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Kommunstyrelsen

§ XX KS/2021:211

Planeringsavtal och plankostnadsavtal for Salem stadskarna
Planeringsavtal och plankostnadsavtal har tagits fram med bolagen Balder Projektutveckling
AB och Junior Living Holding AB. Avtalen har undertecknats av respektive foretag.
Planeringsavtal och plankostnadsavtal mellan kommunen och HSB Produktion i Sodertélje HB
kvarstar att tecknas. Prelimindrt kommer HSB-avtalen presenteras for kommunstyrelsen i
oktober 2021.

Planeringsavtalen syftar till att reglera forutsattningarna infor en markférsaljning och
upprattandet av detaljplanen. Planeringsavtalet har upprattats for att respektive part,
kommunen och exploatorerna, ska bli inforstadda 6ver sina respektive ataganden avseende
kommande markforsaljning och infor kommunens detaljplanearbete.

Plankostnadsavtalen syftar till att reglera vilka kostnader som kommer att uppkommai
samband med detaljplanearbetet samt kostnader vid avbrytande av planarbetet och hur de
ska fordelas.

Styrgruppen for Salems stadskérna har tillstyrkt forslagen.

Arendet beskrivs i tjansteskrivelse daterad den 19 augusti 2021.

Forslag till beslut
1. Kommunstyrelsen beslutar att godkdnna planeringsavtal mellan kommunen och Balder
Projektutveckling AB

2. Kommunstyrelsen beslutar att godkanna plankostnadsavtal mellan kommunen
och Balder Projektutveckling AB

3. Kommunstyrelsen beslutar att godkanna planeringsavtal mellan kommunen och
Junior Living Holding AB

4. Kommunstyrelsen beslutar att godkdnna plankostnadsavtal mellan kommunen
och Junior Living Holding AB

Delges

Balder Projektutveckling AB

Junior Living Holding AB

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Ordf. sign. Just. sign.
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Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Sonia Khan
Exploateringsingenjor
Kommunstyrelsen

Planeringsavtal och plankostnadsavtal for Salem stadskarna

Forslag till beslut

1. Kommunstyrelsen beslutar att godkanna planeringsavtal mellan kommunen och
Balder Projektutveckling AB

2. Kommunstyrelsen beslutar att godkdnna plankostnadsavtal mellan kommunen
och Balder Projektutveckling AB

3. Kommunstyrelsen beslutar att godkdnna planeringsavtal mellan kommunen och
Junior Living Holding AB

4. Kommunstyrelsen beslutar att godkdnna plankostnadsavtal mellan kommunen
och Junior Living Holding AB

Arendet

Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen holl en markanvisning ar 2016 och bjod in
byggentreprendrer att Ilamna en intresseanmalan for ny bostadsbebyggelse i Salem
stadskarna. Totalt inkom 17 intresseanmalningar. Efter utvardering valdes ett fortsatt
samarbete med Balder Projektutveckling AB, Junior Living Holding AB och HSB
Produktion i Sodertalje HB.

Kommunfullmaktige beslutade den 17 juni 2021 att ge Miljo- och
samhallsbyggnadsfoérvaltningen planuppdrag for Salem stadskédrna. Syftet med
planlaggningen ar att mojliggora for ny bebyggelse i form av bostdder med cirka 600
bostader, verksamhetslokaler, forskola, ny infrastruktur och nytt medborgarhus och
kommunhus. Upplatelseformen for planomradet Salem stadskarna kommer innefatta en
blandning av badde bostadsratter och hyresratter. For mer detaljer om inriktningen pa
detaljplanearbetet och andra forutsattningar hanvisas till beslutsunderlagen till
kommunstyrelsens sammantrade 31 maj 2021 och kommunfullmaktiges sammantrade
17 juni 2021.

Planeringsavtal och plankostnadsavtal har tagits fram med bolagen Balder
Projektutveckling AB och Junior Living Holding AB. Avtalen har undertecknats av
respektive foretag. Planeringsavtal och plankostnadsavtal mellan kommunen och HSB
Produktion i Sodertéalje HB kvarstar att tecknas. Preliminart kommer HSB-avtalen
presenteras fér kommunstyrelsen i oktober 2021.
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Forutsatt att detaljplan for omradet i huvudsak 6verensstammer med nu liggande
strukturplan och att detaljplanerna vinner laga kraft kommer avtalen med Balder och
Junior Living mojliggora ungefar 33 000 kvm BTA foér bostadsdandamal och ca 4000 kvm
BTA for verksamhetslokaler (frimst medborgarhus). Vilket antal bostdder det kan
resultera i kommer vara avhangigt av en rad annu ej utredda faktorer med en
schablonmassig berakning uppskattas till omkring 400 st. Dartill kan ldggas omkring 7 300
kvm BTA i kommande avtal med HSB och ytterligare drygt 10 000 kvm BTA nar
markanvisning gors avseende marken dar Murgrénan och nuvarande kommunalhuset
star.

Planeringsavtalen syftar till att reglera férutsattningarna infor en markforsaljning och
upprattandet av detaljplanen. Planeringsavtalet har upprattats for att respektive part,
kommunen och exploatorerna, ska bli inforstadda dver sina respektive ataganden infor
och under kommunens detaljplanearbete samt utgangspunkter fér kommande
markforsaljning. Planeringsavtalet skall inte tolkas som ett avtal om férséaljning av mark.
Sadant avtal upprattas senare, se nedan. Planeringsavtalet innebér en option for
exploatoren att férhandla och képa mark av kommunen néar detaljplanen vinner laga
kraft. FOr att kunna utnyttja optionen kradvs att exploatéren ar aktiv under planeringens

gang.
Plankostnadsavtalen syftar till att reglera vilka kostnader som kommer att uppkomma i

samband med detaljplanearbetet samt kostnader vid avbrytande av planarbetet och hur
de ska fordelas.

Planeringsavtalen och plankostnadsavtalen kommer att ersattas av markoverlatelseavtal
som upprattas mellan kommunen och exploatérerna i ett senare skede och antas i
samband med detaljplanens antagande. Markoverlatelseavtalen &r ur fastighetsjuridisk
synvinkel de mest betydelsefulla eftersom det ar i de avtalen som sjélva férséljningen av
fastigheter regleras samt villkoren for detta. Tilltrade till marken kommer villkoras med
att ar exploatérerna fatt beviljat bygglov.

Arendets beredning

Arendet har beretts av exploateringsingenjor Sonia Khan och projektkonsult Alarik von
Hofsten.

Christina Lood
Plan- och exploateringschef Forvaltningschef
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Bilagor

Bilaga 1. Planeringsavtal med Balder Projektutveckling AB
Bilaga 2. Plankostnadsavtal med Balder Projektutveckling AB
Bilaga 3. Planeringsavtal med Junior Living Holding AB

Bilaga 4. Plankostnadsavtal med Junior Living Holding AB
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Mellan Salems kommun (org nr 212000-2874), nedan kallad Kommunen, och
Balder projektutveckling AB (org nr 556699-9412), nedan kallat Bolaget,
tilsammans nedan kallade Parterna, har triffats féljande avtal

PLANERINGSAVTAL

§ 1. BAKGRUND OCH SYFTE

Kommunen hade en markanvisning fér planomradet Salem centrum ar 2016, dar
intresserade exploatdrer limnade in bebyggelseforslag genom en intresseanmalan. |
omradet Salem centrum vill Kommunen skapa forutsdttningar fér ny bebyggelse med nya
bostader, verksamhetslokaler, férskola, ny infrastruktur och nytt kommunhus samt
medborgarhus. Inom planomradet kommer tre exploatérer att medverka till att ta fram
detaljplan och ddrmed erbjudas férvirva kommunal mark.

Infér planlaggningen av Salem stadskirna har en strukturplan tagits fram av arkitektbyran
Gehl, daterad 2021-03-19, som kommer vara en utgangspunkt i planarbetet. Delar av
strukturplanen kan komma att &ndras, da den slutliga bedémningen gérs under planarbetet.

Kommunen har for avsikt att ge Bolaget ensamritt att forhandla om ett forviry av mark for
bostadsbebyggelse for planarbetet for i Salem stadskirna.

Sammantaget innefattar projektet cirka 44 000 kvadratmeter markyta och inkluderar
féljande fastigheter som samtliga dgs av kommunen:

- Salem 5:20

- Del av Salem 5:14

- Salem5:31

- Skyttorp 1

§ 2. AVTALETS GILTIGHET
Detta avtal dr giltigt mellan Parterna under férutsattning

att kommunstyrelsen godkinner detta avtal genom beslut som vinner laga kraft
att det mellan Parterna tecknas ett plankostnadsavtal som godkanns av
kommunstyrelsen

Detta planeringsavtal ar till alla delar forfallet utan ersattningsratt fran nagondera parten om
inte Detaljplanen enligt § 3 vinner laga kraft, markéverlatelseavtal enligt § 8 triffats mellan
Parterna senast tre (3) &r efter att kommunstyrelsen ger ett planuppdrag, eller om nagot av
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de tva forutsattningarna ovan ej uppfyllts. Parterna kan éverenskomma om férlangning.

§ 3. DETALJPLAN

Bolaget och Kommunen ska tillsammans verka for att ny detaljplan fér Markomradet tas
fram, antas och vinner laga kraft, nedan kallad Detaljplanen. Bolaget ar medvetet om att
avgransningen av Markomradet kan komma att justeras under detaljplanearbetet.

§ 4. MARKANVISNING

Till Bolaget anvisas ett ungefarligt angivet Markomrade beldget inom omradet Salems
centrum. Omradet, nedan kallat Markomradet, dr markerat med rodférg pa bifogad karta, se

bilaga 1.

Denna markanvisning innebéar att Bolaget, under en tid av tre (3) ar fran och med detta avtals
undertecknande har en option att ensam férhandla med Kommunen om dverenskommelser
om exploatering och férvarv av Markomradet.

Det antecknas att markanvisningen inte &r Kommunens stillningstagande som
planmyndighet i detaljplaneprocessen. Detaljplanen for ny bebyggelse provas i sarskild
ordning i enlighet med plan- och bygglagen.

Markanvisningen medfor dven att marken, efter samrad med Kommunen, far tas i ansprak
for mindre geotekniska och miljotekniska undersdkningar som inte namnvart paverkar
marken. Markanvisningen medfor ingen exklusiv ratt att nyttja marken. Ovanstaende frantar
inte Bolaget skyldighet att inhamta eventuella erforderliga tillstand fran berorda
myndigheter.

§ 5. AVSIKTSFORKLARING

5.1. Avsiktsforklaring

Bolaget och Kommunen ska tillsammans verka for att det ovan angivna omradet planlaggs
for ny bostadsbebyggelse.

| samband med markanvisningen for Salem centrum hade kommunen ett
markanvisningsprospekt, Prospekt for att férvdrva mark och bygga bostdder i Salems
centrum. Intresserade exploatdrer lamnade intresseanmaélan avseende ny bostadsbebyggelse
i Salems centrum. | prospektet redovisade Kommunen huvuddragen i kommunens férvantan
for planomradet. Huvuddragen i kommunens forvintan pa planomradet galler for
markanvisningen, se bilaga 2.

Utover de bilagda huvudprinciper ska féljande principer gilla:
- Bostdderna inom Markomradet ska upplatas med bostadsritt/hyresratt. Andelen
bostadsratter skall uppga till minst 40 % av det totala antalet bostdder Bolaget bygger
i Markomradet. Andelen hyresrétter far inte understiga 30 % av det totala antalet
bostdder Bolaget bygger i Markomradet.

5
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- Bostdderna inom Markomradet med upplatelseform hyresratt ska upplatas med ett
krav pa hyresratter pa femton (15) ar.
- Blivande kvartersmark inom Markomradet ska dverlatas med dganderétt till Bolaget.

5.2. Medborgarhus

Parterna ska parallellt med att detaljplanearbetet fortskrider arbeta fram férslag till hur ett
nytt medborgarhus/kommunhus kan forverkligas inom markomradet, preliminart inom
kvarter G i se bilaga 1. Utgangspunkten ar att Bolaget bygger och dger medborgarhuset samt
hyr ut det till Koommunen. Forslaget kommer att understadllas kommunstyrelsen for
godkdnnande.

Bolaget ager inte rdtt att anvdanda markanvisning avseende kvarter G for annat dndamal an
medborgarhus utan kommunens skriftliga medgivande. Undantag gors dock for
parkeringsgarage under medborgarhuset enligt stycke § 5.3.

5.3. Parkeringsgarage i kvarter G-H

Bolaget atar sig att i egen regi bygga och dga ett parkeringsgarage under kvarter G och H, se
bilaga 1. Garaget skall dimensioneras sa att det minst tacker det parkeringsbehov som kravs
for bostader i kvarter H enligt blivande detaljplan, samt ger mdéjlighet fér kommunen att hyra
omkring 80 stycken besdks- och/eller arbetsparkeringsplatser pa kommersiella vilikor.

§ 6. EKONOMI

6.1. Utredningskostnader, bygg- och anldggningskostnader

Bolaget star for de utredningskostnader som behovs fér Detaljplanens framtagande och for
att Parterna ska kunna traffa markéverlatelseavtal. Bolaget star dven fér Gvriga plankostnader
vilket regleras i plankostnadsavtal.

Bolaget ska ansvara fér och bekosta samtliga bygg- och anlaggningsatgarder inom
Markomradet.

Bolaget star for, bygglovavgift, lagfartskostnader, anslutningsavgifter for VA med flera, som
kravs for att Markomradet ska kunna bebyggas i enlighet med Bolagets forslag.

Kommunen ska svara fér och bekasta projektering samt byggande av gator och parker inom
allmén platsmark. Bolaget ska svara fér och bekosta projektering samt genomférande av de
aterstallande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allman platsmark invid den
blivande kvartersmarken, till foljd av Bolagets bygg- och anlaggningsarbeten pa den blivande
kvartersmarken.

6.2. Markéverlatelse

Kommunen ska till Bolaget med dganderétt 6verlata den blivande kvartersmarken med
dganderétt genom erforderligt markoverlatelseavtal. Vid 6verlatelse av Markomradet skall

D
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kdpeskillingen baseras pa byggratt och tillaten anvandning enligt blivande detaljplan enligt
foljande. Kopeskillingen ska berdknas pa foljande satt:
- Fo6r 75 % av den mark som bebyggs med bostadsratter utgar ett markpris om
4000 kr/kvm ljus BTA.
- Fér 25 % av den mark som bebyggs med bostadsratter utgar ett markpris om
3200 kr/kvm ljus BTA.
- For hyresratter utgar ett markpris om 3200 kr/kvm ljus BTA.
- For lokaler utgar ett markpris om 2000 kr/kvm ljus BTA.

For definition av ljus BTA, se bilaga 4. NAmnda belopp ar bestdmda i ett prisldge i december
2020 som vardetidpunkt och skall justeras i relation till férandringar i konsumentprisindex
(KP1) med vardetidpunkten som bas. Markforsaljningen sker nar bygglov fér bebyggelsen
beviljats och vunnit laga kraft.

6.3. Infrastruktur

Bolaget ska ersdatta Kommunen for utbyggnad av infrastruktur med en kostnad som utgér 500
kr/kvm ljus BTA. Med infrastruktur avses anldggningar pa allman platsmark som till exempel
gator, vagar, gang- & cykelvagar, torg, park, kommunalt vatten & avlopp och
dagvattenhantering.

Kommunen ska bekosta rivning av befintliga byggnader pa fastigheten Skyttorp 1 och tilltrade
till fastigheten sker forst efter rivning &r gjord.

6.4. Parkeringshus i kvarter A

Bolaget atar sig att, om behov finns, i egen regi bygga och dga ett parkeringshus i kvarter A,
se bilaga 1. Parkeringshuset skall dimensioneras sa att det minst tacker parkeringsbehov som
krdvs for bostader i kvarter A-F enligt blivande detaljplan. Respektive verksam exploator inom
projektet Salems stadskdrna utreder dven mdjligheten att I6sa parkering inom egen
kvartersmark. Bolaget har ratt att pa kommersiella villkor erbjuda andra exploatérer
parkeringsplatser i parkeringshuset. Det antecknas ordningsmassigt att kvarter A dven kan
komma att innefatta en mindre andel bostader.

6.5. Fastighetsbildning
Kommunen ansoker om men Bolaget bekostar erforderlig fastighetshildning.

6.6. Férorenad mark och arkeologi

Kommunen bekostar eventuella merkostnader till foljd av saneringsatgarder for férorenad
mark samt arkeologiska for- och slutundersékningar upp till en niva av totalt 80 % av
képeskillingen. Sedvanliga kostnader for schaktning och deponi av rena massor som erfordras
for Bolagets byggnation ingar inte i Kommunens kostnadsansvar.
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§ 7. INFRASTRUKTUR

For genomforandet av Detaljplanen krévs att en ny infrastruktur anlaggs badde inom omradet
och i anslutning till omréadet. Vidare kan befintlig infrastruktur behéva justeras eller byggas
om. Kostnader for infrastruktur ansvarar kemmunen fér.

§ 8. MARKOVERLATELSEAVTAL

Ett markoverlatelseavtal ska upprattas mellan Parterna sa snart detaljplanen har antagits.
Markéverlatelseavtal ska helt och fullt ersatta detta planeringsavtal.

§ 9. SAMORDNING

Bolaget ska samordna sitt projekt med angrénsande exploatorer och bolag som ges
markanvisning inom till Markomradet angransande kvartersmark.

Bolaget ansvarar fér att samordna sin tidplan fér genomférande samt logistik och
koordinering under byggtiden med tidplanerna hos andra fastighetsigare inom kvarteret och
med Kommunen.

For preciserad rollférdelning mellan Kommunen och Bolaget, se bilaga 3.

§10. ANDRINGAR OCH TILLAGG
Andringar och tilligg till detta avtal ska vara skriftliga for att vara géllande.

§ 11. OVERLATELSE AV AVTAL

Detta avtal far inte 6verlatas pa annan utan Kommunens skriftliga medgivande.
Bolaget har ratt att Gverlata avtalet till annat bolag inom den koncern Bolaget ingar i

§ 12. UPPHAVA PLANERINGSAVTALET

Kommunen far aterta markanvisningen om Bolaget inte avser eller férmar att genomféra
projektet i den takt eller pa det satt som avsags vid markanvisningen eller om Kommunen
och Bolaget inte kan komma 6verens om ersattningen fér Markomradet eller andra villkor for
projektets genomférande. Kommunen ager dven ratt att aterta markanvisningen om Bolagets
agarférhallanden dndras utan Kommunen godkdnnande. Om Bolaget hamnar pa obestdnd
eller forsatts i konkurs forfaller markanvisningen. Bolaget har inte ratt till ersdttning fran
Kommunen av vad slag det vara ma vid atertagen eller forfallen markanvisning.

§ 13. TVIST
Tvist pa grund av detta avtal ska avgéras av allman svensk domstol.

O
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Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar varav Parterna tagit var sitt.

Ort: Rdnninge
Datum:den [/ -2021

For SALEMS KOMMUN

Lennart Kalderén

Mats Bergstrom

BILAGOR

Bilaga 1: Markomradet

Bilaga 2: Malbild

Bilaga 3: Ansvarsfordelning
Bilaga 4: Definition av ljus BTA

ort: S be/rn
Datum: den/¥ /3~ - 2021

For BALDER PROJEKTUTVECKLING AB

)L

David JoP{an son enligt fullmakt
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Bilaga 2 till planeringsavtal for Salems Centrum, §5 Avsiktsforklaring

Malbild

Innehallet i denna bilaga ar i allt vasentligt baserat pa uppgifter i dokumentet Prospekt for att
forvdrva mark och bygga bostdder i Salems centrum daterat 2016-03-11. Fér tydlighetens skull har
nagra faktauppgifter uppdaterats jamfort med den ursprungliga texten och for att matcha det forslag
till strukturplan som tagits fram av Gehl Architects daterat 2021-03-19. Texten har ocksa uppdaterats
med kommunens malbild om att Iata uppfora ett medborgarhus och kommunhus i omradet. Det
antecknas ordningsmassigt att om texten i denna bilaga star i strid med uppgift i prospektet har
denna bilaga foretrade.

Salems centrum ska forvandlas till en 6ppen och dynamisk livsmiljo med cirka 600 nya hem, fler
verksamhetslokaler, samt ett kombinerat nytt medborgarhus och kommunhus. Malbilden &r att den
nya bebyggelsen ska ha en stadslik utformning och samtidig bevara den smaskalighet som féljer av
att Salem ar en av lanets befolkningsmassigt mindre kommuner. Med stadslik utformning menas:

= Bebyggelsen ar varierad i termer av skala, arkitektur, fargsattning, materialval.

= Bebyggelsen ar ocksa varierad i termer av upplatelseform och malgrupper som bostaderna
vander sig till.

=  Bebyggelsen har ett lattbegripligt nat av gator, gangvagar och tillfarter.

= Forutsdttningar for livaktigt gaturum finns, bl.a. genom mdjlighet till verksamhetslokaler i
bottenvaning med fonster mot gata, entréer som ar vanda mot gata (och inte mot gard).

= For att bidra till trygghet utformas bebyggelsen sa att visuell kontakt mellan bostader och
gaturum eller park framjas. Ofta innebar det 4—6 vaningar hoga hus, den sa kallade
manskliga skalan.

®  Ett nytt medborgarhus ersatter nuvarande “Murgrénan” och blir en plats dar Salemborna far
tillgang till kommunal service inom framst kultur och méjligheter till saval spontana som
planerande méten och sammankomster och befaster Salems centrum som ett nav fér
kommunal service.

= Ett nytt kommunhus samlokaliseras med det nya medborgarhuset.

= Det befintliga kommunhuset och Murgronan rivs och ger plats for ny bebyggelse.

= [ntegrerat i det nybygga omradet finns en urban park som blir en naturlig métesplats. De ska
vara tillganglig for alla narboende, dven dem som bor i befintliga bostadshus i omradet.

= Bilparkering l6ses i allt vasentligt under bostadshusen eller i parkeringshus.

())
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Malbild for bebyggelsen i allmédnhet

10.

11.

12

13.

14.

Endast flerbostadshus ar aktuella i omradet.
Kommunens krav ar att mdéjligheter till byggnation av cirka 600 nya bostader skapas.

Kommunen avser att fordela tiliganglig mark till 3—4 av varandra oberoende exploatorer,
gédrna fler.

Samtliga exploatérer som far mark férdelad till sig forutsatts aktivt delta i saval
detaljplanarbetet som i planerings- och marknadsféringsarbete av omradet som helhet.
Detta f&r att sdkerstalla en optimering av hela omradet, inte bara enskilda kvarter.

Bostadsbebyggelsen skall vara varierad i utformning. Bebyggelsen inom exploatorens
byggratt kan med fordel delas upp i tva eller flera byggnader med en sammanhallen
arkitektur men med en egen identitet. En variation i fasaden/fasaderna dr att foredra.

Den generella totalhdjden (skalan) pa de nya bostadshusen ska vara 4—6 vaningar inklusive
bottenvaning for att skapa forutsattningar fér en god kontakt mellan bostader och
gaturummet.

Bostadsbebyggelsen skall innehalla en blandning av ldgenhetsstorlekar vad géiler antal rum
per lagenhet.

Totalt sett ska det finnas en blandning av upplatelseformer i omradet. Utéver hyresratter och
bostadsratter dr dven dganderattsidagenheter en mojlighet.

Kommunens mal ar att 30 % av bostadsbestandet i nybyggda hus upplates med hyresratt.

Bostadslagenheter med 2 rum och kok eller stérre, bor vara utrustade med balkong.
Markterrass for enskild bostad och som ligger i direkt anslutning till allman platsmark tillats
endast undantagsvis.

Med syftet att skapa ett livaktigare gaturum ska entréer vara vanda mot gatan.
Bostadsbebyggelsens markplan ska till en vasentlig del innehalla lokaler fér annat an
bostader och som ska vénda sig utat gaturummet. Exempelvis kan lokalerna utnyttjas for
kommunala- eller kommersiella verksamheter. Lokaler i bottenvaningen kan ocksa inhysa
gemensamma lokaler fér boende férutsatt att dessa glasas upp och erbjuder kontakt med
mot gata/park, t.ex. co-working, cykelférrad/verkstad, tvittstuga, hobbyrum eller utrymme
for varuleveranser.

Det ankommer pa exploatoren att ordna parkeringsplatser for sin del av bostadsbebyggelsen.
Parkeringsplatser ska endast undantagsvis forldggas som markparkering synlig fran omradets
huvudstrak, d.v.s. Sabytorgsvagen, Sabyhallsvagen eller Skyttorpsviagen. Kommunens
malsattning med Skyttorpkvarteren ska innehalla en gemensamhetsanlaggning i form av ett
parkeringshus for parkering.

Generellt parkeringstal for den nya bostadsbebyggelsen ar minst 1,15. Undantag medges for
1-rums-lagenheter dar parkeringstalet dr minst 0,50. For bostdder som upplats med
hyresratt dar parkeringstalet ska vara minst 0,7 for de bostader som &r pa 2 rum och kok eller
storre. Plats for 1 cykel per 1-rumsbostad och 2 cyklar fér 6vriga bostader ska tillhandahallas.
(Se ocksa rubriken Hallbarhet nedan).

Exploatorer ska om Kommunen sa 6nskar upplata/sélja lagenheter for sociala dndamal.
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Malbild for hallbarhet

Byggnaderna kan med fordel certifieras enligt ett vedertaget miljdklassningssystem som till exempel
Svanen, BREEAM, LEED, Green Building eller Miljébyggnad. Bebyggelsen ska vara energieffektiv,
energi-anvandningen ska darfér vara lagre an energikraven enligt BBR. Ett giftfritt byggande bor
efterstravas genom att hidlsosamma och miljévanliga material, godkdnda och dokumenterade av till
exempel BASTA, BVB, Svanen eller Sundahus.

Bolaget ska under byggprocessen ha ett genomgdende miljétankande omfattandes bl.a. samakning,
samordnad varudistribution och atervinning.

Det ar dnskvért att minska mangden bilar i centrum och utrymme for parkering. Kommunen ar darfor
oppen for att diskutera lagre parkeringstal och darmed lagre krav pd parkeringsplatser an de som
angetts i foregaende stycke, férutsatt att exploatdren kan visa pa losningar som leder till minskat
behov av bil och parkeringsplatser. En utgangspunkt for kommunen ér i sa fall att de losningar som
presenteras kan beddmas ha goda férutsattningar att fungera langsiktigt.

Bebyggelsen bér planeras for att anslutas till de anlaggningar for fiarrvarme som finns i omradet.
I den man exploatéren har férslag pa och ar beredd att binda sig till aktiviteter som syftar till 6kad

social hallbarhet sa ar det meriterande. Det géller bade under byggnation och efter att byggnaderna
tagits i drift.



Bilaga 3 till planeringsavtal fér Salems Centrum, §9 Samordning

Ansvars- och arbetsfordelning

Bakgrund

Planeringsavtalet syftar till att exploatera omradet Salems centrum med ny bebyggelse. For
att méjliggora detta kravs samverkan mellan kommunen och de bolag som har
planeringavtal for omradet. Denna bilaga beskriver dversiktligt hur denna samverkan ska
ske. Parterna ar inforstadda med att projektet ar i ett tidigt skede dar alla arbetsmoment
inte fullt ut gar att definiera. Arbetsférdelningen kan d&drfor behdva kompletteras under
arbetets gang. Det ska i sa fall ske med denna bilaga som utgangspunkt.

Tid for samverkan

Samverkan enligt denna bilaga avser tiden fran att kommunfullméktige formellt beslutat om
framtagande av detaljplan fram till och med den tidpunkt dar respektive bolag kan tilltrada
tilldelad mark och allman platsmark samt infrastrukturen i évrigt ar i sadant skick att
bostadsbyggnation rimligen kan bdrja. For tiden bortom den senare tidpunkten kommer
parterna uppratta samverkansavtal fér byggnationen.

Kommunens ansvar och arbetsuppgifter
Kommunen ska under tidsperioden:

a) Aktivt samverka med deltagande exploatdrer for att sa snabbt och effektivt som
mojligt komma till ett l1age dar bostader kan bérja byggas.

b) Leda arbetet med framtagande av detaljplan.

¢) Leda arbetet med framtagande av projektering.

d} Leda arbetet med anlaggandet av allman platsmark och infrastruktur.

e} Leda arbetet med kommunikation melian projektet, aliméanhet och kommunens
politiker och tjansteman.

f) Kommunen ska genom anstallning eller inhyrning bemanna en organisation som
mojliggdr att genomfdra punkterna a-e pa ett tidseffektivt satt.

g} Organisera och leda métesserier involverande alla exploatorer och — dér sa ar
lampligt andra intressenter och sakdgare.

h} Genomfdra upphandling av nddvandiga utredningar for att detaljplanen ska kunna
antas.

i) Genomfdra upphandling av anldggning av allman platsmark och infrastruktur

i) Fakturera deltagande bolag for detaljplanekostnader enligt gllande
plankostandsavtal.



Bolagets ansvar och arbetsuppgifter

Bolagen med planeringsavtal f6r (del av) Salems centrumomradet ska under tidsperioden:

a)

b)

c)

d)

Aktivt samverka med kommunen och andra exploatorer i omradet for att sa snabbt
och effektivt som mojligt komma till ett |3ge dar bostader kan bérja byggas.

Delta i av kommunen ordnade planméten och andra samverkansmoten som kravs f6r
att ta fram detaljplan och projektering, samt genomfora olika typer
kommunikationsinsatser riktade mot bland andra allmédnheten och kommunens
foretradare.

Lopande ta fram forslag pa bebyggelse som bolaget avser att utféra inom omradet.
Forslagen ska bland annat besta av sedvanliga arkitektskisser, situationspianer,
sektioner och perspektiv. Kommunen ska dga ratt att utan kostnad anvénda
materialet for framtagande av detaljplanen och fér att kunna kommunicera med
allmanhet, media samt kommunens politiker och tjanstepersoner.

Avsidtta personella resurser som med kontinuitet kan delta och utféra arbete enligt
posterna a-d

Lopande betala kommunen for nedlagda kostnader for planarbete enligt gdllande
plankostnadsavtal.

e



Bilaga 4
Ljus bruttoarea bostider (flerbostadshus)
Ljus BTA i vaningsplan ovan mark

Ljus BTA i bostadshus omfattar normalt alla areor undantaget teknikutrymmen (utrymmen for
flikt, hissmaskin, el, tele, virme, kyla) pa vind.

Teknikutrymmen pé ljust vaningsplan nedan vind skall exkluderas om vind och killare saknas
eller om dessa utrymmen av skilig anledning ej gar att forliggas pé vind eller i kiillare.

Ljus BTA som medges enligt detaljplan men som inte utnyttjas skall medriknas (exempelvis
oinredda vindar, bjalklagsSppning till forman for dubbla véningshdjder (undantaget

traditionella ljusgardar)).

Utrymmen f6r bostadskomplement (férrdd, soprum, garage) i fristdende byggnader riiknas ¢j
som ljus BTA, undantaget tvittstugor och gemensamhetslokaler som alltid skall medriiknas.

Indragna balkonger som dr inglasade och klimatskyddade riknas som ljus BTA.
Balkonger/loftgangar i 6vrigt omfattas e;j.

Vid snedtak riknas bruttoarean enligt fig. nedan.

£ 1,9 meters takhjd

X

o x + 2*0,6 meter

Ljus BTA = huslingden * (x + 2*0,6) m?

Lijus BTA i suterréingvaning

En véning skall betraktas som en suterringvaning om - utefter minst en viigg - golvets
Oversida i viningen ndrmast ovanfor ligger mer &n 1,5 meter Sver markens medelniva invid
byggnaden. Ar avstindet mindre 4r vaningsplanet att betrakta som killare.

> 1,5 meter

Om markforhéllandena invid byggnaden dr mycket oregelbundna eller om nivéskillnaden frin
viigghom till vigghorn dr kraftig, tex for langt utstrickta byggnader eller sammanbyggda
huskroppar, kan istallet vaningsplanet sektionsvis definieras som suterringplan respektive
kéllarplan uppdelat i skilda nyttjandeenheter pa sétt som framgér av nedanstaende illustration.
For att en sektion skall klassificeras som ljus giéller liksom i huvuddefinitionen ovan att
golvets 6versida i vaningen ndrmast ovanfdr sektionen ligger mer 4n 1,5 meter dver markens
medelniva angrinsande till sjdlva sektionen.




Sektion / nyttjandeenheter:

2
i 1 3
2,0
075 1,35
28 \\‘
markniva

(2,8+0,75) /2 (0,75+1,25) /2 {1,25+2,0) /2

1,8 =>suterring 1 =>Killare 1,6 =>suterring

ljus BTA berdkning mdrk BTA ljus BTA berikning

enf nedan enf nedan

All area inom ldgenheter i suterringvaning riknas som ljus BTA liksom i forekommande fall
innanforliggande forbindelsekorridor.

Som ljus BTA for bostadskomplement i suterrdngvéning (forréd, tviittstugor, soprum och
gemensamhetslokaler och i forekommande fall teknikutrymmen) riknas arean fram till

nirmaste viigg i den ljusa delen av vaningsplanet dock hogst till ett byggnadsdjup om 6 meter.

Avskiljs mork och ljus del av en forbindelsekorridor skall liksom for suterriingligenheter hela
korridoren riknas som ljus BTA (se fig).

I | | I -_ 1) teknikutrymme som av skélig anledning ef kan f6ridggas mérkt

For kommersiella eller 6vriga lokaler i suterringvéning riknas ljus BTA till ett byggnadsdjup
om 10 meter. For bruttoareor inom byggnadsdjup 10-30 meter ridknas 75 % som ljus BTA.
Om véningshdjden &dr hdgre 4dn 3 meter ska 10-metersgrinsen utokas till vad som bedéms
skiligt. Bruttoareor bortom 30 meter riknas ej som ljusa.

VYD



PLANKOSTNADSAVTAL - Avtal om uppréttande av detaljplan

1.1

1.2

13

14

21

2.2

§ 1. BAKGRUND

Detta avtal har upprattats mellan Salems kommun (org nr 212000-2874) nedan kallad
Kommunen och Balder projektutveckling AB (org nr 556699-9412), nedan kallad
Bolaget.

Avtalet reglerar upprattandet av detaljplan fram till lagakraftvunnen detaljplan for
fastigheterna Skyttorp 1 och Salem 5:20. Kommunen kommer att tillsammans med
Exploatdrerna driva en detaljplaneprocess avseende Salem stadskdrna i huvudsakligt
syfte att tillskapa byggratter for bostader, verksamhetslokaler, forskola, ny
infrastruktur och nytt kommunhus samt medborgarhus.

Utover detta avtal skall Parterna samtidigt dven inga i ett planeringsavtal relaterat till
bland annat férdelning av mark, prissattning av mark och fordelning av
exploateringskostnader for Salem stadskdarna samt i ett kommande steg aven
markoverlatelseavtal samt sadana ovriga avtal som ar erforderliga for fullgdrandet av
detaljplanen. Dessa avtal skall bland annat reglera Bolagets ansvar och
kostnadsansvar for projektering och utférande av direkt projektrelaterade
anldggningar pa blivande allman platsmark inom planomradet, samt Gvriga ansvars-
och samordningsfragor under genomférandetiden, logistik for byggnads- och
exploateringsarbeten, avgifter, tider och tilltraden.

Det aktuella planomradet framgar av bilaga 1.

§ 2. ATAGANDEN

Detaljplaneomradet utgérs i huvudsak av kommundgda fastigheter i Salem
stadskdrna. Parterna &r inférstddda med att planomradet kan komma att justeras
under planarbetets gang.

Detta avtal innebédr ingen forpliktelse fran Kommunens sida vad avser kommunalt
beslut att anta detaljplanen.



2.3

2.4

3.1

3.2

33

Kommunen atar sig att uppratta forslag till detaljplan och avtal f6r ovanndmnda
fastigheter i enlighet med Plan- och bygglagen 2010:900.

Kommunen tar darvid fram:

- Grundkarta

- Fastighetsférteckning

- Planhandlingar sdsom plankarta och planbeskrivning

samt svarar fér planens formella handlaggning fram till antagandet

Bolaget ansvarar for att bekosta utredningar sasom exempelvis.
- Dagvattenutredning

- Geotekniskundersdkning

- Skyfallskartering

- Bullerutredning

samt dvriga utredningar vid behov

Kommunen och Bolaget ska ha avstdmningsméte innan utredningarna bestills for
diskussion om eventuell fordelning och samordning kring bestillning av
utredningarna samt dess innehall.

Standard planférfarande i enlighet med PBL 2010:900 i dess lydelse fr o m och med
den 2 januari 2015 kommer att tillampas.

§ 3. ERSATTNINGAR

Bolaget bekostar samtliga av Kommunen utférda arbeten i samband med
framtagande av detaljplanen. Bolaget forbinder sig att svara fér kostnader for
utarbetande av Detaljplanen utifran de prelimindra byggrattsytor inom Planomradet
som Bolaget erhallit. For Bolaget innebar det preliminért 27 200 kvm ljus BTA *101 kr
= 2 747 200 kr. Plankostnaderna kommer justeras utifran det slutgiltiga byggrattsytan
i den lagakraftvunna bygglovet.

Kommunen dger under detaljplaneprocessen ratten att fakturera Bolaget en tredjedel
av beloppet som angetts i punkt 3.1 nar detaljplanen skickas ut pa samrad enligt plan-
och bygglagen (PBL) och vytterligare en tredjedel nar detaljplanen skickas ut pa
granskning enligt PBL, och resterande belopp nar detaljplanen har antagits.

Det antecknas ordningsmassigt att de ersattningar som Bolaget har att erldgga under
punkt 3.2 inte skall atergd till Bolaget i hdandelse att planarbetet avbryts.

P



3.4

4.1

42

4.3

4.4

4.5

7.1

Betalning skall vara Kommunen tillhanda senast 30 dagar efter fakturadatum. Vid
forsenad betalning utgar dréjsmalsranta enligt réntelagen och dessutom har
Kommunen ratt att avbryta arbetet tills full betalning erlagts.

§ 4. ALLMANNA VILLKOR

Om Bolaget onskar avbryta arbetet eller om planen pad grund av nagon vid
avtalstillfdllet okdnd omstandighet inte kan fuliféljas skall Bolaget betala dittills
nedlagd kostnad.

Om Bolaget fullgjort sina skyldigheter enligt detta avtal ska ingen planavgift tas ut i
samband med bygglov for den bebyggelse som ska ske inom fastigheten enligt den

detaljplanen som avtalet avser.

Kommunen ar inte skyldigt att ersdtta Bolaget for nedlagda utredningskostnader eller
andra kostnader i samband med detta avtal.

Kommunen &r inte skyldig att aterbetala belopp om detaljplanedrendet aterkallas av
Bolaget elier om detaljplanen dndras eller upphavs efter éverklagande.

Vasentliga férandringar betrdffande forutsattningar fér, omfattning av och innehall i
planen ger bada parter ratt till omférhandling av avtalet.

§ 5. OVERLATELSE

Detta avtal far inte utan Kommunens skriftliga medgivande 6verlatas pa annan part.
Bolaget har rétt att dverlata avtalet till annat bolag inom den koncern Bolaget ingar i.
§ 6. ANDRING OCH TILLAGG

Andringar av och tillagg till detta avtal skall fér att gilla, upprattas skriftligen och
undertecknas av bada Parter.

§ 7. AVBRYTANDE AV PLANARBETET
Kommunen har ratt att avbryta planarbetet om det visar sig att forutsattningar saknas

for att Detaljplan for planomradet ska kunna antas eller vinna laga kraft. Avbryter
Kommunen planarbetet har inte Bolaget rétt till nagon ersattning fran Kommunen.



7.2

8.1

8.2

8.3

Detta Avtal upphér, med undantag for eventuella upparbetade kostnader enligt punkt
3 ovan, automatiskt om mellan Parterna traffat planeringsavtal upphor att gilla.

§ 8. VILLKOR FOR BINDANDE AVTAL

Detta avtal &r for sin giltighet villkorat av godkdnnande i kommunfullmaktige i
Kommunen genom beslut som vunnit laga kraft.

Detta avtal ar vidare villkorat av att Parterna tréffar ett bindande planeringsavtal.

Har inte detaljplanen blivit antagen i Kommunfullmaktige inom tre &r frdn och med
detta avtals tecknande skall parterna antingen komma Gverens om forlingning av
avtalet eller havande av avtalet.

§9. TVIST

Tvist rérande tolkningen eller tillampningen av detta avtal skall avgéras av alimin
domstol.

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
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PLANKOSTNADSAVTAL - Avtal om upprittande av detaljplan

11

1.2

1.3

14

21

2.2

2.3

§ 1. BAKGRUND

Detta avtal har upprattats mellan Salems kommun {(org nr 212000-2874) nedan kallad
Kommunen och Junior Living Holding AB (org nr 556933-3338), nedan kallad Bolaget.

Avtalet reglerar upprattandet av detaljplan fram till lagakraftvunnen detaljplan for
fastigheten Skyttorp 1. Kommunen kommer att tillsammans med Exploatérerna driva
en detaljplaneprocess avseende Salem stadskdrna i huvudsakligt syfte att tillskapa
byggratter for bostdder, verksamhetslokaler, férskola, ny infrastruktur och nytt
kommunhus samt medborgarhus.

Utover detta avtal skall Parterna samtidigt dven inga i ett planeringsavtal relaterat till
bland annat fordelning av mark, prissattning av mark och férdelning av
exploateringskostnader for Salem stadskdrna samt i ett kommande steg &dven
markdverlatelseavtal samt sadana Gvriga avtal som ar erforderliga for fullgorandet av
detaljplanen. Dessa avtal skall bland annat reglera Bolagets ansvar och
kostnadsansvar for projektering och utférande av direkt projektrelaterade
anlaggningar pa blivande allmdn platsmark inom planomréadet, samt 6vriga ansvars-
och samordningsfragor under genomforandetiden, logistik for byggnads- och
exploateringsarbeten, avgifter, tider och tilltrdden.

Det aktuella planomradet framgar av bilaga 1.

§ 2. ATAGANDEN

Detaljplaneomradet utgors i huvudsak av kommunagda fastigheter i Salem
stadskdrna. Parterna ar inforstadda med att planomradet kan komma att justeras
under planarbetets gang.

Detta avtal innebér ingen forpliktelse fran Kommunens sida vad avser kommunalt
beslut att anta detaljplanen.

Kommunen 3atar sig att uppratta forslag till detaljplan och avtal for ovanndmnda
fastigheter i enlighet med Plan- och bygglagen 2010:900.
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3.1

3.2

3.3

34

Kommunen tar darvid fram:

- Grundkarta

- Fastighetsférteckning

- Planhandlingar sasom plankarta och planbeskrivning

samt svarar for planens formella handlaggning fram till antagandet

Bolaget ansvarar for att bekosta utredningar sdsom exempelvis.
- Dagvattenutredning

- Geotekniskundersékning

- Skyfallskartering

- Bullerutredning

samt évriga utredningar vid behov

Kommunen och Bolaget ska ha avstamningsmote innan utredningarna bestalls for
diskussion om eventuell férdelning och samordning kring bestdlining av
utredningarna samt dess innehall.

Standard planforfarande i enlighet med PBL 2010:900 i dess lydelse fr o m och med
den 2 januari 2015 kommer att tillimpas.

§ 3. ERSATTNINGAR

Bolaget bekostar samtliga av Kommunen utférda arbeten i samband med
framtagande av detaljplanen. Bolaget forbinder sig att svara for kostnader for
utarbetande av Detaljplanen utifran de prelimindra byggrattsytor inom Planomradet
som Bolaget erhallit. For Bolaget innebar det preliminart 7300 kvim ljus BTA *101 kr =
737 300 kr. Plankostnaderna justeras utifran den slutgiltiga byggrattsytan.

Kommunen ager under detaljplaneprocessen ratten att fakturera Bolaget en tredjedel
av beloppet som angetts i punkt 3.1 nar detaljplanen skickas ut pa samrad enligt plan-
och bygglagen (PBL) och ytterligare en tredjedel nar detaljplanen skickas ut pa
granskning enligt PBL, och resterande belopp nér detaljplanen har antagits.

Det antecknas ordningsmassigt att de ersattningar som Bolaget har att erldgga under
punkt 3.2 inte skall aterga till Bolaget i handelse att planarbetet avbryts.

Betalning skall vara Kommunen tillhanda senast 30 dagar efter fakturadatum. Vid
forsenad betalning utgar drojsmalsrinta enligt rintelagen och dessutom har
Kommunen ratt att avbryta arbetet tills full betalning erlagts.



4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

7.1

§ 4. ALLMANNA VILLKOR

Om Bolaget onskar avbryta arbetet eller om planen pd grund av nagon vid
avtalstillfillet okdnd omstandighet inte kan fullfdljas skall Bolaget betala dittills
nedlagd kostnad.

Om Bolaget fullgjort sina skyldigheter enligt detta avtal ska ingen planavgift tas ut i
samband med bygglov for den bebyggeise som ska ske inom fastigheten enligt den
detaljplanen som avtalet avser.

Kommunen &r inte skyldigt att ersatta Bolaget for nedlagda utredningskostnader eller
andra kostnader i samband med detta avtal.

Kommunen ar inte skyldig att aterbetala belopp om detaljplanedrendet aterkallas av
Bolaget eller om detaljplanen dndras eller upphavs efter 6verklagande.

Vésentliga forandringar betraffande férutsattningar for, omfattning av och innehall i
planen ger bada parter ritt till omférhandling av avtalet.

§ 5. OVERLATELSE

Detta avtal far inte utan Kommunens skriftliga medgivande 6verlatas pa annan part.
Bolaget har ratt att 6verlata avtalet till annat bolag inom den koncern Bolaget ingar i.
§ 6. ANDRING OCH TILLAGG

Andringar av och tilldgg till detta avtal skall fér att gilla, upprattas skriftligen och
undertecknas av bada Parter.

§ 7. AVBRYTANDE AV PLANARBETET
Kommunen har ratt att avbryta planarbetet om det visar sig att forutsittningar saknas

for att Detaljplan for planomradet ska kunna antas eller vinna laga kraft. Avbryter
Kommunen planarbetet har inte Bolaget rétt till nagon ersattning fran Kommunen.



7.2

8.1

8.2

8.3

Detta Avtal upphor, med undantag for eventuella upparbetade kostnader enligt punkt
3 ovan, automatiskt om mellan Parterna traffat planeringsavtal upphor att gilla.

§ 8. VILLKOR FOR BINDANDE AVTAL

Detta avtal ar for sin giltighet villkorat av godkdnnande i kommunfullmaktige i
Kommunen genom beslut som vunnit laga kraft.

Detta avtal @r vidare villkorat av att Parterna traffar ett bindande planeringsavtal.

Har inte detaljplanen blivit antagen i Kommunfullmaktige inom tre ar fran och med
detta avtals tecknande skall parterna antingen komma Gverens om forlingning av
avtalet eller hdvande av avtalet.

§ 9. TVIST

Tvist rorande tolkningen eller tillampningen av detta avtal skall avgdras av allmin
domstol.

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.
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Mellan Salems kommun (org nr 212000-2874), nedan kallad Kommunen, och
Junior Living Holding AB {(org nr 556933-3338), nedan kallat Bolaget,
tillsammans nedan kallade Parterna, har traffats féljande avtal

PLANERINGSAVTAL

§ 1. BAKGRUND OCH SYFTE

Kommunen hade en markanvisning for planomradet Salem centrum ar 2016, dar
intresserade exploatorer lamnade in bebyggelseférslag genom en intresseanmalan. |
omradet Salem centrum vill Kommunen skapa forutsattningar fér ny bebyggelse med nya
bostader, verksamhetslokaler, forskola, ny infrastruktur och nytt kommunhus samt
medborgarhus. Inom planomradet kommer tre exploatorer att medverka till att ta fram
detaljplan och darmed erbjudas férvarva kommunal mark.

Infor planidggningen av Salem centrum har en strukturplan tagits fram av arkitektbyran Gehl,
daterad 2021-03-19, som kommer vara en utgangspunkt i planarbetet. Delar av
strukturplanen kan komma att dndras, da den slutliga bedomningen gors under planarbetet.

Kommunen har for avsikt att ge Bolaget ensamrétt att forhandla om ett férvarv av mark for
bostadsbebyggelse for planarbetet fér i Salem centrum.

Sammantaget innefattar projektet cirka 44 000 kvadratmeter markyta och inkluderar
foljande fastigheter som samtliga dgs av kommunen:

- Salem 5:20

- DelavSalem 5:14

- Salem5:31

- Skyttorp 1

§ 2. AVTALETS GILTIGHET
Detta avtal ar giltigt mellan parterna under forutsattning

att kommunstyrelsen godkanner detta avtal genom beslut som vinner laga kraft
att det mellan parterna tecknas ett plankostnadsavtal som godkanns av
kommunstyrelsen

Detta planeringsavtal ar till alla delar forfallet utan ersattningsrétt frdn ndgondera parten om
inte Detaljplanen enligt § 3 vinner laga kraft, markoverlatelseavtal enligt § 8 traffats mellan
parterna senast tre (3) ar efter att kommunstyrelsen ger ett planuppdrag, eller om nagot av



2(5)
de tva forutsattningarna ovan ej uppfylits. Parterna kan éverenskomma om forlangning.

§ 3. DETALIPLAN

Bolaget och Kommunen ska tillsammans verka fér att ny detaljplan for Markomradet tas
fram, antas och vinner laga kraft, nedan kallad Detaljplanen. Bolaget dr medvetet om att
avgransningen av Markomradet kan komma att justeras under detaljplanearbetet.

§ 4. MARKANVISNING

Till Bolaget anvisas ett ungefarligt angivet Markomrade beldget inom omradet Salems
centrum. Omradet, nedan kallat Markomradet, ar markerat med rodfarg pa bifogad karta, se

bilaga 1.

Denna markanvisning innebar att Bolaget, under en tid av tre (3) ar frdn och med detta avtals
undertecknande har en option att ensam férhandla med Kommunen om dverenskommelser
om exploatering och forvarv av Markomradet.

Det antecknas att markanvisningen inte ar Kommunens stéllningstagande som
planmyndighet i detaljplaneprocessen. Detaljplanen for ny bebyggelse provas i sarskild
ordning i enlighet med plan- och bygglagen.

Markanvisningen medfor dven att marken, efter samrad med Kommunen, far tas i ansprak
for mindre geotekniska och miljotekniska undersékningar som inte namnvart paverkar
marken. Markanvisningen medfor ingen exklusiv ratt att nyttja marken. Ovanstaende frantar
inte Bolaget skyldighet att inhdmta eventuella erforderliga tillstand fran berérda
myndigheter.

§ 5. AVSIKTSFORKLARING

Bolaget och Kommunen ska tillsammans verka for att det ovan angivna omradet planldaggs
for ny bostadsbebyggelse.

| samband med markanvisningen for Salem centrum hade kommunen ett
markanvisningsprospekt, Prospekt for att férvdrva mark och bygga bostdder i Salems
centrum. Intresserade exploatdrer lamnade intresseanmadlan avseende ny bostadsbebyggelse
i Salems centrum. | prospektet redovisade Kommunen huvuddragen i kommunens forvantan
for planomradet. Huvuddragen i kommunens férvantan pa planomradet giller for
markanvisningen, se bilaga 2.

Utover de bilagda huvudprinciper ska féljande principer gélla:
- Bostdderna inom Markomradet ska upplatas med bostadsratt/hyresratt med en
fordelning pa omkring 50 % hyresratter och 50 % bostadsrétter.
- Bostaderna inom Markomradet med upplatelseform hyresritt ska upplatas med ett
krav pa hyresratter pa femton (15) ar.
- Blivande kvartersmark inom Markomradet ska dverlatas med dganderétt till Bolaget
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§ 6. EKONOMI

6.1. Utredningskostnader, bygg- och anléiggningskostnader

Bolaget star for de utredningskostnader som behovs fér Detaljplanens framtagande och for
att parterna ska kunna triffa markoverlatelseavtal. Bolaget star dven for Gvriga
plankostnader vilket regleras i plankostnadsavtal.

Bolaget ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anliggningsatgarder inom
Markomradet.

Bolaget star for, bygglovavgift, lagfartskostnader, anslutningsavgifter for VA med flera, som
kravs for att Markomradet ska kunna bebyggas i enlighet med Bolagets forslag.

Kommunen ska svara fér och bekosta projektering samt byggande av gator och parker inom
allman platsmark. Bolaget ska svara for och bekosta projektering samt genomforande av de
aterstallande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allman platsmark invid den
blivande kvartersmarken, till féljd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten pa den blivande
kvartersmarken.

6.2. Markéverlatelse

Kommunen ska till Bolaget med dganderatt 6verlata den blivande kvartersmarken med
aganderatt genom erforderligt markoverlatelseavtal. Vid 6verlatelse av Markomradet skall
kopeskillingen baseras pa byggratt och tillaten anvdndning enligt blivande detaljplan enligt
foljande. Kbpeskillingen ska berdknas utifran ett markpris om 4000 kr/kvm ljus BTA for
bostadsratter och 3200 kr/kvm ljus BTA for hyresratter och 2000 kr/kvm ljus BTA for lokaler.
For definition av ljus BTA, se bilaga 4. Namnda belopp ar bestamda i ett prisldge i december
2020 som vardetidpunkt och skall justeras i relation till férdndringar i konsumentprisindex
(KP1} med vardetidpunkten som bas. Markforsdljningen sker ndr bygglov for bebyggelsen
beviljats och vunnit laga kraft.

6.3. Infrastruktur

Bolaget ska ersdtta Kommunen for utbyggnad av infrastruktur med en kostnad som utgér 500
kr/kvm ljus BTA. Med infrastruktur avses anldggningar pa allman platsmark som till exempel
gator, vagar, gang- & cykelvagar, torg, park, kommunalt vatten & aviopp och
dagvattenhantering.

6.4. Fastighetsbildning
Kommunen ansdker om men Bolaget bekostar erforderlig fastighetsbildning.

6.5. Férorenad mark och arkeologi

Kommunen bekostar eventuella merkostnader till foljd av saneringsatgérder for fororenad
mark samt arkeologiska fér- och slutundersékningar upp till en niva av totalt 80 % av
képeskillingen. Sedvanliga kostnader for schaktning och deponi av rena massor som erfordras
for Bolagets byggnation ingar inte i Kommunens kostnadsansvar.

e
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§ 7. INFRASTRUKTUR

Fér genomforandet av Detaljplanen kravs att en ny infrastruktur anlaggs bade inom omréadet
och i anslutning till omrddet. Vidare kan befintlig infrastruktur behéva justeras eller byggas
om. Kostnader for infrastruktur ansvarar kommunen for.

§ 8. MARKOVERLATELSEAVTAL

Ett markdverlatelseavtal ska upprattas mellan parterna sa snart detaljplanen har antagits.
Markdverlatelseavtal ska helt och fullt ersitta detta planeringsavtal.

§ 9. SAMORDNING

Bolaget ska samordna sitt projekt med angransande exploattrer och bolag som ges
markanvisning inom till Markomradet angransande kvartersmark.

Bolaget ansvarar for att samordna sin tidplan for genomférande samt logistik och
koordinering under byggtiden med tidplanerna hos andra fastighetsagare inom kvarteret och
med Kommunen.

Fér preciserad rollférdelning mellan Kommunen och Bolaget, se bilaga 3.

§ 10. ANDRINGAR OCH TILLAGG
Andringar och tillidgg till detta avtal ska vara skriftliga for att vara gillande.

§ 11. OVERLATELSE AV AVTAL

Detta avtal far inte dverlatas pa annan utan Kommunens skriftliga medgivande.
Bolaget har ratt att 6verlata avtalet till annat bolag inom den koncern Bolaget ingar i

§ 12. UPPHAVA PLANERINGSAVTALET

Kommunen far dterta markanvisningen om Bolaget inte avser eller férméar att genomfora
projektet i den takt eller pa det satt som avsags vid markanvisningen eller om Kommunen
och Bolaget inte kan komma Gverens om ersattningen fér Markomradet eller andra villkor for
projektets genomforande. Kommunen dger dven ratt att aterta markanvisningen om Bolagets
agarforhdllanden @ndras utan Kommunen godkdnnande. Om Bolaget hamnar pé obestand
eller forsatts i konkurs férfaller markanvisningen. Bolaget har inte ratt till ersattning fran
Kommunen av vad slag det vara ma vid atertagen eller férfallen markanvisning.

§13. TVIST
Tvist pa grund av detta avtal ska avgdras av allman svensk domstol.
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Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Ort: Rénninge Ort: (50 } 14 T/N

Datum:den / -2021 Datum: den!3 / F - 2021

For SALEMS KOMMUN For JUNIOR LIVING HOLDING AB
—

Lennart Kalderén Gfﬁﬁtﬂw_ﬂm

Mats Bergstrom

BILAGOR

Bilaga 1: Markomradet

Bilaga 2: Malbild

Bilaga 3: Ansvarsfordelning
Bilaga 4: Definition av ljus BTA
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Bilaga 2 till planeringsavtal for Salems Centrum, §5 Avsiktsforklaring

Malbild

Innehallet i denna bilaga &r i allt vdsentligt baserat pa uppgifter i dokumentet Prospekt fér att
forvdrva mark och bygga bostédder i Salems centrum daterat 2016-03-11. For tydlighetens skull har
nagra faktauppgifter uppdaterats jamfort med den ursprungliga texten och for att matcha det forslag
till strukturplan som tagits fram av Gehl Architects daterat 2021-03-19. Texten har ocksa uppdaterats
med kommunens malbild om att [ta uppféra ett medborgarhus och kommunhus i omradet. Det
antecknas ordningsmdssigt att om texten i denna bilaga star i strid med uppgift i prospektet har
denna bilaga foretrade.

Salems centrum ska férvandlas till en dppen och dynamisk livsmiljé med cirka 600 nya hem, fler
verksamhetslokaler, samt ett kombinerat nytt medborgarhus och kommunhus. Malbilden &r att den
nya bebyggelsen ska ha en stadslik utformning och samtidig bevara den smaskalighet som féljer av
att Salem dr en av lanets befolkningsmassigt mindre kommuner. Med stadslik utformning menas:

= Bebyggelsen dr varierad i termer av skala, arkitektur, fargsattning, materialval.

= Bebyggelsen ar ocksa varierad i termer av upplatelseform och malgrupper som bostidderna
vander sig till.

= Bebyggelsen har ett lattbegripligt nat av gator, gdngvagar och tillfarter.

®  Forutsattningar fér livaktigt gaturum finns, bl.a. genom maojlighet till verksamhetslokaler i
bottenvaning med fonster mot gata, entréer som ar vinda mot gata (och inte mot gard).

=  For att bidra till trygghet utformas bebyggelsen sa att visuell kontakt mellan bostider och
gaturum eller park frémjas. Ofta innebéar det 4—6 vaningar hoga hus, den s3 kallade
manskliga skalan.

= Ett nytt medborgarhus ersatter nuvarande “Murgrénan” och blir en plats dar Salemborna far
tillgang till kommunal service inom framst kultur och méjligheter till sdvil spontana som
planerande méten och sammankomster och befédster Salems centrum som ett nav for
kommunal service.

= Ett nytt kommunhus samlokaliseras med det nya medborgarhuset.

= Det befintliga kommunhuset och Murgrénan rivs och ger plats for ny bebyggelse.

= Integrerat i det nybygga omradet finns en urban park som blir en naturlig métesplats. De ska
vara tillganglig for alla narboende, dven dem som bor i befintliga bostadshus i omradet.

= Bilparkering loses i allt vasentligt under bostadshusen eller i parkeringshus.
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Malbild for bebyggelsen i alimanhet

1.
2.
3.

10.

11.

12.

13.

14.

Endast flerbostadshus ar aktuella i omradet.
Kommunens krav ar att méjligheter till byggnation av cirka 600 nya bostader skapas.

Kommunen avser att fordela tillganglig mark till 3—4 av varandra oberoende exploatorer,
garna fler.

Samtliga exploatorer som far mark férdelad till sig forutsétts aktivt delta i sdval
detaljplanarbetet som i planerings- och marknadsféringsarbete av omradet som helhet.
Detta for att sdkerstalla en optimering av hela omradet, inte bara enskilda kvarter.

Bostadsbebyggeisen skall vara varierad i utformning. Bebyggelsen inom exploatérens
byggratt kan med fordel delas upp i tva eller flera byggnader med en sammanhallen
arkitektur men med en egen identitet. En variation i fasaden/fasaderna ir att foredra.

Den generella totalhdjden (skalan) pd de nya bostadshusen ska vara 4—6 vaningar inklusive
bottenvaning for att skapa forutsittningar for en god kontakt mellan bostider och
gaturummet.

Bostadsbebyggelsen skall inneh3lla en blandning av ldgenhetsstorlekar vad giller antal rum
per lagenhet.

Totalt sett ska det finnas en blandning av upplatelseformer i omradet. Utéver hyresritter och
bostadsratter ar dven dganderéttslagenheter en mgjlighet.

Kommunens mal &r att 30 % av bostadsbestandet i nybyggda hus upplites med hyresritt.

Bostadslagenheter med 2 rum och kdk eller stérre, bor vara utrustade med balkong.
Markterrass for enskild bostad och som ligger i direkt anslutning till allmin platsmark tillits
endast undantagsvis.

Med syftet att skapa ett livaktigare gaturum ska entréer vara vinda mot gatan.
Bostadsbebyggelsens markplan ska till en vasentlig del innehalia lokaler for annat dn
bostader och som ska vanda sig utat gaturummet. Exempelvis kan lokalerna utnyttjas fér
kommunala- eller kommersiella verksamheter. Lokaler i bottenvaningen kan ocksé inhysa
gemensamma lokaler for boende forutsatt att dessa glasas upp och erbjuder kontakt med
mot gata/park, t.ex. co-working, cykelférrdd/verkstad, tvittstuga, hobbyrum eller utrymme
for varuleveranser.

Det ankommer pa exploatdren att ordna parkeringsplatser fér sin del av bostadsbebyggelsen.
Parkeringsplatser ska endast undantagsvis forlaggas som markparkering synlig frdn omradets
huvudstrak, d.v.s. Sabytorgsvéagen, Sabyhallsviagen eller Skyttorpsvigen. Kommunens
malsattning med Skyttorpkvarteren ska innehdlla en gemensamhetsanlaggning i form av ett
parkeringshus for parkering.

Generellt parkeringstal for den nya bostadsbebyggelsen dr minst 1,15. Undantag medges fér
1-rums-lagenheter dar parkeringstalet dr minst 0,50. For bostader som upplats med
hyresratt dar parkeringstalet ska vara minst 0,7 fér de bostdder som &r pa 2 rum och kok eller
storre. Plats for 1 cykel per 1-rumsbostad och 2 cyklar fér 6vriga bostéader ska tillhandahallas.
(Se ocksa rubriken Hallbarhet nedan).

Exploatérer ska om Kommunen sa 6nskar upplata/silja lagenheter fér sociala andamal.
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Malbild for hallbarhet

Byggnaderna kan med fordel certifieras enligt ett vedertaget miljoklassningssystem som till exempel
Svanen, BREEAM, LEED, Green Building eller Miljébyggnad. Bebyggelsen ska vara energieffektiv,
energi-anvandningen ska darfor vara lagre an energikraven enligt BBR. Ett giftfritt byggande bor
efterstravas genom att hdlsosamma och miljévanliga material, godkinda och dokumenterade av till
exempel BASTA, BVB, Svanen eller Sundahus.

Bolaget ska under byggprocessen ha ett genomgaende miljétankande omfattandes bl.a. samdkning,
samordnad varudistribution och atervinning.

Det ar dnskvért att minska mangden bilar i centrum och utrymme for parkering. Kommunen ar darfor
Oppen for att diskutera lagre parkeringstal och darmed lagre krav pa parkeringsplatser &n de som
angetts i foregdende stycke, férutsatt att exploatéren kan visa pa l6sningar som leder till minskat
behov av bil och parkeringsplatser. En utgangspunkt for kommunen ar i sa fall att de I6sningar som
presenteras kan beddmas ha goda férutsattningar att fungera langsiktigt.

Bebyggelsen bor planeras for att anslutas till de anlaggningar for fjarrvirme som finns i omradet.
I den man exploatoren har forslag pa och &r beredd att binda sig till aktiviteter som syftar till 6kad

social héllbarhet sa ar det meriterande. Det galler bdde under byggnation och efter att byggnaderna
tagits i drift.



Bilaga 3 till planeringsavtal for Salems Centrum, §9 Samordning

Ansvars- och arbetsfordelning

Bakgrund

Planeringsavtalet syftar till att exploatera omradet Salems centrum med ny bebyggelse. For
att mojliggdra detta krdvs samverkan mellan kommunen och de bolag som har
planeringavtal for omradet. Denna bilaga beskriver éversiktligt hur denna samverkan ska
ske. Parterna ar inforstaddda med att projektet ar i ett tidigt skede dér alla arbetsmoment
inte fullt ut gar att definiera. Arbetsfordelningen kan darfér behéva kompletteras under
arbetets gang. Det ska i sa fall ske med denna bilaga som utgangspunkt.

Tid for samverkan

Samverkan enligt denna bilaga avser tiden fran att kommunfullmaktige formelit beslutat om
framtagande av detaljplan fram till och med den tidpunkt dar respektive bolag kan tilltrada
tilldetad mark och allméan platsmark samt infrastrukturen i 6vrigt ar i sddant skick att
bostadsbyggnation rimligen kan bérja. For tiden bortom den senare tidpunkten kommer
parterna uppratta samverkansavtal for byggnationen.

Kommunens ansvar och arbetsuppgifter
Kommunen ska under tidsperioden:

a) Aktivt samverka med deltagande exploatérer for att sa snabbt och effektivt som
mdjligt komma till ett lage dar bostader kan bérja byggas.

b) Leda arbetet med framtagande av detaljplan.

¢} Leda arbetet med framtagande av projektering.

d) Leda arbetet med anldggandet av allman platsmark och infrastruktur.

e) Leda arbetet med kommunikation mellan projektet, allmdnhet och kommunens
politiker och tjansteman.

f) Kommunen ska genom anstallning eller inhyrning bemanna en organisation som
méijliggdr att genomfdra punkterna a-e pa ett tidseffektivt satt.

g) Organisera och leda motesserier involverande alla exploatdrer och — dér s ar
Iampligt andra intressenter och sakagare.

h) Genomfora upphandling av nédvandiga utredningar for att detaljplanen ska kunna
antas.

i) Genomfdéra upphandling av anlaggning av allman platsmark och infrastruktur

j) Fakturera deltagande bolag for detaljplanekostnader enligt gallande
plankostandsavtal.



Bolagets ansvar och arbetsuppgifter

Bolagen med planeringsavtal for {(del av) Salems centrumomradet ska under tidsperioden:

a)

b)

d)

e)

Aktivt samverka med kommunen och andra exploatorer i omradet for att sd snabbt
och effektivt som mdjligt komma till ett lage dar bostdder kan bérja byggas.

Delta i av kommunen ordnade planméten och andra samverkansmoten som krévs fér
att ta fram detaljplan och projektering, samt genomfora olika typer
kommunikationsinsatser riktade mot bland andra allmanheten och kommunens
foretradare.

Lépande ta fram férslag pa bebyggelse som bolaget avser att utfora inom omradet.
Forslagen ska bland annat besta av sedvanliga arkitektskisser, situationsplaner,
sektioner och perspektiv. Kommunen ska dga ratt att utan kostnad anvinda
materialet fér framtagande av detaljplanen och for att kunna kommunicera med
allmanhet, media samt kommunens politiker och tjanstepersoner.

Avsatta personella resurser som med kontinuitet kan delta och utféra arbete enligt
posterna a-d

Lépande betala kommunen for nedlagda kostnader f6r planarbete enligt gillande
plankostnadsavtal.



Bilaga 4
Ljus bruttoarea bostider (flerbostadshus)
Ljus BTA i vaningsplan ovan mark

Ljus BTA i bostadshus omfattar normalt alla areor undantaget teknikutrymmen (utrymmen for
flakt, hissmaskin, el, tele, virme, kyla) pa vind.

Teknikutrymmen pa ljust vaningsplan nedan vind skall exkluderas om vind och killare saknas
eller om dessa utrymmen av skilig anledning ej gér att forliggas pé vind eller i kiillare.

Ljus BTA som medges enligt detaljplan men som inte utnyttjas skall medriiknas (exempelvis
oinredda vindar, bjélklagséppning till formén fér dubbla vaningshsjder (undantaget

traditionella ljusgardar)).

Utrymmen for bostadskomplement (forrdd, soprum, garage) i fristiende byggnader riiknas ej
som ljus BTA, undantaget tvittstugor och gemensamhetslokaler som alltid skall medriknas.

Indragna balkonger som &r inglasade och klimatskyddade riknas som ljus BTA.
Balkonger/loftgangar i dvrigt omfattas ej.

Vid snedtak riknas bruttoarean enligt fig. nedan.

1,9 meters takhojd

X

e X + 2*0,6 meter

Ljus BTA = huslangden * (x +2*0,6) m®

Ljus BTA i suterrdingvaning
En véning skall betraktas som en suterringvéning om - utefter minst en vigg - golvets
oversida i vningen ndrmast ovanfor ligger mer #n 1,5 meter 6ver markens medelniva invid

byggnaden. Ar avstindet mindre r vaningsplanet att betrakta som killare.

Om markforhallandena invid byggnaden dr mycket oregelbundna eller om nivaskillnaden fran
végghorn till vigghorn &r kraftig, tex for langt utstrickta byggnader eller sammanbyggda
huskroppar, kan istéllet vaningsplanet sektionsvis definieras som suterringplan respektive
kallarplan uppdelat i skilda nyttjandeenheter pa sétt som framgar av nedanstaende illustration.
For att en sektion skall klassificeras som ljus giller liksom i huvuddefinitionen ovan att
golvets Oversida i vaningen ndrmast ovanfor sektionen ligger mer 4n 1,5 meter 6ver markens
medelniva angrinsande till sjdlva sektionen.




Sektion / nyttjandeenheter:

Sektion 1 2 3
I-
0
o,/5 1,35
markniva
(2,8+0,75) /2 {0,75+1,25) /2 (1,25+2,0)/2
1,8 =>suterrdng 1 =>killare 1,6 => suterrdng
ljus BTA berdkning mérk BTA ljus BTA berdkning
enl nedan enlnedan

All area inom Idgenheter i suterrdngvaning riknas som ljus BTA liksom i forekommande fall
innanforliggande forbindelsekorridor.

Som ljus BTA {6r bostadskomplement i suterrdngvéning (forrad, tvittstugor, soprum och
gemensamhetslokaler och i forekommande fall teknikutrymmen) riknas arean fram till

ndrmaste vagg i den ljusa delen av vaningsplanet dock hogst till ett byggnadsdjup om 6 meter.

Avskiljs mork och ljus del av en forbindelsekorridor skall liksom for suterréinglédgenheter hela
korridoren ridknas som ljus BTA (se fig).

| | [ -] 1) teknikutrymme som av skélig anledning ej kan foriaggas morkt

For kommersiella eller 6vriga lokaler 1 suterringvéning riknas ljus BTA till ett byggnadsdjup
om 10 meter. For bruttoareor inom byggnadsdjup 10-30 meter rdknas 75 % som ljus BTA.
Om véningshojden dr hogre én 3 meter ska 10-metersgrinsen utdkas till vad som bedoms
skiligt. Bruttoareor bortom 30 meter riknas ej som ljusa.

ez



PROTOKOLLSUTDRAG

‘*‘ Salems 2021-09-08
v kommun 1 av2

Kommunstyrelsen

§ XX KS/2021:315

Revidering av § 9 i Reglemente for ekonomisk ersattning till

fortroendevalda

| samband med processen for val av framtida kommunalrad har fragor stallts kring
arsarvodering for kommunalrad (och oppositionsrad). Mer specifikt har fragestallningar rests
avseende den nuvarande reglemente regleringen avseende att arsarvoderade
fortroendevalda pa heltid inte far inneha anstallning eller bedriva naringsverksamhet
parallellt med uppdraget. Detta regleras i Reglemente fér ekonomisk ersdttning till
fértroendevalda.

Kommunstyrelseférvaltningen har genomfort en utredning fér hur en revidering av aktuellt
reglemente skulle kunna formuleras.

Arendet behandlades pa Utskottet féor nimndorganisations sammantride den 26 augusti
2021, déar utskottet beslutade att foresla kommunstyrelsen att féresla kommunfullméktige
fatta beslut om att sista stycket i Reglemente for ekonomisk ersattning till fértroendevalda
§ 9 dndras fran:

“Arsarvoderade fértroendevalda pd heltid fdr inte inneha anstdllning eller bedriva
ndringsverksamhet parallellt med uppdraget “

till

“Kommunalrad férutsdtts tjdnstgéra enligt arvoderad omfattning. FrGga om bisyssla éGr
fértroendeskadlig, arbetshindrande eller konkurrerande prévas av kommunstyrelsen.”
samt att utskottet hemstéaller hos kommunstyrelsen att ta fram riktlinjer som underlag for
provning av bisyssla i férhallande till uppdragen som kommunalrad och oppositionsrad.

Forslag till beslut
1. Kommunstyrelsen féreslar kommunfullméktige att fatta beslut om att sista stycket i
Reglemente for ekonomisk ersattning till fértroendevalda § 9 dndras fran:

“Arsarvoderade fértroendevalda pd heltid fér inte inneha anstdllning eller bedriva
ndringsverksamhet parallellt med uppdraget “

till

“Kommunalrdd férutsdtts tjdnstgéra enligt arvoderad omfattning. Fraga om bisyssla ér
fértroendeskadlig, arbetshindrande eller konkurrerande prévas av kommunstyrelsen.”

Ordf. sign. Just. sign.



PROTOKOLLSUTDRAG
Sale mS 2021-09-08

kommun 2 av2

Kommunstyrelsen

2. Kommunstyrelsen ger kommunstyrelseforvaltningen i uppdrag att ta fram  riktlinjer som
underlag for prévning av bisyssla i férhallande till uppdragen som kommunalrad och
oppositionsrad.

Delges
Utskottet for namndadministration
Akten

Ordf. sign. Just. sign.



SAMMANTRADESPROTOKOLL

Salems 2021-08-26
kommun 4av8

Utskottet for namndorganisation

UNO § 1 KS/2021:315

Revidering av reglemente for ekonomiska ersattningar till
fortroendevalda

| samband med processen for val av framtida kommunalrdd har fragor stallts kring
arsarvodering for kommunalrad (och oppositionsrad). Mer specifikt har fragestéllningar rests
avseende den nuvarande reglemente regleringen avseende att arsarvoderade
fortroendevalda pa heltid inte far inneha anstallning eller bedriva ndringsverksamhet
parallellt med uppdraget. Detta regleras i Reglemente fér ekonomisk ersdttning till
fortroendevalda.

Kommunstyrelseforvaltningen har genomfoért en utredning for hur en revidering av aktuellt
reglemente skulle kunna formuleras.

Ordférandens forslag till beslut

Utskottet for namndorganisation féreslar kommunstyrelsen att foresla att
kommunfullmaktige fattar beslut om att sista stycket i Reglemente for ekonomisk ersattning
till fortroendevalda § 9 dndras fran:

“Arsarvoderade fértroendevalda pd heltid fér inte inneha anstdllning eller bedriva
ndringsverksamhet parallellt med uppdraget “

till

“Kommunalrad férutsdtts tidnstgéra enligt arvoderad omfattning. Fraga om bisyssla dr
fértroendeskadlig, arbetshindrande eller konkurrerande prévas av kommunstyrelsen.”

Yrkanden och proposition

Petter Liljeblad (L) yrkar bifall till ordférandes forslag till beslut samt att kommunen ska ta
fram en riktlinje for bisyssla i forhallande till uppdraget som kommunalrad och
oppositionsrad.

Lennart Kalderén (M) yrkar bifall till Petter Liljeblads (L) tillaggsyrkande.

Raili Nilsson (C) yrkar bifall till ordférandes forslag till beslut samt till Petter Liljeblads (L)
tillaggsyrkande.

Lillemor Gladh (S) yrkar att utskottet for namndadministration ska utreda hur majligheten for
kommunalrad och oppositionsrad att vara foraldralediga kan formuleras i Reglementet for
ekonomisk ersdttning till fortroendevalda.

Lennart Kaderén (M) yrkar bifall till Lillemor Gladhs (S) tillaggsyrkande.

Proposition
Ordféranden konstaterar att enbart ordférandens forslag till beslut féreligger och att u s}<ottet
har beslutar i enlighet med det.
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Salems 2021-08-26
kommun 5 4y A

Utskottet for némndorganisation

Sedan stiller ordforande Petter Liljeblads (L) tillaggsyrkande mot avslag och finner att
utskottet har bifallit tillaggsyrkandet.

Sedan staller ordférande Lillemor Glads (S) tillaggsyrkande mot avslag och finner att utskottet
har bifallit tillaggsyrkandet.

Utskottet for namndorganisations beslut

1. Utskottet for ndmndorganisation foreslar kommunstyrelsen att foresla att
kommunfullmaktige fattar beslut om att sista stycket i Reglemente fér ekonomisk
ersattning till fortroendevalda § 9 dndras fran:

“Arsarvoderade fértroendevalda pa heltid far inte inneha anstillning eller bedriva
ndringsverksamhet parallellt med uppdraget “

till

“Kommunalrdd férutsdtts tjdnstgéra enligt arvoderad omfattning. Frdga om bisyssla
dr fortroendeskadlig, arbetshindrande eller konkurrerande prévas av
kommunstyrelsen.”

2. Utskottet fér ndmndorganisation hemstaller hos kommunstyrelsen att ta fram
riktlinjer som underlag for prévning av bisyssla i forhallande till uppdragen som
kommunalrad och oppositionsrad.

3. Utskottet for ndmndorganisation beslutar att utreda hur majligheten for
kommunalrad och oppositionsrad att vara fordldralediga kan formuleras i
Reglementet for ekonomisk ersdttning till fértroendevalda.

Delges
Kommunstyrelsen

'y

£ 7 g

Ordf. sign. Just..Sign.
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Sale MmSs 2021-08-04
kommun Dnr KS/2021:315

lav3

Kommunstyrelseférvaltningen
Mats Bergstrom
Kommundirektor Kommunstyrelsen

Utredning - ekonomisk ersattning till kommunalrad &
oppositionsrad - kopplat till annan anstéllning/bisyssla

Bakgrund

| samband med processen for val av framtida kommunalrad har fragor stallts kring
arsarvodering for kommunalrad (och oppositionsrad). Mer specifikt har fragestallningar
rests avseende den nuvarande reglemente regleringen avseende att arsarvoderade
fortroendevalda pa heltid inte far inneha anstéllning eller bedriva naringsverksamhet
parallellt med uppdraget.

Onskemal har utifran det framférts om att kommunstyrelseférvaltningen ska géra en
analys av denna fragestallning. | det féljande presenteras darfor forvaltningens analys och
slutsatser.

Vid erhallande av ett uppdrag av denna art r det grannlaga att bestamma vilka
perspektiv som kan antas pa fragan. Forvaltningen har valt att undersoka foljande
omraden:

1. Finns det nagra lagar/forordningar som reglerar denna fraga
2. Vad ar praxis i andra kommuner
3. Vad kan anses lampligt att ta hansyn till i forhallande ftill rollen

Mer renodlat politiska perspektiv pa fragan lamnas at politiska forum att beakta.

Analys & slutsats

1. Lagar & férordningar

Forvaltningen har gjort en kortfattad rattslig genomgang (bilagt dokument) dar vi bl.a

beaktat:
e Kommunallagen
e Lagen om offentlig anstéllning
e Forvaltningslagen
e Regeringsformen
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kommun Dnr KS/2021:315
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Vi kan dar inte finna ndgot som stodjer ett generellt forbud mot annan anstallning eller
naringsverksamhet - kopplat till ett fortroendeuppdrag. Kommunallagen stadgar istallet
att fortroendevald har ratt till ledighet fran anstéllning for fullgérande av sitt uppdrag.

Kommunstyrelseférvaltningen gér beddmningen att fértroendevald dger laglig ratt att
inneha annan anstallning (med eller utan tjanstledighet) samt bedriva naringsverksamhet
(aga/delagarskap i enskild firma, handelsbolag och aktiebolag) parallellt med det
kommunala uppdraget och att kommunens reglering “att arsarvoderade fértroendevalda
pa heltid inte far inneha anstallning eller bedriva naringsverksamhet parallellt med
uppdraget” ar olamplig.

Det som dock alltid ar aktuellt att prova i forhallande till deltagande i beredning och
beslut av offentliga fragor, oavsett typ av fértroenderoll, dr nar en anstillning/bisyssla
kan inverka negativt pa fortroendemannarollen.

Exempel pa detta &r nar anstallningen/bisyssla kan anses vara:
e fortroendeskadliga,
e arbetshindrande och/eller
e konkurrerande

Detta ar nagot som maste beddémas fran fall till fall - i férhallande till uppdraget natur
samt bisysslans inverkan pa att utféra uppdraget.

2. Praxis hos kommuner

For att inhamta kunskap har vi undersékt vad en del narliggande kommuner har for
reglering pa omradet. Det ska sadgas, att med kort varsel, ar urvalet begrdnsat, men
férhoppningsvis kan det ge en fingervisning. Tillika har kontakt med SKR tagits i fragan -
for att darifran fa fragan belyst.

Vi kan konstatera att det varierar fran kommun till kommun hur man ser pa
fragestallningen. De flesta reglerar inte fragan alls, andra har att KS/KF ska godkanna
bisyssla.

Vid samtal med SKR framkom att avsnittet i Salems kommuns reglemente kan strida mot
grundlagen och mot kommunallagens (2017:725) bestammelser i 3 kap om valbarhet till
ledamaoter i fullméktige och namnder. En kommun far inte sétta upp egna
valbarhetskriterium, detta strider mot grundlag. Den aktuella formuleringen kan ocksa
strida mot regeringsformens 17 § om naringsfrihet.

Rekommendationen ar istdllet att javsreglerna i kommunallagen och forvaltningslagen bor
lyftas fram och SKR rekommenderar i denna del att kommunen har tydliga ordningsregler
som ar valkdnda bade for fértroendevalda och tjansteman - att tillampa i enskilda
situationer.

Att bedriva naringsverksamhet i sig kan inte ses som en fortroendeskadlig bisyssla som
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direkt blir en javssituation. Istallet bor man titta pa vad naringsverksamheten innebér
utifran javsreglerna i kommunallagen/-férvaltningslagen vid varje enskilt tillfalle.Jav ar nar
en anstalld /fértroendevald anses ha ett sddant intresse i ett drende att dennes
opartiskhet kan ifragasattas.

Utover intressejav som framgar av javsbestammelsen i 16 § forvaltningslagen punkt 1, sa
finns det i 16 § forvaltningslagen punkt 4 sa kallat “delikatessjav”. Delikatessjav omfattar
alla omstandigheter som ar dgnade att rubba fértroendet for en
anstéllds/fortroendevalds opartiskhet i ett drende.

3. Lamplighet i foérhallande till rollen

Som rubriken antyder blir det har mer en fraga om asikter dn faktabaserad analys.
Forvaltningens utgangspunkt ar att kommunen och den fortroendevalda inte ska riskera
att hamna i en situation dar fortroendet ifragasatts.

Ur forvaltningens perspektiv handlar det da framst om de risker med annan anstéllning/
bisysslor som ovan namnts. Den fortroendevalda ska inte ha sadan anstéllning/bisyssla
som medfér att de kan anses; fortroendeskadliga, arbetshindrande och/eller
konkurrerande.

Vilka faktiska férhallanden som kan anses falla under dessa kriterier ska bedémas fran fall
till fall - for ett eventuellt beslut av KS/KF. Denna lamplighetsprovning ska inte ses som ett
generellt hinder fér annan anstéllning, naringsverksamhet eller bisyssla.

Forvaltningen anser tvdrtom att det ar olampligt, troligen rent av lagstridigt, att i
styrdokument utfarda generellt forbud for anstallning/bisyssla for fortroendeman - da det
riskerar att begrdansa det representativa urvalet av fértroendeman i en kommun.

Mats Bergstrom Ulrica Mellergard
Kommundirektor Kanslisamordnare
Bilagor

1. Utredning for reglementet avseende ekonomiska ersattningar till fortroendevalda
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Utredning for reglementet avseende ekonomiska ersattningar till
fortroendevalda

Uppdrag
Utreda och svara pa fragor stallda av kommunstyrelsens ordférande gallande
arvodesreglementet.

Metodik

| denna utredning har jag tagit kontakt med SKR, gatt igenom andra kommuners
arvodesreglementen, sett Over ett par rattsfall fran arbetsdomstolen (AD), last lagtexter och
lagkommentarer samt gatt igenom de drenden som har legat till grund fér det nuvarande
arvodesreglementet och dess tidigare revideringarna.

Féljande delar tar jag upp i detta PM

Arvodesreglementet
- Bakgrund
- Rattslig reglering gallande tjanstledighet for fortroendevalda
- Kommentar
- Omvarldsbevakning arvodesreglemente
- Kommentar

Bisyssla
- Rattslig reglering bisyssla
- Omvarldsbevakning bisyssla
- Kommentar

Arvodesreglementet

Bakgrund

| arvodesreglementet rorande ekonomiska ersattningar till fortroendevalda antaget av
kommunfullmé&ktige 2018-04-25 dnr KS/2017:290.001 anger i § 9 4 st att en arsarvoderad
fortroendevald pa heltid inte far inneha anstallning eller bedriva naringsverksamhet parallellt
med uppdraget.

Post: Salems kommun, 144 80 Ronninge Telefon: 08-532 598 00 E-post: info@salem.se Org nr: 212000-2874
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Namnda avsnitt tillkom i samband med revideringen 2010 och antogs av kommunfullmaktige
2010.

| beredning av ovanstaende revidering framkommer inget bakgrundsmaterial om varfér det
aktuella avsnittet tillkom. UNO har som uppdrag att infor varje ny mandatperiod se over bland
annat namndorganisation och arvoden.

Utskottet for namndorganisation (UNO) fick i uppdrag av KF (maj 2006 § 76) att ta fram ett
forslag till hur framtida pensioner till fortroendevalda med arsarvoden ska samordnas med
inkomst. Vid UNOS sammantrade i november 2006 redogjordes for de regler som géller sedan
2002 (KF § 36). UNO fann ingen anledning till att andra géllande regler och lamnade darfor inget
nytt forslag i denna del. Daremot framkom ett behov av att bland annat komplettera de befintliga
reglerna med det nuvarande fjarde stycket, se ovan, tillsammans med nuvarande stycke 3. Den
nu aktuella stycket antogs av fullmaktige i och med revideringen 2006 och géller fr om januari
2007 (dnr KS/2206:81:001). Nagon bakgrund till revideringen finns inte i akten.

Vid den senaste revideringen som skedde 2017/2018 (dnr KS/2017:290.001) tillkom en ny
paragraf som avser ersattning for borgerlig vigselforrattare och en (a) § fick en egen paragraf (§
3).

Rattslig reglering gallande tjanstledighet for fortroendevalda

| kommunallagen (2017:275) anges i § 11 att en fortroendevald har ratt till ledighet fran
anstallning som behdvs for att de ska kunna fullgéra sina uppdrag. |1 12 § stadgas att
fortroendevalda har rétt till skdlig ersattning for de arbetsinkomster och ekonomiska formaner
som de forlorar nar de fullgor sina uppdrag.

| prop.2016/17:171 till en ny kommunallag framgar foljande. | paragrafen regleras ratt till
ledighet fran anstéllning for fortroendevalda och vissa andra av kommunen utsedda
uppdragstagare. Paragrafen motsvarar 4 kap. 11 § KL (prop. 1990/91:117 s. 168 och prop.
2001/02:80s. 139).

| prop. 1990/91:117 sags foljande om forlorad arbetsinkomst, sid 67 .
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Fad rdoen 1ol ersdnning b omfana
Ritren till ersittning bir omlatta forlorad "arbersinkomst™, Dirmed avses
kontant 160 eller motsvarande inkomst av rirelse eller av jordbruksiastig-
het. Rirten bir ocksd ombatta forlust av pensions- och semesterfirmaner.
En foratsilining fGr att ersétining skall kunna betalas e att den {Srtro-
endevalde kan pdvisa att han verkligen har forlorat arbetsinkomst pd
grund av uppdraget. Det fir dd klart atl ingen 1 cgenskap av passiv dgare till
en jordbrukslastighet eller 1ill et Bretag kan anses farlora arbetsinkomst
[rin fastigheten eller rivrelsen pa grund av ett kommunalt (Briroendeupp-
drag. Det mesluter ocksd att eventuellt wtebliven inkomst av kapital eller

| prop 2001/02:80 pa sid 140 framgar bland annat foljande gallande ratten till ersattning.

Om ritt tll ledighet fGreligger enligt 4 kap. 11 § har den
fortroendevalde ritt till ersiittning for det inkomstbortfall som uppstar pa
grund av ledigheten.

[ likhet med vad som giiller 1 dag skall ersittningen vara skilig. Detta
mnebir att det finns bide en ligsta och hbgsta grins for erséttningen. |
begreppet skiilig ligger ocksa att man kan gira ersittningen delvis

schablonmiissig. Detta giller sdrskilt for grupper som tex. egen- |
foretagare dir det rent administrativt kan vara svart att faststilla den
forlorade arbetsinkomsten. Det 4r mdjligt att relatera ersiittning till
timldn enligt avtal, sjukpenninggrundande inkomst, taxerad inkomst eller
nigot annat underlag. Aven ersiittning for forlorad pensionsritt torde
kunna bli féremal for schabloniserad erséttning.

Kommentar

| propositionen fran 1991 framkommer att erséttning dven kan avse inkomstbortfall fran rérelse.
Detta torde innebéra att det inte finns nagot hinder for en fortroendevald att bedriva
naringsverksamhet for att ta uppdrag som fortroendevald. Detta synes inte ha dndrats i
utredningen fran 2001/02. Den senaste utredningen hanvisar till tidigare utredningar., varvid
nagon andring av detta synsatt inte tycks vara vid handen
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Omvirldsbevakning arvodesreglementet
Foljande stadgas i respektive kommuns arvodesreglemente géallande denna fraga.

Huddinge kommun
§ 3 Uppdragstagare med uppdrag pa heltid eller pa betydande del av
heltid

/---/Den som fullgor ett fortroendeuppdrag pa heltid dger inte utan kommunstyrelsens
medgivande dgna sig at annan forvarvs- eller yrkesverksamhet.

Deltidsarvoderad forutsatts dgna sig at forvarvs- eller yrkesverksamhet hogst i den
omfattning som utgor mellanskillnaden mellan det kommunala uppdragets
omfattning och heltid. | 6vriga fall krdvs kommunstyrelsens godkdnnande

Nykvarns kommun

Sarskilda yrkesmassiga merkostnader

§ 4.28 En fortroendevald kan fa skalig ersattning for sarskilda yrkesmassiga merkostnader
for att kunna utfora sitt uppdrag om hen saknar rimlig mojlighet att undvika kostnaderna
och de inte ersétts pa annat satt. Det kan till exempel réra sig om lantbrukare som behover
anstalla extra mjélkningspersonal. Vad som anses skaligt och rimligt maste bedémas av
forvaltningen fran fall till fall. Kostnaderna ska kunna styrkas.

Soédertdlje kommun
Saknar reglering

Botkyrka kommun

Sarskilda uppdrag § 21

/1

Det kommunalrad som dr kommunstyrelsens ordférande har ett 6vergripande ansvar for
tillsynen éver kommunens totala forvaltning.

Kommunalrad och kommunalrad i opposition

Inom ramen for uppdraget och arsarvodet ingar att dgna sin tid at kommunen och dess
forvaltningsuppgifter. De ska i samarbete med kommunens ndmnder och styrelse och
kommunens ledande tjansteméan frimja kommunens utveckling och ekonomiska intressen. De
ska verka for god ordning och andamalsenlighet i forvaltningen, samverkan namnder och
forvaltningar emellan och foretrada kommunen utat.

Kommunalrad och kommunalrad i opposition ager inte ratt, utan kommunfullmaktiges
presidiums medgivande, att kombinera uppdraget med heltidssyssla, egen verksamhet i
forvarvssyfte, anstallning eller annat jamforligt allmant eller enskilt uppdrag.
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Riksdagen
| Riksdagsstyrelsens foreskrift och allmédnna rad om tillampningen
av lagen (2016:1108) om ersattning till riksdagens ledamoter framgar foljande i 6 §.

For en ersattare som driver en egen naringsverksamhet uppgar kompensationen fér
varje forlorad semesterdag till ett belopp som motsvarar ersattarens faststallda
sjukpenninggrundande inkomst enligt 25—28 kap. socialférsakringsbalken delat med
365.

SKR

Vid samtal med SKR framkom att avsnittet i reglementet kan strida mot grundlagen och mot
kommunallagens (2017:725) bestimmelser i 3 kap om valbarhet till ledaméter i fullmaktige och
namnder. En kommun far inte satta upp egna valbarhetskriterium, detta strider mot grundlag.
Den aktuella formuleringen kan ocksa strida mot regeringsformens 17 § om naringsfrihet.

Javsreglerna i kommunallagen och foérvaltningslagen bor lyftas fram och SKR rekommenderar i
denna del att kommunen har tydliga ordningsregler som ar val kdnda bade for fértroendevalda
och tjansteman.

Kommentar

Salems kommun synes vara i det ndrmaste ensam om den aktuella formuleringen i
arvodesreglementet. Nagon bakgrund till formuleringen har jag inte kunnat hitta. Ingen av
kommunerna som jag har granskat har ett forbud for arsarvoderade fortroendevald att inneha
uppdrag som fértroendevald om man samtidigt innehar en anstallning eller bedriver
naringsverksamhet parallellt med uppdraget. | Botkyrka och Huddinge kommun kravs ett
medgivande for att fa t.ex bedriva naringsverksamhet.

Utifran att avsnittet kan strida mot grundlag ar det min rekommendation att det aktuella
avsnittet tas bort genom en revidering av arvodesreglementet.

Ett styrdokument for javsregler och hantering bor tas fram och antas.

Bisyssla
Rattslig reglering bisyssla
Begreppet bisyssla definieras inte i forfattningstext eller i kollektivavtal.

| lagen om offentlig anstallning (1994:260 LOA) regleras de fortroendeskadliga bisysslorna for
anstallda i kommuner, regioner och kommunalférbund.

| 7 kap a- d LOA (se nedan) finns bestammelser om férbud mot sa kallade fortroendeskadliga
bisysslor, sadana bisysslor ar aldrig tillatna, héar finns en ratt for arbetsgivaren att krava att den
otillatna bisysslan upphor. | 6vrigt regleras arbetstagares ratt att ha bisysslor i avtal.
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Bisysslereglerna galler ocksa nar personen ar tjanstledig fran sin huvudanstalining.

Bisysslor kan indelas i tre slag, namligen
e fortroendeskadliga,
e arbetshindrande och
e konkurrerande.

For ovriga bisysslor aterfinns regler i Allméanna bestimmelser (AB) (Kollektivavtal).

Aven arbetsdomstolen har haft en del drenden uppe fér avgdranden. | t ex AD beslut 1985 nr 69
definieras bisyssla enligt foljander ”Med bisyssla férstas varje syssla, tillféllig eller stadigvarande,
som utdvas vid sidan av anstdllningen och som inte ér héinférlig till privatlivet.”

Lagen om offentlig anstallning (LOA)
7 § LOA regleras fortroendeskadlig bisyssla. Dar stadgas féljande.

7 § En arbetstagare far inte ha ndgon anstdllning eller nagot uppdrag eller utéva ndgon
verksamhet som kan rubba fértroendet fér hans eller nGgon annan arbetstagares
opartiskhet i arbetet eller som kan skada myndighetens anseende.

7 a § Arbetsgivaren skall pa Idmpligt sétt informera arbetstagarna om vilka slags
férhdllanden som kan géra en bisyssla oftilldten enligt 7 §. Lag (2001:1016).

7 b § En arbetstagare skall pa arbetsgivarens begdran Iimna de uppgifter som behévs
for att arbetsgivaren skall kunna bedéma arbetstagarens bisysslor. Lag (2001:1016).

7 ¢ § En arbetsgivare skall besluta att en arbetstagare som har eller avser att dta sig en
bisyssla som inte dr férenlig med 7 § skall upphdra med eller inte dta sig bisysslan.
Beslutet skall vara skriftligt och innehdlla en motivering.

Lag (2001:1016).

7 d & Ordinarie domare och chefer for myndigheter som lyder omedelbart under
regeringen skall pd eget initiativ till arbetsgivaren anmdla vilka typer av bisysslor de har.
Lag (2004:833).

LOA &r tvingande lagstiftning och nagon forhandlingsskyldighet enligt MBL foreligger inte, se
narmare nedan under Allmanna bestimmelser. Daremot ska arbetsgivaren lamna ett skriftligt
beslut med en motivering till beslutet.

LOA kan vara tillampligt pa fortroendevalda. Om sa skulle vara fallet har torde det innebara att
en fortroendevald inte far utdva nagon verksamhet som kan rubba fortroendet for dennes
opartiskhet i arbetet eller som kan skada myndighetens anseende.
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Kollektivavtal - Allmdnna bestammelser

Fortroendeuppdrag inom fackliga, politiska eller ideella organisationer raknas inte

som bisyssla enligt AB.

Dessa uppdrag kan daremot utgodra bisyssla enligt LOA 7 § och de kan anses fértroendeskadliga
och darmed férbjudas for arbetstagare som ar anstéllda i kommuner, landsting, region eller
kommunalférbund.

SKR anser att om beslut om forbud mot bisyssla ska tas enligt AB ska detta beslut férhandlas
enligt MBL, 11- 14 §§.

Regeringsformen

Regeringsformen (RF) foreskriver att alla som fullgor offentliga forvaltningsuppgifter ska beakta
"allas likhet infor lagen” samt iaktta "’saklighet och opartiskhet” i verksamheten. Principen
innebar att myndigheterna ar skyldiga att i alla lagen agera sakligt och opartiskt”.

Kommunallagen (2017:725)

Objektivitetskravet finns bland annat i | 5 kap dar reglerna om jav for ledamoter i fullmaktige
och i 6 kap for ledamoter i styrelser och 6vriga namnder behandlas. Javsreglerna slar inte
enbart mot den enskilde ledamoten utan dven till denne narstaende personer. Syftet med
javsreglerna ar att garantera en objektivitet och saklighet i hanteringen av ett drende samt i
beslut.

Forvaltningslagen (2017:900)

Objektivitetskravet i RF aterkommer i férvaltningslagens 5 § “I sin verksamhet ska myndigheten
vara saklig och opartisk”. Kraven pa forvaltningsmyndigheterna aterspeglas dven i reglerna om
jav. Bestammelserna avser att forhindra att offentliganstalld handlagger ett arende nar dennes
opartiskhet kan ifragasattas. Javsreglerna syftar sdgas i sin tur till att garantera att
handlaggningen hos forvaltningsmyndigheterna praglas av objektivitet och saklighet. Darigenom
ska det bidra till att allmanhetens fortroende for myndigheten uppratthalls.

Omvarldsbevakning bisyssla

SKR

SKR har tagit fram ett informationsmaterial och en checklista. Materialet i sig tillfér inte sa
mycket daremot kan checklistan vara ett bra arbetsmaterial for att bedéma om en bisyssla ar
moijlig eller inte.l

Huddinge kommun
Huddinge kommun har ett antaget styrdokument av KF fran 2013. | detta dokument gar man
igenom de rattsliga reglerna och tydliggér dessa. Aven en checklista finns med.

Sodertdlje kommun
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Begart ut 22 juni, annu inte fatt 23 juni

Nykvarns kommun
Saknar styrdokument men i delegationsordningen finns en bestimmelse intagen att det ar
narmaste chef som beslutar om att forbjuda bisyssla i dialog med personalchef.

Botkyrka kommun
Begért ut 22 juni, annu inte fatt 23 juni

Kommentar

Salem saknar antaget styrdokument om bisyssla, vad jag kan hitta. | delegationsordningen foér KS
anges i punkt 80 att beslut om férbud mot bisyssla for kommundirektér, forvaltningschef och
ovriga arbetstagare tas av - KSAU, - Kommundirektoren och - Chef niva 2 och 3. P3 intranétet
finns en kort sammanfattning av reglerna samt en blankett for anmalan av bisyssla. Blanketten
har rubrik “Riktlinje for handlaggning av anstélldas eventuella bisysslor” men det framgar inte
om denna riktlinje ar antagen. Felaktig laghanvisning pa intranatet ar patalad till HR.

Fortroendevalda ar inte anstallda och omfattas inte av kollektivavtalet AB. Daremot kan reglerna
i LOA tillampliga dven pa fortroendevalda. Om ett styrdokument ska tas fram och antas boér
detta tydligt framga.

Att bedriva naringsverksamhet i sig kan inte ses som en fortroendeskadlig bisyssla. Istallet bor
man titta pa vad naringsverksamheten innebar utifran javsreglerna i kommunallagen/-
forvaltningslagen vid varje enskilt tillfalle.
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Reglemente for ekonomiska ersattningar till
fortroendevalda’

§ 1 Fortroendeuppdrag som omfattas av bestammelserna
Dessa bestammelser galler for fortroendevalda som avses i 4 kap. 1 § kommunallagen.

§ 2 Ersattningsberattigade sammantraden m.m.

Ledamoter, ersattare och andra fortroendevalda som medgetts narvaroratt har ratt till
ersattning for

a. sammantraden med kommunfullmaktige, fullmaktigeberedning,
kommunstyrelsen och 6vriga namnder, namndutskott, namndberedningar och
revisorernas sammantraden.

b. sammantrdden med av kommunstyrelsen eller namnd tillsatta
utredningskommittéer, projektgrupper och arbetsgrupper.

c. protokollsjustering nar sarskild tid och plats iakttagits.

d. deltagande i kurs, konferens, studiebesok, informationsmote, forrattning eller
liknande som har ett direkt samband med det kommunala fértroendeuppdraget.
Beviljande av deltagande i kurs, konferens m.m. regleras i respektive ndmnds
delegationsordning.

e. sammantrdadesarvode |ldmnas ocksa nar nagon ar utsedd av kommunfullmaktige,
kommunstyrelsen eller annan namnd att ingd som kommunens foretradare i ett
externt organ till exempel en forening, samarbetsforum, ett bolag eller en
stiftelse. Det kan gélla saval deltagande i medlemsmote som representant i
styrelse eller dylikt. Sammantradesarvode lamnas enbart fér externt organ om
organet sjalv inte betalar ut arvode vare sig till kommunens féretradare eller till
andra som ingar i samma organ.

f. sammankomst med kommunalt samradsorgan/intressesammansatt organ.

Undantag: For ordférande, vice ordférande och andre vice ordférande utgar ej arvode for
protokollsjustering. Sammantradesersattning utgar inte for ordférande, vice ordférande
och andre vice ordférande for ordférandeberedningar i den egna namnden.

§ 3 Arvode for borgerlig begravningsforrattare

Vid borgerlig begravning av, i kommunen folkbokférd medborgare, utgar arvode till
kommunens begravningsforrattare motsvarande tre sammantradesarvode samt
ersattning for eventuella kostnader som begravningsforrattare har i samband med
uppdraget, till exempel for resor. Samma ersattning betalas dven vid begravning av en
person som inte ar folkbokford i kommunen, men som ska beredas en gravplats eller
motsvarande i kommunen. Forrdttningen kan dga rum i en lokal tillhérande annan
kommun.

! Antagen av kommunfullméaktige 2018-06-14 § 33
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Kostnader enligt ovan utbetalas till begravningsfoérrattaren av kommunen som sedan
fakturerar dodsboet.

§ 4 Arvode for borgerlig vigselférrattare

Vid vigsel utanfér kommunhuset utgar arvode till kommunens vigselforrattare
motsvarande ett sammantradesarvode samt ersattning for resor. Arvode utgar dven om
vigsel halls i kommunhuset efter ordinarie kontorstid.

Kostnader for ssmmantradesarvodet utbetalas till vigselférrattaren av kommunen som
sedan fakturerar paret.

§ 5 Ersattning for forlorad arbetsinkomst

Fortroendevald har ratt till ersattning for styrkt forlorad arbetsinkomst med motsvarande
faktiskt inkomstbortfall.

Fortroendevald som kan visa att arbetsinkomst har forlorats, men inte till vilket belopp
har ratt till en schablonersattning berdaknad med prisbasbeloppet som grund for
utrakningen enligt bilagan till reglemente for ekonomiska ersattningar till
fortroendevalda.

§ 6 Forlorad pensionsférman

Fortroendevald har ratt till ersattning for styrkt forlorad pensionsforman med hogst det
belopp som fullmaktige beslutat enligt bilagan.

§ 7 Forlorad semesterforman
Fortroendevald har ratt till ersattning for styrkt forlorad semesterférman med hogst det
belopp som fullmaktige beslutat enligt bilagan.

Fortroendevald som kan visa att semesterférmanen faktiskt paverkas, men inte pa vilket
satt, har ratt till schablonersattning pa satt som fullmaktige har beslutat enligt bilagan.

§ 8 Sarskilda arbetsforhallanden m.m.

Réatten till ersattning enligt §§ 5-7 omfattar nédvandig ledighet for fortroendevalda med
speciella arbetstider eller sarskilda arbetsforhallanden i 6vrigt, nar det inte kan anses
skaligt att de fortroendevalda fullgdr sina ordinarie arbetsuppgifter i direkt anslutning till
sammantradet eller motsvarande.

Ratten till ersattning enligt § 5-7 omfattar tid for resa till och fran sammantradet eller
motsvarande och tid for praktiska forberedelser i anslutning till sammantradet eller
motsvarande.

Fortroendevald har inte ratt till ersattning for styrkt forlorad arbetsinkomst eller for
styrkt forlorad semesterforman om schablonersattning tidigare utbetalats fér den
forlorade inkomsten eller de forlorade formanerna.
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Arsarvode

§ 9 Kommunalrad och oppositionsrad
Fortroendevalda som fullgor sina uppdrag pa heltid eller pa minst 40% av heltid har ratt
till arsarvode med belopp som fullmaktige beslutat enligt bilagan.

Arsarvoderade fértroendevalda har ritt till ledighet i den utstrackning som fullmaktige
beslutat enligt bilagan utan att arvodet reduceras. Ledigheten ska forlaggas pa sadant
satt att uppdraget behorigen kan fullgoras.

For fortroendevald som fullgor sina uppdrag pa heltid eller betydande del av heltid som
pa grund av sjukdom eller annars forhindrad att fullgora sitt uppdrag under den tid som
overstiger 2 manader ska arvodet minskas i motsvarande man.

Arsarvoderade fortroendevalda pa heltid far inte inneha anstallning eller bedriva
naringslivsverksamhet parallellt med uppdraget.

§ 10 Ovriga fortroendevalda med arsarvode
Fortroendevalda som fullgor sina uppdrag pa mindre dn 40% av heltid har rétt till ett
arsarvode i den utstrackning som fullmaktige beslutat enligt bilagan.

For fortroendevald med arsarvode som pa grund av sjukdom eller annars ar forhindrad
att fullgora sitt uppdrag under den tid som Overstiger 2 manader ska arvodet minskas i
motsvarande man.

§ 11 Gruppledararvode

Ordinarie ledamot i kommunfullméktige eller ndmnd som respektive parti till fullmaktige
anmalt som gruppledare har ratt till gruppledararvode enligt bilagan. Kommunalradet
och oppositionsradet forutsatts vara gruppledare for sina respektive partier i
kommunfullmaktige och kommunstyrelsen. Aven ordférande i respektive namnd
forutsatts vara gruppledare i den namnden for sitt parti och har inte ratt till
gruppledararvode.

| gruppledararvodet ingar att foretrada sitt parti inom ndmnden men ocksa att ha
kontakter inom det egna partiet.

Nar budgetberedningens arbete ar avslutat sammankallar ekonomichefen alla
oppositionspartiers gruppledare i fullmaktige for ett sammantrade. Ingen ersattning
utgar for det sammantradet utan anses inga i gruppledararvodet. Om nagon gruppledare
vill ta med sig ndmndgruppledare gar det bra men sammantradesersattning utgar inte.

For fortroendevald med gruppledararvode som pa grund av sjukdom eller annars ar
forhindrad att fullgora sitt uppdrag under den tid som éverstiger 2 manader ska arvodet
minskas i motsvarande man.

§ 12 Arsarvode fér kommunstyrelsen

Till ledamoter och ersattare i kommunstyrelsen och dess bada utskott utgar ett
grundarsarvode enligt bilagan. For ledamoter och ersattare som aven sitter i
kommunstyrelsens utskott utgar ett tillaggsarvode. Arvodet utgér en ersattning for
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forberedelser, gruppsammantraden, kontakter med allmanheten etc. Grundarvodet
utgar inte till kommunstyrelsens eller utskottens ordférande.

Sammantradesarvode

§ 13 Sammantradesarvode

Fortroendevalda, som inte dr arvoderade pa minst 40% av heltid, har ratt till ersattning
per sammantrade eller motsvarande eller per dag fér sammantrade eller motsvarande
med belopp som fullmaktige beslutat enligt bilagan. Sammantradesarvode utgar fran det
klockslag som namnd, styrelse och fullméaktige ar kallad till. Arvode utgar for narvarad tid
pa sammantradet.

Sammantradesarvode utgar dven till fortroendevald, pa minst 40 % av heltid men mindre
an 100 %, for sammantraden i ndmnd som den fortroendevalda blivit invald till av
kommunfullmaktige.

§ 14 Beredskapsersattning

Presidierna i socialndmnden och dess utskott, SNUS, ska enligt vad som ndrmare anges
nedan under veckorna 25-34 ha beredskap i hemmet for att fullgdra uppgifter enligt Lag
(1988:870) om vard av missbrukare i vissa fall och Lag (1990:52) med sérskilda
bestammelser om vard av unga. For dessa ledamoter galler beredskap enligt foljande:

Socialndmndens ordférande en vecka
Socialndmndens vice ordférande en vecka
SNUS ordférande tre veckor
SNUS 1:e vice ordférande tva veckor
SNUS 2:e vice ordférande en vecka

De arsarvoden som enligt § 9 utgar till dessa fortroendevalda inkluderar ersattning for
beredskap. Da dessa fortroendevalda maste trada i tjanst under beredskap utgar
sammantradesersattning for den faktiska tid som tagits i ansprak. Detta galler dven den
beredskap/jour som éverférmyndarndmnden tillampar nar éverféormyndarhandliggaren
har semester.

§ 15 Kommunal pension

For arsarvoderade fortroendevalda finns det sarskilda bestammelser om kommunal
pension i det kommunala pensionsreglementet.

For kommunalrad och oppositionsrad galler tidigare tecknade individuella avtal.
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Ersattning for kostnader
§ 16 Resekostnadsersattning

Fortroendevald som fullgor sitt uppdrag utanfor kommunen har ratt till ersattning enligt
nu géllande BIA och Trakt T.

§ 17 Ersattning for barntillsyn

Ersattning betalas for kostnader som uppkommit till féljd av deltagande vid sammantrade
eller motsvarande for vard och tillsyn av barn som vardas i den fortroendevaldas familj
och som under kalenderaret inte hunnit fylla 12 ar. Om séarskilda skal foreligger kan
ersattning utges dven for dldre barn. Ersattning betalas dock med hogst det belopp som
fullméaktige beslutat enligt bilagan.

Ersattning betalas inte for tillsyn som utféres av egen familjemedlem eller av annan
narstaende och ej heller for tid da barnet vistas i barnomsorg.

§ 18 Ersattning for vard och tillsyn av anhérig med funktionsnedsattning eller
som ar svart sjuk

Ersattning betalas ut for kostnader som uppkommit till f6ljd av deltagande vid
sammantrade eller motsvarande for vard och tillsyn av anhorig med funktionsnedsattning
eller som ar svart sjuk som vistas i den fértroendevaldas bostad. Ersattning betalas dock
med hogst det belopp som fullméaktige beslutat enligt bilagan.

Ersattning betalas inte for tillsyn som utférs av egen familjemedlem eller av annan
narstaende.

§ 19 Ersattning till fortroendevald med funktionsnedsattning

Ersattning betalas till fértroendevald med funktionsnedsattning for de sarskilda
kostnader som uppkommit till foljd av deltagande vid sammantrade eller motsvarande
och som inte ersatts pa annat satt. Hari ingar kostnader for till exempel resor, ledsagare,
tolk, hjalp med inldasning och uppldsning av handlingar och liknande. Ersattning betalas ut
for styrkta utgifter.

§ 20 Ovriga ersittningar

For andra kostnader @an vad som avses i §§ 16-19 betalas ersattning om den
fortroendevalda kan visa att sarskilda skal forelegat dessa kostnader. Ersattning utgar
inte om den fértroendevalda haft rimliga méjligheter att genom omdisponering av arbete
eller pa annat satt kunnat férhindra att kostnader uppkom.
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Gemensamma bestammelser

§ 21 Hur ersattning begars
Arvode enligt § 9-14 betalas ut utan foregaende anmalan.

For att fa ersattning enligt §§ 5-8 och §§ 15-20 ska den fortroendevalda styrka sina
forluster eller kostnader. Forluster eller kostnader ska anmalas till fullmaktiges,
styrelsens eller namndens sekreterare.

§ 22 Yrkanden om ersattningar
Yrkanden om ersattning for forlorad arbetsinkomst ska framstéllas senast inom ett ar
fran dagen for sasmmantrade eller motsvarande till vilken forlusten hanfoér sig.

Yrkande om ersattning for forlorad pensionsforman ska framstéllas i samband med och
senast inom tva ar fran pensionstillfillet.

Yrkanden om ersattning for forlorad semesterforman ska framstallas senast inom tva ar
fran dagen for sammantrade eller motsvarande till vilken forlusten hanfér sig.

Yrkande om andra ersattningar enligt dessa bestammelser ska framstallas senast inom
ett ar fran dagen for sasmmantrade eller motsvarande till vilken kostnaderna hanfor sig.

§ 23 Utbetalning
Arsarvoden betalas ut med 1/12 per manad.

Ersattning for forlorad arbetsinkomst betalas ut snarast efter det att begdran hiarom
[amnats till férvaltningen.

Ovriga ekonomiska ersattningar betalas ut [dpande.

§ 25 Indexering av ersattningar
Samtliga ersattningar enligt detta reglemente ska i januari varje ar justeras enligt
fordandringar i inkomstbasbeloppet.

§ 26 Tolkning av bestaimmelserna
Fragor om tolkning och tillampning av bestammelserna avgérs av kommunstyrelsen.
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Bilaga till reglemente for ekonomiska ersattningar till
fortroendevalda’
Arsarvoden

Samtliga arsarvoden ska justeras i januari varje ar enligt forandringar i
inkomstbasbeloppet. Basmanad ar da januari 2019.

Kommunalrad respektive oppositionsrad
Kommunalrad pa heltid ersatts med 15 inkomstbasbelopp/ar

Oppositionsrad motsvarande 50 % av heltid ersatts med 50 % av kommunalradets arvode
minus 1000 kr/manad.

Kommunalrad och oppositionsrad har ratt till ledighet motsvarande de kommunalt
anstalldas semester med bibehallet arvode.

Ovriga arsarvoden
Ordférande forutsatts vara gruppledare och inget sarskilt arvode utgar for det.

Arsarvoden

Namnd Befattning Ersdttning

Kommunfullmaktige Ordférande 54 000
1:e vice ordf. 16 500
2:e vice ordf. 11 000
Gruppledare 33000

Kommunstyrelsen Ordférande
1:e vice ordf. 27 500
2:e vice ordf.
Ledamot och ersattare 13 000
Tillagg AU 16 500
Tillagg TU 16 500
Gruppledare 30 000

Kommunstyrelsens Ordférande (om annan an KS | 66 500

tekniska utskott ordf.

Socialndmnd Ordférande 120 000
1:e vice ordf. 27 500
2:e vice ordf. 27 500
Gruppledare 30 000

! Antagen av kommunfullméaktige 2018-06-14 §§ 33 och 34




SNUS Ordférande 65 500
1:e vice ordf. 27 500
2:e vice ordf. 18 500
Ersattare 4 400
Barn- och Ordférande 164 000
utbildningsnamnd
1:e vice ordf. 27 500
2:e vice ordf. 10 000
Gruppledare 30 000
Bygg- och miljonamnd Ordférande 100 000
1:e vice ordf. 22 000
2:e vice ordf. 10 000
Gruppledare 22 000
Kultur- och fritidsndmnd | Ordférande 87 500
1:e vice ordf. 18 500
2:e vice ordf. 9 000
Gruppledare 18 500
Overformyndarnamnd Ordférande 90 000
Vice ordf. 30 000
Gruppledare 7 600
Revision Ordférande 40 000
Vice ordf.
Ovriga 7 000
Valndmnd
- Valar Ordférande 13100
- Ovriga ar 4 400
- Valar Vice ordf. 2 600
- Valar Gruppledare 2 600
UNO
- Ar fore val och valdr KF | Ordférande 22 000
- Ovriga ar 5500
- Ar fore val och valar KF | Vice ordf. 5 500
- Ovriga ar 1400
Kommunala radet for Ordférande 16 500
funktionshinderfragor
Pensiondrsradet Ordférande 9 000
Naringslivskommittén Ordférande 9 000
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Sammantradesersattning och protokolljustering

Sammantrade som varar upp till 2 timmar 1 050/sammantrade
FOr varje ytterligare paborjad timme 330/timme
Protokolljustering 220

Beloppen ska justeras i januari varje ar enligt forandringar i inkomstbasbeloppet.
basmanad &r januari 2019.

Ovriga arvoden och ersittningar

Barntillsyn 158 kr/timme for 1-2 barn. For varje
ytterligare barn 75 kr/barn/timme

Vard och tillsyn av funktionshindrad eller svart Max 1054 kr/dygn
sjuk

Funktionshindrad fértroendevalds sarskilda Ersatts for styrkta uppgifter
kostnader

Forlorad arbetsinkomst
Schablonberaknat belopp:

a. Heldag

prisbasbelopp x 7,5

225 dagar

b. Timme

prisbasbelopp x 7,5

225 dagar
8 timmars arbetsdag

c. Halvdagsersattning = Heldag (se punkt a. ovan) x 0,5

Forlorad pensionsforman
Forlorad pensionsférman ersatts med verifierat belopp.

Forlorad semesterférman
Verifierat belopp
a. Forlorad semesterersattning, maximalt 13% pa utbetald ersattning for forlorad
arbetsinkomst.
b. Forlorade semesterdagar, maximalt samma som maximbeloppet for férlorad
arbetsinkomst/dag.
Procentpaslag med 10% pa utbetald ersattning for forlorad arbetsinkomst.




