Miljo- och samhallsbyggnadsférvaltningen

RIKTLINJER FOR BEDOMNING AV PLANBESKED

Dokumentets syfte
Syftet med riktlinjer fér beddmning av planbesked ar att tydliggdra for nar Kommunstyrelsen anser att plan-
laggning ar lamplig eller inte samt tydliggora vilka kriterier som kommunen tilldmpar vid bedémningen.

Dokumentet vander sig till

Fastighetsdgare, exploatorer, fortroendevalda och tjdnsteman i kommunen.

Bakgrund

En detaljplaneprocess kan initieras pa olika satt. Vanligast ar att kommunen pa eget initiativ, med stod i
exempelvis oversiktsplanen eller ett planprogram, inleder en detaljplaneplanprocess. En annan vag ar att en
fastighetsédgare eller en exploator skickar in en begdran om planbesked. Dessa riklinjer har tagits fram som en
vagledning nar en planprocess inleds med en begdran om planbesked. Kommunen har en vilja att prioritera
planarbeten som reglerar ett omrdde i ett sammanhang och bidrar till ett Iangsiktigt héllbart samhalle. Det
finns behov av att prioritera sammanhangande omraden istéllet for planlaggning av enstaka mindre fastigheter,

sa kallade frimarksplaner.

Riktlinjer

Ndr dr det Idmpligt att planldgga?

Kommunen &r positiv till planlaggning som stdmmer 6verens med inriktningen i kommunens 6versiktsplan,
planprogram eller andra politiska beslut som handlar om kommunens utveckling. Kommunen kan utéver en

beslutad inriktning dven stélla sig positiv till annan samhallsnyttig verksamhet, sdsom omsorgsboende, forskola

eller annan kommersiell verksamhet som bidrar till kommunens utveckling.

Kommunen gor alltid en allmén lamplighetsbedomning av forslaget och det berérda omradets planeringsfor-
utsattningar och genomférbarhet. Langre ner i dokumentet finns exempel pa vad kommunen tar hansyn till vid

beddmningen av planbesked.
Ndir dr det inte Iimpligt att planldgga?

Pagaende planarbete

Om en inkommen begaran om planbesked innefattar en fastighet som redan ingar i ett pdgdende program-
eller detaljplanearbete bor inte ett nytt planarbete pabdrjas. Innehallet i begaran kan istallet om lampligt han-

teras som ett bidrag till pagdende planarbete.

Pagaende genomforandetid

Om genomforandetiden for en géllande detaljplan inte har gatt ut ar det inte lampligt att paborja ny plan-
ldggning. Undantag galler om nya férhallanden av stor allméan vikt som inte har kunnat férutses vid tidigare
planlaggning uppstatt (Plan- och bygglagen 4 kap. § 39).



Gallande detaljplans aktualitet

Om gallande detaljplan fortfarande anses modern, det vill sdga att de avvagningar som gjorts i detaljplanen
fortfarande ar aktuella, trots att genomforandetiden har gatt ut, ar ny planlaggning inte lamplig.

Enskilda fastigheter

Planldggning, for att exempelvis moéjliggora for en storre byggréatt eller avstyckningsmojlighet, pa enskilda fast-
igheter ar inte lampligt. Vid dndrade férutsattningar eller behov av fértatning bor ett stérre sammanhdngande
omrade ses dver.

Undantag fran ovanstdende

e Nya oférutsedda forhallanden av stor allméan vikt har uppkommit

e  Fel har begatts under tidigare planldggning

e Planstridighet har uppkommit, som inte har orsakats av nuvarande eller tidigare fastighetsagare
e Problem har uppstatt under genomférandet av detaljplanen

e Berort omrdde beddms inte bli foremal for ny planlaggning inom en overskadlig tid.

Exempel pa vad kommunen tar hansyn till
vid bedomningen av planbesked

Overensstaimmelse med 6versiktsplanen, andra riktlinjer och stillnings-
taganden

Angelagenhet

Markagoforhallanden

Konkurrerande allmanna och/eller enskilda intressen
Narhet till service

Narhet till kollektivtrafik

Risker for halsa och sakerhet

Miljokonsekvenser och miljokvalitetsnormer

Sociala konsekvenser

Trafikforhallanden

Fastighetsrattsliga fragor

Befintlig bebyggelse

Kulturhistoria

Naturvarden

Topografi

Antal tillkommande bostader eller verksamheter

Mojlighet till teknisk férsérjning

Projektets genomforbarhet S l
Konsekvenser for barn a el | lS
kommun




