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KS § 107 KS/2018:377 - 210

Planuppdrag och planeringsavtal fér Sodra Hallsta

Miljo- och samhillsbyggnadsférvaltningen bjod i april 2017 in byggentreprendrer att [dmna
en intresseanmalan for ny bostadsbebyggelse i Sodra Hallsta. Totalt inkom 25
intresseanmilningar. Efter utvirdering valdes ett fortsatt samarbete med Sveafastigheter
Utveckling och Vestigia Fastigheter pa kommunstyrelsens sammantrade den 5 mars 2018, §§
12-13 . For omrade 1, som innefattar en forskola, har dnnu ingen exploatdr utsetts och det
kommer goras i ett senare skede.

Planeringsavtal och plankostnadsavtal har tagits fram med respektive exploatdr. Syftet med
planlaggningen &r att mojliggdra for ny bebyggelse i form av bostader, forskola, LSS-boende
och en tvirled. Sveafastigheter kommer kunna bygga ca 200 bostader i flerbostadshus vara
minst 35% och som mest 50% ska utgéra hyresratter och resten bostadsratter. Dartill skall de
bygga ca 30 radhus. Vestigia kommer kunna bygga ca 20-30 bostadsrdtter.

Inom omradet rader férbud mot markavvattning. For att marken ska bli lamplig for
exploatering krévs att delar av omrddet markavvattnas. Kommunen har fatt dispens fran
markavvattningsforbudet med villkor att ett nytt omrade fér vatmark anlaggs.
Kompensationsatgérden ar en forutsattning for detaljplanens genomférande. Miljé- och
samhillsbyggnadsforvaltningen utreder drendet. Eventuellt kan en ny detaljplan behdva
upprattas fér den nya vatmarken.

Planeringsavtalen syftar till att reglera forutsattningarna for upprattandet av detaljplanen.
Avtalet har upprattats for att respektive part, kommunen och exploatérerna, ska bli
inforstadda dver sina respektive dtaganden avseende kommunens detaljplanearbete.
Plankostnadsavtalen syftar till att reglera vilka kostnader som kommer att uppkomma i
samband med detaljplanearbetet samt kostnader vid avbrytande av planarbetet och hur de
ska fordelas. Markoverlatelseavtal kommer att upprattas mellan kommunen och
exploatorerna i ett senare skede och antas i samband med detaljplanens antagande.

Trots en vikande marknad &r framférhandlade markpriser hogre @n initial vardering.

Arendet beskrivs i tjdnsteskrivelse daterat den 6 november 2018 samt i riskanalys daterat den
12 november 2018, se bilaga 5 till tjdnsteskrivelsen.

Ordforandens forslag till beslut

1. Kommunstyrelsen beslutar att uppdra &t bygg- och miljpndmnden att uppratta
detaljplan for Sodra Hallsta.

2. Kommunstyrelsen beslutar att godkdnna planeringsavtal mellan kommunen och
Sveafastigheter Utveckling AB.

3. Kommunstyrelsen beslutar att godkanna planeringsavtal mellan kommunen och
Vestigia Fastigheter AB.

4. Kommunstyrelsen beslutar att godkénna plankostnadsavtal mellan kommunen och
Sveafastigheter AB.

5. Kommunstyrelsen beslutar att godkanna plankostnadsavtal mellan kommunen och

Vestigia Fastigheter AB.
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6. Kommunstyrelsen beslutar att trafikldsningen for tvarledens anknytning till
Salemsleden utredas som cirkulationsplats i férsta hand.

Yrkanden

Mats Nittve (MP) yrkar att i bilaga 3.4 till Planeringsavtal, under rubriken Hallbarhet, andra
meningen dndras till “Bebyggelsen ska vara energieffektiv, energianvindningen ska darfor
vara ldgre dn energikraven enligt BBR”. Lennart Kalderén (M), Mia Franzén (L), Anders
Klerkefors (R) och Ankie Bosander (C) yrkar bifall till Mats Nittves (MP) dndringsyrkande.

Mats Nittve (MP) yrkar dven att i bilaga 3.4 till Planeringsavtal, under rubriken Hallbarhet,
forsta meningen dndras till “Byggnaderna skall certifieras enligt ett vedertaget
miljoklassningssystem som till exempel BREEAM, LEED, Green Building eller Miljobyggnad”.
Ankie Bosander yrkar bifall till &ndringsyrkandet.

Arne Nirstrém (S), Mia Franzén (L), Ankie Bosander (C) och Anders Klerkefors (R) yrkar bifall
till ordférandens forslag till beslut.

Proposition
Ordféranden stiller punkterna 1-6 i ordférandens férslag till beslut mot avslag och finner att
kommunstyrelsen bifaller ordférandens forslag till beslut.

Direfter stiller ordféranden Mats Nittve(MP) med fleras forsta dndringsyrkande om
energieffektivitet mot avslag och finner att kommunstyrelsen bifaller Mats Nittves (MP)
dndringsyrkande.

Direfter stiller ordféranden Mats Nittves (MP) med fleras andra andringsyrkande om att
byggnaderna skall certifieras mot avslag och finner att kommunstyrelsen avslar
indringsyrkandet.

Kommunstyrelsens beslut

1. Kommunstyrelsen beslutar att uppdra at bygg- och miljpndmnden att uppratta
detaljplan for Sodra Hallsta.

2. Kommunstyrelsen beslutar att godkanna planeringsavtal mellan kommunen och
Sveafastigheter Utveckling AB.

3. Kommunstyrelsen beslutar att godkdnna planeringsavtal mellan kommunen och
Vestigia Fastigheter AB.

4. Kommunstyrelsen beslutar att godkédnna plankostnadsavtal mellan kommunen och
Sveafastigheter AB.

5. Kommunstyrelsen beslutar att godkanna plankostnadsavtal mellan kommunen och
Vestigia Fastigheter AB.

6. Kommunstyrelsen beslutar att trafiklésningen for tvarledens anknytning till
Salemsleden utredas som cirkulationsplats i férsta hand.

7. |bilaga 3.4 till Planeringsavtal, under rubriken Hallbarhet, andra meningen dndras ftill
“Bebyggelsen ska vara energieffektiv, energianvandningen ska darfér vara ldgre an
energikraven enligt BBR”.
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Protokollsanteckning

Anders Klerkefors (R) medges ligga foljande anteckning till protokollet: Jag inser att det ar ett
misstag att inte inkludera férskolan i omrade 2 som del av bostadsbebyggelsen. Att gora det
skulle ge oss mer yta for bostdder och mojliggora flexibelt nyttjande av lokalerna.

Beslutsexpediering
Plan-och exploatering
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