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Storre forandringar i detaljplanen mellan samrad och granskning

Plankarta generellt
e Minskad byggnadsarea per huvudbyggnad i hela omradet, fran 200 till 150 kvadratmeter.
e Hogsta hardgoringsgrad dndrad fran 50% till hogst 40% av fastigheten.

Uttringe 1:181
e Justerad disposition av byggnader langs Uttringevagen.
Borttagen ratt till takkupor.
Reglering att en tradrad ldngs Uttringevéagen ska finnas.
Mer detaljerad reglering avseende byggnadsplacering och enskild gata.

Uttringe 1:57
e Minskad byggnadsarea per huvudbyggnad fran 200 till 120 kvadratmeter.
e Okad hogsta tillaitna nockhdjd fran 6,0 till 7,0 meter.
® Mer detaljerad reglering avseende placering av enskild gata.

Uttringe 1:90
e Mer detaljerad reglering avseende placering av enskild gata.
e Del av fastigheten som avses dverforas till Linden 13 regleras med bestammelser
motsvarande detaljplan 80-44, Linden 3 m.fl.

Uttringe 1:752 och 1:95
e Justerad minsta fastighetsstorlek pa del av Uttringe 1:95 och 1:752.
e Justerad byggritt Uttringe 1:752.

Utredningar

e En skotselplan for kommunens naturmark (NATUR) har tagits fram.
Ett sérskilt PM avseende skyfall langs Uttringevagen har tagits fram.
En konsekvensheddmning avseende kulturmiljé har tagits fram.
Geoteknik-utredningen har uppdaterats.
Trafikutredningen har uppdaterats.
Dagvattenutredningen har uppdaterats.

Planbeskrivning
e Allmén uppdatering utifran ovan féréndringar samt utifrdn inkomna synpunkter..

Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen
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Sammanstallning av inkomna synpunkter
under samrad

Inkomna yttranden i original finns att ldsa hos Miljo- och samhallsbyggnadsférvaltningen.

Remissinstanser inom kommunen

1. Kultur- och fritidsnamnden

Forslag till beslut
Kultur- och fritidsndmnden beslutar att anta tjansteskrivelse daterad 2023-12-28 som svar
pa remiss gallande “Sédra Ekdalen 81-76".

Sammanfattning av drendet

Kommunstyrelseforvaltningen har planférslaget for Sodra Ekdalen 81-76 ute pa samrad

mellan 7 december 2023 - 14 januari 2024. Planforslaget innebér att norra delen av Uttringe kan
bebyggas med parhus och enbostadshus. Omradet har kulturhistoriska varden dar det kommer att
stillas héga krav pa byggnaders utformning. Totalt uppskattas mellan 50-60 bostader att tillskapas.

Arendet

Planférslaget fér Sodra Ekdalen 81-76 syftar till att skydda vardefull natur- och kulturmiljo,
méjliggéra nya smahus samt en upprustning av Uttringe gards vag. Stora delar av omradet
utlaggs som naturmark i syfte att skydda vardefulla skogs- och strandmiljéer samt att
bevara befintliga spridningskorridorer.

Kulturmiljéutredningen och naturvédrden

D4 det finns manga kulturhistoriska virden i omradet kring Stdra Ekdalen s3 har det
gjorts en kulturmiljéutredning. Kultur- och fritidsnamnden ser mycket positivt pa att
byggnader som Uttringe gard, Tvéttstugan, Tradgardsvillan m.fl bevaras da det har ett
intressant kulturhistoriskt varde. Omradet har daven naturvarden som enligt utredningar
rekommenderas att bevaras. Det finns dven fornminnen i omradet.

Fysisk aktivitet/ spontanidrott
I omradet finns inritat en lekpark samt en boulebana. | narliggande omrade finns idag en
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néridrottsplats, en mindre pumptrackbana samt swimrunbanor. Det &r viktigt i skapande
av nya omraden att tillgang till fysisk aktivitet/spontanidrott finns nara. Nar lekpark och
boulebanor planeras ar tillgdngligheten viktig. Vid val av underlag i lekparken bér det t.ex
valjas material som gor att man kan kéra en rullstol i parken.

D& Uttringeomradet och omradet bort mot Karlskronaviken just nu exploateras bér
tillgang till ndra fysisk aktivitet/spontanidrott beaktas. Kultur- och fritidsnamnden ser ett
behov av en 5- eller 7-spelsfotbollsplan med konstgras i omradet pa sikt.

Arkitektur, fasadmaterial och fargsdttning
Kultur- och fritidsnamnden har inget att erinra kring forslaget kring hus, fasad, fargsattning.

Kommunens svar
Nédmnda lekplats och boulebana dr inom kvartersmark och ér en illustration. Det ankommer pé
fastighetsigaren att se till att tillgiinglighetskraven uppfylls. Ovriga synpunkter noteras.

Remissinstanser utom kommunen

2. Lansstyrelsen
Lansstyrelsen har tagit emot rubricerad detaljplan fér samrad. Planforslaget syftar till att mojliggéra
50-60 bostader. Detaljplanen mdjliggér parhus, enbostadshus och radhus samt fértatning genom att
reglera minsta fastighetsstorlek. Fér omradet finns ett planprogram (Sédra Ekdalen 2021) dar
komplettering med cirka 40 smahus foreslas. Flera utredningar har tagits fram efter planprogrammet
infor den aktuella detaljplanen. Lansstyrelsen lamnar synpunkter pa férslaget utifrdn innehéllet i 5
kap. 14 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Linsstyrelsens bedémning
Lansstyrelsen beddmer utifran ingripandegrundernai 11 kap. 10 § PBL att kommunen behéver
bearbeta planférslaget gallande miljckvalitetsnormer f6r vatten.

Lansstyrelsen lamnar dven radgivande synpunkter kopplade till gestaltning och kulturmiljé samt
fragor av betydelse for planens genomférbarhet kopplat till fornlamningar och
artskyddsforordningen. Lansstyrelsen lamnar dven radgivning gillande formalia.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Miljokvalitetsnormer for vatten
Kommunen anger att den sammanlagda belastningen av féroreningar kommer att minska jamfért
med idag samt att dagvattnet kan omhandertas, férdréjas och renas till den grad att utslépp till
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recipienten Uttran inte dventyrar miljokvalitetsnormer och bedémningsgrunder. Bedémningen
baseras pa berikningar fran olika PM for dagvatten som tagits fram (PM miljé Dagvatten Soédra
Ekdalen, Systra AB; PM Dagvatten Uttringe 1:57 och 1:90, Norconsult; PM dagvatten Beskrivning LOD,
Uttringe 1:181, Incoord). Kommunen behdéver fértydliga hur man kommit fram till att
miljdkvalitetsnormerna inte dventyras. Pa det nuvarande underlaget ar det svart att folja hur
kommunen goér beddmningen utifrdn redovisningen i utredningen/bedémning gillande
miljokvalitetsnormerna fér vatten (MKN) ska utga fran radande statusklassificering samt
miljékvalitetsnormer i VISS. Fran och med den 22 december 2021 géller nya féreskrifter om
kvalitetskrav fér vattenférekomster. En skillnad mot tidigare ar att nu kan miljokvalitetsnormer skilja
sig at mellan olika kvalitetsfaktorer och paverkanstryck fér en och samma vattenforekomst.
Kommunen behéver redogéra fér risken for férsamring eller dventyrande av méjligheten att folja
miljdkvalitetsnormerna pé kvalitetsfaktornivd. Kommunen behéver gora en bedémning utifran
informationen i VISS och tydligare redogéra fér om och vilka kvalitetsfaktorer som planens
genomfdrande paverkar. Kommunen behover relatera beraknade fororeningshalter fran dagvatten till
gillande gransvirden for Prioriterade &mnen och Sérskilt férorenande dmnen (SFA) i HYMFS 2019:25.
Darefter kan kommunen bedéma om det finns risk for forsamring eller dventyrande av
miljékvalitetsnormerna fér vatten.

Rad om tillimpning av 2 kap. PBL

Kulturmiljé och gestaltning

Kommunen har gjort en heltdckande kulturmiljsutredning (WSP 2022-09-30) och identifierat héga
lokala kulturmiljvarden inom planomradet. | planbeskrivningen beskriver kommunen bade
kulturmiljon ur ett stérre perspektiv genom historisk tillbakablick och olika tidsepokers avtryck i
bebyggelsen. Genom att efterlikna sekelskiftesbebyggelsen med reglering av material, detaljer och
kulérer anpassas kommande bebyggelse till befintlig.

Trots &teranvéandningen av samma material, detaljer och kulérer som i den dldre bebyggelsen avviker
de nya |3ga och langsmala byggnaderna fran befintlig bebyggelse. Aven det nirliggande
kedjehusomradet har i fotavtryck och hogre taklutning mer gemensamt med
sekelskiftesbebyggelsen. Kommunen bér évervdga anpassning av utformningen av enplanshusen vad
giller fotavtryck och reslighet i takfallet. Detta sa att de blir mer lika bade aldre och yngre bebyggelse
i omradet och ddrmed mer anpassade till de lokala kulturvardena pa platsen.

Fragor av betydelse fér planens genomférbarhet

Fornldmningar

For att ett fornlamningsomrade ska fungera som ett lampligt skydd for fornldmningen behdver det
vara planlagt som naturmark. | planforslaget ar delar av fornlamningsomrédet till gravfiltet
L2015:2734 planerat som kvartersmark. Det ar inte lampligt att ha kvartersmark ddr, dven om
planbestammelsen &ar prickmark. Prickmark tenderar att inte fungera som ett tillréckligt skydd fér
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fornldmningar. Breddningen av Uttringe gards vdg kommer att paverka gravféltet och det kommer att
kravas tillstdnd enligt 2 kap. kulturmiljélagen for arbetet. Denna information bér framga i
planbeskrivningen.

Artskyddsforordningen

Kommunen bedémer att detaljplanen inte utléser artskyddet, givet att de rekommenderade
atgarderna féljs. Totalt presenterar planbeskrivningen cirka 20 atgérdsférslag. Kommunen behdver i
den fortsatta planprocessen tydliggora vilka skyddsatgarder som kommunen avser att vidta for att
inte utldsa férbuden enligt artskyddsférordningen for respektive art. Dessa skydds- och
forsiktighetsatgarder behover beskrivas utférligt for att underlatta for Lansstyrelsen att félja upp
atgarderna. Kommunen kan presentera atgardsférslagen i planbeskrivningen till det kommande
granskningsskedet eller tas upp i en separat anmélan om samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken. Ett
sddant samrad avser da enbart behandla de skydds- och forsiktighetsatgarder som bedéms vara
nédviandiga for att undvika att utldsa forbud.

For fladderméss, som dr skyddade enligt art- och habitatdirektivet, behéver kommunen visa att ni
inte forstdr eventuella fladdermdss fortplantningsomraden/viloplatser. Om de minskade ytorna
innebir att omradets kontinuerliga ekologiska funktion fér fladdermdssen blir férsamrad behoéver
kommunen vidta skyddsatgéarder som sékerstaller att platsens fortsatta ekologiska funktion forblir
fullstandigt intakt.

Formaliafragor

Planbeskrivningen

Planbeskrivningen anviander RAA-nummer som beteckning pé fornlimningarna inom planomradet.
Istéllet bér L-nummer anvindas, som ir den beteckning som géller i Riksantikvarieambetets
Kulturmiljoregister (KMR/Fornsdk). Det vill sdga L2015:2734 for gravfaltet och L2013:8704 respektive
L2015:2597 for stensittningarna, i stallet for RAA-nr Salem 306:1, RAA-nr Salem 500 och RAA-nr
Salem 305:1. RAA-nummer &r visserligen sékbara i Riksantikvarieambetets Kulturmiljéregister via
Fornsdk, men det &r en dldre beteckning som anvandes i Riksantikvariedmbetets aldre
Fornminnesinformationssystem (FMIS).

| planbeskrivningen framgar det att Lansstyrelsen har beslutat om ett fornldamningsomrade till
gravfiltet L2015:2734. Eftersom Linsstyrelsen inte har fattat ett formellt beslut i fragan bor det
istéllet framga att Lansstyrelsen har bedomt ett lampligt fornldmningsomrade.

Undersdkning om betydande miljépaverkan

Ett samrad angdende undersdkning om betydande miljopaverkan har skett angdende planprogram
fér Sédra Ekdalen. Lansstyrelsen delade kommunens beddmning att planférslaget inte kan antas
medfora betydande miljdpaverkan, dnr 402-11351-2023. Lansstyrelsen vidhaller denna bedémning
forutsatt att férbuden i artskyddsférordningen inte utléses. Pa nuvarande underlag gar det inte att
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utesluta att planen kan antas innebéra betydande miljopaverkan med anledning av artskyddet.

Kommunens svar
Dagvattenutredningen har reviderats och planbeskrivningen uppdateras utifrén synpunkterna
kring miljékvalitetsnormer fér vatten.

Infér granskning har planen reviderats avseende bebyggelse och gestaltning inom Uttringe
1:57 i enlighet med léinsstyrelsens yttrande.

Kommunen beddmer att skyddet fér fornlémningar tydliggérs och forstérks i och med
detaljplanen. Korrekta RAA-nummer kommer fortsdttningsvis att anvéiindas och det tydliggors i
planbeskrivningen att inget formellt beslut fattats avseende ett fornldmningsomrdde.

Infér granskning har kommunen tydliggjort vilka skydds- och férsiktighetsdtgdrder som avses
och hur de ska kunna féljas upp. En separat skitselplan har éven tagits fram och biliggs
granskningshandlingarna.

3. Vattenfall

Vattenfall Eldistribution AB har eln&tanldggningar inom omrade och inom ndaromrade for aktuell
detaljplan bestaende av 24 kV markkabel, turkos streckad linje i karta nedan, 12 kV nitstation svart
kvadrat, 0,4 kV markkabel, bl streckad linje, och 0,4 kV kabelskap, svart rektangel.
Elndtanlaggningarnas lage i kartan ar ungefarlig.

En befintlig 24 kV markkabel kommer att beh&va laggas om infér utbyggnad av planomradet.
E-omraden 10x10m samt en byggfri zon runt E-omradena om 5 m 6nskas.

Ny byggnad invid markkabel

Vid upprattande av ny detaljplan bér avstand till byggrétt och narmaste markkabelns niarmaste fas
vara minst 2 meter (géller mellanspanning). Byggnation vid lagspanning ska inte férsvara atkomsten
ur ett underhallsperspektiv.

Ny korsande védg invid markkabel

Vid ny korsande asfalterad, gatstensbelagd eller liknande belagd vagstracka, bade bilvdg samt gang-
och cykelvag, ska befintlig markkabel forlaggas i ror alternativt flyttas. Vid annan typ av beldggning
ska befintlig markkabel férlaggas i ror alternativt flyttas om vagstrackan kommer trafikeras av tung
trafik. For rekommendationer vid forlaggning invid vag samt gang- och cykelvag se aktuell
EBR[1]publikation samt Svensk Standard SS 424 14 37 [5]. EBR:s rekommendation &r att forlaggning i
vagbana vid belagd vég inte ar tillatet.

Miljo- och samhéllshyggnadsférvaltningen
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Ny parallell vig

Ny vag bor inte placeras sa att vigomradet hamnar éver befintlig markkabel. Vagomradet bor
placeras minst 1 meter horisontellt avstand fran markkabelns ndrmaste fas. Fér rekommendationer
vid forldaggning invid vag samt gang- och cykelvag se aktuell EBR[1]publikation samt Svensk Standard
SS 424 14 37 [5]. EBR:s rekommendation &r att forlaggning i vagbana vid belagd vag inte ar tillatet.

Ny parallell gdng- och cykelvdg

Ny parallell gang- och cykelvag bor placeras sa att vdagomradet inte hamnar 6ver befintlig markkabel.
Gang- och cykelvagens vagomrade bor placeras pa ett minsta avstand om 1 meter. Fér
rekommendationer vid forlaggning invid vag samt gang- och cykelvag se aktuell EBR[1]publikation
samt Svensk Standard SS 424 14 37 [5]. EBR:s rekommendation &r att férlaggning i vdgbana vid
belagd vag inte ar tillatet.

Ny korsande gang- och cykelvig

Vid ny korsande asfalterad, gatstensbelagd eller liknande belagd vagstracka, bade bilvig samt gang-
och cykelvag, ska befintlig markkabel forlaggas i rér alternativt flyttas. For rekommendationer vid
forlaggning invid vag samt gang- och cykelvdg se aktuell EBR[1]publikation samt Svensk Standard SS
424 14 37 [5]. EBR:s rekommendation ar att forlaggning i vagbana vid belagd vag inte ar tillatet.

Sikerhetsbestimmelser vid schaktning/grivning invid markkabel enligt féljande:
e Schaktning/ gravning vid férindring av markens nyttjande far inte ske inom 1 meter frén
markkabeln, arbetet far inte medféra en risk fér skada pa Vattenfall Eldistributions
markkabel.

e Allt arbete skall utforas enligt EBR-anvisningar i aktuell EBR-publikation avseende forlaggning
av markkabel.

e Vid arbete ndrmare an 2 meter till markkablar ska entreprenér inneha intyg avseende
ESA-utbildning, ESA instruerad person.

e Innan schaktning eller gravarbete pabérjas skall Vattenfall kontaktas avseende
kabelanvisning. Detta skall ske minst fem arbetsdagar innan arbetena pabdérjas.

e Da markkablar frilagts skall foreskriftsenlig tackning och markering av markkablarna goras vid
aterfyllning. Detta for att undvika framtida kabelskador pa grund av exempelvis sattning i
marken.

Om Vattenfall Eldistributions natstation, markkabel eller luftledning skadas vid gravarbete dr den som
utfor gravarbetet (entreprendren eller entreprendrens uppdragsgivare) skyldig att ersatta Vattenfall
Eldistribution for de kostnader som uppstar i samband med reparation av skadan. Aven kostnader
som tredje man drabbats av pa grund av att markkabel eller luftledning skadas kan bli aktuella.

Miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
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Parkeringar
Inga nya parkeringsomraden bér etableras dver befintliga markkablar.

Plantering ovanpa markkabel

Vaxtlighet i form av buskar och prydnadsvéxter bor inte planteras inom ett omrade av 2 meter fran
ledningens mitt. Vattenfall kan vara tvungen att flytta dessa vid en eventuell dtgard pa Vattenfalls
markkabel vid t ex en driftstérning pa markkabeln. Aktuella markanlaggningar kan dérvid skadas.
Vattenfall skall i sddant fall hallas skadeslost

Infarter

Vid ny korsande asfalterad, gatstensbelagd eller liknande belagd vagstracka, bade bilvdg samt gang-
och cykelvig, ska befintlig markkabel férldggas i ror alternativt flyttas. Fér rekommendationer vid
forlaggning invid vag samt gang- och cykelvig se aktuell EBR[1]publikation samt Svensk Standard SS
424 14 37 [5). EBR:s rekommendation &r att férléggning i vagbana vid belagd vag inte ar tillatet.

Vattenfall Eldistribution AB vill informera om féljande:

e Eventuell flytt/férandringar av befintliga elndtanldggningar utférs av Vattenfall Eldistribution,
men bekostas av exploatoren.
e Bestillning/férfragan ledningsflytt gérs pa Vattenfall Eldistributions hemsida. Blanketter och
ar | V Eldistributi
e Infdr anslutning av ny byggnad till befintligt elnit maste bestallning av offert pa el-servis
bestillas i mycket god tid. Offert pa el-serviser, bade byggkraft och permanent servis, bestalls

via Anslutning - Vattenfall Eldistribution eller pa telefon: 020-82 10 00

e Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begéras. Se Sa undviker du
avgrdvningar pa din egen tomt med Ledningskollen

e Nir du ska bygga, filla trad, schakta eller spranga nara vara ledningar sa glom inte att
bestilla bevakning. Da &r vi med pa plats under arbetets gang och ser till att inga skador
uppstar Bestall tidnst - Vattenfall Eldistribution

e Vid ny infart till fastigheten skall befintlig markkabel férlaggas i ror. Detta bestalls samtidigt
som bestéllning av el-serviser.
Befintliga elnatanlaggningar maste hallas tillgdngliga under alla skeden av genomférandet.
Nagon anlaggning, tex byggnad, far inte uppféras invid elndtaniaggning tillhérande Vattenfall
Eldistribution s3 att gillande sdkerhetsavstand inte halls.

Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen
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Kommunens svar
Befintlig markkabel (24 kV) kommer att flyttas och istdllet Idggas lings med Uttringe gdrds
vdg.

Inom E-omrédet finns mdéjlighet att placera en transformatorstation pd ett sdtt att fem meters
avstand frén grdns kan klaras.

Inga markkablar planeras ndrmare byggritter dn tvd meter.

Markkablar forldggs i huvudsak under géng- och cykelvig. Under vigomradet fér motorfordon
planeras inga kablar.

Ovriga synpunkter noteras. | samband med genomférandet kommer frdgorna att projekteras i
detalj.

4. Skanova

Skanova (Telia Company) AB har tagit del av forslag till detaljplan, och later framféra féljande:

Yttrande

Miljs- och samhadllsbyggnadsférvaltningen
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Skanova har markférlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet

Skanova dnskar att sa langt som mdjligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for att
undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Skanova énskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete pabérjas och kalias till
samradsmoten fér det aktuella omradet for att kunna samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar fér att méjliggora exploatering
férutsatter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den. Om sa dnskas kan
ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan. Kontakta
ttps://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via https://www.ledningskollen.se
For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com

Kommunens svar
Synpunkterna noteras. | samband med genomférandet kommer frégorna att studeras i detalj.

5. SRV 3tervinning AB

SRV Atervinning har tagit del av handlingarna for detaljplanen och har i detta lage féljande att notera
och informera:

e Det dr bra att ” Vagar inom omradet ska utforas sa att rundkérning eller vandning mojliggors.
Avfall Sveriges rekommendationer pa vandplats ska uppfyllas”

e Om vandmajlighet saknas pa enskilda vagar maste kdrlen planeras att sta pa en plats dar
vagen dr farbar och SRV kan hamta avfall, dvs. vid till exempel kommunala végar.

e Vid enskild hamtning vid 1-2 bostadshus hamtar SRV avfallet med en sidlastare dar karlet
lyfts upp fran hoger sida via styrning fran forarhytten. Detta innebar att témning endast sker
fran hoger sida av vdagen. Om vagen ar enkelriktad kommer inte tdmning av den enkelriktade
hégra sidan att kunna ske. Kérlen ska planeras att std hogst 1,5 meter fran en kérbar vég vid
témning vilket skail tas hansyn till vid planering av GC-vagar. Se vidare Avfallsféreskrifter och
vagledningar.

SRV ser positivt pa mojligheten att fa delta i den fortsatta planeringsprocessen.

Kommunens svar
Synpunkterna noteras. | samband med genomférandet kommer fragorna att studeras i detalj.

Milj- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen
Plan- och exploateringsenheten
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6. Lantmateriet

Detaljplan for Sédra Ekdalen
Vid genomgang av planforslagets handlingar {(daterade 2023-11-02) har féljande noterats:

Inlésen av allmén plats med kommunalt huvudmannaskap

Vid genomlisning av planhandlingarna framgar det att kommunen avser att inga éverenskommelser
med ett antal fastighetsdgare angaende markdverforing av allmén platsmark till den kommunala
fastigheten. Det finns diremot inte nagon beskrivning om den ratt (enligt 6 kap. 13 § PBL) eller
skyldighet pa fastighetségarens begéaran (enligt 14 kap. 14 § PBL) som kommunen har att 16sa in de
allméanna platserna med kommunalt huvudmannaskap utan stéd av éverenskommelse.

Beskrivning av exploateringsavtal

Kommunen skriver i planprogrammet att exploateringsavtal ska upprattas. Nar exploateringsavtal ska
anvindas for planens genomforande ska kommunen i samradsskedet redovisa avtalets huvudsakliga
innehall i planbeskrivningen. Lantmaéteriet har vid samradet en roll att ge rad om exploatérens
ataganden forefaller vara fér omfattande i férhallande till reglerna i 6 kap. 40—42 §§ PBL. Ur flera
aspekter ar det viktigt att innehallet redovisas pa ett tillrackligt tydligt satt. Kommunen kan hamta
inspiration kring hur redovisningen kan laggas upp i ett material som finns tiligangligt pa
Lantmateriets hemsida:
https://www.lantmateriet.se/sv/Om-Lantmateriet/Samverkan-med-andra/Kommunsamverkan/redov
isning-av-genomforandeavtal-i-planbeskrivning/

Férdelningen av ansvaret mellan exploatérerna behdver fortydligas

Nir planen ska genomféras med stéd av flera exploateringsavtal med olika exploatorer behdver det
framga i planbeskrivningen hur ansvaret ska férdelas mellan exploatdrerna. Annars finns det inte
méjlighet att beddma lagstiftningens krav i 6 kap. 40 § 3 st. PBL om att "Byggherrens eller
fastighetsigarens dtagande ska sta i rimligt forhallande till dennes nytta av planen”. Las gérna mer
om detta pa sidan 24 i handboken "Lantméaterimyndighetens roll i planeringsprocessen, Handbok 5
kap. 15 och 22 a §§ PBL".

Redovisning av befintliga servitut samt hur dessa paverkas
Inom planomradet finns féljande servitut som helt eller delvis kommer ligga inom allmén plats GATA
eller NATUR:

e Servitut 0128-90/20.1 f6ér vag hamnar delvis inom allman platsmark natur
e Servitut 0128-09/7.1 for vagsldant hamnar delvis inom allman platsmark natur
e Servitut 0128-06/12.2 for vag i samfalld mark hamnar till sin hethet inom allmén plats gata

Det saknas redovisning av dessa rattigheter i planbeskrivningen och det saknas dven en beskrivning
6ver hur dessa paverkas vid genomférandet av detaljplanen.

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Plan- och exploateringsenheten
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Eventuell ersittning pa grund av bestimmelser om skydd av kulturvéarden eller rivningsférbud
Av planforslaget framgar inte den eventuella ratt till ersattning som en fastighetsédgare kan ha nar
kommunen infér bestimmelser om skydd fér kulturvirden eller rivningsférbud i detaljplanen.
Regelverket behover redovisas tydligt i fastighetskonsekvensbeskrivningen.

Hantering av uttringe s:39 och s:40 i plangenomférandet
Lantmateriet kan inte i genomférandebeskrivningen tyda hur man ténkt hantera samfélligheterna
Uttringe s:39 och 5:40 i plangenomf&randet da dess markomraden utgors av allmén plats gata.

Vilka bestimmelser avgrinsas av sekundéra egenskapsgranser?

| detaljplanen anvidnds sekundéra egenskapsgranser, men det anges inte vilken eller vilka
planbestammelser som avgransas av de sekundéara egenskapsgranserna. Detta gor att planen inte ar
tillrackligt tydlig i sin reglering. Boverket anger foljande i PBL Kunskapsbanken pa sidan om
granshierarki: "Varken egenskapsgrans eller den sekundara egenskapsgransen ar pa férhand knuten
till ndgon eller nagra egenskapsbestammelser utan kan anvandas for den egenskapsbestimmelse det
behdvs for i den enskilda detaljplanen. Om den sekundara egenskapsgransen anvands ar det viktigt
att det tydligt framgar vilken bestimmelse den avgransar. Detta kan framga av listan med
planbestammelser”

Ett exempel dir detta l6sts pa ett fungerande sétt ar i en plankarta fran Dorotea kommun —
Detaljplan for del av Bergvattnet 12:1 dar kommunen skrivit texten ”{begrdnsas av sekundar
egenskapsgrins)” efter bestammelseformuleringen (texten) i den egenskapsbestdmmelse som ska
avgransas av sekundara egenskapsgranser.

Ta sig till naturomrade och kvartersmark inom naturmark

Lantmateriet noterar att tva omraden i planférslaget ar utlagda som allman plats NATUR omgérdas av
kvartersmark bostad. Lantméteriet stéller sig fragande till hur kommunen ska na allman platsomradet
for skdtsel och underhall?

Miljo- och samhallsbyggnadsférvaltningen
Plan- och exploateringsenheten
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Redovisning av linden ga:1 i grundkartan
| planbeskrivningen beskrivs Linden ga:1. Lantmaéteriet kan daremot inte se att Linden ga:1 redovisas
i grundkartan for omradet.

Utskriftsformat for réitt skala
Pa plankartan finns det inte angivet vilket utskriftsformat som ska anvidndas f6r att den angivna
skalan ska stamma.

Kommunens svar
Genomférandebeskrivning och plankarta har justerats och kompletterats utifrdn lantmdteriets
synpunkter.

For att kunna komma at och drifta naturomrédet ska kommunen teckna servitutsavtal med
dgaren till Uttringe 1:57.

7. PostNord

Postutdelning, gillande detaljplan Sédra Ekdalen, Salem kommun.

PostNord har i uppdrag att tillhandahélla den samhallsomfattande posttjansten vilket bland annat
innebér att det &r Postnord som ska godkanna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. [ denna roll representerar Postnord samtliga postoperatdrer som ar
verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till arbetsmiljon for

chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna genomféras i praktiken behdver utdelningen
standardiseras.

Miljs- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Plan- och exploateringsenheten
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Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid infarten till omradet. |
flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com fér dialog gallande
godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte ar godkédnd leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommunens svar
Synpunkterna noteras. | samband med genomférandet kommer frdgorna att studeras i detalj.

8. Stockholm Vatten och Avfall AB

Med anledning av er skrivelse till Stockholm Vatten och Avfall (SYOA) den 7 december 2023, med
begiran om yttrande i rubricerat drende, kan fran VA-teknisk synpunkt féljande meddelas.

SVOA har under samrad tagit del av rubricerat arende samt de underlag som varit tillgangliga

pa Salem kommuns hemsida.

Allmént

Detaljplaneomradet ligger i narheten av Bornsjén som tillsammans med Malaren ar Stockholms
vattentdkt. Bornsjén dr enda reservvattentakt for Norsborgs bada vattenverk vilka dgs av SVOA.
Planomradet ligger dock utanfér det primara och sekundara skyddsomradet samt utanfor
tillrinningsomradet fér Bornsjon. Se Figur 1 nedan.

Exploateringen kan innebéara en 6kad trafikmangd inom Bornsjéns tillrinningsomrade dar del av
Salemsvidgen gar. En 6kad trafikméngd pa Salemsvagen inom Bornsjons tillrinningsomrade inklusive
farliga transporter kan direkt negativt paverka Bornsj6ns vattenkvalitet om inte erforderliga
dagvattenatgirder inklusive katastrofskydd (skydd mot utslépp av t.ex. olja mm} utférs pa denna
stracka.

Fran aktuell stricka pa Salemsvagen innanfor tillrinningsomradet (men utanfor
vattenskyddsomradet) gar ett huvuddike till Bornsjén. Utslapp fran detta omrade kan eller riskerar
att negativt paverka Bornsjons vattenkvalitet. Se Figur 2 nedan.

| samband med exploateringar som paverkar dagvattenavrinningen, kvaliteten pa dagvattnet, till

Bornsj6n sa bor bestammelserna fér Bornsjons vattenskyddsomrade tillampas dven for de delar av
tillrinningsomradet som ligger utanfér vattenskyddsomradet.

Miljé- och samhéllsbyggnadsférvaltningen
Plan- och exploateringsenheten
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Figur 2. Det av omrade inklusive def av Salemvagen som Iiggr;f uténfcr vattenskyddsomréadet men
innanfér tilirinningsomradet. Dike som avieds mot Bornsjtin gar delvis langs Salemvagen.

Kommunens svar
Kommunen bevakar kontinuerligt frdgor om trafikméngd och olycksrisker liksom hantering av

dagvatten fran vigomrdden. Den aktuella detaljplanen vintas ge en marginell 6kning av
biltrafik och ingen 6kad médngd transporter med farligt gods.

9. Trafikférvaltningen

Salems kommun har dversant rubricerad detaljplan till Region Stockholms trafikforvaltning fér

samrad.

Om planen

Syftet med detaljplanen &r att skydda vardefull natur- och kulturmiljé, mojliggdra nya smahus och
méjliggdra en upprustning av Uttringe gards vag. Stora delar av omradet planldggs som naturmark i
syfte att skydda véardefulla skogs- och strandmiljéer samt for att bevara befintliga

spridningskorridorer.

Nirmaste kollektivtrafik aterfinns inom en 500 meters radie fran planomradet (hallplats
Karlskronaviksvigen). Rénninge Station ligger fagelvdgen ca 2 km nordost om planomradet.

Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Plan- och exploateringsenheten
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| RUFS 2050 dr omradet klassat som sekundart bebyggelselage.

Region Stockholms synpunkter pa férslaget

Omradet ligger inom de 550-700 meter som Riktlinjer fér Planering av kollektivtrafiken i Stockholms
lan anger som ldngsta lampliga gangavstand till kollektivtrafiken fran radhusomraden respektive
gruppvillabebyggelse i titort. Trafikférvaltningen anser darfér att behovet av den nya hallplats som
ingér i planen behdover studeras vidare.

De gang- och cykelvdgar som anladggs inom planen behdver ta hansyn till lokalisering av befintlig
kollektivtrafik och ska vara gena, sakra, trygga och anpassade for personer med funktionsvariation.

| 6vrigt har trafikférvaltningen inga synpunkter pa planen.

Kommunens svar

Kommunen bedémer att en ny busshéllplats skulle verka positivt for omrddet och géra det mer
attraktivt att vdlja kollektivtrafik, detta gdller bdde boende och besikare. Gdng- och
cykelvigar dr planerade sd att de leder till hdllplatsen som ér centralt placerad i omrddet. En
férdel med en héllplats dr att den har en hastighetsddmpande effekt. Kommunen budgeterar
fér héliplatsen i sin gatuprojektering. En fortsatt dialog med Trafikférvaltningen kommer att
behdvas i kommande skeden.

10. Sédertdrns brandférsvarsforbund
Sédertérns brandforsvarsforbund lamnar féljande yttrande efter remiss fran Salems kommun.

Yttrandet grundar sig pa foljande handlingar:
1. Plankarta, samradshandling 2023-11-01
2. Planbeskrivning, samradshandling 2023-11-02

SBFF anser att det dr positivt att planforslaget innehaller atgarder for att hoja trafiksdkerheten i
omradet.

Det &r ocksa viktigt att vdgar inom omradet majliggor framkomst for raddningstjanstens
fordon. Det har inte varit mojligt att utldsa ur planbeskrivningen huruvida det har hanterats i
samband med framtagandet av planen. Dock framgar i tillhérande trafikutredning att
Raddningstjanstens framkomlighet ska beaktas i planforslaget. Raddningstjansten
rekommenderar att en liknande text inférs i planbeskrivningen och hénvisar till
riddningstjanstens PM for kontroll av vagnatet PM 609 Framkomlighet och utrymning med
hjalp av raddningstjansten.

Miljé- och samhallsbyggnadsférvaltningen
Plan- och exploateringsenheten
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Kommunens svar
Planbeskrivningen uppdateras med motsvarande skrivning som i trafikutredningen.

11. SYVAB

VA ska enligt planbeskrivningen kopplas till befintliga VA anlaggningen. SYVAB anser att den
dagvattenutredning som gjorts dr mycket bra. Det som saknas i utredningen och som bor ses Gver da
arbetet med dagvattnet och avloppsledningarna genomférs ar att dven kontrollera sa att inga
felkopplingar eller avsiktliga anslutningar av dagvatten till spillvattennétet forekommer. Det &r av stor
vikt att dagvatten franskiljs spillvattenndtet sa att Himmerfjardsverket inte hydrauliskt 6verbelastas
vid nederbérd.

Kommunens svar
Synpunkten noteras och vidarebefordras till projektledningen fér genomférandet. | de senare
skedena kommer fragan att studeras i detalj.

12. Friluftsfraimjandet

Friluftsfraimjandet har tagit del av planforslaget och narvarade ocksa pad kommunens samradsmaote
den 9e januari.

Allmant

Utgdngspunkten fér vara synpunkter ar Friluftsframjandets friluftsmiljoprogram, arternas mangfald
och ekosystem, allmanhetens maijlighet till friluftsliv samt lokalavdelningens aktiviteter. Nar det géller
allmanhetens majlighet till friluftsliv, samt lokalavdelningens aktiviteter ar det framfor allt den delen
av planomradet som ligger dster om Uttringe 1:180 och séder om Uttringe gards vag som &r av
intresse. Darfor ar bevarandet av strandskyddet av stor vikt.

Nar det géller arternas mangfald sa visar planférslagets artinventering pa en hel del arter med hogt
naturvirde. Ytterligare en allmidn kommentar ar planforslagets avvikelser fran kommunens
dversiktsplan, Salem 2030, framfor allt en hégre grad av fortatning (antal bostader och boende) i
omradet. Detta kommer leda till ett 6kat slitage av omkringliggande naturomraden. Nedan foljer mer
detaljerade synpunkter pa planen.

Strandskydd

Planen definierar omraden A-N dir strandskyddet formellt ska upphévas. Dessa omraden anses
redan idag ha férbrukat sitt strandskydd, genom bebyggelse av olika slag. Det &r bra att dessa
omraden tydliggors i planen, samtidigt ar det viktigt att strandskyddet bibehalls i direkt anslutning till
omrade A-N, att kommunen sékerstiller att detta efterfoljs och att eventuell 6vertradelse beivras.
Det &r positivt att strandskyddet kommer bevaras utmed stor del av Uttrans strand, vilket inte
redovisades i kommunens oversiktsplan.

Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Plan- och exploateringsenheten
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Naturvérde och mangfald

En hel del arter med hogt naturvarde har identifierats under inventeringen. Rekommendation fran
utredningen ir att objekt med naturvardeklass 2, samt att spridningskorridorer bevaras eller att nya
skapas. Aven omraden med patagligt virde, klass 3, bér sparas i sa stor utstrackning som majligt. Ett
exempel &r att sex arter av fladderméss noterades vid en inventering sommaren 2023. Omradet kring
“Pelavia” (fd industribyggnad) verkar ha férutsattningar for dagviloplatser for fladdermdéss. Denna
byggnad ska rivas enligt planforslaget med kompenserande atgarder i form av ett antal
fladdermusholkar. Ar man saker pa att den kompensationsatgérden &r tillrécklig for att bevara
flaidermdssens artrikedom inom omradet undrar vi? Ytterligare exempel pd mycket skyddsvarda
véxter, svampar, trad och faglar finns.

Det finns en gedigen lista i planbeskrivningen pa skotselatgarder for att skydda hotande arter och
bevara mangfalden. Det bér tydliggéras hur kommunen dmnar skéta detta. Ytterligare ett hot mot
skyddsvarda arter och biologisk mangfald ar méanniskans slitage samt ljus- och ljudféroreningar. D3
man planerar fér 50-60 bostdder kommer sannolikt den belastningen pa omradet 6ka avsevart. Bade
fran nya ljuskallor, forvantad okad trafik och manskligt slitage. Vi anser att det ar mycket olyckligt och
foreslar att utgangspunkten for antal bostader och boende inom planomradet ska ligga narmare
kommunens Gversiktsplan, an vad det gor i aktuellt planférslag.

Fornlamning

Det finns ett storre gravfalt (jarnaldersgravar), samt nagra stensattningar och runt fornlamningarna
finns fornlamningsomraden som ska skyddas. Dessa har mycket hogt kulturellt varde. Det planerade
omradet ligger tatt angransande (ca 20 m) till fornlamningsomradet. Det finns férstas inget hinder att
betrada fornlamningarna till fots, och med samma argumentation som fér naturomradena, kommer
den hoga fortatningen av boende i omradet sannolikt bidra till 6kat slitage pa fornlamningarna.
Ytterligare en anledning till att halla sig ndrmare 6versiktsplanen vad giller antal bostader.

Om friluftsfrimjandet i Salems lokalavdelning

Friluftsframjandet i Salem har i dagslaget ca 350 medlemmar, varav ca hélften ar verksamma i nagon
av vara barngrupper, ledda av vara ca 20 aktiva ledare. All verksamhet sker utomhus, ofta med
utgangspunkt fran en lagerplats eller samlingsplats i ett titortsnira skogsomrade. Friluftsframjandet
Salem &r remissinstans for att granska remisser fran olika aktorer och vi lamnar dven synpunkter pé
kommunens detaljplan.

Kommunens svar

Inga spdr eller tecken pd att den gamla ljusfabriken “Pelavia” anvdnds som dagviloplats har
pdtrdffats. Ddremot har ett antal hdligheter i tréd konstaterats som sannolikt har goda
férutséttningar som viloplats. Dessa tréid avses att sparas och ligger i huvudsak inom yta som
utldggs som natur. Infor granskning har en sdrskild skétselplan for naturmarken tagits fram.

Miljé- och samhaéllsbyggnadsforvaltningen
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Kommunen har gjort en avvigning dels mellan enskilda och allménna intressen. Den
utformning som valts bedéms uppfylla de krav som stdlls i PBL avseende god hushdéllning av
mark och vatten.

Fornldmningar kan finnas inom bdde kommundgd och privat mark men samma lagstiftning
gdller oavsett. Kommunen underséker méjligheten att informera allménheten om
fornlémningarna, med exempelvis skyltning.

Sakagare och allmanheten

Fastighetsigare 1. |

Inledning
Inkommer med synpunkter med anledning av planforslag 81-22, Sédra Ekdalen, i Salems
kommun.

Detta dr ett omrade som var familj har &gt i generationer och vardat val. Nar vi nu ser en
mdjlighet att 13ta fler invénare ta del av denna fantastiska boendemiljé ser vi med férvaning
hur kommunen verkar behandla detta drende som en méjlighet att sjélv tillskansa sig stora
markomraden fér kommunen, pa var bekostnad och genom en mycket generés tolkning av
lagtext.

Detta ar givetvis inte ndgot vi kan st bakom utan att férst se 6ver de méjligheter som finns
fér att denna exploatering inte ska medféra sa grava oangeldgenheter att det paverkar
befintliga fastigheter fér negativt.

Rent generellt kan sdgas att vi onskar detaljplanera omradet fér att vi ser mojligheter att
skapa ett fint bostadsomrade pa marken, att det kan hoja flera mervérden i Salems kommun
och skapa ett naturnira bostadsomrade till fler kommuninvanare. Dock &r det viktigt fér oss
att detta gérs med beaktan av att de befintliga fastigheter som kommer att finnas kvar pa
omréadet dven fortsatt far samma fina naturldge som idag, att de invanare som flyttar in
flyttar till ett omrade dar ursprungskaraktaren och det sjonéra laget ar en tillgang och skapar
utrymme for ett levande familjeliv och ett liv ndra naturen.

Ovanstaende ska balanseras sa att den plan som beslutas medfér mervarden for det
omradet som vixer fram som &r tydliga samtidigt som befintliga fastigheter inte far direkta
nackdelar eller virdeminskande inskrinkningar savél boendemassigt som ekonomiskt.

Naturmark
Under samrad 1 i december 2023 framkom att kommunen planerade att annektera 24 000

kvm av | . ti/!sammans nastan 50 000 kvm, utan ersittning till
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nuvarande markdgare med stod av lag.

Det var inte lagstiftarens syfte att denna reglering var tankt att skapa méjligheter for
kommunen att tillskansa sig sa mycket mark fran markagare i kommunen. Syftet var snarare
att férenkla hanteringen av restmark i mer marginell omfattning.

Mark ska kunna tas i ansprak om det &r for allméant intresse. Kommunen har dock inte
kunnat pavisa varfor sd mycket mark skulle vara av allménintresse och varfér kommunen
skulle kunna ta den marken utan ersdttning.

Marken omfattas redan nu av allemansratten och kommuninvanarnas intressen av att kunna
vistas i naturen skulle inte férsamras av att marken kvarstar i nuvarande markagares regi.
Kommunens behov av att annektera marken bor darfér bedémas som mycket litet och
mervirdet for kommuninvanarna obefintligt.

Om kommunen fortsatt star fast vid att marken skall 6verga i deras regi ska detta ske till en
marknadsmassig ekonomisk kompensation.

Gréansdragning
Vi har tidigare framlagt forslag pa att dra gransen for planen séderut pa [l vid gransen for
strandskyddet.

Det skulle innebira att ett system med olika servitut for tillfartsvag for [ N och
fér strandanlaggningarna inte behévs. Planen skulle bli enklare och mer renodlad, vilket -ar
en fordel for alia inblandade.

Marken ar redan skyddad fér byggnation mot bakgrund av att en strandsskyddsdispens
kravs.

Ett annat alternativ skulle kunna vara att klassa marken som kvartersmark med prickmark,
vilket ocksa skulle bidra till skydd mot framtida byggnation och ddrmed skulle naturintressen
tillvaratas fér omradet dven framledes.

Vid samtal med byggnadsnimndens ordférande framgick att en sddan mgjlighet kunde
finnas.

Om ingen av dessa alternativ skulle kunna genomforas finns ett ytterligare alternativ och det
ar att sammanfoga den nedre delen av [[llimed den befintliga fastigheten B 0:
behover [llheller inte oroa sig for sina collektorslangar till jordvirmeanliggningen. Aven
om det gar att dtgarda med servitut r det en oro for I att ha delar av sin anldggning pa
annans mark om behovet av detta inte finns.
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Att [l i och med det skulle bli en for stor fastighet ar ett argument utan béring. Vidare
skulle allemansratten inte begransas och tiligangen till vattenomradet skulle fortsatt vara
desamma da denna del av fastigheten inte skulle utgéra en del av hemfridszonen. Aven den
brygga som ar placerad pa omradet skulle da heller inte behova servitut utan skulle i stallet
kunna nyttjas av de kommuninvdnare som dnskade detta med stod av allemansratten. Det
finns ocksa tillgang till sjo och strand pa bada sidor om fastigheten.

Plan for NN

Vi tycker att idén med konvertering av ladugardsbyggnaden till en radhuslanga med tre bostader ar
en smakfull I6sning som faller sig vdl med omgivningarna varfor vi tillstyrker dem.

Avslutningsvis

Det ar viktigt fér oss att ha en konstruktiv dialog med kommunen sa att alla intressen i denna
plan beaktas. Det innebér att vi ser fram emot den fortsatta dialogen med kommunen och
hoppas att den kan foras i en anda dar kommunen ser var 6nskan att dppna upp omradet for
ytterligare byggnation, en tillgang for kommunen, samtidigt som respekten bor finnas for
vara fortsatta intressen av att vi vill bo kvar i omradet och inte fa en férsamrad boendemiljé.

Kommunens svar
Kommunen har gjort en avvigning mellan enskilda och allmédnna intressen. Process och
utformning av detaljplanen féljer PBL avseende god hushdllning av mark och vatten.

| det beslutade planprogrammet framgdr en ungefirlig inriktning avseende markanvéndning
och utnyttjiandegrad. Planeringens inriktning har séledes varit kdnd under ling tid.
Ersiittningsprincipen, baserat pd en policy, har funnits tillgénglig hos kommunen. Policyn
innebdr att mark ska 6verga till det allmdnna utan erséittning om fastighetsdgare fdr tre eller
fler byggritter.

Kraven avseende hdnsyn till naturvirden har successivt skdrpts i Sverige. Naturmark i privat
dgo bedéms vara en mindre ldngsiktig 16sning vad gdller att sdkerstilla en kontinuerlig
ekologisk funktion (KEF).

Kommunens beslut dr att hela det aktuella omrdadet ska ingé i planomrddet fér att séikerstdlla
en Idngsiktig helhet. Att undanta en del av omradet som berérs av strandskydd dr ddrfér inte
aktuellt.

Den praxis som gdller i Sverige dr att mark som planléggs inom strandskydd ska utléggas som
allmdn plats. Undantag géller i de fall marken ér iansprdktagen, exempelvis som villatomt.
Skulle kommunen avvika frén praxis och dndd planldgga strandskyddad mark som
kvartersmark skulle planen sannolikt bli ogenomférbar. Lantmdteriet gér némligen inga
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férréttningar som innebdr att helt nya eller kraftigt utbkade tomter faststélls inom
strandskyddat omrdde.

Fastighetsigare 2. [ IEGNGE

Vi ségs pa samradsmotet tidigare i december och vi skulle skicka in synpunkter pa tilltédnkt detaljplan.

Jag har tittat narmare pa fastigheten vi ska kopa. [ NN, och med férslaget for tomter
pa 1200m minst far vi ut max 5 tomter efter styckning. Om vi tillts tomter i stl ordning 1000 m2 kan
vi fa ut 6 st tomter pa samma yta. Jag har bifogat en grov skiss (finns i planavdelningens arkiv reds.
anm.) pa hur vi kan stycka. Ytan ar plan och fin och har en fin vag i mitten av fastigheten.

Onskar att ni kan ta stallning till vart férslag da det gar i linje med era planer om att utoka omradet
for fler bostadshus.

Om ovan inte beviljas kan vi dven tanka oss att bygga flerfamiljshus dvs ett parhus pa minst 4 tomter
men satter oss gdrna och diskuterar detaljer i sa fall.

Jag skulle énska att vitt alt. graddvit ingar i farger for hus samt svarta tak. Jag vet att forvalt i de
omraden ni redan ritat ar i allmogefarger med rétt tak osv men 6nskar kunna bygga med svart tak da
vi planerar att ha solceller och det blir sa fula kontraster med svarta paneler pa rott tak. Har sett det
p& andra byggnader och det ser inte bra ut. Blir mer homogent med solceller pa svarta tak.

Kommunens svar

Hur fastigheten kan styckas avgdrs i slutdndan av lantmdteriet. Att medge tomter om 1000
kvadratmeter dr inte aktuellt i denna del av planomrddet. For fastigheten gdller att fastigheten
ska vara 1200 kvadratmeter och att en huvudbyggnad, innehdllandes en bostad, fdr uppféras
per fastighet. Svart pldttak medges, dock inte svarta takpannor.

Fastighetsigare 3._

Synpunkter pa planforslag Sodra Ekdalen, plan nr 81-76
1. Hus med 2 % plan ska inte tillatas i planomradet.

2. Bebyggelse enligt forslag ska inte tillatas pa Uttringe 1:181. Planomradet ar idag ett
villasamhélle med enbostadshus och en fértatning med flerbostadshus ska inte tilldtas.
Bebyggelse ska endast tillatas med enbostadshus likt befintlig bebyggelse i omradet.
Bebyggelse av den art som foreslas i planprogrammet for Sodra Ekdalen bryter mot de
karaktdrsmiljoerna som finns i omradet. Planarkitekt (plankonsult) ansvarig for detta
planférslag talade under samradsmotet den 12/12-23 om utseendet inom detta nya omrade
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"pa den har delen blir det en lite ny typologi kanske fér Ronninge, ett utseende som vi tror?
kommer fungera valdigt bra”. Detta uttalade motsager sig helt nar man samtidigt talar om att
man ska bevara Rénninge karaktaren i omradet.

3. Det politiska stdllningstagandet i KSAU om att avvika fran minsta tomtstorlek om 1200 kvm
pa fastigheten Uttringe 1:57 for att kompensera for bortfall av byggratter inom objekt 1 i
naturvardesinventeringen pa fastigheten Uttringe 1:90 (fran 10 till max 18 byggratter) som
tillampas i detta planprogram, gynnar endast en fastighetsagare och att agera pa detta satt ar

oetiskt och visar pa krankande sarbehandling. Planarbetet inom denna fastighet kan tolkas

ha utforts i markdgaren och exploatérens regi — en sa kallas byggherredriven planprocess.

Det ar inte tillatet att gynna en enskild fastighetsdgare pa detta satt.

4, Pga hoga naturvarden anser vi att det inte ska tillatas bebyggelse pa Uttringe 1:90, da
omradet runt den planerade bebyggelsen bedéms ha ett patagligt artvarde och hogt
biotopvirde. Forslaget p& byggnation inom detta omrdde skulle ha mycket negativa
konsekvenser pa de naturvarden som har framkommit i naturvardesinventeringen ex. faglar
och fladdermdss kommer att forsvinna i omradet om man bebygger det omradet som ar
aktuellt i planférslaget.

5. Kompentens och genomférande i samband med moéten och i dialoger ar under all kritik inom
detta planomrade. Kunskap och kompentens i fragor som berér hantering av uppkomna
fragor, omradet och hur dess natur ser ut &r mycket dalig och visar pa att man som
tjansteman inte har kunskap och inte har fatt stottning om det omrade man hanterar.
Uttalanden fran planarkitekter (plankonsult) ansvariga for planomradet har under flertalet
tillfalien muntligen gjorts dar man meddelat uppgifter angadende vad man inte far géra pa
fastigheter inom omradet, information som inte framkommer i planprogrammet.
Kommentarer av detta slag ses som mycket bekymmersamt i den kommande processen och i
den fortsatta dialogen med kommunen.
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synpunkter angaende |G

6.

Felaktigheter angdende | beskrivs i planprogrammet fér Sodra Ekdalen.
Beskrivningen kring fastigheten och dess historia innehaller stora och allvarliga sakfel.
N s skrift fran Salems
Hembygdsférening, information har givits till planhandlaggare vid ett flertal tillfallen kring
detta innan planprogrammet offentliggjordes. Vi anser att Salems kommun har agerat
mycket okunnigt och slarvigt i detta drende och emotser en forklaring kring hur detta har
uppstatt, samt att en atgardsplan ska skrivas for att detta inte ska upprepas igen i framtiden.
Korrigering av felaktigheter i planprogrammet ska atgérdas omgdaende. Innan man skriver en
beskrivning kring fastigheter sa ska man som kommun ta fram korrekta uppgifter och om
stottning behovs kontaktar man berord fastighetsagare.

Vad giller majlighet till byggratter pa fastigheten | NN 53 ir det tva byggratter som
vi anser ar lampliga fér den nedre delen av fastigheten. Ytterligare byggrétt som visas i
planprogrammet ar ej lamplig da denna skulle medféra stora negativa konsekvenser fér
fastigheten och dess nyttjande.

Vi avser ej att salja mark fran den 6vre delen av fastigheten i nuvarande situation till Salems
kommun. Salems kommun har inte haft nagon dialog annu kring deras intentioner av
intresset for detta omrade. Vi ser inte att kommunen kan garantera att detta omrade

forblir orort i framtiden. Detta medfor att vi anser att kommunen inte dr kompetenta att ta
ansvar for detta omrade, da Salems kommun idag inte heller tar ansvar och skoter de
gronomraden som de redan har. Handlingar saknas i drendet och hanteringen utav detta ar
under all kritik, hanteringen av en frdga som denna har inte skoétts i den grad som erfordras i
ett drende utav denna art. Fastighetsdgarna avser fortsatt att skota och ta ansvar for sin
egen egendom.

En eventuell bebyggelse pa Uttringe 1:90 enligt planforslag ar altt for narliggande till [ R
I Det grona sambandet har spelat ut sin roll nar man ligger bebyggelse inom
omradet. Att bebygga pa Uttringe 1:90 gor att det sa kallade gréna sambandet har spelat ut
sin roll och gor att intentionerna av ett gront samband har fallit. Detta medfor att en grén
korridor med en koppling mellan skog och sj6 ar forbrukad och inte kan tillampas. Forslaget
pa byggnation inom detta omrade skulle ha mycket negativa konsekvenser for de
naturvarden som man sager sig varna om.

Ytterligare handlingar kommer att skickas in.

Ovanstdende synpunkter framfors av fastighetsagare for [ NN
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Kommunens svar

Den hégsta nockhéjden som medges generellt i planomrddet ér 9,0 meter rdknat frén
medelmarknivd. Minsta takvinkel fér sadeltak eller valmade tak dr 27 grader f6r
huvudbyggnader. Vinklar pd brutna tak ska vara hégst 30 grader i 6vre takdelen och minst 70
grader i nedre takdelen. Detta innebdir att man i vissa fall kan bygga en vindsvidning.

Det dr riktigt att detaljplanen skiljer sig fran planprogrammet pad ett antal punkter. l en
planprocess framkommer kontinuerligt ny information kring en mdngd olika frégor som inte
var kénda vid tidigare skeden, vilket pdverkar processen och bedémningar.

Angdéende antal smdhus och bostédder anges i bversiktsplanen att omrddet kan fortitas med
cirka 50 permanent bebodda sméhus efter 2023. | planprogrammet angavs att planomrddet
kan fértitas med cirka 40 friliggande smdhus (enbostadshus). Mdjligheten till parhus féreslogs
att utredas vidare under detaljplanearbetet, inom omrdden betecknade A och B (Uttringe 1:90
och 1:57). En bedémning dr att programmet féreslog cirka 43 bostdder totalt. Det fanns dock
ytor inom programmet som inte var definierade vilket leder till en viss osékerhet i
bedémningen.

Planen ger mdjlighet till cirka 42 sméhus, plus ett mindre radhus. Att 13 av de 42 smdéhusen dr
parhus, samt att radhuset innehdller tre bostdder, gér att antalet bostédder kan bli cirka 58
stycken. Kommunen beddmer att detaljplanen dr férenlig med dversiktsplanen.

Detaljplanen innebdr ett higre antal bostdder (58 mot 43) och ett hégre antal smdhus Gn
planprogrammet (42 + radhus mot cirka 36 eller 40). Kommunen beddmer att det dr inom

ramen fér vad som éndras under ett planarbete. | NG

Den exploatering (byggnadsarea eller fotavtryck) som medges inom den norra delen av
Uttringe 1:181 (ca 14400 kvadratmeter) motsvarar en tdthet med villabebyggelse om cirka
1100 kvadratmeter stora fastigheter. Det dr mindre én de 1200 kvadratmeter som anges i
oversiktsplanen och planprogrammet. Avsteget motiveras genom att bebyggelsen kan
utformas och placeras pd ett mer dndamdlsenligt sdtt om det genomférs som ett
sammanhéngande projekt. Genom att placera byggnader ndrmare varandra kan allménna
strak, ytor och siktlinjer garanteras. Den omfattning av komplementbebyggelse (50
kvadratmeter per fastighet) som medges i 6vriga planomréddet medges inte inom Uttringe
1:181. Byggnadernas gestaltning ska vittna om dldre tiders bebyggelse i Ronninge. Omrddet
ska upplevas vilkomnande och vackert med genomtinkta detaljer. Genom en
sammanhdngande utbyggnad och strikta bestimmelser kan utformningen garanteras. Cirka
56% av fastigheten Uttringe 1:181 utldggs som Natur och dvergdr i kommunalt dgande. Delar
som dvergdr dr filtet séder om Uttringe gdrds vig och sluttningen med fornldmningar. Den
kommunalt dgda fastigheten Uttringe 1:58, séder om Uttringe gdrds vdg, utldggs ocksG som
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Natur. Kommunen bedémer att detta sammantaget ger goda méjligheter att uppnd planens
syfte, det vill siiga att skydda omrédets héga kultur- och naturvérden.

Genom att medge tvd istéllet fér en bostad i varje huskropp (parhus) kan en
genomférandeekonomi skapas liksom underlag till ett bdrkraftigt samlat dgande, ex genom en
bostadsrittsférening.

Infér granskning har bebyggelsen inom Uttringe 1:181 justerats pd plankartan:

e Tre huvudbyggnader placeras lings Uttringevdgen i stéllet for fyra. Den fjdrde har
flyttats in och stdr nu léngs den féreslagna lokalgatan. Avstdndet mellan asfaltskant pa
Uttringevéigen och fasadliv pd de nya byggnaderna dr fortsatt cirka 20 meter.

En trédrad ska finnas mot Uttringevdgen pé samma sétt som mot Uttringe gdrds vdg.
Takkupor medges inte.
Reglering avseende placering av byggnader och vég har inférts.

Fastighetsdgarna till Uttringe 1:90, 1:57 och 1:181 betalar I6pande plankostnader under
planarbetet. Detta dr praxis ndr omfattande planarbete bedrivs och dér en eller flera stérre
dgare finns som har initierat planarbetet. Detta innebdr dock inte att némnda fastighetségare
kan bestdmma hur planen ska utformas. Man far precis som alla fastighetsdgare inom planen
framféra énskemdl, men det dr kommunen som gér den slutgiltiga bedémningen. Detaljplanen
dr inte en sd kallad “byggaktérsdriven” detaljplan. Kommunen gér planen helt pd egen hand.

En separat skétselplan for all naturmark har tagits fram och biléggs granskningshandlingarna.
Denna kommer i sin tur bli en bilaga till kommunens generella skétselprogram.

Kommunen har vinnlagt sig om att ha en ndra dialog med alla fastighetsédgare inom
planomrddet. Det har alltid funnits mdjlighet att maila eller ringa ansvariga handlédggare vid
fragor eller synpunkter.

Infér granskning har namnet pé gdrden korrigerats. Kommunen beklagar att namnet tidigare
blev fel.

Kommunen har med anledning av yttrandet justerat plankartan till att endast medge tvd nya

byggritter pi |

Den ersdttningsnivd som géller dr framrdknad genom vedertagen praxis i motsvarande
planldggning i Sverige. Det innebdr att marken véirderas som naturmark.

Kommunen har tagit hénsyn till de naturvidrdesinventeringar som gjorts i omrddet. Dessa har i
synnerhet pekat pd vikten av gréna samband. Det viktigaste sambandet dr det mellan den
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skogklddda héjden och Uttrans strand. Naturmark i privat dgo bedéms vara en mindre
léngsiktig l6sning vad gdller att sikerstélla en kontinuerlig ekologisk funktion (KEF).

Fastighetsigare 4. NG

Synpunkter pa planférslag S6dra Ekdalen, plan 81-76
Omrédet i detta planforslag dr idag ett villasamhélle med enbostadshus och en fortatning
av omradet far inte std i total kontrast till detta.

Lite historik till att bérja med:

| detaljplanen for Uttringe Hage, plan 80-46 gjordes ett fel vilket resulterade i “Andring av
DETALIPLAN FOR Del av Uttringe Hage” maj 2004. | denna Planbeskrivning finns att lasa :

- "Tillagget till detaljplanen innebar att en planbestdmmelse infors, v1, som betyder att de berérda
omradena endast far bebyggas med friliggande smahus. Motivet ar att det ar ett stort allmant
intresse att inte tillata flerbostadshus inom Uttringe Hage.”

- ”Felet leder till konsekvenser av stor allmén vikt for fastighetsagarna inom omradet som har
kiampat fér bibehallandet av en genuin smahusbebyggelse i sédra Ronninge”

- "Att tillata att flerfamiljshus uppférs inom Uttringe Hage strider mot géllande

oversiktsplan, mot detaljplanens intentioner och syfte samt mot den boendemiljo som

redovisats for sakdgarna under planarbetets gang”

-"Dessutom &r kravet pa anpassning till omkringliggande bebyggelse, sarskilt bebyggelsen fran
sekelskiftet, den smaskaliga genuina smahusmiljén som &r typiskt for sédra Ronninge anda ar mycket
svart att uppfylla genom byggande av flerbostadshus bl a i form av stérre kompakthet, stérre
parkeringsytor etc.”

Planfé

Enligt den kulturmiljéutredning som WSP gjorde 2022-09-30 féreslar de att:

-"avseende byggnadshojd bor hansyn tas till befintliga byggnader inom planomradet. Ny hus bor
diarmed inte &verstiga 1,5 vaning och BYA 140 kvm. Vid placering av ny bebyggelse bér man utga fran
befintliga planmonster. Luftigheten mellan den glest placerade bebyggelsen bor bevaras samt att ny
bebyggelse bor vara indragen fran vagen. Bebyggelse pa hojder bor undvikas. Naturlig topografi bor
vérnas.”

Kulturmiljéutredningen skriver att kommunen enligt PBL har ett sarskilt ansvar vid
planldggning och fragor om lov i sarskilt vardefulla miljder. Kommunen har ocksa ett uttalat

ansvar att skydda vardefulla kulturmiljéer.

Enligt éversiktsplanen, kartbilaga 7 (1:2), &r planomradet: ” NARMILIO-omrade som sérskilt
belyser viktiga delar av kommunens historia.”
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Gillande planprogram fér S6dra Ekdalen, godkant den 31 maj 2021, ger en intention av totalt ca 40
smahus,_inkluderat komman iv nin

Till slut sa ifragasatter vi att ingen Miljdkonsekvensbeskrivning har gjorts.

Vi yrkar med anledning av ovanstaende att ett nytt planforslag utan flerbostadshus upprattas!!

Kommunens svar
Ett smdGhus dr ett bostadshus som innehdller hdgst tva bostadsldgenheter (TNC. Plan- och
byggtermer 1994). Ett parhus Gr sGlunda inte att betrakta som flerbostadshus.

F6r motivering till vald bebyggelse liksom dndringar inom Uttringe 1:181, se svar till
fastighetsdgare 3.

Kommunen har beaktat kulturmiljéutredningens rekommendationer i vissa delar, och gjort en
annan bedémning i andra. Det Gr normalt att en sGdan avvdgning sker under en planprocess.
infér granskning har kommunen gjort vissa justeringar for en bdttre anpassning till miljén. Det
géller reglering kring hégsta byggnadsarea som minskats fran 200 till 150 kvadratmeter och
att hdgsta hdrdgoringsgrad minskats fran 50 till 40%. Vidare har utformningen av bebyggelsen
inom Uttringe 1:57 och Uttringe 1:181 justerats.

Infér granskning har kommunen I&tit WSP granska samrddsférslaget och géra en
konsekvensbeddmning avseende kulturmilién (WSP 24-03-22). Bedémningens slutsats ér bland
annat att den féreslagna detaljplanen innebdr “.savdl positiva som negativa effekter for
kulturmiljén och det kulturhistoriska virdet pé platsen. Sammantaget bedéms kulturvérdet i
huvudsak bestd, men med vissa osdkerheter i friga om tillkommande bebyggelses gestaltning.
Dock bedéms det inte finnas plantekniska méjligheter att tydligare reglera utformningen utan
att géra allt fér Idngtgdende bestimmelser.” Bedémningen bilidggs granskningshandlingarna.

Ett underdkningssamrdd enligt Miliébalken har genomférts och ldnsstyrelsen delar
kommunens bedémning att en strategisk miljébedémning med en miljokonsekvensbeskrivning
inte krdvs. Ldnsstyrelsen vidhdller denna beddmning férutsatt att férbuden i
artskyddsférordningen inte utléses (se yttrande fran ldnsstyrelsen ovan).

Fastighetsigare 5./

Yttrande dver detaljplan for S6dra Ekdalen (81-76)

I 2 som &gare till fastigheterna (NN, beretts

tillfalle att yttra sig dver detaljplan for Sédra Ekdalen.
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I yttrade sig 2019-04-25 éver planprogrammet for Sédra Ekdalen och uttryckte d& tveksamhet vad
giller nédvandigheten av planlaggning av [ fastigheter. Detta giller fortfarande for
I (ftersom ingen ny exploatering ska ske pa fastigheten, ar syftet med planen
uteslutande skydd av vérdefull natur- och kulturmiljo. Jll har under mer #n hundra &r aktivt vérnat
den kulturhistoriska miljén, vardat byggnaderna och skott tomten pa sadant satt att den nu har "hégt
naturvarde" enligt Ekologigruppens naturvirdesinventering. [[llyrkar darfor i forsta hand pé att
fastigheten [N utzar ur detaljplanen. Om kommunen dnd3 avser att driva detaljplanen
vidare i sin nuvarande form har [l foljande synpunkter:

Anvandningsbestimmelsen R har specificerats som "Kulturhus" pa plankartan. Ordet kulturhus
anvands i dagligt tal ofta om offentliga byggnader med aktiviteter som bibliotek, teater, konsertsal
mm. [l anser darfor att detta begrepp bor bytas ut mot till exempel "kulturellt indamal" eller bara
"kultur", fér att undvika missférstand.

I har inga synpunkter pa rivningsforbudet (t1) eller bevarandebestimmelsen (q1), men har vissa
smarre invandningar mot de tva forsta varsamhetsbestdmmelserna.

Under bestimmelsen k1 star "Byggnadens fonster ska till form, material, indelning och proportioner
vara lika de befintliga fénstren". Under 1900-talet gjordes ett fonsterbyte med sa kallade
insticksfénster, det vill sdga de gamla fonsterkarmarna fick sitta kvar. Detta innebar att fonstren idag
har en ndgot mindre glasyta, jamfort med de ursprungliga. Att aterstalla fonstren till ursprungligt
skick &r kostbart och inte aktuellt i dagens lige. [l anser dock att detaljplanen skulle kunna medge
ett aterstéllande, utan att detta ar ett krav.

Bestimmelsen k2 anger att fasaden ska vara av vit eller beige puts. Dagens putsfarg ar snarare ljusgul
4n beige. Aldre bilder visar att fargen tidigare varit kraftigare ockragul. lllhar idag ingen kinnedom
om den ursprungliga fargen, men en formulering som inrymmer nuvarande och tidigare fasadfarger,
vore Onskvart i planbestdammelsen.

BB kan med tillfredsstallelse konstatera att kommunen féreslar upphivande av strandskyddet for
fastighetens dldre byggnader och bryggor samt ett omrade kring huvudbyggnaden, som utnyttjas
frekvent och bland annat innehaller féreningens dansbana. [Jll har tidigare yrkat pa ett upphévande
av strandskyddet fér hela fastigheten, men da detta inte verkar majligt, foreslar féreningen i stéllet
att strandskyddet upphavs for ytterligare tva omraden:

1. Det omrade som nyttjas for parkering och dar féreningen har tankar om en mindre
servicebyggnad.

2. Den befintliga tennisbanan som &r i behov av upprustning

Dessa omraden som bada uppfyller de sarskilda skilen 1 och 4 enligt 7 kap 18 c § MB,
har markerats pa bifogad karta. (Finns i planavdelningens arkiv reds. anm.)
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Ilhar inte ndgot emot rivningsférbudet (tt) eller bevarandebestimmelsen (g1) for den pa
fastigheten belagna tvattstugan. [Jll kan dven konstatera.att de flesta bestimmelser for

fastigheten staimmer val dverens med lansstyrelsens beslut om strandskyddsdispens 2022-11-01 och
Salems kommuns beslut om positivt férhandsbesked 2023-12-05. | 6vrigt har féreningen féljande
synpunkter:

Bestimmelsen h1, hogsta nockhojd 6,0 meter dr for snalt tilltagen. Detaljplanen medger en
byggnad pé 8,0 x 15,0 meter (120 kvm). Med 38° takvinkel, vilket ger huset en traditionell
karaktir, kommer nockhdjden snarare bli 6,5-7 ,0 meter med dagens krav pa isolering.

Bestimmelsen 5 ar alltfor detaljerad. [l har inget att erinra emot materialval och fasadfirg, men
kravet pa vita knutar och forstukvist forefaller onodigt specificerat. En framtida byggnad kan i och for
sig utféras pa detta satt, men den skulle dven kunna anpassas val till kulturmiljén utan just dessa
detaljer.

Bestimmelsen anger att den sammanlagda ytan for komplementbyggnader far vara hogst 60 kvim.
Detta kan forefalla vél tilltaget, men da cirka 45 kvm redan upptas av en byggnad som far
rivningsférbud och da detaljplanen tar bort ratten att uppféra bygglovbefriade atgarder, aterstar
endast 15 kvm for eventuella nya komplementbyggnader. [l anser att denna byggritt borde ékas
med cirka 10 kvm.

I il slutligen framhalla det positiva med att kommunens tjansteman haft

en fortldpande och méanga ganger fruktbar dialog med féreningen under planarbetets géng. Bilaga:
karta 6ver omrade 1 och 2 enligt ovan:
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Kommunens svar
Kommunens beslut dr att fastigheten | NN ska ingd i planomrédet for att sdkerstdlla
en helhet for omrédet.

Kommunen noterar nskemdlet om dndrad anvdndning till “Kultur” och dndrar i enlighet med
detta.

Kommunens avsikt dr att styra mot traditionella fénster i trd och med sprijs. Befintliga fénster
avser dagens (2024) fénster och kan kvarstd.

Kommunen éndrar bestdmmelsen k2 sd att nuvarande kuldr och tidigare kul6rer ryms.

Kommunen ser ingen mdjlighet att upphdva strandskyddet genom detaljplan i enlighet med
féreningens énskemdl. Det finns eventuellt méjlighet att i efterhand séka dispens fér mindre
atgdrder.

Kommunen kvarstar vid den reglering som féreslds for I 5)9onaden ligger i ett
kéinsligt ldge ur kulturmiljésynpunkt och mdste av den anledning ges speciella bestimmelser.

Fastighetsigare 6. [

Enligt detaljplaneférslaget far var fastighet bebyggas tidigast tva ar efter att den aktuella
detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstoppet motiveras med att Uttringe gards vag ska
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rustas upp innan byggnation far ske. Detta vill vi inte acceptera av nedanstaende skal.

-Fastigheten | ska bli genarationsboende med ett nytt hus for var familj dar
mormor och morfar ska bo inom familjekretsen. Detta ar viktigt for oss sa vi ar darfér
angelagna att nybyggnationen kan ske sa snart som mojligt. Nagon forséljning av vara
fastigheter kommer naturligtvis inte att ske.

-1 detaljplaneforsiaget jamfors var fastighet [ med bland annat Uttringe 1:57
avseende anslutning till VA. || :r sedan linge inkopplad p& VA-nitet medan
Uttringe 1:57 med flera saknar anslutning och ska anslutas i och med upprustningen av
Uttringe Gards Vag. Vi anser dérfor att kommun inte beaktat det faktum att [ R

I edan ir ansluten. Fastigheternas status dr dirmed inte jamférbar.

- Viligger i slutet av Uttringe gards vdg och sannolikheten att vagupprustningen kommer i
gang direkt efter att detaljplanen vunnit laga kraft &r liten. Men vi kan komma i gdng med
vart byggande omgaende efter att detaljplanen godkéants. Detta forutsétter naturligtvis
kommunens godkinnande och goda vilja. Vi kan dven anpassa var byggnation sa att vi inte
stor upprustningen av vagen.

-vi p3 | forvintas acceptera och tillmdtesgad kommunens

énskan om dverforing av delar av var tomtmark till kommunen enligt detaljplaneforslaget.
Darfor anser vi det ritt och riktigt att kommunen bifaller var 6nskan om en byggstart direkt
efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Vi &nskar att se detta som en god l6sning och bra
6verenskommelse for bada parter.

Kommunens svar

Hela Uttringe gdrds vdg inklusive ledningar mellan Uttringevégen och korsningen med
Ekbacksvigen ska byggas om och arbetet kommer att bli omfattande. Genomférandetiden
mdste tyvdrr senareldggas for fastigheter som angrdnsar viigen, béde av framkomlighetsskil
och fér att kommunen ska kunna garantera en fullgod VA-I6sning.

Fastighetsagare 7. Eraaams

Plankarta
Efter att vi fatt planforslaget éver Sédra Ekdalen har vi yttrat oss och skickat mail till berdrda. Vi ville
informera i ett tidigt skede allvarliga fel som vi noterat. Se utdrag frdn mailen nedan.

Egenskapsgrins/prickad kvartersmark/avstyckning

Mailat 2023-12-12 Jonas Hanifi, Ludvig Netré, Sonia Kahn och Sofia Friberg gdllande plankarta och
situationsplan sid 12, avstyckning:
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Hej,

I plankartan for | finns det inlagt en sekunddr egenskapsgréiins mellan prickad mark och
inte prickad mark. Egenskapsbestimmelsen fér kvartersmark anger att den prickade marken betyder
“Marken far inte férses med byggnad”. MEN i plankartan saknas det SKAL till den sekunddra
egenskapsgrénsen for den prickade marken. Enligt Boverket sa mdste det finnas en férklaring till den
sekunddra egenskapsgréinsen. Varfér stér det inte ndgon férklaring i plankartan?

| planbeskrivningen sid 12 och 20 samt bil 18 situationsplan finns det inritat en streckad svart linje vid
vir norra tomtgréns mot | Den linjen forklaras som “Avstyckning”. Vi har absolut inte
planerat ndgon avstyckning med vér granne sd den streckade linjen mdste tas bort frén vdr norra
gréns. Dessutom dr infartsvégen felritad i situationsplanen pd vdr fastighet | . Nu ser det
ut som att vdgen gér i var buskrabatt!

Vi har noterat i Plankarta att vdr infartsvég éver 1:90 ér prickad. Men det &r inte vigen som
fortsétter in éver | . Vigen gdr dar éver fornomradet. Vi har ocksd avtalsservitut fér
rétt till viig som gdller sedan 1956 och finns inskrivet hos Lantmdteriet, Fastighetsregistret. Vi anser
att dér vér infartsvig gér dver | NN s<a marken var prickad eftersom véigen éver
B i det. Dessutom dr det dven hiir en sekunddr egenskapsgréns utan férklaring till den prickade
marken pé | Vi vill gérna har férklaring pé ovanstdende, tack!

Plankarta/planbestimmelser/Varsamhet K1
Mailat Sofia Friberg 2023-12-13 som vidarebefordrat till Jonas och Ludvig:

Vi berdittade fér dig igdr att i vdrt yttrande av planprogram fér Sédra Ekdalen, plan nr 81-66,
2019-04-20, ville vi att vért hus skulle fG byggrdtt till en utbyggnad. Se nedan utdrag frén vdrt
yttrande sid 4-5. Det var planarkitekt Cecilia som bad oss att bifoga ritningar till yttrandet och att det
skulle tas upp i detaljplanen.

Enligt planprogrammet féreslds byggnadsarea till 200 kvm eller max 20% av fastighetsarean (240)
kvm med uthus om max 80 kvm. Yttrande: Vi anser att planprogrammets byggnadsarea édven ska
gélla vdr fastighet inom detaljplanen. Vir carport kan byggas som uthus enligt planprogrammet. Vi
bifogar som bilaga 4 ett exempel pd en utbyggnad av IBsom en arkitekt tagit fram. Vi vill att
utbyggnaden ska kunna genomféras framdver inom bygagrétten enligt planprogrammet, alltsg 20%
av fastigheten. Tillbyggnaden dr framtagen for att méjliggéra en tvéttstuga.”

Vi bifogar igen ritningen till utbyggnaden.

PLANBESKRIVNING

Vi fortsdtter vart yttrande over bilaga 2. Planbeskrivning.
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Syftet med detaljplanen &r enligt planbeskrivningen sid 6, att skydda vardefull natur- och kulturmiljd,
méjliggtra nya smahus och rusta upp Uttringe gards vag. Vidare ska det stallas hoga krav pd
tillkommande byggnaders utformning. Man hénvisar till att i dversiktsplanen 2030 foreslas omradet
byggas ut med 50 smahus, sid 7.

Planeringen for Sodra Ekdalen var i tidigare dversiktsplan 2015 planerad med 30 tillkommande
bostiader och med en bostad pa varje fastighet. Lank:

Sida 37 “"Utbyggnad av bostidder Sydvéstra Ronninge byggs ut i princip med en bostad pa varje
fastighet. Fastigheter som &r stérre dn 3000—4000 kvm tillats delas till tva stycken d.v.s. minsta
tomtstorlek blir ca 1500-2000 kvm vid nybildning/avstyckning”.

Genomfbrnde

Sydvistra Renninge byggs ul enligt nedansthend uibygg-
dsardning. Tillk de behyggelse &r uppskatt.

ningar, Varj¢ defomelde motavanr i princip ea detali-

plan. Utbyggnaden beriknas skie under plancrioden med

es 12 hpt by av §j5-

udden sker eftor planperiodens shit 2015 el senare).

Befintliga Tilliommande
1 Kariskrosaviken ki 25

2 Ellensdal 17 (13
3 Eskilsborg 13 28
4 Sjbudden (omrddesbeonBmmelser)
5 Rénatinge Kungsghrd 28 i
6 Griswensomridel 13 i
7 SGdra Ekdslen 14 30
8 Helioda! 4 5
9 Rosealuad 2 5
10 Dalsro 2 2
11 Urtringe gind 1 2
[2 Sjdwreten, del av 2 0
efter 4 2015

4 Sjdudden n Lk
3 +

| foreslagen detaljplan dr nu enligt tidigare beslut av kommunstyrelsen tomtstorleken 1 200 och 800
kvm och i Oversiktsplanen for 2030 f6rslas omradet byggas ut med 50 permanenta bebodda smahus.

Den féreslagna detaljplanen bedéms i forslaget vara forenlig med 6versiktsplanen. Vi anser att
planen inte dr férenlig med nuvarande och tidigare éversiktsplaner da man har planerat parhus i
kulturhistorisk kdnslig milj6. Det dr nastan en férdubbling av bostader enligt férra dversiktsplanen.

Kommunstyrelsens beslut KS § 64 2021-05-31, Sédra Ekdalen — Godkénnande av program till
detaljplan och planuppdrag, foreslar ett 40-tal friliggande smahus och att parhus kan bli aktuellt
inom en del av planomradet. | beslutet uttalas att huvudinriktningen for bebyggelsestrukturen ska
vara ENBOSTADSHUS. Kommunstyrelsen beslutar ocksa att godkanna samradsredogérelsen. |
samradsredogérelsen Dnr PEX/208:16, 2021-02-09 sid 19 kommenterar kommunen: “Inom omradet
foreslas friliggande enbostadshus med en fastighetsstorlek pa 1200 kvadratmeter da det dldre
Rénninge karakteriseras av stora fastigheter med friliggande enbostadshus.” Vidare skriver man att
”kommunens strdvan &r att den nya bebyggelsen harmoniserar med omradets karaktar och
landskapsbild”. Vidare menar man att en kulturhistorisk utredning ska vara végledande i det fortsatta
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planarbetet. Pa sid 8 skriver Lansstyrelsen att "det ar vasentligt att kommunen tar hansyn till de
identifierade kulturhistoriska vardena i det fortsatta planarbetet sa att de kulturhistoriska
vardena inte minskar”.

Vi anser att man inte har foljt den Kulturmiljoutredning som WSP har gjort 2022-09-30. De foreslar
att "Avseende byggnadshajd bér hansyn tas till befintliga byggnader inom planomradet. Nya hus bor
darmed inte 6verstiga 1.5 vaning och BYA 140 kvm.

Avseende byggnadshdjd bor hansyn tas till befintliga byggnader inom planomradet,

Vid placering av ny bebyggelse b6r man utga fran befintliga planmonster. Luftigheten mellan den
glest placerade bebyggelsen bor bevaras samt att ny bebyggelse bor vara indragen fran vagen.
Bebyggelse pa hdjder bér undvikas. Naturlig topografi bor varnas”. Kulturmiljéutredningen skriver att
kommunen enl PBL har ett sarskilt ansvar vid planldggning och fragor om lov i sérskilt vardefulla
miljoer. Kommunen har ocksa ett uttalat ansvar att skydda vardefulla kulturmiljger. Vi anser att
Salems kommun inte har tagit det ansvaret da man bl a planerar fér parhus i omradet.

Sid 13, Uttringe 1:181

Den nya bebyggelsen, 13 parhus, ska enl planen ge en "by-kédnsla”. | 6versiktsplanen star det smahus
och inte parhus. | samradsredogorelsen ar kommunens kommentar "friliggande enbostadshus”. Vi
anser att det &r fér hard exploatering med 26 nya bostader. Ett stort omrade med parhus som
placeras ndra varandra passar inte in i miljon.

Sddra Ekdalen har under hela 1900 talet och bérjan pa 2020 talet inte blivit exploaterat. Av den
anledningen har omradet fatt ett hdgt natur- och miljévarde. Det har belysts i naturvardes-, ekologi-,
fagel-och fladdermusutredningarna. Lansstyrelsen har ocksa yttrat sig att en kulturutredning maste
goras for att skydda omradets kulturmiljo. Och den utredningen har gjorts. Kommunen kan inte ga
emot dessa utredningar och tilldta att en exploator Uttringe 1:181 far ges tillatelse att dndra
omradets kulturmiljd/natur, utseende for all framtid.

Husen ska byggas med en nockhojd med 9 m. Det kommer att hindra sjéutsikten fran vart och
grannars hus I Fran borjan planerades parhus p3 fastigheten 1:57 men i
nuvarande plan ar det nu planerat for enplansvillor men en nockhdjd pa 6 m. Enligt information pa
mote 2023-12-12 beror det pa att kvarteret Linden ska fa ha kvar sin sjoutsikt. Vi anser att da ska
ocksa vi fastighetsdgare behandlas lika som fastighetsdgarna i kvarteret Linden och att husen som
byggs pa 1:181 ska vara lagre enligt likabehandlingsprincipen.

Det star i planbeskrivningen “Fran héjden i norra delen I6per grusade gangvagar genom omradet, via
en mindre lekplats och odlingsbaddar till den planerade busshéllplatsen och vidare soderut till
Uttran”. P kartan Gver omradet ar det inritat en skogsvag in i gravfaltet. Kommer man att dra
gangvagar och skogsvagar genom gravfaltet? Hur sdkerstéller Lansstyrelsen att gravfaltet skyddas. Var
fastighet ligger inom gravfaltet och pa var tomt géller inte allemansratten da vi har ratt till en
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hemfridszon. Vi &r oroliga att gravfiltet kan bli hart slitet nar det blir sa hart exploaterat i dess
narhet.

Sid 20, Avstyckningar

P3 sid 20 star var fastighet med under Avstyckning. “Inom | I . ..ciller att fastigheter ska
vara minst 1200 kvadratmeter vilket innebéar att merparten av nuvarande fastigheter kan delas i tva
eller flera om fastighetsagaren énskar”. Var fastighet ar planerad till storsta delen som prickad

kvartersmark och den kan inte delas i tva eller flera. Bland annat p g a att omgivande mark planeras
som naturmark.

Det finns en felaktig avstyckningslinje inritad i skissen fér bilden NN Linjen 4r
inritad &t norr pa var | NNEEEEEE. Den ar felaktig och ska bort. Se tidigare mail.

Sid 21, Uttringe 1:545, Bjorkas

I planbeskrivningen star det fel namn p3 arkitekten till [IlElll Ritt namn &r Ernst Spolén inte Bolen.
Vi har i samband med tidigare yttrande lamnat in ritningar pa en utbyggnad som bl a mdjliggor
tvattstuga. Vi har inte fatt kontakt med er om detta fast vi har tagit upp det vi vara méten. Vi vill att
byggritt till utbyggnad tas med i detaljplanen. Se bérjan av yttrandet, mail till Sofia Friberg m fl.

Sid 25, Véaxter, svampar, trad

”Inom planomradet férekommer flera gamla trad, framst jatteekar, som faller under definitionen for
sarskilt skyddsvarda trad”. Salems kommun har bekostat ett flertal naturvardesutredningar. Vi saknar
att bilagorna till Bilaga 5, Ekologisk utredning 2020, inte finns upplagda pa kommunen hemsida,
Sédra Ekdalen.

7 Bilagar

» Bilaga 1, Tradinventering
» Bilaga 2, Forslagskarta

P3 vilket satt kommer de gamla triden att skyddas i plankartan? Markeras det pa nagot s&tt?

Sid 34, Strandskydd, Omrade K, Uttringe 1:58

” Genom vigen till anldggningen tillgangliggors strandlinjen for allmanheten och bryggan &r 6ppen
for allménhetens bad och fiske”. Har kommunen utrett vad som galler for badplats? Hur sakerstéller
kommunen sakerheten fér badande vid bryggan? Idag &r det stort bestkstryck pa bryggan
framstsommarhalviret med méanga bilar parkerade utmed vagen ner till bryggan och utmed Uttringe
gards vag. Hur sakerstiller kommunen parkering for bestkarna till bad? Vem ansvarar fér
attutryckningsfordon kan komma ned till bryggan vid drunkningstillbud. 2002 drunknade en ung
flicka vid bryggan och helikopter, ambulans m fl var har.
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Sid 30 Gator och trafik, planférsiag

” Planen ger mojlighet att anpassa Uttringe gards vag till en mer modern standard vilket innebar dels
en breddning av kérbanan till 7,0 meter, dels att en ny gang och cykelbana om 3,0 meter bredd kan
anlaggas. | planen mojliggors ett nytt hallplatsldge pa Uttringe gards vag”.

2008 sag Utiringe gards vag ut sa har. Kronet sanktes och vi fick en ny utfartsvag mitt i backen.

Tidigare kéirde vi ut pa kronet och hade fri sikt at alla hall.

Salems Kommun beslutade 2007 ombyggnad av Uttringe gérds vég enligt nedan.
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I samband med beslut yrkades att bygga ut strackan med cykelbana samt sakerstalla framtida
busstrafik. Detia avslogs.

Randal Piersons (mp):

Yrkar att kommunfullmiktige beslutar att bygga ut strickan med géng-
och cykelbana och att sakerstalla att framtida busstrafik &r méjlig pa
striickan,

Lennart Kalderén (m):
Yrkar avslag pd Randal Piersons tilliggsyrkande.

Nu 15 ar senare vill Salems kommun anpassa vagen till en “mer modern standard” vilket kunde
ordnats for flera &r sedan. Ar en vig som ar 15 &r omodern? Hur gamla &r de andra végarna i Sédra
Ronninge? Vi anser inte att vi fastighetsagare ska behdva betala den kostnadsékning som har skett
for att Salems kommun har missat att atgarda vagen for 15 ar sedan.

Trafiken p3 vagen i backen har okat oerhort sedan vi flyttade hit for 40 ar sedan. Det har fortétats
med villabebyggelse och hyreshus i S6dra Rénninge. Noblaskolan har tillkommit med &kad trafik da
Salems kommun har fritt val till skolor. Detaljplanen anger en nastan férdubbling av bostader sedan
Oversiktsplanen 2015. Flera detaljplaner har fatt laga kraft de senaste &ren som Heliodal,
Karlskronaviken och snart Ronninge gard. Infrastrukturen fér Sodra Ekdalen bor darfor ses integrerad
med 6vriga S6dra Ronninge. Vagarna till Ronninge centrum ar pa manga stallen valdigt smala som
Centralvagen, Sandbacksvédgen vid gymnasiet och vid Solidenvéagen, Uttringevdagen mellan
Danviksvagen och Varhagavagen. Det saknas cykelbanor till R6nninge centrum pa delar av
Danviksvagen, Uttringevagen och pa hela Sandbacksvigen. Tunnlarna under jarnvagen tillater inte
tung trafik till S6dra Rénninge.
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Enda vigen fér den tunga trafiken ar genomfartsleden genom Sodra Ekdalen, Uttringevdgen och
Uttringe gdrds vig. Vigen ar ocksa uttryckningsvag fér brandforsvarets stegbil.

Vi har sett att det &r manga i ndromradet som Toredal, kvarteret Linden, boende utmed
Uttringevagen som nyttjar Uttringe gards backen nar de rastar sina hundar, joggar, cyklar till skolor
och centrum, for att ta sig till bryggan. Det ar ocksa en fin promenadvag runt Ronninge. Busslinjen
ger service till hela Sédra Rénninge och flera delar av viagen ar smal.

Vi anser att man maste 6ka trafiksdkerheten i andra delar av Rénninge innan man kan exploatera
Sédra Ekdalen. Det hjalper inte att oka trafiksdkerheten med t ex en cykelbana fran Ekbacksvéagen
ned till kurvan vid Uttringe gards vag/Uttringevagen. Det snarare 6kar olycksrisken da man maste
anvinda 6vergangsstillen for att flytta sig fran hoger vigbana till vanster cykelbana vid
Ekbacksvagen. Du far ju inte cykla pa trottoaren. Och direkt efter kurvan Uttringe gards
vig/Uttringevigen maste det ordnas 6vergangsstille for cyklisten. Det finns ju ingen cykelbana pa
den delen av Uttringevagen.

Kommunens svar
Enligt de senaste foreskrifterna frdn Boverket behdvs inte hdnvisning till paragraf efter varje
bestimmelse pa plankartan.

Bilagor till nédmnda utredning kan fds pd begdran.

Det svarta strecket pd Situationsplanen utgdr. Situationsplanen dr endast en illustration och ér
inte bindande. lllustration av tillfartsvég justeras.

Bilagor till utredningar gdr bra att begdra ut frén kommunen.
De delar av fornldmningen som hamnar inom kvartersmark punktprickas infor granskning.

Infér granskning har hdgst byggnadsarea fér huvudbyggnad minskats till hégst 150
kvadratmeter. Komplementbyggnader far ha en sammanlagd stérsta byggnadsarea om 50

kvadratmeter. Denna reglering gdller dven for | EEGTcEEGN

Avseende Uttringe 1:181, se svar till fastighetsdgare 3 och 4.

Husgrunden pé huvudbyggnaden inom | g ger enligt grundkartan cirka 13 meter
over Uttringe 1:181. Utsikten mot Uttran bér inte pdverkas.

Om fornldmningen skadas, eller riskerar att skadas, pd grund av att mdénniskor ror sig i
omrddet, kommer kommunen att vidta Gtgdrder.
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Arkitektens namn har korrigerats.

Triid kommer inte att skyddas en och en utan ett generellt trddféliningsférbud inférs och
marklov kréivs for fillning av triid éver en viss dimension. Inom vissa ytor fdr tréid endast féllas
om det dr sjukt eller utgdr en sdkerhetsrisk.

Bryggan dr egentligen ingen officiell badplats utan ska anvéndas fér smdbdtar. Texten
tydliggdrs i planbeskrivningen kring detta.

Busslinje 731, som trafikerar Rénninge, ska ha en trafikséker framkomlighet. |
samrddsférslaget presenterades en av Trafikférvaltningen rekommenderad bredd pd kérbanan
om 7,0 meter. Infér granskningen har den dock minskats till 6,5 meter pd grund av att bussen
enbart kér i en riktning. Tanken dr att vdgen ldngs hela bussens stréickning pd sikt ska ha
fullgod framkomlighet.

Nédvéndiga dtgdrder som under tidigare dr inte identifierats dr till exempel breddning och
forbdttrad sikt av den skarpa kurvan vid Uttringe gdrds viig/Uttringevigen.

Kommunen ser en stor potential | att Gka andelen gdng- och cykeltrafikanter, ndgot som ocksd
leder till biittre klimat, folkhilsa och en trevligare boendemiljé. Gdng- och cykelbanan byggs ut
i enlighet med kommunens gdng- och cykelplan med mdlet att ha ett sammanhdngande géng-
och cykelvignit med god standard inom hela kommunen. Kommunen arbetar fér att alla
mdipunkter {ex skola) ska ha en god koppling till gdng- och cykelviignétet. Det finns planer pd
att bygga ut gdng- och cykelbanan ldngs Sandbdcksvigen och lings Uttringevégen, pd de
striickor déir det idag saknas.

Platser dér en 6vergdng sker mellan gdng- och cykelbana och cykel i blandtrafik ska utformas
pa ett sdikert sditt.

Fastighetsigare 8. [ D

Synpunkter pa detaljplan fér Sédra Ekdalen, plan nr 81-76
Sammanfattning

vi, agare av fastigheten | N NN, I =6 ninge, finner att forslaget till

detaljplan generellt &r vdl genomténkt och utmarkt presenterad.
Vi motsiatter oss dock att Uttringe gérds vig breddas till en vag med kérbanedrift pa 7 meter och att

breddning av befintlig gdngbana till en gang- och cykelbana pa 3 meter. Breddningen av vdgen ar en
alltfér ingripande atgard, bade fér skil som natur med djur- och véxtliv men ocksa av kulturbarande
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skal. Vagen breddades fér 15 ar sedan och har godtagbar stanbdard. Breddningen av vdgen ar heller
inte ekonomiskt forsvarbart.

For det fall att breddning anda skulle ske anser vi att forslagets syfte att skydda vardefull natur- och
kulturmiljo ska fullt ut beaktats vid forslaget om breddning av vigen vid var fastighet. Enligt
naturvardutredningen som gjordes 2019 anser Ekologigruppen att projektet kan géra betydande
paverkan p3 omradet. Man menar att den biologiska mangfalden ska ha férutsattningar att finnas
kvar och att spridning av arter fortsatt ska vara mojligt. Pa var fastighet star ett snart 100 ar gammalt
jarnsmidesstaket som ar tillverkat av smeden i Rénninge, en kulturbarare av rang.

Vi foreslar istéllet att en busshallplats byggs med farthinder nere innan kurvan pa Uttringe Gardsvag
och att en cykelbana byggs i Kallhagen.

Bakgrund

Grunden till vart boningshus anlades ar 1930. Tomten om ca 10 000 kvm var avstyckad fran Uttringe
gard. Karl-Olov Wettersten var murare och Gunnar Jansson byggmaéstare. Erik och Emma Ahlberg
flyttade in den 25 april 1931 med sénerna Anders och Sten. Fastigheten benamndes forst Albogarden
och senare Algarden.

Smeden Johan Broberg tillverkade ar 1931 det smidda jérnstaketet till Albogarden. Broberg bodde pa
Lugnet vid Centralvagen och hade sin smedja mellan Centralvdagen 5 och 9, se bilaga 1 fran Salems
Hembyggdsforenings Skrift no 15, Gamla Rénninge i ord och bild, sidan 33.

Vi képte fastigheten ar 1999 och har vardat och férfinat hela tomten, som vi utforligt har redogjort
for i tidigare insanda skrifter. Vi har dven varsamt renoverat boningshuset. Ar 2005 byggde vi en
uthusbyggnad som vi t.o.m. 2014 utnyttjade som stall fér 3 ponnyn. Vi arrenderade under denna tid
kommunens angransande tomt vaster om var fastighet.

Kommunen anlitade 2008 en entreprendr for att bygga om Uttringe gards vag. Vagen breddades och
sanktes, gangbana anlades och ny vagbelysning installerades. Framkomligheten var begransad under
ombyggnadstiden. Vi som bor vid vigen kunde under Iang tid inte kéra bil till vara hus.
Vigbelysningen monterades ned. Vi och inte minst vara husdjur blev mycket stérda av alla
sprangningar och oljud fran arbetsmaskiner. Det var sammantaget mycket besvarligt for oss under
ombyggnadstiden som varade mellan augusti — november 2008.

Entreprenaden sprangde vagen vardslost vid var dstra grans. Vagen sanktes med > 1.5 meter (se till

v i bilden) s& var utfartsvag gick inte att anvanda lingre (foto: [ . V3 stora
och specialgjorda grindstolpar dar vara smidda jarngrindar hdngde pa rasade och vagarbetarna

aterstéllde dessa inte utan rullade ned stolparna i slanten, dar de fortfarande ligger. Vi hemstaller att
kommunen ser till att stolparna reses och grindarna monteras pa pa nytt.
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Vi tréffade i september 2008 en 6verenskommelse med kommunen om fastighetsreglering m.m.
Overenskommelsen innebar att kommunen byggde en ny in- och utfart till var fastighet, eftersom
den nordostra infarten skulle behévas nyanlaggas eftersom vdgen hade sénkts. Detta menade man
skulle innebéra mer sprangningar till hoga kostnader. Den nya vagen anlades till viss del pa
kommunens fastighet, varfér marken Iostes in av oss, vi fick alltsa kdpa mark av kommunen. Ett
servitut bildades med rétt for oss att anvdanda slanten pa kommunens mark. | samband med
byggande av viagen anlades tva parkeringsplatser, pa var bekostnad, vid vagens borjan och vatten-
och avloppsledningar lades ned i vdagen eftersom vi hade blivit palagda att ansluta oss till det
kommunala vatten- och avloppssystemet.

Kommunens vilja att pa nytt bygga om védgen

Som framgar ovan sa byggdes vagen om 2008. Vagen breddades, gangbana anlades och ny
gatubelysning monterades. Det &r inte rimligt att vi bara efter 15 ar ater ska fa uppleva stérande
borrningar, sprangningar och arbetsmaskiner samt begransad framkomlighet. Det har inte, savitt vi
vet, skett ndgra olyckor pa vagen, varfér behovet att bygga om ar ringa. Nagra bilar har dock i
vintervéglag kasat av vagen i backen nedanfér oss, eftersom vagen ar feldoserad. Om en ny
busshallplats anlaggs som planerat, kommer sékert bilarnas hastighet sdnkas. Detta i sin tur leder till
mindre behov av ombyggnad av végen.

Generellt kan sdgas att om man regelbundet, som i detta fall, bygger om vagar, sa 6kar bara antalet
bilister. En bredare vdag motverkar detaljplanens syfte att skydda vardefull natur- och kulturmiljé. Om
kommunen dnskar bygga om vigar, sa finns det flera betydligt mer angelagna projekt, sdsom
Uttringevigen, Danviksvigen och Centralvdgen. Det finns inte nagra enskilda cykelvdgar, med nagra
fa undantag, i hela Ronninge, varfér bygga en separat cykelbana just i nerférsbacken pa Uttringe
Gardsvig utanfér oss? Sédra Ekdalen som vi tillhor ar lokaliserat i Gamla Ronninge. Har finns
kulturbdrande delar som maste vdrnas.

Vi tycker att det inte dr férsvarbart att bygga om Uttringe Gardsvag i dagens svara ekonomiska lage,
dels for fastighetsdgarna som kommer att f3 bara kostnaderna enligt Gatukostnadsutredningen, dels
kommunens skattebetalare som bara for 15 ar sen stod foér notan da vdagen byggdes om.

Ny gang- och cykelvig

En ny bred gangbana anlades 2008. Den anvands av motionarer, smabarnsféraldrar med barnvagn
och hundégare med sina hundar. Om man anlagger en cykelbana, finns det en uppbar risk for
kollisioner med gaende, framst i backen som ar brant, ned mot Uttringe vagen. Det vore av flera skal
battre, inte minst ur trafiksdkerhetssynpunkt, att leda om cyklister till Kdlldalen, dar det finns plats
for att anlagga en cykelbana bredvid gangvagen.

Breddning av vigen vid var fastighet
Vi ar starkt oroade 6ver att kommunen vill ta mark fran oss for att bredda vagen. Det skulle leda till
att den fredade zonen mellan vart hus och viagen minskas och dérmed 6ka risk for trafikolyckor for
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var familj inklusive husdjur, vinner och hyresgéster (se foto nedan). Breddningen av vagen skulle
ocksa leda till 6kat trafikbuller fér oss, inte minst fran tung trafik som har 6kat. Den leds langs
Uttringevidgen forbi oss pa Uttringe gérds vag eftersom jarnvagsviadukten ar sa lag.

Om vagen breddas, hemstéller vi att vart smidda, snart 100 ariga, jarnstaket som vetter mot végen,
liksom muren framfor den, inte ska paverkas alls. Planforslaget ska ju skydda vardefull kulturmiljé.
Bade huset och det smidda jarnstaketet &r snart 100 ar gammalt och ar kulturbarare i var kommun
{se foton nedan). Den gamla miljon i Ronninge maste fa bli bevarad fér kommande generationer, det
ar nagot som Salems hembygdsféreningen standigt jobbar for. Vi vill erinra om att vi ovan har
hemstallt om att kommunen ska lata aterstalla grindstolparna sa att de snart 100 ar gamla smidda
jarngrindarna ska kunna hangas upp igen.

Vi har alldeles vid tomtgriansen mot vagen ca 10 st stora héga och statliga ektréd. Raden av ektrad
fortsatter lings med Uttringe gards vag mot Ekbacken. Hela omradet heter Sédra Ekdalen och har bor
man virna om att bevara de gamla ekarna som namnet avspeglar.

Enligt Naturvardes inventeringen fran 2019, figur 2, sa har omradet med ekar klassats som att ha
patagligt naturvirde (se bild orangemarkerat nr. 3 och 4, | ).
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For att tillgodose planforslagets syfte att skydda vardefuli naturmiljé bor dessa trad inte féllas vid en
eventuell ombyggnad av vigen. Mark val att det finns ekar dven pa andra sidan vagen, norra delen,
men stér lite langre in, sa att bredda vagen at det hallet skulle vara mer lampligare.

Bifogar en bild p3 vagen bérjan av 2000- talet, dér kan man se hur traden bildar en allé med
tridkronorna som tak, vilket underlattar for faglar, fladdermoss och insekter att ta sig ner mot sjon
Uttran. Detta &r ju ndgot som Ekologigruppen har patalat ar viktigt for naturen. Efter ombyggnad av
vigen 2008 falldes en massa trad och taket av trédkronor minskade. Skulle ekarna féllas vid en
eventuell vigombyggnad minskar den gréna gatan dnnu mer ner mot sjon vilket skulle gora att faglar,
fladdermdss och insekter blir lidande.

Vigen ner pa var fastighet som kommunen lat bygga at oss dr mycket brant. Om végen breddas finns
det en stor risk for att var vég blir annu brantare, vilket skulle vara olyckligt for var del. Om vagen
breddas bér kommunen beakta att vi har tva parkeringsplatser vid var vag. Dessa dr mycket anvanda
av oss, vara vanner och hyresgéster. Vi vill behalla moéjligheten att nyttja tva parkeringsplatser vid
bérjan av var vag. Slutligen vill vi erinra om att vi har ett slantservitut langs var vag.

Vi anser alltsd att Uttringe gards vig inte ska byggas om utan istéllet anlaggs en busshallplats med
farthinder i svingen innan vagen 6vergar till att bli Uttringevagen. En cykelbana ar mer ldmplig att
byggas via Kallhagen.

Kommunens svar

Det smidesstaket som omndmns stér pG kommunens fastighet || NG <n/igt
kommunen kartdatabas. Kommunen férstér att det ursprungligen tilthér | ENEGER och
instimmer i att det har ett virde som kulturbdrare. Avseende staketet, grindstolparna samt

Miljé- och samhallsbyggnadsférvaltningen
Plan- och exploateringsenheten

45



SAMRADSREDOGORELSE

S® Salerns e
< kommun

ekarna sé kommer frégorna att hantera infér och under genomférandet. For nedtagning av
trdd finns krav pé marklov.

Busshéliplatsen ska byggas som en timglashdllplats, dvs med ett kérfélt, och kommer dédrmed
att verka hastighetsddmpande.

Idag sker cykling i blandtrafik pd Uttringe gdrds vdg och det dr positivt fér trafiksikerheten att
bygga en yta dér dven cyklister Gr skyddade fran andra fordon. Géng- och cykelbanan ér
tillréickligt bred for att gdende och cyklister ska kunna métas.

Vid ombyggnad av vdgen ska natur- och kulturvirden beaktas, sé begrdnsade ingrepp i
omgivningen som mdjligt ska efterstrdvas.

Fér resterande motiv till planerad ombyggnad och breddning av Uttringe gdrds vdg, se svar till
Fastighetsdgare 7.

Fastighetsagare 9. [l

Angédende: Overklagan av detaljplansforslag fér Sédra Ekdalen

Arende: Risk for integritetsintrang, markévertagande och paverkan pa fastighetens vérde och
infrastruktur

Vi, som berérd part och agare till fastighet | NN vill hirmed 6verklaga det foreslagna
detaljplansforslaget for Sédra Ekdalen. Overklagandet grundas p3 flera allvarliga bekymmer som vi
anser behéver beaktas innan planen godkanns.

Vigran att uteslutas fran detaljplanen

Vi har 6nskat att sta utanfér detaljplanen for att undvika de patvingade kostnaderna och
péaverkan pa var fastighet. Tyvarr har var férfragan avslagits utan tydlig motivering. Vi
uppmanar kommunen att dverviga var begaran om uteslutning, sarskilt med tanke pa de
potentiella langsiktiga paverkningarna pa var egendom och var livskvalitet samt stora
patvingade kostnader.

Inverkan pa vigunderhall

Som fastighetsigare pa [NEEBE har vi sjilva bekostat och ansvarat for underhall och plogning
av infartsvagen till . Vi undrar nu om kommunen kommer att ta 6ver dessa ansvarsomraden,
inklusive snorojning och underhall, efter implementeringen av detaljplanen. Infartsvdgen kommer
med stor sannolikhet behdva anvdndas under byggprocessen av andra dn de som har for avseende
att dka till var fastighet. Klarhet kring detta ar av stor betydelse fér oss som berdrda fastighetsagare.
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Bestrider beslutet att var fastighet ska betala fir viginfrastruktur

En aspekt som vi starkt bestrider &r kravet pa att vi ska bidra till finansieringen av vaginfrastrukturen
som detaljplanen féreskriver. Kommunen har hévdat att detaljplanen ar vardehéjande for var
fastighet och darfér bor vi bidra till kostnaderna. Trots mail med fraga om vad som anses
vardehdjande far var fastighet har ingen specificering ldmnats fran kommunens sida om vad som
konkret kommer att héja vérdet pa var fastighet, utéver de allmanna férbattringarna som géller for
allmanheten (tex dvriga befintliga hushall pa [ som tillkommit efter var fastighet). Det &r
orimligt att kréva ekonomiskt bidrag fran oss utan att ge oss méjlighet att férstd och bedéma hur var
egendom kommer att gynnas av de féreslagna férandringarna.

Integritetsintrang och stérningar

Vi noterar att det foreslagna byggprojektet riskerar att inskranka pa var integritet och medféra
stérningar under en ldngre tid. Den narliggande placeringen av grannar och byggverksamhet kan
paverka var livskvalitet och valbefinnande avsevart. Vi begar att kommunen noggrant vervager
dessa aspekter och vidtar atgarder fér att minimera storningarna.

Markdvertagande och underhall av strandnédra omrade

Vi 4r oroade dver kommunens avsikt att ta 6ver strandnira mark som vi for narvarande underhaller
och haller i god ordning. Vi begir tydliga garantier fran kommunen att dessa underhallsataganden
kommer att uppratthéllas dven efter att planen genomférs. Det ar viktigt for oss att bevara och njuta
av detta omrade, och vi énskar sdkerhet f6r att det kommer att f6rbli i liknande skick som det &r idag.

Bristande redovisning av befintlig infrastruktur

Vi har noterat att var befintliga jordvarmeanliggning och elinfrastruktur ligger under det omrade
som kommunen avser att dverta. Vi &r forbryllade 6ver bristen pa information om hur detta har
beaktats och anpassats i det aktuella planforslaget. Vi kréver tydliga forklaringar och garantier om att
var infrastruktur inte kommer att paverkas negativt av det foreslagna bygget eller innebéar 6kade
kostnader for var fastighet.

Virdeminskning av fastigheten

Den foreslagna fortdtningen med grannar nira var tomtgrans och den langvariga byggverksamheten
kommer med stor sannolikhet att medfora en vardeminskning av var fastighet. Vi dnskar att
kommunen noggrant utvidrderar och redovisar dessa potentiella paverkningar och tar lampliga
atgarder for att kompensera for eventuella ekonomiska forluster som vi kan drabbas av.

Vi ber kommunen att noga éverviga dessa dverklaganden och vidta atgarder for att adressera vara
fragor. Vi ser fram emot att delta i eventuella samradsmdéten eller forhandlingar for att diskutera
dessa fragor i detalj och hoppas pa en konstruktiv dialog fér att n en lésning som tar hansyn till bade
kommunens och de berérda invanarnas intressen.
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Vinligen bekrifta mottagandet av detta éverklagande och informera om de planerade atgarderna for
att hantera vara bekymmer.

Tack for er uppmarksambhet till detta drende.

Kommunens svar
Ett éverklagande av detaljplanen sker férst efter att ett beslut att anta detaljplanen har fattats.

Kommunens beslut ér att hela det aktuella omrddet ska ingd i planomradet for att sdkerstdélla
en ldngsiktig helhet. Att undanta en del av omrédet som berdrs av strandskydd dr inte aktuellt.

Avsikten dr att befintlig tillfartsvdg och vindslinga som idag ligger pé | ko
Gverféras och bli en del av fastigheten D

Kommunen har faststdllt att férdelningsomrddet ér samma omrade som detaljplaneomrédet
forutom fastigheter som tidigare erlagt gatukostnader. Fastigheten ingér i férdelningsomrddet
och berdknas didrmed fa nytta av upprustningen av vdgen. Genom att éka tillgdngligheten, 6ka
tillgdngen till kollektivtrafik och férbdttra infrastrukturen kan upprustningen av Uttringe gérds
vdg bidra till en virdeékning av fastigheterna inom férdelningsomrddet.

Det dligger byggaktéren att vid genomférandet félja de lagar och regler som gdller fér
byggarbetsplatser och stérningar.

Kommunen och dgarna till [ NG a1 haft ett méte och diskuterat om
jordvidrmeledningarna som finns pa fastigheten och hur dessa ska sékerstillas vid kommunalt
dgande av naturmarken.

Fastighetsigare 10.
Jag, I, :cer tilsammans med [N <o idag
brukas av || NG med familj. Planen ar att [ vertar fastigheten och [l kommer

som agare att beroras av alla beslut och atgarder inom ramen fér S6dra Ekdalen projektet. For
B familj med [ och sma ekonomiska medel representerar fastigheten med dess
attraktiva villatomt bade framtida méjligheter och ekonomisk trygghet.

Vid planeringen av ett projekt av Sédra Ekdalens dignitet med dess stora intressenter, ar det viktigt
att d&ven de sma fastighetsdgarnas intressen tas tillvara. Enligt liggande plan, sa ser vi bara negativa
konsekvenser for oss med minskat viarde pa fastigheten och begransningar av framtida méjligheter.

Fastigheten kan sdgas besta av tva delar namligen en del under berget dar existerade bostad &ar
beligen och en fortsittning av villatomten uppe pa berget. Storleken pa den 6vre tomten lampar sig
vil fér en ny bostad. Tilliggas kan att tomten har ett mycket attraktivt lage da den ligger hogt med en

Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
Plan- och exploateringsenheten

48



SAMRADSREDOGORELSE

S Salems D

@ kommun

vacker utsikt éver trakten. Nar vi fick héra talas om Sodra Ekdalen projektet sa var vi positiva till att fa
en byggratt for var tomt.

Snart nog informeras vi om att var villatomt betingar ett stort naturvarde och ska undantas fran
byggplaner och istéllet bli del av ett grénomrade. Kommunen anlitade Lantmateriet for att markera
tomtgrénser infor fortsatt planering. For var del betydde det att man satte trapinnar i redan befintliga
rér. Detta har inget varde for oss men anda uppmanas vi att vara med och betala lantmaéteriets
kostnader. Detta kdanns som en orimlig begéran och vi lade darfor in en protest som gick till
Tingsratten. Dar fick vi reda pa att vi riskerar att fa betala rattegangskostnaderna vilka kunde
representera héga vérden. Vi drog darfor tillbaka protesten. Den har saken borde inte behéva ga till
en rattegdng utan vi forvantar oss att kommunen kommer tillbaka till oss med besked att man inte
amnar ta betalt fran oss.

Kommunen informerade oss att man dmnar kopa loss delar av var villatomt och presenterade en
tankt summa som dr en brakdel av virdet pa en tomt med byggratt. Darfor foreslog vi att en
alternativ plan skulle tas fram dar ocksa vi skulle fa en byggratt. Gronomradet kan minskas eller med
fordel flyttas till andra sidan réknat fran var tomt. Kommunen ignorerade den begdran med
hénvisning till de hbgre naturvirdena pa var villatomt. Detta kan ifrdgasattas. Det véxer visserligen
nagra trad dar som vi eventuellt &mnar kapa ned och anvinda som ved. For detta hotades med
polisanmilan och atal. Ar det verkligen sé& att man inte kan félla ett trdd pa sin egen villatomt?

Kanske var det ett forsok att kompensera oss, nar ett forslag lades fram dar vi skulle fa en byggrétt pa
nedre delen av tomten. Forslaget bestod i att existerande hus skulle rivas for att kunna dela tomten
och sedan bygga tva nya hus. Man undrar vart man tankt att dottern med familj skulle bo under tiden
detta verkstills och vem som skulle finansiera projektet. Ett allt igenom ogenomfdrbart forslag.

Nu kommer ett nytt forslag dar man foreslar en byggratt i hGrnet pa nedre tomten. Det finns ingen
realism i det har férslaget heller, da det inte finns utrymme pa platsen, nagot som man enkelt kan
konstatera med ett besdk.

Ett annat projekt som planeras &r férbéttring av vagen forbi den skarpa kurvan vid sjon Uttran. Det
verkade som att vi skulle tvingas vara med och betala dven det har projektet men vi fick lugnande
besked under samradsmétet da det sades att det inte galide oss. Vanligen bekrafta detta.

Sammanfattningsvis, vi har inte efterfragat det har projektet men har dragits in i det anda. Det kdnns
rimligt att kommunen hittar en l6sning ocksa for oss och kanske dr den enda végen framat att
kommunen képer onskad del av var villatomt till marknadspris motsvarande en tomt med byggratt.
Vi dmnar inte sélja var mark till ett underpris. Kanske tanker kommunen da tvinga igenom sin plan
inda genom att expropriera var mark och om sa ar fallet sa gors det inte av gemensamt
samhaillsintresse sdsom byggande av kritisk infrastruktur, sjukhus etc. utan for att ge grénomrade till
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redan gynnade dgare av byggratter och diarmed hoja dess varden. Etiken i detta kan i sa fall
ifragasattas.

Vi ser fram emot en konstruktiv dialog om vagen framat.

Kommunens svar

Kommunen beklagar att det under flera dr florerat skisser, framtagna av kommunen, som redovisat
byggrdtter pG ndmnda del av fastigheten. Det r dock férst i och med en planprocess enligt plan- och
bygglagen (PBL) som anvéindning och byggrdtter kan prévas. | samband med planprogrammet
konstaterades héga naturvirden pé berget och lings Uttrans strand. Det har varit en utgdngspunkt
fér arbetet med detaljplanen.

En byggrdtt i enlighet med fastighetsdgarens énskan skulle innebdra att det gréna samband som
finns mellan norr och séder riskerar att brytas. Bebyggelse inom en del av Uttringe 1:90, i direkt
anslutning till Elgerudsomradet, kan didremot ske utan att sambandet bryts.

Lantmiditerikostnaderna hanteras inte av kommunen.

Den erséittningsnivd som gdller dr framrédknad genom vedertagen praxis i motsvarande planldggning
i Sverige. Det innebdr att marken vérderas som naturmark.

Infér granskning har byggritten inom | N justerats. Fastigheten kan inte styckas utan ska
behdlla sin storlek. Fastigheten ges istdllet en ndgot stdrre byggrdtt én dvriga i planomrédet; hdgsta
byggnadsarea fér huvudbyggnad ér 200 kvadratmeter och hégsta byggnadsarea fér
komplementbyggnad dr 100 kvadratmeter. Hégst tva bostdder far inrymmas pd fastigheten. | évrigt
gdller samma reglering som for dvriga planomrddet. Fériindringen motiveras genom att fastigheten
dr hégt placerad och relativt dold frdn omgivningen.

Fastighetsagare 11. -

Sammanfattning

Vara synpunkter beror i huvudsak fastighet 1:181 och vagstrackningarna Uttringevagen samt Uttringe
gards vag. Vi anser att foreslagen detaljplan strider mot alla tidigare intentioner fér Sédra Ekdalen
gillande fastighet 1:181, dvs 6versiktsplanen 2030, Godként planprogram KS § 64 2021-05-31 samt
godkdnd Samradsredogorelse Dnr PEX/2018.16 och kommunens svar pa synpunkter i denna.
Foreslagen detaljplan for denna fastighet avviker dessutom helt fran Kulturmiljéutredningen fér
Sodra Ekdalen genomford av WSP, 2022-09-30, som kommunen sjélv bestéllt. Kommunen gor dven
stora avsteg fran denna Kulturmiljdutredning avseende vagstrackningarna Uttringevdgen och
Uttringe gards vag.
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Vi yrkar att ett nytt férslag till detaljplan utarbetas och att forslaget skall 6verensstémma med
kommunens tidigare inriktning (Gversiktsplan och planprogram) och att forslaget samspelar med
kulturmiljéutredningen, trafikutredningar och innebér rimliga ingrepp i dagvattenhantering och
annan infrastruktur. Det ar enkelt 16st om férslaget atergar till att innefatta enbostadshus med en
max hojd av 2 plan for Uttringevdgen och enbostadshus med en maxhéjd av 1 ¥ plan for Uttringe
Gards vag.

OVERSIKTSPLANEN 2030
Bakgrund
Oversiktsplanen ska visa hur kommunen tinker ta hansyn till allmanna intressen samt hur
riksintressen ska tillgodoses och hur miljskvalitetsnormer ska féljas. Oversiktsplanen &r inte bindande
men &r en ldngsiktig vision fér kommunen och ska spegla den politiska majoritetens uppfatining och
beslutas av kommunfullméaktige, det ar kommunens avsiktsforklaring om hur den fysiska miljén bor
anvandas, utvecklas och bevaras.
Exempel pa avsteg fran 6versiktsplan i och med forslag till detaljplan
1. FérF15: Sédra Ekdalen star det att féreslagen markanvandning for omradet foreslas fortatas
med ca 50 smahus efter 2023 och att minsta tomtstorlek vid avstyckning skall vara 1200 kvm.
Detta &r en markant 6kning fran tidigare dversiktsplan som sa ca 30 smahus med en minsta
tomtstorlek om ca 1500-2000 kvm men det skulle kunna anses vara ett rimligt avsteg.
2. | dversiktsplanen finns ocksa en kartbilaga nr 7, som visar pa sarskilt viktiga kulturhistoriska
platser i kommunen, se bild.

Kartbilaga 7-Kutturmilc - tatort

HELHETSMILIO-0rrrade med
Rertusionek wardstul atndt

[Z) NARARLIG-oruade som sk ety
iige detas v homITInen

Denna bild visar att hela detaljplanen for Sédra Ekdalen avser en HELHETSMILJO—omrade med
kulturhistorisk vardefull struktur. Bilden visar ocksa att omréade 1:2 &r en NARMILIO-omrade som
sarskild belyser viktiga delar av kommunens historia. | detta omrade 1:2 ingar hela fastighet 1:181,
dvs bade pa sédra och norra sidan om Uttringe Gards Vag, som alltsa skall anses sarskilt viktié for
kommunens historia.

Detta framgar an tydligare pa bilden nedan, en forstoring med férklaring ur boken RONNINGE
kulturhistoriska miljoer (skriven av Stiftelsen Stockholms Lans museum 1986) som i
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Kulturmiljéutredningen sdgs anvandas av kommunen som underlag fér kulturmiljévarden i
kommunen. Underlaget beskriver de kulturmilj6er, fastigheter mm som anses intressanta ur
bevarandesynpunkt fér sina kulturmiljévarden.

+2 UTTRINGE GARD i
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Det 4r saledes tydligt att kommunen i nuvarande forslag till detaljplan for fastighet 1:181 inte
uppfyller 6versiktsplanen pa minsta tomtstorlek om 1200 kvm. Det &r ocksa tydligt att kommunens
forslag helt bortser fran att omrade 1:2 skall anses sarskilt viktigt for kommunens historia nar
kommunen i detaljplanen planerar for 13 mycket tatt placerade parhus i 2 % plan pa denna mark, dvs
26 bostéder.

Den foreslagna parhusbebyggelsen avviker radikalt fran all annan bebyggelse i omradet och gar rakt
emot Kulturmiljdutredningens rdd och rekommendationer for omradet. Darmed férvanskar ocksa
kommunen Uttringevigens historiska vagstrackning fran 1700 talet med denna hdga tata mur av hus
som ska kanta vigen mot Uttringe Gard och dven karaktarsdragen for Uttringe gards vag.

Motivering

Kommunen anger nu i sitt férslag till detaljplan att de bedémer att detaljplanen ar forenlig med
dversiktsplanen. Det dr ett helt orimligt uttalande i och med ovanstaende avsteg kommunen gér fran
densamma.

Nér vi vid samradsmotet fragade om kommunen ansag att detaljplanen var férenlig med
dversiktsplanen och pekade pa kulturvirdet i hela Sédra Ekdalen (med betoning pa omrade 1:2) samt
om minsta tomtstorlek pa 1200 kvm sa fick vi svaret att dversiktsplanen inte dr bindande. Vi kan inte
tolka det pa annat satt att kommunen helt bortser fran besluten i 6versiktsplanen och grunderna
dartill.

GODKANT PLANPROGRAM 2021
Bakgrund
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Ett planprogram &r inte heller bindande, men syftet med att anta ett planprogram &r bl.a. att det
stodja en demokratisk process genom att utgéra ett vagledande visionsdokument. Dokumentet skall
tydliggora framtida plan och struktur for omradet tillsammans med malsattningar och darmed utgora
ett beslutsunderlag fér kommande detaljplaner. Genom att planprogrammet ska redovisa en tydlig
avsiktsforklaring fér omradet kan dokumentet minimera friktioner mellan olika intressenter, och
ddarmed dven undvika dverraskningar senare i processen.

Detaljplanen skall saledes félja godkant planprogram och i det ni nu presenterar finns inte ndgot som
overensstammer for fastigheten 1:181.

i det godkénda planprogrammet KS § 64 2021-05-31, som kommunen ocksa angett skall féljas och
ligga till grund for kommande detaljplan, har det tydligt framgatt pa flera stéllen i programmet att det
planeras for ca 10 friliggande enbostadshus i omréde C och dven ca 10 friliggande enbostadshus fér

omréade D. Dvs totalt ca 20 friliggande enbostadshus tillsammans i dessa tva omraden. Se tex nedan

bild och text fran planprogrammet:
Bilaga 1. Planprogram till detaljplan fér S8dra Ekdalen...

BESKRIVNING AV PROGRAMFORSLAGET

| detta planprogram star ocks3 att det kan bli aktuellt med parhus, men endast i omrade B pa
fastighet 1:57 och endast dar kan ocksa en mindre tomtstorlek om 800 kvm accepteras.
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Vi ansdg nir vi fick detta planprogram att vi inte hade nagot att anmaérka pa. Vi tyckte att det var
rimligt med en fértatning om ca 20 enbostadshus totalt for omrade C och D, som da ocksa innefattar
fastighet 1:181. Fértatningen var férenlig med den unika historiska kulturmiljén i omradet och fragor
som lokalt omhandertagande av dagvatten och olagenheter (sdsom tex trafikbkning, parkering) for
de redan boende beaktades i stort.

Exempel pa avsteg fran planprogram i och med forslag till detaljplan

| den féreslagna detaljplanen har nu planprogrammet helt frangatts och fortatningen i omrade C och
D okat fran 20 till 38 bostdder. Omradena innefattar inte idngre bara enbostadshus utan nu till stérre
del parhus, dessutom med en hdjd av 2 % plan, dar minsta tomtstorlek pa 1200 kvm helt frangatts.
Detta betyder pa individniva en fértatning fran 50 boende till 95 (bergknat pa 2,5 personer/hushall
och detta anser vi med stor sannolikhet vara en lag berdkning da denna typ av omraden ofta har
uppemot 3-4 personer eller mer per hushall), saledes en dubblering fran tidigare planprogram. Ser
man bara till omrade C sa innebér fortatningen i princip en tredubbling i antal bostader och boende
jamfért med vad som uppgavs i planprogrammet.

Men det blir riktigt intressant nar man bryter ned fragan ytterligare. Omrade C’s yta breder ut sig pa
bada sidor om Uttringe Gards Vég i ursprungstanken och dar avsag Kommunen att fortdta med
endast ca 10 friliggande enbostadshus (muntligt uppgavs 8-9 hus). Det var fér att kunna bevara det
historiska kulturarvet, uppskattningsvis skulle halften av husen ligga pa den sédra sidan och halften
pé norra. Dessa ca 5 bostader pa “filtet” pa norra sidan om Uttringe Gards Vag i omrade C har nu
okat till 27 bostader. Det innebir att pa detta “falt” (som innefattar framst fastighet 1:181) pa norra
sidan om Uttringe Gards vag ar det en "fortatningsokning” pa 540%, eller 5,4 ganger sa manga
bostader jamfort med det som presenterades till oss boende i planprogrammet.

Med denna extrema fortatning kommer krav pa infrastrukturen som inte hade uppstatt om
kommunen hallit sig till sin Gversiktsplan och planprogrammet. Ett exempel ar dagvattenhantering
dar det sager sig sjalvt att den kraftiga fortatningen kommer att 6ka andelen av hardgjorda ytor pa
fastigheterna (angivet till 50% i dagvatten PM). Detta forsvarar lokalt omhdndertagande av ytvatten
jamfért med forslaget i dversiktsplanen/planprogrammet. | kommunens PM dédr kommunen anlitat
expertis fér att utreda dagvattenhantering (daterad 30:e oktober, 2023) beskrivs att ett 360 m langt
dike av krossmakadamm med en bredd om 3,7 m behoéver anlaggas langs Uttringevagen for att
hantera dagvattnet fran de 6verexploaterade fastigheterna. Da har man inte medraknat det
instangda omradet i korsningen Uttringevagen/Hagsatervagen som vid ett 20-ars regn kommer spilla
over till diket langs Uttringevagen. Slutsatsen blir att exploateringen kommer att leda till
éversvamningar pa Uttringevagen dven om detta gigantiska vattenmagasin anléggs langs
Uttringevigen. Makadamdiket kommer dven innebdra att Vattenfalls elkablar samt Skanovas
telekablar maste laggas om, se PM Forprojektering, 15:e september 2023.

Om kommunen fortsédtter att driva denna detaljplan behéver kommunen redovisa att kostnaden for
detta dagvattenmagasin, inklusive inlésen av mark samt omlaggning av kablar belastar
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exploateringen och inte nagon annan. Dessa kostnader uppstar ndmligen inte om kommunen haller
sig till sina egna ursprungstankar, och det kan vl inte vara sa att kommunen vill ta pengar av de
boende och ge till en exploator?

Kommunen behdéver i det fortsatta utredningsarbetet redovisa nettoexploateringstalet fé6r omrade C
for den del som bebyggs norr om Uttringe gards vig och jamféra det med andra omraden i
kommunen. Det ska bli intressant att ta del av denna jamforelse och hur nettoexploateringstalet
utfaller i denna utpekade kulturmiljo.

Kommunens motivering

Vi framforde vid samradsmaotet att detta ar en helt orimlig, chockartad, fortatning och att den inte
dverensstammer med nagra tidigare intentioner, presentationer eller planer som angetts for omradet
vare sig géllande bostadstyp, tomtstorlek eller fortatningsgrad. Kommunens representanter svarade
da att de gjort avsteg fran planprogrammet efter férhandlingar med exploatéren och att
planprogrammet inte &r bindande.

-Vi beddmer inte detta som en demokratisk riktig utford process, vilket innebar att vi boende inte har
fatt ndgon som helst méjlighet att yttra oss. Vi fick dven svaret att vissa andra planlagda omraden i
kommunen har 2 ¥ planshus och darfér tyckte de att det var motiverat dven har.

- Dessa omraden har dock ingen likhet med Sédra Ekdalen och helt olika férutsattningar foreligger i
dessa omraden. De tyckte dven att fértatningen pa 1:181 kan motiveras i och med att de fredat det
sddra faltet fran bebyggelse.

- Fortatningen ar dock en helt annan nu i detaljplanen, det handlar inte bara om en forflyttning av ca
5 villor fran sédra filtet till norra. Kommunen forvanskar kulturvdrdena totalt for omradet i och med
att det blir ett gdng hogre parhus pa faltet i stallet for i bryn miljo. Se ovan forklaring om hur stor
fortatningen faktiskt ar, dvs 5 ggr sa stor som i planprogrammet, och se dven texten nedan om de
historiska kulturviarden som kommunen inte tar hansyn till i och med denna éndring fran
planprogrammet.

De ansag dven att en "villamatta” skulle forstéra mycket med sina hdckar runt husen.
-Ett fatal villor med stora luftiga tomter med eventuella hackar gar inte ens att jamféra med den
mérka muren av tatt liggande 2 % plans hus som parhusen skulle innebéara fér omradet.

SODRA EKDALENS HISTORISKA KULTURVARDEN & KULTURMILJOUTREDNINGEN

Bakgrund

SODRA EKDALEN har unika kulturhistoriska virden som speglar Rénninges historia. Det omrade som
berors av planférslaget ar utpekat i kommunens kulturmiljoprogram, se dven ovan kartor som vi
niamnde i samband med 6versiktsplanen som har kopplingar till Uttringe Gard samt ur lokalt
perspektiv. Till detaljplanen har kommunen bestdllt en kulturmiljdutredning av WSP. Den ger en
vildigt bra bild och forstaelse for Sodra Ekdalens historia. Den kanslighet och potential som
identifieras redovisar hur landskapet kan anvandas och brukas utan att dess varden férsvinner, med
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speciell hanvisning till sid 24. Pa sidan 26 anges ett antal specifika rdd och rekommendationer utifrén
befintliga stillningstaganden och lagkrav samt bedémningarna i utredningen, med hansyn till dessa
bedéms en viss komplettering i omradet méjlig. Hansyn skall da tas till befintlig bebyggelse,
landskapsbilden samt befintliga vdarden pa platsen. Dessa beskrivningar betonar bebyggelsers
smaskalighet, luftiga tomter, vagarnas smaskalighet, herrgardslandskap, 6ppna jordbruksmarker,
fornldmningar mm.

Det kan ocksa papekas att manga Rénningebor tar sin promenad langs detta strak for att omradet har
den bibehallna miljé som det har.

Exempel pa avsteg fran kulturmiljoutredningen i och med forslag till detaljplan

| forslaget till detaljplan gallande fastighet 1:181 och aven fér sjilva Uttringevagen samt Uttringe
Gards vag, anser vi att Kommunen helt gor avsteg fran denna Kulturmiljéutredning. Det &r endast
nagra fa saker som tex fasad- och takbeklddnad som uppfylls, samt en viss indragning av
byggnaderna gors fran Uttringevagen.

Det star klar att kommunen markant férvanskar kulturvirdena i omradet da de helt bortser fran att
bevara karaktérer i fortsatt exploatering, sasom att bygga i befintlig byggnadsstil, befintlig
byggnadshdjd, befintliga ptanménster, glest placerad bebyggelse, luftiga tomter, smaskalighet, inte
bygga pa dppen mark utan i brynmilj6er, att langs Uttringe Gards vag bor

inte hdgre hus dn 1% plan accepteras fér att bibehalla karaktarsdragen samt att lyfta fram befintligt
bebyggelsemonster, listan kan géras lang...

Det planerade parhusomradet uppfyller inte nagonting av detta utan gar snarare rakt emot samtliga
rad och rekommendationer och dven kdnslighetsanalysen fér omradet.

1 och med att kommunen plétsligt ocksa valt att lamnat det sddra filtet (séder om Uttringe Gards
vig) utan bebyggelse och i stéllet fortatat norra faitet i sddan grad (540% sedan godkant
planprogram), samt med helt annan hustyp an den befintliga, sa férvanskar det kulturvardena fér
hela omradet och forstor de befintliga historiska karaktarsdragen totalt.

Denna exploatering tar helt bort siktlinjerna i omradet och paverkar bade boendemiljon mycket
negativt och dven allmanheten nar de rér sig i omradet. For flera fastigheter innebar det att de
forlorar sin sjoglimt.

Lansstyrelsen papekar dven i samradsredogérelsen till Planprogrammet "att det dr vasentligt att
kommunen tar hiansyn till de identifierade kulturhistoriska vardena i det fortsatta planarbetet sa att
de kulturhistoriska vardena inte minskar”

Vi anser ocksé att detta parhusomrade strider mot Plan- och bygglagens krav pa hur vardefull
kulturmiljd skall hanteras, den sdger bl.a. att om en visentlig egenskap gar forlorad eller om
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omradets sdrart/karaktar vasentligt &ndras sker en forvanskning, barande karaktédrsdrag skall pekas ut
och ligga till grund for vidare exploatering, for att det kulturhistoriska vardet inte ska minska.
Forvanskningsférbud galler saval kommunen som fastighetsdgare.

Kommunen har ocksa enligt lagstiftningen ett ansvar att skydda sarskilt vardefulla kulturmiljéer vid
planlaggning och det allmdnna intresset skall bevakas och prioriteras, ett ansvar vi anser att
kommunen avviker fran.

Kommunens motivering

Vi fick pa Samradsmoétet hdr samma motiveringar som ovan under rubriken Godként Planprogram
2021 med tilligget att de skriver i planbeskrivningen att kommunen gér avsteg fran
kulturmiljburedningen. Dar star: “Sammantaget bedéms planforslaget utgora en god avvéagning
mellan bevarande och utveckling. | huvudsak atféljs rekommendationerna i kulturmiljéutredningen.
Breddningen av Uttringe Gards vag, avstyckningarna och den nagot tatare bebyggelsen pa Uttringe
1:181 kan ses som avsteg fran rekommendationerna”.

Vi anser att detta r ett tydligt tecken pa hur flagrant och frackt kommunen hanterar sina egna
utredningar i sin iver att lata exploatérer fa fria tyglar. Detta gor kommunen mot sina egna invanare.
Kommunen forvarar sitt handlande med att det ar nagra mindre justeringar, nar det i sjdlva verket
inte finns ett spar av tidigare planer i forslaget till detaljplanen. Kommunens svepande formulering
maste féljas av en tydlig konsekvensutredning, som utvirderas av tredje part, pa varje punkt. Vi
kommer fortsitta sammanstilla alla de punkter vi har sett, och ser framéver, under den fortsatta
processen.

GATUMILIO

Bakgrund

Kulturmiljputredningen poangterar viagnatets alderdomliga karaktér som féljer landskapets topografi
och det tas dven upp i utredningens kinslighetsanalys. Dér betonas att de ar kansliga for att breddas
och saval kinsliga for bebyggelse som ligger i ndra anslutning till vigen.

Exempel pa avsteg fran kulturmiljoutredningen med hansyn till gatumiljon i och med forslag till
detaljplan

Vi anser att ni i forslaget till detaljplan inte tar hansyn till ovanstdende kulturmiljovarden vare sig
med tanke pa féreslagen breddning av Uttringe Gards vag eller féreslagen bebyggelse pa 1:181 med
maénga mycket tatt liggande 2 % plans hus som bdda vdgarna nu ska kantas av. Uttringevagen fran
1700-talet anses ha sarskilt historisk vikt i kulturmilidutredningen och dess omgivning far darfor inte
forlora sina karaktirsdrag. Kulturmiljputredningen betonar ocksa sarskilt att langs Uttringe Gards vag
boér ligga endast 1 % plans hus.
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Det 360 m langt dike av krossmakadamm med en bredd om 3,7 m som behéver anlaggas langs
Uttringevégen for att hantera dagvattnet fran de dverexploaterade fastigheterna kan inte anses
stimma 6verens med omradets gestaltning och historiska kulturvarden.

Vigarna fungerar som huvudled dér det redan idag dr omfattande trafikfléde och mycket tung trafik
da manga fordon inte kan dka under jarnvagstunnlarna.

Vi anser det mycket viktigt med in- och utfartsvagar till ny bebyggelse fran bade Uttringevdgen och
Uttringe gards vag for att minska trafiken genom den skarpa kurvan i méjligaste man da den utgér
vildigt manga farliga trafiksituationer. Dock maste sadana in- och utfartsvagar sjalvklart anlaggas pa
ett satt sa att det inte skadar befintlig bebyggelse.

Vi ser ingen anledning till att bredda Uttringe gards vag. En breddning skulle dessutom locka till att
hoja hastigheten fér férarna ytterligare, vilket skulle forvirra en redan farlig kurva. Ddremot haller vi
med om att den skarpa kurvan behéver breddas och siktréjas i enlighet med trafikutredningen, for
att forhindra olyckor.

Vi ser ingen anledning till att anldgga cykelvag da detta nyligen redan byggts i anslutning till skolorna
genom skogen ovanfér Noblaskolan, en cykelvag som leder ner till bade Uttringevégen och
Tallsatraviagen, en mycket tryggare cykelvag dn en cykelvdg dikt med denna huvudled. Eftersom den
foreslagna cykelvigen dessutom kommer bli véldigt kort och da i stéllet utgéra farliga véagsidobyten
fér cyklisten sa anser vi den ej alls relevant i utbyggnadssyfte.

Det viktiga pa Uttringevdgen samt Uttringe Gard vdg, som vi redan papekat i planprogrammet och
dven tidigare genom manga skrivelser till kommunen, dr istéllet att anlagga en billig form av
fartsankande atgirder t.ex. en S-16sning i bada riktningarna till den skarpa kurvan {som inte skapar
buller och dven fungera fér buss- och utryckningsfordon). Hastigheten pa dessa vagar ar redan idag
alldeles fér hog och en breddning av vagen skulle locka till an hogre hastigheter.

Till sist kan det ocksa noteras att forslaget tilt detaljplan inte tagit hdnsyn till den nya trafiksituation
som galler da exploateringen gar fran totalt 10 enbostadshus i omrade C till 27 bostader norr om
Uttringevigen i omrade C. Det sager sig sjalvt att trafiksituationen i den skymda kurvan kommer bli
kaotisk da in/utfarter fran dessa hus med totalt 70-100 boende boérjar belasta Uttringevagen samt
Uttringe Gards vag. Med de nyckeltal som anges i trafikutredningen kommer minst 90 fordonsdygn
belasta utfarterna fran omrade C. Parkering kommer erfarenhetsmaéssigt bli langs huvudleden da
parkeringsméjlighet utéver de sma tomterna innebdr att besékande kommer stélla sig langs
Uttringevégen eller Uttringe Gards vag och darmed hindra t.ex. utryckningsfordon. Trafik och
parkerings konsekvensen saknas helt i kommunens forslag till detaljplan da denna utredning inte
reviderats efter kommunens totala férandring i hur omrade C skall exploateras. En sadan
trafikutredning maste géras for att de ska ga att ha ett vettigt forslag till detaljplan.
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Kommunens motivering
Vi vet inte varfor kommunen valt att inte gbra en ny trafikutredning och vi kan inte finna nagon
kommentar i ndgot underlag.

Slutsats

Viférstar att exploatdrer ar oerhdrt sugna att fa 6ka vardet pa sin exploatering genom att ta fram
lukrativa, for dem, férslag som detta. Men det ar kommunens ansvar att sikerstalla att det inte sker
pé de redan boende och allménhetens bekostnad. Vi utgdr fran att exploatdren inte bor i omradet
och darfor tar valdigt lite hdnsyn till kommunens invanare och deras intressen, kulturvarden mm.

Processen

Om man beaktar den tidslinje som nu ligger kan man reflektera 6ver att kommunen alldeles nyligen
bestillt utredningar, godkant dversiktsplaner, genomfort trafikutredningar etc. for att sedan helt
plotsligt byta fot. Denna férandring av intention har skett efter att planprogrammet har godkants och
avviker helt fran kommunens egna utredningar och beslut. Fram tills detta “lappkast” i ambition
anser vi att kommunen foljt processen enligt PBL.

Vi férstdr vidare att det pagatt ett antal férhandlingar med exploatéren/exploatérerna dér
kommunen inte redovisat, annat dn l6sryckt och muntligt vid samrddsmaotet, hur de gatt till och vad
som bytts mot vad. Vi hoppas verkligen att kommunen (politikerna och tjanstemannen) har haft den
integritet som kan férvantas i dessa férhandlingar, och att det i férhandlingarna tagits hansyn till de
boendes och alimdnhetens intressen. Vi kan oméjligt avgbra detta men med den information vi har
nu ar det en stor férlust for de boende. Under den fortsatta processen kommer vi begéra att
kommunen redovisar férehavandena pa detaljniva (protokoll fran férhandlingar, avtal med
markéagare, korrespondens, prisnivaer, kalkyler etc.) sa vi kan anlita expertis for att avgéra om
kommunen agerat korrekt.

Kommunens syn pa den demokratiska processen
Om kommunens férslag till detaljplan bygger pa okunskap &r vi villiga att ge tips pa vilka kommunen
kan ta hjalp av. Exempel:

- Markanvisning.se: ett bolag som kan hjalpa kommunen att hantera exploateringsprocessen
pa ett korrekt satt

- WSP: vi kan ge flera forslag pa personer som kan kulturmiljofragan, utover de kommunen
anlitat och struntat i, men vi kan ocksa ge forslag pa konsulter fran andra bolag.

- Stéd i plan- och byggfragor: Vi kan hjalpa kommunen att komma i kontakt med Carl-Gustaf
Hagander som é&r arkitekt och har varit tekniskt rad vid mark- och miljdéverdomstolen.
Tidigare var han lansarkitekt i S6dermanlands och Stockholms lan. Han har ocksa arbetat
som konsult i plan- och byggfragor samt undervisat om plan- och bygglagen och andra lagar
som ror samhillsbyggnad vid universitet och hdgskolor. Carl-Gustaf haller utbildningar inom
mark- och miljoratt. Om kommunen inte tar hjélp av Carl-Gustaf avser vi att ta kontakt med
Carl-Gustaf
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Vi har svart att forstd att kommunen &r sa daligt insatt i sin egen process och resultatet av sina beslut,
det betyder att vi som medborgare ska ratta till politikerna och tjanstemannen. Vi betalar ju redan
skatt for att de ska ske pé ett korrekt sétt, nu ska vi dessutom behdva géra jobbet som vi via skatten
redan betalat for.

Om kommunen i stillet ar kunnig inom omradet men anser att det far rada anarki vill vi bara veta att
det ar s& kommunen drivs. For om sa ar fallet, utgar vi att vi som fastighetsagare ocksa far gora vad vi
vill med exploateringarna pa véra fastigheter. Om kommunen inte tycker fastighetsagarna far géra
som de vill, anser vi att det &r diktatur i kommunen och att kommunens politiker och tjdnsteman star
over den demokratiska processen. Oklart vad orsaken &r. Om sa &r fallet vill vi ocksa fa ett rakt svar s3
att vi som skattebetalare och invanare kan ta stillning till om vi vill bo kvar i en sddan kommun. Det
finns ratt manga exempel pa att sadana kommuner valdigt snabbt hamnar i problem.

Yrkande
Det enda ritta som kommunen kan gora ar att ta tillbaka sitt forslag fér att omarbeta det sa de ligger
i linje med vad oversiktsplan och godként planprogram anger.

Kommunens svar
Avseende Uttringe 1:181, se svar till fastighetsdgare 3 och 4.

Infér granskning har WSP, som tagit fram kulturmiljéutredningen, genomfért en
konsekvensbeddémning av samrddsférslaget. Denna bildggs granskningshandlingarna.

Trafikutredningen har uppdaterats infor granskningen.

Dagvattenhanteringen har belysts i en utredning som visar att omrddet kan klara en fullgod
dagvattenhantering dven efter en utbyggnad enligt férslaget. Infér granskning har ytterligare
en berdkning avseende risk for Gversviimning genomférts. Den visar att planerat dike ldngs
Uttringevigen kommer ha betydande kapacitet att kunna hantera stora méngder vatten. Infér
granskning har kravet avseende andel hdrdgjord yta skdrpts, hogst 40% av fastigheterna far
hdrdgéras.

Kostnad fér ombyggnad av Uttringe gdrds vig hanteras genom en sd kallad
gatukostnadsutredning dér kostnader férdelas mellan kommun och fastighetséigare som
bedéms hd nytta av ombyggnationen. Fastigheter lings Uttringevdgen berdrs inte. For motiven
till breddning samt utbyggd gdng- och cykelbana, se svar till fastighetségare 7 och 8.

Fastighetsigare 12. [ INEGNG

Yttrandet omfattar framst bebyggelsen pa fastighet 1:181
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SAMMANFATTNING

Ny plan

Vi anser att plan 81-76 avviker i sa hog grad fran det for knappt 3 ar sedan godkanda
planprogrammet att en ny plan maste utarbetas. Den nya planen maste i hdgre grad dverensstimma
med intentionerna i planprogrammet, alternativt att ett nytt planprogram maste utarbetas (dven om
det innebér att planprogrammet anpassas efter detaljplanen!).

Fastighetsdgarens intressen

Vi uppfattade inledningsvis att planen var fastighetsagarens “dnskelista” men vi blev informerad vid
samradsmotena att planen ar utarbetad i dialog mellan kommunens representanter och
fastighetsigaren. Den politiska ledningen angavs ha varit vil informerad under planarbetets gang.
Fastighetsdgarens intressen bor med denna plan vara vl tillgodosedda.

Grannarnas intressen/de redan nu boende i omradet

Fore samradsmotena var samtliga berdrda intressenter (Fastighetsdgaren av 1:181, kommunens
planavdelning och kommunens politiker) utom de redan nu boende i omradet involverade i
utarbetandet av planen. De redan nu boende, som har investerat i ett boende med god boendemiljo
och som nu i hog grad direkt paverkas negativt av avstegen fran det godkénda planprogrammet, har
inte tidigare getts, i likhet med 6vriga intressenter, mdjlighet att framféra sina synpunkter under
utarbetandet av plan 81-76.

Om plan 81-76 hade féljt intentionerna i planprogrammet skulle en sadan tidigare information haft
mindre betydelse. Avstegen fran planprogrammet, som tills nu varit vart viktigaste underlag, &r s
stora att det dr narmast chockartat att ta del av plan 81-76.

Vi stills nu i stort infor ett fullbordat faktum dar planen &r s langt framskriden att vi tvivlar pa att
vara synpunkter kan tillvaratas pa ett konstruktivt satt. Nar ett nytt, som vi anser nodvandigt,
planprogram utarbetas maste dven de redan boende ges en mdjlighet att féra fram sina synpunkter i
ett skede dir reell paverkan dr méjlig. Vart motiv fér ovanstdende sammanfattning framgar nedan.

1. Vara grundvarden
Nar vi, som granne, har sokt skaffa oss en uppfattning om hur "féltet” (1:181) mellan Uttringevégen
och Uttringe gérds vig kan komma att avstyckas/fortatas har vi som underlag haft:
e Vad miklaren och saljaren hade att séga vid vart kop hosten 2018
e Vadvi hort att kommunens tjanstemaén har sagt vid tidigare avstyckningar samt
e VIKTIGAST, under de senaste aren, den av kommunstyrelsen den 31 maj 2021 godkédnda
planprogrammet fér SODRA EKDALEN.

Informationen har varit samstammig och uttrycks val, sa sent som 2021-12-19 i kommunens
kommentar i Samradsredogérelsen fran 2021-12-19 sida 19: “Inom omrddet féreslds friliggande
enbostadshus med en fastighetsstorlek om 1200 kvadratmeter dé det Gldre Rénninge karaktéiiriseras
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av stora fastigheter med friliggande enbostadshus.(min férstédrkning) ........ kommunens strdvan ér
att den nya bebyggelsen harmoniserar med omrddets karaktdr och landskapsbild”.

Ovanstaende ar val férankrat i bl a Sammantradesprotokoll 2021-05-31:

e sida 13 dir bl a under Ordférandens farslag till beslut under p 4 star: "Kommunstyrelsen
uttalar att huvudinriktningen for bebyggelsestrukturen skall vara enbostadshus. Den
kommande detaljplanen ska inte ge mojlighet till parhus som tillsammans med "Attefallare”
kan resultera i upp till fyra bostadsenheter pa en fastighet”

e Sida 13-14 dar redovisas: Yrkanden, Proposition och Votering vilken slutar med att
Ordférandens forslag enligt ovan faststills. Rostar for gor:

Petter Liljeblad (L)
Bjorn Kvist (M)
Ralli Nilsson (C)

2. Fortdtning pa filtet
Fran Planprogrammet har vi, fran det underlag som vi har kunnat se/ldsa pa salem.se/sodraekdalen
bl a funnit att ca 40 smahus skall kunna byggas inom aktuellt omrade. Anm: Det ar dessa 40 smahus
som ovan anges i kommunens inriktning som friliggande enbostadshus.

| Trafikutredningen (bilaga 15 sida 12 Bild 7) ar dessa ca 40 smahus fordelade efter fértatning, pa 4
omraden, A--D. P4 omrade C och D anges att vardera omradet skall fortatas med ca 10 smahus. Har
bor observeras att omrade C ar férdelat med ca 2/3 séder om Uttringe gards vag. Att genomféra en
ytterligare fértitning norr om vagen till forman for att ta bort bebyggelsen séder om vagen ar ett
avsteg fran programplanen.

Om dessa ca 20 smahus férdelas m h t redovisade avstyckningar i plan 81-66 (langs med
Uttringevidgen och norr om 1:181) och till minimikravet pa 1200 m2 tomtyta/fastighet sa blir det
ungefir 8 — 10 smahus (fér 8 -10 familjer) pa fastighet 1:181. Detta skall jamforas med nu foreslagna
13 parhus i 2 1/2 plan (fér 26 familjer).

Plan nr 81-76 innebar saledes att en fortatning, enligt programplanen, skall fortatas ytterligare cirka
2,5 ggr. Denna ytterligare, ca 2,5 ggr stora fortatning, av i planprogrammet angiven fortatning har vi
inte funnit stod for nagonstans i det faststallda planprogrammet. Planprogrammet &r ju det underlag
som vi enligt p 1 ovan har haft att utga ifrdn och som rimligen bér ha varit viagledande vid
utarbetandet av plan 81-76.

”Rimligen”. Se under P 1 ovan vad som sagts pa sida 13 och 14 i Kommunens Sammantrdadesprotokoll
2021-05-31.
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Denna fértitningen strider mot planprogrammets intentioner och dven mot vad som sagts i ovan
redovisade Sammantréadesprotokoll.

Fortatningen dr orimlig

Som tidigare ndmnts motiveras fortatningen bl a av att i planprogrammet angiven bebyggelse pa
1:181 stéder om Uttringe gards vag flyttas till “féltet” norr om Uttringe gards vdg. Motiven som anges
kan verkligen diskuteras. Avvagningen mellan de som nagon gang passerar platsen eller grannarna
som “alltid” bor i omradet och “alitid” far leva med en odnskad fortdtning. Vi, grannarna,som
dessutom har betalat for den goda boendemiljon, blir inte tillfragade!

Var det verkligen sa sjilvklart att var uppfattning inte skulle tillmétas nagot virde?
Ovanstéende ytterligare fortatning ar ocksa ett av avstegen fran planprogrammet.

3. Parhus
Utgdngsvirdet for oss ar vad kommunstyrelsen beslutat enligt p1 ovan. (Bl a Sammantradesprotokoll
2021-05-31- Ordférandens férslag och kommunstyrelsens beslut). Darutéver anfor vi nedanstdende.

| sammanfattningen fér plan 81-76 star bl a “Med anledning av omrddets kulturhistoriska vérden
stdlls héga krav pé tillkommande byggnaders utformning. Utdkad lovplikt géiller fér sa kallade
bygglovsbefriade dtgérder”

Smahus — 2 ¥ plans kompakta parhus. Som lekman har vi svart att associera smahus med 2 % plans
kompakta radhus av den modell som visas pa bilderna i plan 81-66, dven om de juridiskt kan klassas
som smahus.

Daremot kan begreppet enbostadshus, som framgar av P1 ovan, inte innefatta de beskrivhna 2 %
plans parhusen.

Med tanke pa dels héjdférhallandena pa faltet och dels nordést om liggande befintlig bebyggelses
sjdutsikt borde grannarna med sjbutsikt ha mojlighet att paverka byggnation sa att forlusten av
sjoutsikt begransas.

Om de nu beskrivna parhusen fyller kravet pa att tillkommande byggnader skall uppfylla
“kulturhistoriska vérdens higa krav pa tillkommande byggnaders utformning” kan verkligen
diskuteras men féljande kan konstateras.

Aker man fran norr mot sdder pa Uttringevdgen kan vi inte se ndgot hus i ndrheten till Uttringevégen
som pa négot sitt liknar de redovisade husen pa 1:181. Mdjligen fyller dessa hus det kulturella
vardet men husen sérskiljer sig fran ovrig bebyggelse genom sina 2 % plan och det kompakta
utseendet. Det innebér att den redovisade bebyggelsen inte 6verensstimmer med vad som sags
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under P1 ovan:..... kommunens strdvan dr att den nya bebyggelsen harmoniserar med omrddets
karaktdr och landskapsbild”.

4. Utfart pa Uttringevégen.

I bilaga 15 pa sida 20 star: Omrdde D ligger Idngs med Uttringevdgen. | enlighet med planférslaget
bér omrdadet trafikforsérias fran befintliga infarter fran Uttringevigen for att inte skapa nya
anslutningar. Fler anslutningar sénker trafiksikerheten och skapar en rérigare trafikmiljé.

Den planerade “gardsvagen” innebér att 26 familjer kan anvdanda denna utfart mot Uttringevagen.
Forutom de 26 familjerna ar den planerade gardsvagen inbjudande fér genomfartstrafik av mopeder,
mopedbilar, A-traktorer mm. All nedanstaende redovisning skall ses mot detta omfattande
trafikfléde. Nar man skriver, inte skapa nya anslutningar, ar det f6r enstaka familjer och inte som i
plan 81-76 fér 26 familjer och genomfartstrafik.

Det trafikflode som denna trafik skapar strider mot ovanstaende ”...sdnker trafiksékerheten och
skapar en rérigare trafikmiljo”.

Utfartstrafik fran gardsvagens anslutning mot Uttringevagen har foretradesratt gentemot utfartstrafik
fran den gemensamma utfarten for de tre fastigheterna 1:180, 1:1043 och 1:96, vaster om
Uttringevdgen. Det innebdr att ndr nagon fran de tre fastigheterna kor ut pa Uttringevégen har de att
ta hansyn till trafik pa saval Uttringevidgen som utfarten fran gardsvéagen. Utfarten fran gardsvigen,
som har foretradesritt, ger en forvarning om sekunder.

Utfarten strider mot ovan angiven inriktning och: “skapar istdllet en rérigare trafikmiljé”.

Gardsvagens utfart belyser [ BB Denna oligenhet for fastigheten skall bedémas utifran
det ovan beskrivna trafikflédet som sker dygnet runt och fér “all framtid”. Vi har kunnat ldsa att:”
Planférslaget syftar till att skydda virdefull natur- och kulturmiljé”. Vi har inte nadgonstans kunnat
lasa att ovan angivna berémvarda skydd skall omfatta dven de redan boende i omradet. Det innebéar
att den ovan beskrivna oldgenheten inte bryter mot nagon policyforklaring. Finns en sadan
anvisning nagonstans andrar det ingenting for | NN Skillnaden ir bara att da bryter plan
81-76 dven i denna del mot planprogrammet.

Utfart fran 1:181 bor inte ske mot Uttringevigen. Det giller dven om det &r 8-10 familjer som bor
pa 1:181.

Vi hoppas att det ar olyckligt forbiseende att det inte nagonstans finns en beskrivning dven for skydd
av de redan boende.. N&r, som vi anser, en ny plan fér 81-76 utarbetas bér det finnas med en
anvisning av typen: ” Hansyn skall dven tas till de redan boendes uppfattning”

5. ”Luftig” villabebyggelse langs med Uttringevagen.
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Av plan 81-76 kan man se att planerad avstyckning av fastigheterna langs med Uttringevagen och
norr om 1:181 ar planerad for att just skapa det som sagsi....... kommunens strdvan dr att den nya
bebyggelsen harmoniserar med omrddets karaktér och landskapsbild”.

Den bilden bryts ndr man kommer till 1:181. Dels fér att husen star mycket tatare och dels for att det
ar 2 % plan kompakta parhus.

1:181 gréans mot Uttringevagen ar ca 110 m. Pa lika Iang stracka langs Uttringevégen, norr om 1:181,
kommer det att finnas ca 2 ¥ planshus {110 m gar ca mitt i inritat hus pa fastighet ....) Avstanden
mellan dessa hus &r ca 30 m.

Avstanden mellan husen som gransar mot Uttringevagen pa 1:181 ar fran norr réknat ca: 10 m, 20 m
(utfart gardsvagen emellan dessa hus) och 10 m.

Som sagts under p 4. Nar man kommer till 1:181 sa mots man av tatt byggda kompakta hus i 2 ¥% plan
— en kompakthet som skickliga bildskapare har forsékt trolla bort med pakostade bilder (Bilaga 2 sida
13).

Bilderna staller fragan: Betalade av vem? Vi hoppas verkligen att det inte ar fastighetsdgaren 1:181
som getts tillfalle att visa dessa suggestiva bilder! Forvantar oss ett enkelt svar pa denna delfraga.

Dessa kompakta husfasaderi 2 % plan kommer redan boende i omradet att for alltid se. Vi anser inte
att detta 6verensstimmer med intentionerna i planprogrammet. Vi anser att de redan boende borde
ha haft mojlighet att yttra sig i ett tidigare skede.

Vi anser att dven nir 8-10 smahus byggs pa filten sa bor tdtheten mot Uttringevigen vara i
oéverensstimmelse med enbostadshusen norr om 1:181. Husen bor tillatas vara i hogst 2 plan.

KORRIGERING OCH KOMPLETTERING AV YTTRANDE INSANT AV FASTIGHET 1:1041 2024-01-12
Differensen i samradsredogérelsen och kommunstyrelsens beslut
1. SAMRADSREDOGORELSE — Planprogram fér Sédra Ekdalen , plan 81-76. (Dnr
PEX/2018:16 2021-02-09)
| denna omfattande skrivelse har jag framst last sida 18-19 och vad privatperson 8 har skrivit. Jag
utgér ifrdn att denna person ar dgaren av 1:181. Har jag fel kan lasaren bortse ifran nedanstaende

synpunkter.

P& dessa sidor argumenterar dgaren av 1:181 pa en A4 sida hur hen vill exploatera 1:181. Kortfattat
kan man s&ga att dgaren beskriver pa ett behjartansvart satt hur det skulle vara bra for “alla” om man
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pa omradet norr om Uttringe gards vag fick tillskapa minst 50 bostédder och sGder om Uttringe gdrds
vig —kanske bara med ett 30 tal bostéder.

Kommunen har varit féredomligt tydlig i sitt svar. | svaret kan man bl a l3sa:

”... Inom omrédet féreslds friliggande enbostadshus med en fastighetsstorlek om 1200 kvadratmeter
dd de didre Rdnninge karaktériseras av stora fastigheter med friliggande enbostadshus.(min
forstirkning) ........ kommunens strdvan dr att den nya bebyggelsen harmoniserar med omrddets
karaktér och landskapsbild ...”.

Efter drygt tre manader fattas nedanstaende beslut.

2. SAMMANTRADESPROTOKOLL fran 2021-05-31 sida 13-14 (KS § 64 KS/2021:119 kan kanske hjilpa
den kunnige att hitta protokollet)

| protokollet kan man bl a ldsa att:

“Kommunstyrelsen uttalar att huvudinriktningen fér bebyggelsestrukturen skall vara enbostadshus.
Den kommande detaljplanen ska inte ge méjlighet till parhus som tillsammans med “Attefallare” kan
resultera i upp till fyra bostadsenheter pd en fastighet”.

Jag har tidigare tolkat beslutat som att man inte far bygga parhus pg 1:181 vare sig med eller utan
“Attefallare”. Vid en andra ldsning fann jag min tolkning kan vara tveksam/felaktig.

Men fortfarande gdller att ”... huvudinriktningen fér bebyggelsestrukturen skall vara enbostadshus”

Mitt yttrande — som lika mycket ar en fragestallning:

- i vilken handling kan man lasa om argumenten som far kommunen att ga fran friliggande
enbostadshus till ovanstaende rubricerat beslut och

- vilka fastighetsdgare deltog i denna process

Dessa fragestillningar dr viktiga eftersom de ger svar pa hur friliggande enbostadshus med tomter
om minst 1200 kvadratmeter blir 13 parhus.

Kommunens svar
Avseende Uttringe 1:181, se svar till fastighetsdgare 3 och 4.

Infér granskning har trafikutredningen uppdaterats. Det beddms inte féreligga trafikmdssiga

risker med den utformning som valts. Boende inom Uttringe 1:181 kommer att vilja att
anvdnda bade in-och utfarten till Uttringe gdrds vig och till Uttringevdégen.
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Fastighetsigare 13. || IEGTNNEGNG

Har kommer vara synpunkter om detaljplan gillande fastigheten [

D1 - minsta fastighetsstorlek 1200 kvm. Varfor kan inte vi fa omfattas av mojligheten D2
(fastighetsstorlek 1000 kvm)? Fastigheten ligger idag pa gransen med en storlek 2211 kvm.

Anledningen &r fa mojligheten att avstycka for att inom familjen fa uppratta 2 permanentbostader pa
fastigheten 3:3.

E1l- ok

E6 - vi vill ha méjligheten att ha 2 familjehus pa [ NG Vi bestar idag av en familj av [
I Vi ombesorjer dven [ som idag bor i kedjehus i Salem som bérjar bli till &ren och
har svart att skéta hus sjdlva men stormtrivs hemma hos oss. Vi vill med det unika ldage som var
fastighet har fa méjligheten att anvanda fastigheten som ett generationsboende. Dvs var familj i 1
hus och ett mindre hus till |l Som vi tolkar forslaget ar att ni dven ska vara restriktiva gallande
upprattande av attefallshus/Bolundare. Det ar dven nagot vi dnskar att uppratta som ett poothus
med mojlighet att tonarsbarn kan bo i periodvis.

E7 - komplementbyggnad 50 kvm. Onskvirt att f& méjlighet till ndgot stérre utbyggnad s& man kan ha
fa bygglov om 60 kvm + carport/garagedel.

H2 - ok
P1-4m ok
P2 -2m ok
F3 - ok

Egenskapsbestammelser. Komplementbyggnad 4,5 m. Finns majlighet att vara nagot mer flexibel
kring det héjdmattet?

Fasader - svart kulor. Var permanentbostad och friggebod &r idag falu svart. Om vi nu ska ersétta
friggebod med komplementbyggnad samt bygga ut permanentbostad vill vi sjalvklart ha samma kulér
och enhetlig kulér pa samtliga byggnader.

Marklov féltning trad - vi har flera trad pa tomten varav 2 stérre ekar. Ena eken forstor bostaden och
skadar l6s6re samt takpannor. Denna ek vill vi avverka men har idag ej gjorts pga att den maste fillas
over den vedbod vi brukar for minst skada pa fastigheten. Vid bygglov ska vedboden rivas och
ersattas med komplementbyggnad.
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Pulpettak har vi ovan befintlig hall och badrum. Taket har en for liten lutning for att det ska vara bra
att ha tegel eftersom ytan pa vintern ibland behéver skottas. Pulpettak kan dven i kommande
utbyggnad vara en bra mojlighet for att det ska matcha husets befintliga design.

Tack pa férhand och aterkom gérna vid fragor.

Kommunens svar

Fastighetsstorlek om 1200 ska géilla och undantag géller endast inom ndagra platser. Endast ett
enbostadshus om hégst 150 kvadratmeter byggnadsarea och i tvd vdningar samt hégst 50
kvadratmeter komplementbyggnader i hégst en véning medges. For fdllning av trdd med stérre
diameter dn 100 cm mdtt 1,3 frdn marken behéver marklov sékas. Takregleringen avser
huvudbyggnadens huvudsakliga tak. Tak som dr befintliga kan kvarstd, likasa gdller detta kulér.

Fastighetsagare 14. [ I
Jag och I som iger den av planforslaget hogt paverkade [N

Jag vill inkomma med féljande synpunkter

1.

Angen som idag till stor del upptas av | NI och som omger vér fastighet. Aven om
vi uppskattar att ingen bebyggelse planeras pa delen [llllloch Kommunens mark 1:58 séder
om Uttringe gards vag (ner mot bryggan till) sa anser vi fortatningen som uppstar genom att
alla de hus som var tankta att finnas ner mot bryggan ocksa ska in pa dngen runt vart hus —i
form av parhus, blir helt orimlig.

Vi anser att denna dng fortjanar att finnas kvar da det ar den sista riktiga 6ppna ytan i

omradet utan bebyggelse. Alla 6vriga har férsvunnit och i manga fall blivit riktigt fula och
forstérda omraden (t.ex. ner mot Karlskronaviken), knappast forbéttrat av att de har varit
foremal for andldsa byggprojekt med problem varav byggzonen i praktiken permanentas.

Det vore acceptabelt med husbyggen, parhus eller enbostadshus norr om var fastighet langs
hela Uttringe végs strickning som gransar mot 1:181. Angen &ster om var fastighet bor forbli
orord for att bevara det 6ppna landskapet langs Uttringe gards vag. Vi yrkar pa en sadan
planering. Detta &r av bade estetiska skal, kulturhistoriska skal, samt att det ar en miljé dér vi
sett att djur trivs med att ha tillgang till, rav, radjur osv. som anvdander omradet

Jag finner det foga tilltalande och hégst orimligt att bli palagd gatukostnad for en
eventuell och potentiell avstyckning av min fastighet. Sarskilt som Uttringe gards vag
och Uttringevagen i praktiken dr en huvudled i Ronninge dar den mesta trafiken ar
genomfartstrafik som inte ror oss i grannskapet, och vart nyttjande av vagen utgor en
forsumbar andel av dess forslitning.
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3. Jag hyser en oro for potentiella byggprojekt om féreliggande plan blir gdliande,
med tanke pa hur daligt det fungerat i ndromradet (langs Karlskronaviksvagen), att
vara ohjalpligt omringad av byggprojekt ar skraimmande och kommer vara mycket
storande att ha precis inpa huset fran alla hall.

4. Som agare till | skulle jag behova fa veta i detalj hur det blir med justering av
fastighetsgransen innan jag kan acceptera — hur kommer det bli konkret? Notera ocksa att vi
satt upp stangsel och lagt mycket arbete som nu gors om intet. Vi behdver ha helt inhagnad
tomt for att skydda barn och husdjur. Hur ska detta hanteras? Av kommunen?
Kompensation?

Kommunens svar
Avseende Uttringe 1:181, se svar till fastighetsdgare 3 och 4.

Principen for gatukostnader ligger fast. Det finns en mdjlighet att avsta frén styckningsrétt. Det
skulle i s fall innebdra att ingen gatukostnad tillkommer.

Byggtiden kommer att vara relativt kort dd hela omradet kommer att byggas ut i ett svep.

| sédra delen ska en yta om cirka 286 kvadratmeter évergd frén || NN ti!| kommunens
fastighet Uttringe 1:935. Detta fér att kurvan ska kunna byggas om och bli mer trafikséker.
Stdngsel mot gata som flyttas med anledning av ombyggnad kan kommunen ersiitta.

I norra delen finns en rektangulédr yta om cirka 320 kvadratmeter som dr tdnkt att évergd fran

I O riga grinser paverkas inte av planen.

Fastighetsagare 15. [N
[~ T

Vara synpunkter omfattar i huvudsak fastighet 1:181.

1. Viyrkar att en ny detaljplan utarbetas, innehallande endast enbostadshus. Géllande
planprogram, godkant den 31 maj 2021, ger en intention av totalt ca 40 smahus, inkluderat
kommande privata styckningar. Trafikutredning Sédra Ekdalen skriver: “Salems kommun
planerar fér en fortatning av omradet Sodra Ekdalen med ca 40 friliggande enbostadshus”.

| den nya samradshandlingen har planerade bostader pa 1:181 séder om Uttringe gérds vég
flyttats till 1:181 norr om Uttringe gards vag. Detta innebér en orimlig fortatning.

Omradet i detta planférslag dr idag ett villasamhille med enbostadshus och en fortatning ska
inte behova sta i total kontrast till detta.
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2. Hus med 2 1/2 plan ska inte tilldtas, max 2 plan.

Kommunens svar
Avseende Uttringe 1:181, se svar till Friluftsfrimjandet samt fastighetsdgare 3 och 4.

Fastighetsagare 16. [

Bakgrund

Vi har tagit del av samrad om forslag till detaljplan for Sédra Ekdalen. Som boende i direkt
anslutning till planomradet ar vi berérda sakdgare. Vi varnar om var boendemiljé samt natur och
kulturvérdena i var narmilj6é inom planomréadet. Darfér paverkas vi mycket av

planforslaget. Vi ar tacksamma till att kommunen har anordnat samradsmoten 12 december
och 9 januari. Vi har blivit insatta i planforslaget och lamnar darfér nedan synpunkter som vi
anser ska beaktas i det fortsatta planarbetet. D3 vi ar berorda sakdgare anser vi att
synpunkterna ska féranleda dndringar av planférslaget nar detaljplanen skickas ut pa

granskning alternativt ett nytt samrad.

Sammanfattning

Det finns delar med detaljplan som vi tycker &r bra. Detaljplanen har en stor méangd |

utredningar och det dr gediget kunskapsunderlag, dven om nagra delar kommer behdva
kompletteras. Som narboende har vi stora kunskaper av naromradet och betydelsen av de

Oppna betesmarkerna samt grénomradena. Just bevarande av denna dppenhet anser vi &r

utav stor vikt. Vi anser att omfattningen av den exploatering som foreslas i sin helhet strider mot 2
kap 3 §, S § och 6 § Plan- och bygglag 2010:900 (PBL). Det handlar framst om att omfattningen av
exploateringen inte ar lamplig med hansyn till omradets natur- och kulturvdrden. Vidare anser vi att
detaljplanen strider mot 4 § artskyddsforordningen (2007:845) och 3 kap 4 § Miljobalken avseende
ansprakstagande av brukningsvard jordbruksmark. Utifran de utredningar som har tagits fram
avseende natur-och kulturvarden, ifragasétter vi varfor det inte tagits fram en
miljdkonsekvensbeskrivning (MKB) da planforslaget i var mening innebér en betydande
miljdpaverkan. Det finns ett antal rattsfall kring artskydd som utgér prejudicerande grund for
avgdrande om bedémning om betydande miljopaverkan.

inom planomradet finns det arter sorn omfattas av artskyddsférordningen och rodlistade
arter dar det saknas en fullvardig konsekvensbeskrivning hur de paverkas av exploateringen’
Planbeskrivningens konsekvensbeskrivning ar dessutom bristfallig och behover uppdateras
och utdkas. Fraimst avseende paverkan pa ekologisk och kulturell hdllbarhet. Det ar svart att
avgoéra hur planforslaget tillgodoser en hallbar utveckling.

Kopplat till ovan saknar vi en beskrivning av kommunen vilken samhéllsnytta projektet
medfér férutorn en bostadsexptoatering. Vi saknar en fullvdrdig malbild alltifrdn ekologiskt
social och ekonomisk hdllbarhet samt agenda 2030. Vi tycker att det dr tveksamt att
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detaljplanen uppfyller 6versiktsplanens mal: Salems kommun skall ta ansvar for utveckling mot en
alltmer hallbar miljo. Detta med tanke pa planforslagets exploatering av gronytor och dess paverkan
pa natur- och kulturvirden.

Vi anser darfor att exploateringen, framforallt inom Uttringe 1:57 ska minskas for att
detaljplanen ska kunna tillgodose lagstiftningen och oss sakdgares intressen. Gar kommunen till
antagandebeslut med liggande planférslag kommer vi att 6verklaga detaljplanen till mark och
miljodomstolen. Efter samradet Onskar vi darfér att kommunen ska inbjuda oss

narboende till férutsattningslos dialog om hur omradet kan utvecklas med hansyn till bade
allmanna och enskilda intressen.

Paverkan pa naturvirden och artskyddsférordningen

De naturvardesinventeringar och ar inventeringar som tagits fram visar redovisar Ekologisk
utredning, Sédra Ekdalen, Salems kommun, att exploateringen av omradet skulle kunna ha
en negativ paverkan pa den biologiska mangfalden. Det tycker vi &r en mycket allvarlig fraga.

Vi noterar exempelvis att skogen nordvast {objekt nr 3 i naturvardesinventering) om Uttringe

1:57 ar har péatagliga naturvirden. Aven om de inte kommer ske en bostadsexploatering i

skogen, ser vi att ny féreslagen bebyggelse och gata ligger i direkt anslutning till skogen utan nagot
skyddsavstand. Det finns t.ex. ingen prickmark i plankartan mellan byggratten och skogen. Brynzoner
ir betydelsefulla fér den biologiska mangfalden avseende population av vardefulla arter. Det ar svart
att se utifran illustrationer hur brynzonen péverkas. Det saknas en analys hur skogens brynzon kan
paverkas. Vi undrar dven hur om bebyggelsen kan medféra férandrade skuggforhallanden i skogen
som paverkar dess naturvarden.

Trots tva stycken framtagna fladdermusinventeringar gar det inte att utldsa hur fladdermdssens
bevarandestatus kan paverkas genom foreslagen exploatering. Enligt rattsfall i mark- och
miljpdomstolen maste en detaljplan visa att en exploatering inte férsvarar uppratthallande av en
gynnsam bevarandestatus. | inventeringarna kan det konstateras att planomradet omfattas av
fodostksomrade lekmiljder dar exploatering foreslas. Ett exempel ar Uttringe 1:57 dér exploatering
foreslas i direkt anslutning till skogen {objekt nr 3} dar rodlistade fladderméss har patraffats genom
autobox. Det finns dven i haligheter i trad som skulle kunna lampa sig fér bosattning dven om sddana
inte nu inte har identifierats. | inventeringarna star det aven att kantonerna ar viktiga och att
fladdermdossen kan paverkas starkt negativt vid mer omfattande belysning. Vi anser att det

rader stora oklarheter hur fladdermdssens fodosdksomraden paverkas och dérmed deras
bevarandestatus. Darfor finns det en risk att detaljplanen inte foljer 4 § artskyddsférordningen
(2007:8a5).

Vi noterar enligt fagelinventeringen att bla hackande Gronfink och andra rédlistade faglar
har patraffats inom planomradet. Gronfinken &dr rodlistad och starkt hotad och kommer

Miljd- och samhaéllsbyggnadsférvaltningen
Plan- och exploateringsenheten

71



SAMRADSREDOGORELSE

S8 Salems iy
</ kommun

paverkas negativt genom exploateringen inom Uttringe 1:57 . | inventeringen stér det att den lokala
populationen beddms ej paverkas av en eventuell exploatering. Vi saknar underlag fér

en sadan bedémning. Vi undrar varfér kommunen ar sa mana genom tidigare planprogram

och denna detaljplan om en bostadsexploatering som kan medf&ra forsamrade livsmiljéer

for rodlistade arter?

Vi undrar om en breddning av Uttringe gards vag tar i ansprak pd naturvarden?
Vidare foreslas det i trafikutredningen att vegetation bor undanrdéjas for att férbéattra
siktforhallanden. Vi undrar vilken vegetation som avses har?

| planbeskrivningen saknas en konsekvensbeskrivning avseende paverkan pa naturvérden. |
kommunens bedémning om betydande miljopaverkan 12A22-72-A7) star det att omraden dér
rodlistade arter finns kommer att undantas fran exploatering. Det stdmmer inte éverens

med kartunderlaget i resuitatet fran fagel- och fladdermusinventering.

Jordbruksmark

Vi kan konstatera utifran Lansstyrelsen kartdatabas att betesmarker inom Uttringe 1.:57 och
Uttringe 1:181 omfattas jordbruksblock. All mark som brukas eller anvants/har anvants for bete ar i
princip att betrakta som lamplig for brukningsvird jordbruksmark. Enligt 3 kap 4 § Miljébalken far
brukningsvird jordbruksmark endast utnyttjas fér bebyggelse eller anldggningar om det behovs for
att tillgodose vasentliga samhallsintressen, och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén
synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Vi kan konstatera att kommunen inte gjord denna provning, delvis det saknas en
lokaliseringsprovning for att redovisa att foreslagen markanvandning ar lamplig utifrén
Miljobalken.

Kulturmiljo

Den 8ppna siktlinjen frén Uttringe gards vag ner mot vattnet ar mycket betydelsefull for omradets
karaktar. Utifran kulturmiljoutredningen (WSP) gar att det utldsa genom historiska kartor att denna
dppenhet och betesmarken utgor viktiga kulturhistoriska varden. | utredningen gar det dven att
utldsa att ny bebyggelse inte bor uppféras pa dppen mark. Vi anser att den exploatering inom
Uttringe 1:57 som foreslds innebar en alltfor stor paverkan pa omradets historiska karaktar.
Landskapsbilden kommer patagligt fordndras. Det saknas dven visualiseringar fran olika vinklar for att
férsta planférslagets konsekvenser, Det innebdr att detaljplanen bryter mot de krav som finns enligt 2
kap 6 § PBL avseende anpassning till landskapsbilden.

Trafik

Planbeskrivningen och trafikutredningen beskriver dagens bristfalliga siktférhallanden for korsningen
Uttringe gards vag/Ekbacksvégen, vilket innebar problem med trafiksakerheten. Viinstimmer inte
med denna skrivning. Med féreslagen exploatering blir det 6kade trafikvolymer som kommer
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medféra dnnu storre problem. Korsningen ska enligt planbeskrivningen ges en tydligare och mer
trafiksaker utformning samt ett nytt évergangsstélle. En detaljplan kan inte sakerstadlla den har typen
av atgarder. Vi saknar ett exploateringsavtal eller dylikt som sdkerstaller att atgarderna kommer att
genomforas. Vivill se detta avtal nar detaljplanen skickas ut pa granskning for att kunna avgdra om
trafiksdkerheten blir tillrackligt tiligodosedd.

Geoteknik

Med tanke pa att den |6sa leran som finns i sodra delen av planomradet, kan det enligt PM
Geoteknik uppstad sattningar vid ny bebyggelse. Kommunen hanvisar till att sattningsutredningar
kommer krivas i samband med bygglov. | PM geoteknik star det dven att stabilitetsforhallanden
maste sakerstillas vid en eventuell hojning av marken. Vi anser att detta ar fragor som maste utredas
i detaljplanen for att sikerstalla att planforslaget foljer 2 kap 5 § PBL avseende manniskors hélsa och
sikerhet. Aven avseende risken for olyckor och erosion. Utredningen behéver kompletteras med
stabilitets- och sattningsberakningar for att bedoma om foreslagen markanvandning ar lamplig.

Kommunens svar

Detaljplaneférsiaget utgér en avvdgning mellan enskilda och allménna intressen. inom
planomrddet finns bdde héga kulturvdrden och hdga naturvdrden. Ett flertal utredningar har
tagits fram under arbetet. Utredningarnas rekommendationer har i olika grad styrt planens
utformning.

Planen innebdr att omrddet kan fortdtas. Fortatningen innebdr att idag oexploaterade ytor tas
i ansprék men planen innebdr samtidigt ett permanent skydd frén exploatering fér stora ytor.

De omréden som dr sdrskilt utpekade som ekologiskt kdnsliga bevaras, det géller framféralit
omrdden lings stranden liksom den hégre beldgna skogsmarken. Hela dngsmarken s6der om
Uttringe gérds vdg bevaras liksom fastigheten Uttringe 1:180 (Uttringe gdrd). Kopplingen
mellan de sédra och norra delarna utgér viktiga ekologiska spridningssamband. Ytor som
bevaras utldggs som natur (NATUR pd plankartan) och Gvergar till kommunen. Infor
granskning har en skétselplan tagits fram fér all naturmark inom omrddet, vilken kommer att
bli en del av kommunens évergripande skétselplan fér kommunen. Detta sdkerstiller ett
Iéngsiktigt Gtagande. Trid ska bevaras (givet att de inte dr sjuka och/eller &r en sékerhetsrisk)
och grdsmarken kommer att hdllas 6ppna lika idag. Pdverkan pé naturvérdena pd platsen
bedéms vara hanterat (i enlighet med ex. PBL 2 kap 3§).

Avseende kulturvirden innebdr planen ett kraftigt utkat skydd. Rivningsférbud eller
varsamhetsbestdmmelser dliggs fem specifika byggnader. Planen innebdr en strikt reglering
avseende placering och gestaltning av tillkommande bebyggelse. Fornldmningar tydliggérs och
skyddas med punktprickad mark eller utliggs som naturmark.
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En fdgelinventering och artskyddsutredning (Naturcentrum 2023-09-08) genomfdrdes infér
samrdd. | detaljplanen fortydligas dtgdrderna, liksom i den nu framtagna skétselplanen.

De ytor inom planomrddet som tidigare anvints som jordbruksmark, och som i och med
detaljplanen kan tas i ansprik fér bebyggelse, Gr norra delen av fastigheten Uttringe 1:181 (ca
14 400 kvm) och norra delen av Uttringe 1:57 (ca 13 400 kvm). Vidare har en del av Uttringe
1:90, kring den glénta som féreslds for fyra nya villor, tidigare anvints som dkermark. Némnda
marker har brukats i ndrtid, det vill sGga under de senaste 100 dren. Markerna ingdr dock inte
léingre i ndgot sammanhdngande jordbrukslandskap. Sma skiften som dr avskurna frdn dvrig
jordbruksmark férlorar sitt brukningsvdrde. Ytorna lémpar sig inte for jordbruk dé det skulle
innebdra mdnga och utmanande transporter samt stérningar fér omkringboende. Denna
situation kommer att bestd under éverskadlig tid i och med att Rénninges villasamhélle ér
permanent. Sammantaget bedémer kommunen att den tidigare jordbruksmarken inom

planomradet inte dr brukningsvdrd jordbruksmark.

Bygg- och miljéenheten har tillsammans med plan- och exploateringsenheten gjort en
undersékning av miljépdverkan enligt Miljébalkens (MB) 6 kap. § 5. Den saommantagna
bedémningen, som somrdtts med ldnsstyrelsen (Diarienummer 402-11351-2023, 202303-31)
dr att en strategisk miljbeddmning inte dr nédvdndig. En forutsdttning dr att frdgorna

behandlas (utreds och besvaras) inom ramen fér planarbetet, se yttrande frdn ldnsstyrelsen.

Utformning och gestaltning har efter samradet justerats fér Uttringe 1:57. Enplanshus om
hégst 6,0 meter i nockhéjd ersétts med byggnader som kan vara ndgot hégre (1,5 plan och 7,0
meter) men istdllet mindre till fotavtrycket (120 istdllet fér 200 kvadratmeter). De far dédrmed
en volym som mer liknar intilliggande kedjehusomrdde. Planerad enskild lokalgata har dndrats
till en slinga med vdndyta kring en mindre grényta. En ytterligare visualisering har lagts till i

planbeskrivningen.

Ytan mellan planerad kvartersmark och Uttringe gérds viig (bendmnt omrdde 3 i Ekologisk
utredning (Ekologigruppen 2020) utldggs som Natur och évergar till kommunen. Risken fér

skuggning av brynzoner bedéms som férsumbar.

Kommunen féljer de rekommendationer kring skyddsdtgérder avseende fladdermdss som

beskrivs i Fladdermusinventering (Naturcentrum 2023).
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Ett par av Gronfink hdckar sannolikt i omrddet. Grénfink finns spritt hédckande dven i
ndromradet. Bedémningen dr att varken den lokala, regionala eller nationella populationen
bedéms pdverkas negativt av en exploatering inom Sédra Ekdalen. Orsaken bakom grénfinkens
minskning tros vara sjukdomen gulknopp som orsakas av parasiten Trichomonas gallinae
(flagellat) och som etablerat sig i Sverige 2008. Frdn att tidigare ansetts ha en livskraftig
population listas den sedan 2020 pd Artdatabankens rddlista som starkt hotad (EN).

(Naturcentum)

£n ombyggnad av Uttringe gdrds vig Gr en mycket viktig del i genomférandet av detaljplanen.
Parallellt med detaljplanen gérs en gatukostnadsutredning som beskriver ombyggnaden och
kostnadsférdelningen av Uttringe gdrds vidg. Kommunen kommer att bygga om vigen i

enlighet med framtagna ritningar.

Efter samrdd har den geotekniska utredningen fértydligats avseende skredrisk och erosion.

Fastighetsagare 17. | IR

Efter samradsmotet som dgde rum i Salem, Lilla Murgrénan den 9 januari, och efter ldsning av
planférslaget, framkommer flera punkter som inte dr acceptabla.

Enligt dokumenten gallande detta drende (i paragrafen Hushallningsbestammelser) stipuleras att
"inga riksintressen, naturvarden eller jordbruksmark paverkas negativt av planforslaget"..

Men detta stimmer absolut inte eftersom, vid bebyggelse av mark, sa paverkas naturvarden givetvis.

Det kommer ocksa att tillféras mycket biltrafik i omradet. Det ska byggas 50-60 bostader och
eftersom de flesta hushall har 2 bilar sa kommer detta att tillfora cirka 100 bilar med all den
oldagenhet och miljoférstoring som denna belastning innebar.

Tydligen ska ocksa Uttringe Gards vég breddas och detta ter sig mycket férvanande eftersom vagen
gjordes om for bara 15 ar sedan och kan rimligtvis inte redan vara omodern. Detta nya ingrepp
kommer att vara till stor olagenhet f6r de boende vid viagen och orsaka stor paverkan pa deras
marker.

Omradet som nu ska exploateras ir véldigt lugnt, underbara ororda falt, angar och har fortfarande
stor betydelse for djurlivet, rekreation och vila for de som bor dar.

Stora delar dr ocksa naturligt morklagda nattetid, det som ar mycket viktigt fér den biologiska
mangfalden och en rik fauna.
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Detta kommer nu att férandras med era planer eftersom nya bebyggelser betyder slutet pa detta
naturliga och viktiga mérker i och med att det tillkommer mycket belysning och tyvarr kan vissa
husédgare ocksa tillsatta fasadbelysning som ytterligare forvadrrar laget.

Denna ljusférorening ar ett underskattat miljoproblem som drastiskt minskar livsutrymmet for
nattlevande arter.

De negativa ekologiska aspekterna verkar inte vara tagna pa allvar i era planer eftersom det sags i
dokumentet att "planforslaget bedoms inte patagligt skada naturvardena i omradet".

Kommunens svar
Avseende naturvirden, se svar ovan till fastighetsdgare 16.

Trafikmdngderna kommer i och med planen att 6ka. Pdverkan dr dock marginell och inom
ramen fér vad infrastrukturen bedéms kunna hantera. Trafikutredningen har uppdaterats.

Uttringe gdrds vdg ska breddas fér att méjliggéra en ndgot bredare kérbana samt en utbyggd
gdng- och cykelvdg. Ombyggnaden syftar till att 6ka trafiksékerheten. En hastighetsdédmpande
atgdrd i form av en timglasformad busshdllplats planeras.

Elektriskt ljus nattetid stér bland annat vissa fladdermdss. En anpassning av gatubelysningen
pd Uttringe gdrds vdg kan dérfér bli aktuell. Detta kommer att utredas vidare i
detaljprojekteringen.

Fastighetsigare 18. [N

Vi som bor pa fastigheten| [ vill framfora vara invindningar mot kommunens planer fér
naturomradet som gréansar till var tomt. Vi anser att de barrtrad som finns dar utgdr en fara for var
sdkerhet och var egendom.

Vi har bott hir i 16 ar och har sett hur tradens skick har férsamrats pa grund av eksjuka och ytliga
rotter. Flera trad har fallit under de senaste stormarna, bade 2022 och 2023, och nagra av dem har
hamnat néra var tomtgrans. Markdgaren har inte tagit hand om alla de nedfallna traden.

Vi dr oroliga for att de kvarvarande barrtrdden, som alla lutar mot var fastighet, ska blasa omkull och
skada var egendom eller oss sjilva. Vi tycker att det dr oansvarigt av kommunen att foresla att bevara
dessa trad som ett naturomrade. Vi anser ocksa att risken fér att trad ska falla 6kar nar omgivande
trad tas bort i samband med byggandet av Sodra Ekdalen.

Vivill darfér att kommunen tar ned alla de barrtrad och sjuka trad som finns inom naturomradet som
beror var fastighet, NI och den intilliggande fastigheten, [ . Vi motsatter oss starkt
kommunens forslag att |3ta dessa trad sta kvar.
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Vi har ocksa synpunkter géllande trafikbeslastning pa Elgerudsvagen i planforslaget for Sodra
Ekdalen.

| planen fér Sodra Ekdalen har kommunen ocksa foreslagit en utbyggnad av Elgerudsvégen for att
mdjliggéra trafik till “bostadsomrade A” som enligt férslaget ar beldget pa fastighet Uttringe 1:90.
Vara synpunkter géllande ¢kad trafikpaverkan pa Elgerudsvagen ar féljande:

o Fastigheten [l motsatter sig att de planerade fastigheterna kopplas till Elgeruds
samfallighetsforening for att undvika en okad trafikpaverkan pa Elgerudsvdgen som vi har
finansierat vid uppforande av [ NN

o Fastigheten [ motsatter sig att Elgerudsvigen belastas med byggtrafik under
byggtiden da detta kommer att leda till 6kad tung trafik pa Elgerudsviagen samt en 6kad
underhallskostnad for Elgeruds samfallighetsférening.

Vi hoppas att Salems kommun tar med detta yttrande och tar vara synpunkter i beaktande gallande
uppforande av Sodra Ekdalen.

Kommunens svar

Omrédet i direkt anslutning till BB omfattas av kvartersmark med reglering n1: "Trdd fér
endast fallas om det dr sjukt eller utgér en sdkerhetsrisk”, Informationen om sjuka och
potentiellt farliga trdd vidarebefordras till markdgaren. Syftet med regleringen dr att
sdkerstdlla att traden kan std kvar i sG hég grad som méjligt.

Fér évriga fragor hdnvisas till svaret till Elgerudsviigens samfdllighetsforening nedan.

Fastighetsigare 19. | IIEGEGEGEG
vi bor p3 NG o vill Iigga fram foljande synpunkter.

Vi bor granne med det blivande omradet "bostadsomrade A” och kommer med detta forslag att
paverkas mycket negativt under flera ar.

Vi motsatter oss att Elgerudsvagen ska trafikférsorja "bostadsomrade A”. Tung trafik kommer
dagligen att passera precis utanfor var tomt vilket kommer att medféra bade en 6kad bullerniva samt
nedsmutsning. En ékad risk for allvarliga olyckor foreligger da Elgerudsvagen ar smal och flertalet
barn bor har.

Vagen &r inte dimensionerad foér tung byggtrafik vilket kommer att péverka vagens skick och
hallfasthet.
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Vagen saknar idag gdng- och cykelbana samt belysning. Enligt planforslaget foreslas att en gang- och
cykelbana anlaggs, vilket inte &r mojligt utifran dagens forutsattningar. Det kommer alltsa att medféra
att viss tomtmark behdver kdpas loss fran befintliga fastigheter.

Intresset bland oss som bor pa Elgerudsvégen ar troligtvis mycket 13gt, i alla fall &r vi inte intresserade
av att minska var tomt till forman fér att bygga trottoar.

Vi anser att kommunen bér utreda vagfragan vidare innan eventuellt planforslag behandlas.

Planforslaget for "bostadsomrade A” innebar fyra nya fastigheter samt en langa med radhus. Enligt
planférslaget kommer bostadsomrade A att grinsa direkt mot var fastighet.

Marken har i utredning enligt underlag till planforslaget visat pa berg, vilket kommer innebara
eventuella sprangningsarbeten vilket i sin tur kommer leda till 6kat buller under byggperioden.

Att vilja att ldgga de fyra fristdende fastigheterna i direkt anslutning till var fastighet/befintliga
fastigheter pa Elgerudsvagen skapar en fortatning av omradet och miljon vilket inte ar 6nskvart.

| ett tidigare skede var det inritat en gron kil mellan befintlig och ny bebyggelse. Detta ser vi som
positivt och nédvandigt for att behalla omradets karaktar av aldre och glesare omrade.

Det finns stora marker att tiliga vilket gor att mojligheten att behatla grénomrade mellan gammal och
ny bebyggelse ar mojligt.

Att det enligt planforslaget inte far tas ned trad pa en prickad yta i direkt anslutning till var fastighet
B <ot grannfastigheten [ enligt nedan) ser vi som utmanande da det enligt
planforslaget ar inritat ett garage for blivande grannfastighet i “bostadsomrade A”

ca 2 meter fran var tomtgrans. Vi motsatter oss att traden ska bevaras samt att den nya fastighetens
garage far uppforas sa nara var tomtgrans.

Vi anser att den fastighet som planeras att uppféras narmast oss inte uppfors utan ersatts med ett
gronomrade som glesas ur och bevaras som 6ppen angsmark med vissa kvarvarande 16vtrad.

Vi staller oss ocksa fragande till att det ar prickmark upp till och runt radhuslangan som ska byggas.
Hur kan det mojliggtra att en asfalterad vag anlaggs upp till husen om tréden inte

far kapas eller marken anlaggas? Ar det tankt att det ska anldggas en parkeringsplats i

narheten av husen? Var i sa fall?

For oss som bor pa GGG cdfsr anslutningen av vigen, mellan

“bostadsomrade A” och Elgerudsvigen, en mycket negativ inverkan pa var boendemiljo.
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Prickmark dar trad inte far fallas

£ ‘:z. N f,

Forslag pa nya fastigheter

Kommunens svar

Byggtrafik kommer ofrdnkomligen att innebéira en viss oldgenhet fér boende Iéings
Elgerudsvigen. Byggtrafik regleras genom en sa kallad TA-plan (Trafikanordningsplan) i vilken
det ska redovisa hur séker framkomlighet kan sékerstdllas.

Exploatéren ska ansvara for att inte Elgerudsvigens skick och hdllfasthet paverkas negativt,

Att anldgga en gdng- och cykelbana ldngs Elgerudsvigen bedéms inte nédvéndigt givet den
begrénsade médngd nya bostdder som tillkommer. Elgerudsvigen féreslds éven i framtiden
utgdra en gata med blandtrafik fér cyklar och gdende. Kommunen avviker pd denna punkt frdn
den rekommendation som finns beskriven i Trafikutredningen sida 28.

Kvartersmark och tdnkt tomtindelning har planerats utifrdn att minimera intrdnget i skogen pé
Uttringe 1:90. Det innebdr att bebyggelsen dr placerad sd Idngt dsterut som mdéjligt for att
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bevara en nord-sydlig spridningskorridor lings bergskanten i véster. Tréd ska i hég grad
bevaras da de dr viktiga fér den biologiska mdngfalden.

Parkering till radhuset dr tinkt att ske intill radhusets éstra gavel.

Fastighetssgare 20. [N

For att vi skall kunna godkédnna den nya detaljplanen vill vi att var nya tomt ingdr i den.

Den tomtuppdelning som nu gérs skall inkludera den del som skall tillfalla var tomt, det vill séga den
del vi kbper av Lagrelius. For oss ar det viktigt att dven den ingar i detaljplanen och att Lantmaéteriet
kan inkludera detta samtidigt som &vriga tomter registreras.

Jag tycker att ert forslag nere i svingen Uttringevagen/ Uttringegardsvag ar riktigt bra. Snygga hus
och en bra plan.

Husen vid stearinfabriken ar ocksa okej men vi tycker att de bor vara en strang mark som en
aliménning mellan det nya omradet och befintliga husen pa Elgerudsvagen. Tomterna ar redan
vildigt sma pa Elgerudsvigen sarskilt | N och det ir onddigt att trycka in husen
nir det gar att gora ett gronomrade mellan husen. Man skulle kunna vénda pa nya radhuset och
placera de nya husen nedanfor, se skiss.

Det blir bara en vag in, enklare med parkering och en bra losning.

Planen for det nya omradet nedanfér Uttringegardsvag ar bedrovligt trakigt. Dalig 80-tals arkitektur
som aldrig varit snygg.

Vi fick information om att @ngen aldrig skulle bebyggas nar vi flyttade in, for att det ar viktig
kulturmark. Nu har ni/ Eksjéhus kldmt in sa manga hus som mojligt dar. Jag har skissat upp ett férslag
pa lite blandad bebyggelse ocksa fran Eksjohus.

Blandat ladhus med vinkelhus och ett parhus.

Fortfarande enplanshus. Bygst runt en liten fyrkant med trad/marktackare och nagra parkbankar.
Mitt forslag ar att mala omradet i olika slamfarger typ falurétt med lertegeltak samt satta upp snygg
belysning. Ungefar som Tullinge villastad. Bygg inte ett nytt Toredal bara f6r att det ar enkelt och

billigt. Men i ovrigt sa tycker jag att ni har gjort ett fint jobb med planering och férberedelser infor
samradet.
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Kommunens svar

Den yta som avses att éverféras frén Uttringe 1:90 till B g i detaljplanen och dr
utmdrkt genom en egenskapsgriins. Innanfér denna gréins rader liknande reglering avseende
byggrdéitter som for 6vriga Elgeruds-omrddet. Det ankommer pd fastighetsdgarna till o e e
och Uttringe 1:90 att komma 6verens kring ersdttning och genomférande.

Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Plan- och exploateringsenheten

82



. . SAMRADSREDOGORELSE
% Salems e
< kommun

Utformning och gestaltning har efter samrddet dndrats fér Uttringe 1:57. Enplanshus om hégst
6,0 meter i nockhdjd ersdtts med byggnader som kan vara ndgot hdgre (1,5 plan och 7,0
meter) men mindre till fotavtrycket. Planerad enskild lokalgata har dndrats till en slinga med
véndyta kring en mindre grényta.

Elgerudsvigens samfillighetsférening

Bakgrund

Inom ramen for S6dra Ekdalen har kommunen foreslagit en forldangning av Elgerudsvagen i syfte att
trafikforsorja “bostadsomrade A” som enligt forslaget ar forlagt till fastigheten Uttringe 1:90. Under
ordinarie stamma for Elgeruds samfallighetsforening som hélls den 1 juni 2023 nérvarade en
majoritet av féreningens medlemmar och fragan kring féreningens stéllningstagande behandlades
som en punkt p& agendan. Métet konkluderade enhalligt att foreningen vill lagga fram foljande
synpunkter;

e Elgeruds samfallighetsforening motsétter sig att de planerade fastigheterna
ansluts till Elgeruds samfillighetsforening. Foreningen vill med detta undvika en
Okad trafikbelastning pa Elgerudsvagen.

e Elgeruds samfallighetsforening motsatter sig att Elgerudsvagen belastas med
byggtrafik under entreprenadtiden da detta kommer att medfora 6kad tung
fordonstrafik pa Elgerudsvagen samt en 6kad underhallskostnad for Elgeruds
samfallighetsforening. Det bor idag flertalet barnfamiljer pa Elgerudsvagen, ndgot som starkt
paverkar att Elgeruds samfallighetsférening motsatter sig att vagen nyttjas for tung
byggtrafik, detta utifran en 6kad risk for olyckor.

Ovriga synpunkter fran styrelsen i Elgeruds samfillighetsférening

1. I samband med kommunens samradsmote for Sodra Ekdalen den 12 december 2023 stélldes
fragan kring hur Elgerudsvagen paverkas av den planerade exploateringen, specifikt vad som hander
om det uppstar averkan pa Elgerudsvagen i samband med arbetet. Det svar som foreningen fick var
att vagféreningen behdver skriva ett avtal med exploatdren alternativt ha servitut innan, annars far
inga arbeten paborjas. Med anledning av detta vill vi framféra féljande:

- Elgeruds samfallighetsférening dnskar att fa information om vem exploatdren &r.

- Elgeruds samfillighetsforening har inte for avsikt att driva denna fraga. Vi vill dven
understryka att avtal ska finnas pa plats innan byggtrafik for Sodra Ekdalen eventuellt far
nyttja Elgerudsvagen samt att det ska finnas separat avtal for att eventuellt nya fastigheter
ska tillatas att kopa in sig i Elgeruds samfallighetsforening.

2. l enlighet med den trafikutredning for Sodra Ekdalen (Uppdragsnr: 108 26 00 version 1.1
2022-07-01) star féljande att ldsa pa sidan 29:
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"For att mojliggora for gang- och cykeltrafikanter till bostadsomrade A foreslas att en gang-
och cykelbana anlédggs pa Elgerudsvagen, med anslutning till Uttringe gards vag.”

Att anldgga en gang- och cykelbana pa Elgerudsvagen i dess befintliga bredd ar inte mojligt. Med
anledning av detta forslag staller sig styrelsen i Elegruds samfallighetsforening fragande till huruvida
det 6verhuvudtaget gjorts nagon analys av Elgerudsvagens paverkan i samband med projektet Sddra
Ekdalen.

Kommunens svar
| férrittningen ddr gemensamhetsanldggningen bildades (akt nr 0128-06/22) stdr foljande i ett
exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren:

“§5 Exploatérens dtagande

Exploatdren forbinder sig:

[..]

att fastigheten Uttringe 1:90 véster om planomrddet i framtiden skall kunna vég- och
VA-anslutas via detta detaljplaneomrdde och bygga ut lokalgatan enligt planférsiaget till
Uttringe 1:90:s 6stra fastighetsgrdns

[.J

§ 6 Gemensamhetsanldggningen och ledningsrédtt mm

[.]

Ndr fastigheten Uttringe 1:90 kommer att exploateras skall andelstalen fér drift och underhdll
for denna gemensamhetsanléggning omprévas.

{ och med ovanstdende anser kommunen att det varit tydligt frdn bérjan att Elgerudsvédgen pé
sikt ska byggas ut och samfilligheten utékas.

Kommunen bedémer att den ékade trafikméngd som blir féljd av fyra nya villor och tre
liigenheter i radhuset ér hanterbar inom nuvarande gata.

Byggtrafik kommer ofrdnkomligen att innebdra en viss oldgenhet fér boende Iéings
Elgerudsvigen. Byggtrafik regleras genom en sd kallad TA-plan (Trafikanordningsplan) i vilken
det ska redovisa hur séker framkomlighet kan sdkerstdllas.

Exploatdr dr fastighetsdgaren av Uttringe 1:90 i samarbete med féretaget Eksjéhus AB.

Det ankommer pé de tillkommande fastigheterna (avstyckade fran Uttringe 1:90) att ansluta
sig till samfélligheten. Anslutning till gemensamhetsanidggningen kan antingen ske genom
omprévning av Linden GA:1 eller anslutning efter éverenskommelse. Detta kan géras forst ndr
detaljplanen fatt laga kraft.
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Att anldgga en gdng- och cykelbana liings Elgerudsvigen beddéms inte nddvindigt givet den
begrinsade méingd nya bostdder som tillkommer. Elgerudsvigen féreslds dven i framtiden
utgdra en gata med blandtrafik for gdende, cyklar och gdende. Kommunen avviker pé denna
punkt frén den rekommendation som finns beskriven i Trafikutredningen sida 28.

Ovrig 1

Vi foreslar att detaljplanen utformas sa att en bastu enligt detta forslag kan uppféras vid Uttrans
strand intill batbryggan i Uttringe.

Bastu vid sjén Uttran
Ett forslag pa upplagg och anstkan om tillstand av Salems kommun. Finns det nagot hérligare an att
svalka sig i en sjo efter ett angande bastubad?

Det tycker i varje fall inte vi. Drommen om en bastu vid Uttrans strand har lockat oss lange. Nu har vi
kommit sa langt att vi formulerat ett forslag till kommunen, vilken kommer behova vara en part i
malet. Langtifran alla kommuninvanare har en sjoétomt och darmed mdjlighet till egna
bastubad.Lingtan efter badet &r dock stor, under aren har vi talat med en uppsjé personer och
familjer om idén och vi marker att intresset ar stort. Vi téanker oss ett samarbete med kommunen dar
vi star for lejonparten av arbetsinsatser och administration, och kommunen fér upplatande av plats
och framdragning av el.

Projektidé

En flytande men permanent och fast férankrad bastu vid Uttrans strand, typ bastuflotte. En enkel
brygga forbinder bastuflotten med land. Bastun ska vara dppen for alla som vill bada bastu. Vi tanker
oss en medlemsbastu som vi skéter och tar hand om tillsammans. Bastun tanks hyras ut 1-2 h i taget
men kan ocksa vara Gppen for gemensamma bad vissa dagar/tider, forbokning kommer dock alltid att
behovas. Som medlem ska man kunna ta med tva vanner, medlemmen ansvarar da for att dessa
foljer forhaliningsreglerna. Vi kommer att fraga vara foljare och medlemmar hur de foredrar att basta
och tar darefter fram ett bastuschema.

Upplégg scenario

- Bastuflotten, brygga och 6vrig ev. utrustning kdps in av:

Alt. 1. Kommunen.

Alt. 2. Huvudmedlemmar i en bastuférening genom sa kallad crowdfunding.

Alt. 3. Ett aktiebolag ar aktdor.

Bastun ags alltsa av kommunen alternativt av huvudmedlemmar i en forening eller av en
privat aktor.

- Kommunen upplater nddvandigt vatten och mark pa/vid sjon till féreningens
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huvudmedlemmar/aktéren utan kostnad.

- Kommunen drar fram el till bastun utan kostnad for féreningens huvudmedlemmar/aktéren.

- Bastun viarms med ved alternativt el som bekostas av féreningens

huvudmedlemmar/aktéren.

- Underhall, bokning, forsdkring och administration skots av foreningens
huvudmedlemmar/aktéren.

- En grind med las och eller ett larm kan behoéva anordnas.

- Medlemmar som inte foljer forhallningsreglerna kan komma att uteslutas och bli
ersattningsskyldiga.

- Bastun ska vara en alkoholfri plats.

- Vi foreslar att bastun tar plats intill den kommunala batbryggan vid Uttringe gard, se nedan.
Platsen &r plan och det gar att parkera med bil och cykel intill. Om flotten ankras upp i vassen med
den yttersta delen utanfér vassruggen gar det att basta relativt ostért. Ett insynsskydd kan ocksa
monteras pa flottens sida mot bryggan.

Férutsdttningar

- Pris for bastuflotte {(med byggnad och aggregat) uppskattas till 250 000-350 000 kr inkl.
moms.

- Foreslagen plats har strandskydd 100 m.

N e il |

Befinllig
batbrygga vid
Uttnnge gard

Permanent
bastuflotte

N
Skala 1:750 (Ad)  HHHHHT—— 2

1w * =
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Forslagsstéllare [

Kommunens svar

Idén dr intressant men prévas inte inom ramen for aktuell detaljplan. Det kréivs att
strandskyddet upphéivs fér den yta som avses tas i ansprék. Det kan eventuellt vara méjligt att
séka dispens i framtiden efter att planen fétt laga kraft.

Ovrig 2

En fraga jag staller mig dr varfér man tillats hardgora sa stor del av marken: “Inom kvartersmark
regleras att hégst 50% av fastighetens yta far hardgdéras.” Det later mycket i mina 6ron, maste géra
det svart med lokalt omhéandertagande av dagvatten.

Sedan &r det konstigt att tradens omkrets (vid marklov for tradféllning) ska méatas 1,5 m éver marken.
Normalt mater man i brésthojd, dvs 1,3 m 6ver marken. En skitsak i sig, men anda lite marklig...

Kommunens svar

Synpunkterna noteras. Procent av ytan som fér hdrdgdras utgér en avvédgning mellan
dagvattenhantering, ekologisk mdngfald och den enskildes rétt att bebygga sin fastighet.
Hérdgéringsgraden dndras efter samrdd till 40% av fastighetsytan. Mdtning av tréd vid
bedémning dndras till 1,3 meter 6ver marken.

Ovrig 3

Positivt:
Bra att bebyggelse inte sker pa Sjosidan av Uttringevagen, vid Uttringebryggan och Uttringe Gard.
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Nedan beskrivs sadant som absolut behéver dndras i planen:
Naturvardsinventeringen har en fig. 3 dar fargerna inte gar att tyda, det ska vara fullt lasbart. Nu far
man gissa.

En kompletterande fagelinventering dr utford. “Samtliga hackande fagelarter har noterats”? Detta
uttalande verkar inte serigst, hur vet man det?

Som boende i omradet i dver 40 ar kan jag intyga att den biologiska mangfalden redan har minskat
map faglar som kattuggla, fasan och morkulla.

Alla foreslagna atgarder i fagelinventeringarna maste utforas for att inte fler arter ska férsvinna.
Inventering av insekter saknas. Det ar allvarligt da tex flera grasytor planeras att bebyggas utan
vetskap om vad som férsvinner. Den maste utforas fore vidare planarbete, under lamplig arstid.
Rodlistade arter finns dokumenterade i ndrheten, se Artportalen.

Grona strak: Fyra hus med friliggande garage {(hur som helst) ar placerade pa tomt 1:90. Varfor?
Platsen bedéms som péatagligt naturvarde klass 3 och ska “uppratthalla biologisk mangfald pa
kommunal nivd” se sid 8 i Naturvardsinventeringen. Omradet ska lamnas orort och dessa hus ska inte
byggas alls.

Det saknas dessutom helt information om hur man kan réra sig mellan olika omraden, tex fran
Kalldalen till S6dra Ekdalen utan att behéva ga via bilvigar utan i grénomradet.

Det ar utfért en KULTURMILIOUTREDNING 2022.

Har ni ens lést den? Den anger pa sid 24 mfl att nybebyggelse ska INTE utforas pa naraliggande
jordbruksmark (till Uttringe Gard) och att s& mycket naturmark som méjligt ska bevaras.

Husen ska vara max 1,5 vaningar och max 140m?2. Detta galler tomt 1:181. Ni har placerat in stora
grona hus (ser fina ut men inte har!l) och rédbruna hus i 3 plan, helt oacceptabelt! Illustrationerna
visar en STADSMILIO som fullstéindigt férstér den idag vackra landskapsbilden. Se stycket ovan.

Bygg istallet ndgra hus som ljusfabriken Palavia, lagre och i falurédfarg som kan passa in mot Uttringe
gards miljé. Sikten dver faltet maste finnas kvar, mycket viktigt. Uttringe har en minst tusenarig
historia och fortjanar att bevaras for framtiden pa en hansynsfullt satt. Ett skrackexempel &r
Katrinebergsvigen i Tullinge- hur man forstér en kulturmiljo. Jag vill dessutom paminna er om nagra
saker: Plan- och bygglagen séger att ni ska utreda olika frégor innan ni tar beslut. Det 4r av HOGSTA
VIKT att ni tar till er den info och de synpunkter som framkommer i de olika utredningarna for att fa
ett acceptabelt resultat.

Hur kommer ni att hantera alla férslag som finns géllande naturvard och biologisk mangfald?
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Uttringevagen (och Uttringebryggan) dr en mycket frekventerad promenadvig och har stor betydelse
for valdigt manga ménniskor, manga som inte ens bor i narheten, bade vinter och sommar. Det &r
idag en mycket vacker vdg med fin utsikt, at alla hall. Den maste behallas. Ett skrackexempel i Salem
ar parhusen vid Flaten nedan viadukten till Sandbdcksvagen. Innan dessa byggdes sa sdg man
fantastiska solnedgangar 6ver Flaten nar man gick dar. Man fick en skénhetsupplevelse varje dag!
Husen byggdes och sen dven ett typ fangelseplank. Fult och forstérde helt i onddan fér manga
manniskor. Inga fler misstag tack.

I Salem byggs det villor med friliggande garage, véldigt ofta pa helt fel plats ur svensk tradition och
snoskottningssynpunkt. De ligger fel pa tomter, i forhallande till hus och vdag samt i fel vinklar. Férsék
att fa bort detta otyg, gdrna garage under/i huset eller intill, bra ocksa ur energisynpunkt.
Vi manniskor av idag behover ha vackra saker att vila 6gonen pa for att ma bra. GI6m inte det! Det
finns ménga utredningar gjorda som visar att alla behéver nédra gronomraden att ga i och vila 6gonen
pa. Las alla utredningar noga igen och tank om sa att vi kan bevara det idag vackra omradet, det sista
i Uttringe.

Kommunens svar

I naturvdrdesinveteringen klassas naturvirdena i olika delomrdden utifrdn bedémningsgrunder

som tagits fram av Svenska institutet fér standarder. Naturvérdesklasserna framgdr av figur 3

och beskrivs utférligt fér respektive delomrade efterféljande l6ptext. Delomrddena dr
numrerade for att underlitta férstaelsen av figur 3.

Infér granskning har en sdrskild skbtselplan fér naturmarken tagits fram

En mindre del av Uttringe 1:90 kan bebyggas. Ovrig yta, liksom intilliggande fastigheter i
skogen, utléiggs som Natur och évergar till kommunen.

Avseende Uttringe 1:181, se svar till fastighetsdgare 3 och 4.
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