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Kénslighetskarta fran kulturmiljoutredningen dar
rétt dr mycket kinsligt och gult kinsligt. De bla
prickarna &r sirskilt virdefulla byggnader. (2022)

Kulturhistoriska varden

De kulturhistoriska virdena i planomrédet kan delas in i tre
overgripande teman:

+  Det forhistoriska landskapet

¢ Herrgardslandskapet

+  Sommarndjen och handelstridgardar

Det forhistoriska landskapet representeras i forsta hand

av det stora gravfiltet norr om Uttringe gard. Herrgards-
landskapet representeras framst av de bevarade vagstrick-
ningarna och de ppna markerna samt Uttringe gérd.
Sommarndjen och handelstradgardar representeras av den
sammantagna karaktéren och statueras tydligast i villorna
Bjorkas, Fageras och Ekdalen samt Uttringe gard.

Inom planomradet finns féljande sérskilt vardefull bebyg-
gelse:

¢+ Uttringe gard ink bykhuset, Uttringe 1:180

+  Bjorkas, Uttringe 1:545

¢ Fageras, Uttringe 1:304

+  Ekdalen, Uttringe 1:95

Kulturmiljons kinslighet har bedomts framst utgoras av
omradet kring Uttringe gird, de virdefulla vigstrackning-
arna med Uttringevdgen och Uttringe gards vig, fornlam-
ningsmiljéerna, de sdrskilt virdefulla byggnaderna, ekarna
och rester efter handelstrddgardarna. Det bedoms finnas
potential till hdnsynsfull komplettering inom foreslaget
planomrade.

Foreslagen atgard

Den foreslagna planen syftar till att bevara virden samti-
digt som den mdjliggor uppférande av 50-60 nya bostdder,
varav tretton parhus norr om Uttringe gérds vig, nio villor
soder om Uttringe gards vdg och fyra villor samt ett radhus i
anslutning till Elgerud som nyligen exploaterats med villor.
Forutom den nya sammanhéllna bebyggelsen méjliggor
planen fér ca 16 tillkommande villor som komplettering i
anslutning till befintlig villabebyggelse, bland annat kan
grindstugan vid Uttringe gird ersittas med ny byggnad och
villorna Fagerés och Bjorkés kan kompletteras med en ny
villa. Planen reglerar en minsta tomtstorlek till 1200 kvm
och hogst ett enbostadshus per tomt f6r den kompletteran-
de bebyggelsen.

Bygglovsbefriade atgdrder dr belagda med bygglovsplikt vil-
ket innebdr att de sa kallade "Attefallsatgdrderna” inte kan
genomforas utan att testas mot byggrétterna i detaljplanen.

Den féreslagna planen omfattar bland annat kvartersmark
och natur. De delar av kvartersmarken som angrinsar na-

turmark och kulturvirden som fornldmningar har forlagts
med sé kallad prickmark (mark som inte far bebyggas).

Befintlig kulturhistoriskt virdefull bebyggelse regleras ge-
nom skydds- eller varsamhetsbestimmelser och byggratten
vid grindstugan har fatt sérskild utformningsbestimmelse
for att anpassas till kulturmiljon. Generella utformnings-
bestdmmelser finns for all kvartersmark som bland annat
reglerar fasadmaterial, kuldr, takvinkel och fonstersittning
i syfte att anpassa tillkommande bebyggelse till omradets
kulturvdrden.



Planforslaget syftar till att skydda vardefull
natur- och kulturmiljé, méjliggéra nya smahus
och majliggora en upprustning av Uttringe gdrds
vdg. Planen innebdr att nya fastigheter kan
bildas och bebyggas med enbostadshus, parhus
och ett mindre radhus. Med anledning av omrd-
dets kulturhistoriska virden stdlls hoga krav pd
tillkommande byggnaders utformning. Utékad
lovplikt gdller for s kallade bygglovsbefriade
dtgdrder. Stora delar av omradet utlidggs som
naturmark i syfte att skydda vdrdefulla skogs-
och strandmisg'léier samt for att bevara befintliga
spridningskorridorer. n

- planbeskrivningen

Situationsplan fran
samradsforslaget
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Sddra Ekdalen Situationsplan d

Situatonsplanen 3 en |ilustration och visar ett s36t att bygga
ut med

swarta linjer mdste provas i lantmaterdorractning och bygglow.

l = Byggnader och tomber wiredda
' Infesr plaresamrdd s

= Byggnader och fastighetsgrinser




Paverkan och effekter for kulturmiljon

Planen innebdr att mark som inte tidigare varit bebyggd
kommer att bebyggas med bostédder. Bland annat bebyggs
marker som idag utgdr Sppna falt och har en lantlig ka-
raktdr. Tillkommande bebyggelse pa de 6ppna filten kan
komma att uppforas samlat med samma eller likvardigt
utforande och gestaltning. Eftersom dessa nya byggrétter
ges pé en stor fastighet dr det sannolikt att oavsett byggher-
re kommer variationen att begransas dd samtliga byggrétter
troligt bebyggs ungefir samtidigt. De foreslagna byggritter-
na séder om Uttringe gards vig kommer snarare ansluta till
karaktdren hos kedjehusen vid Ekbacksvigen om de utférs
med ett samlat eller upprepande utformning eller uttryck.
Byggritterna vid Elgerud kommer te sig som en naturlig
férlangning och utvidgning av det befintliga, moderna villa-
omradet dér.

Planen ger dven mdjligheter att stycka av befintliga tomter
och ger pa eventuella avstyckade tomter en byggritt for

ny huvudbyggnad. Dessa byggritter kommer sannolikt att
resultera i en stdrre variation av tillkommande bebyggel-

se eftersom fastigheterna troligen kommer att bebyggas i
omgangar, allt eftersom de olika fastighetsdgarna viljer att
stycka fastigheterna. Genom mdjligheten att stycka fastig-
heterna kan en ny byggnadslinje uppsté langs med Uttringe-
vdgen som redan bebyggts pa motsatt sida med villor under
2000-talet.

Samtlig tillkommande bebyggelse kommer genom utform-
ningsbestimmelser att anpassas till typiska karaktirsdrag
som finns i ndromradet. Dock kan inte planen garantera att
den typiska variationen som priglar Ronninge dven forverk-
ligas i planomrédet. Aven byggritternas skala anpassas till
kringliggande villabebyggelse.

Kulturvirden pa hela omradet kring Uttringe gard skyddas
pa ett adekvat sitt, forutom att grindstugan tillats rivas
och ny byggnad uppfdras pd samma plats. Grindstugan har
dock ett méttligt varde och dr i mycket daligt skick. Ovrig
virdefull bebyggelse forses med varsamhetsbestimmelser
som utgor ett tillrdckligt skydd for att dess kulturhistoriska
vdrde och karaktidr ska bevaras.

Fornldmningar ges bestimmelsen Natur och ligger pa all-
min platsmark, forutom i fastigheterna Uttringe 1:545 och
1:304, ddr mindre delar av gravfalt L2015:2734 har planlagts
som kvartersmark. Tydliga upplysningar finns om fornldm-
ningar i plankartan. P4 de platser som fornldmningar eller
deras omgirdande fornldmningsomréden ges anvandningen
kvartersmark har denna mark prickats, med undantag for
1:304 ddr fornldmningen stricker sig in i fastighetens trid-
gard och angrinsar befintlig fasad. Prickmarken innebér att
marken inte far bebyggas. Samtliga bygglovsbefriade atgar-
der dr genom planen lovpliktiga vilket ocksé garanterar att
dessa prickmarker inte heller bebyggs med bygglovsbefri-
ade atgirder sa som friggebodar eller Attefalls-hus. Planen
reglerar sé att byggritter inte ligger pa fornldmning och att
bygglovsbefriade dtgirder inte kan uppfdras pa prickmark.

Lansstyrelsen har i samradsyttrande (230303) indikerat

att fornldamningsomradet &r ca 20 meter frin gravfiltet
(L2015:2734). Detta 4r dock inte ett formellt beslut. Det
innebdr att 4&ven om man vid byggnation pé faltet nedanfor
gravfdltet haller sig minst 20 m fran gravfiltets grins kan
Lansstyrelsen komma att kréva ytterligare arkeologiska
insatser i omrddet, sdsom en arkeologisk forundersékning,
innan byggnation kan ske.

Planens byggritter dr att betrakta som en permanent dtgérd
och paverkan bér didrmed betraktas som permanent. Aven
tillfallig paverkan kan uppstd under byggskedet, denna
beddms dock som forsumbar férutsatt att skyddsatgarder
vidtas i samband med byggnation nira fornldamningar.

Foreslagna atgirder innebir framst en visuell paverkan

dér delar av landskapet forandras och byter karaktér. Den
funktionella paverkan kan avgrinsas till andrad markan-
vindning f6r de 6ppna filten. Sjilva markanvandningen har
begrinsade kulthistoriska vdrden.

Den visuella paverkan innebir att de 6ppna markerna
kraftigt decimeras och det blir svarare att utldsa den lantliga
karaktdren och resterna fran det tidigare uppodlade herr-
gardslandskapet. Dock innebér den anpassade skalan att det
finns goda méjligheter att integrera planomradet i Rénninge
sammantagna, patagligt kulturhistoriska, karaktdr. Avstyck-
ningarna av befintliga tomter minskar ldsbarheten av trad-
gardsndringarna och dndrar i befintlig bebyggelsestruktur.

Omfattningen av paverkan, och de effekter som uppstar for
den sammantagna karaktdren hos omréidet, dr beroende

av hur den tillkommande bebyggelsen gestaltas. Eftersom
detaljplanen i sitt syfte &mnar skydda de kulturhistoriska
virdena och i planbeskrivningen avhandlar och beskriver
virdena finns goda mojligheter till bra anpassningar.

Planens utformningsbestimmelser &r sa ldngtgdende som
majligt. Ett varierat uttryck med individuellt utformade
byggnader, utifran de utformningsbestimmelser som finns
i planen, kommer ge storsta integrering i Rénninge som
helhet och minst negativa effekter.



Konsekvenser och kulturhistoriskt varde

Genom foreslagen detaljplan uttkas skyddet av befintlig
bebyggelse med tydliga och korrekta skydds- och varsam-
hetsbestimmelser. Information om fornldmningar tydlig-
gors och detaljplanen regleras sa att fornldmningar inte kan
bebyggas. Eftersom det idag saknas plan for stora delar av
omradet innebir detta ett kraftigt utokat skydd for kultur-
historiska vdrden och ett fortydligande av vilka vdrden som
finns inom planomradet.

Den foreslagna planen har tydliga utformningsbestdmmel-
ser som reglerar en minsta niva for anpassning till den kul-
turhistoriska miljon. Det foreligger dock alltid en osdkerhet
kring hur dessa kommer implementeras och om karaktéren
av enskilt utformade villor, som priglar det kulturhistoriska
Ronninge, dven kommer fa genomslag har.

De foreslagna byggritterna innebir ocksé strukturella for-
andringar i miljon dér dldre fastighetsgrinser och markan-
viandning dndras. Det kommer genom de foreslagna bygg-
rdtterna att bli svirare att utldsa de tidigare funktionerna
som herrgardslandskap och tradgardsverksamhet.

Den féreslagna detaljplanen innebar dédrav savil positiva
som negativa effekter f6r kulturmiljén och det kulturhisto-
riska virdet pa platsen. Sammantaget bedéms kulturvirdet
i huvudsak bestd, men med vissa osdkerheter i friga om
tillkommande bebyggelses gestaltning. Dock bedéms det
inte finnas plantekniska majligheter att tydligare reglera
utformningen utan att gora allt f6r langtgdende bestimmel-
ser.

Sammanfattning utifran
Riksantikvarieambetets metod for
konsekvensbedémning

For att tydliggora hur bedémningen av konsekvenser for
kulturhistoriska virden redovisas hir nedan de centrala
fragor som riksantikvarieimbetets metod stiller samt sva-
ren pa dessa for aktuellt planférslag.

Vad férsvinner och vad tillkommer?

Oppna marker som inte tidigare varit bebyggda bebyggs med bostd-
der. Aldre tomter tilldts styckas av och nya byggritter for bostider
tillkommer pd dessa avstyckningar. Grindstugan till Uttringe gdrd till-
lats rivas och ny byggnad uppforas - tomten kan styckas. Tillkomman-
de beyggsle kommer genom utformningsbestimmelser att anpassas
till Rénningens 6vergripande karaktdr. Virdefull befintlig bebyggelse
skyddas genom adekvata skydds- och varsamhetsbestammelser. Inga
byggratter eller mdjligheter att bebygga pa eller invid fornldmningar
ges i planen.

Ar paverkan direkt eller indirekt?
Pdverkan dr direkt da planen innebdr fysiska fordandringar av kultur-
miljon

Ar paverkan tillfillig eller bestdende?
En given byggrdtt dr att betrakta som en permanent dtgérd

Ar paverkan funktionell eller visuell?
Pdverkan bedoms friamst som visuell

Vilka egenskaper paverkas?

Omrddets karaktdr kommer forindras ndr obebyggd mark bebyggs.
Utformningsbestammelserna ger dock goda majligheter till ett an-
passat utférande pa tillkommande bebyggelse som kan anslutna till
Rénningens sammantagna karaktdr.

Hur paverkas kulturmiljons virden?

Det kulturhistoriska vdrdet paverkas negativt genom att en kultur-
miljé forandras. Dock dr paverkan begrinsad och lokal varvid det
kulturhistoriska virdet beddms bestd.
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