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Sammanstallning av inkomna synpunkter
under samrad och granskning

Inkomna yttranden finns att lasa i sin helhet hos Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen.

Remissinstanser inom kommunen

Kommunstyrelsens tekniska utskott (KSTU):

Samradsyttrande: Gatuenheten &r positiva till att planlagga forbud mot kérbar férbindelse langs
delar av S6derby Gards Vag och Sanatorievagen med tanke pa att sdkra ett framtida trafiksakert
omrade. Det ar viktigt att servitutet mellan fastighet del av Salem 5:3 och fastigheten Salem 4:1
upprattas sa att in- och utfartsmojligheten till parkeringen bistar och inga andra in/utfarter behover
anlaggas. Gatuenheten anser att parkeringstalen ar rimliga med tanke pa den nérhet som finns till
busshallplats samt de val utbyggda cykelvdgarna i omradet.

Gatuenheten har inget att erinra planforslaget for detaljplan fér Salem 4:2 och del av Salem 5:3
(Trekanten).

VA-enheten har inget att erinra planforslaget for detaljplan for Salem 4:2 och del av Salem 5:3
(Trekanten).

Granskningsyttrande: Gatuenhetens yttrande

Till skillnad fran tidigare forslag sa har en del av utfartsforbudet langs S6derby gards vag tagits bort
vilket 6ppnar en maojlighet att skapa en ny in/utfart till den nya parkeringen vaster om den befintliga
parkeringen pa Salem 4:1 (5). Detta skulle i sa fall innebara totalt tre stycken in/utfarter nara
varandra mot Soderby gards vag vilket ar acceptabelt men inte basta 16sning.

Gatuenheten anser darfor att det ar onskvart att Salem 4:2 och del av Salem 5:3 (Trekanten) och
Salem 4:1 och del av Salem 5:3 samordnar in/utfart till respektive parkering. Det ar maijligt for
fastigheterna att samordna infart genom parkeringen pa Salem 4:1 (3) eller stanga befintlig infart till
Salem 4:1 och istdllet ordna en gemensam infart vdaster om parkeringen pa Salem 4:1 (5). Nagot av
dessa alternativ skulle ge en battre trafiksakerhet da det enbart blir tva in/utfarter nara varandra.
Gatuenheten anser att parkeringstalen ar rimliga med tanke pa den narhet som finns till
busshallplats samt de val utbyggda cykelvdgarna i omradet.

| 6vrigt har gatuenheten inget att erinra i planforslaget for detaljplan for Salem 4:2 och del av Salem
5:3 (Trekanten).
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VA-enheten har inget att erinra i planforslaget for detaljplan for Salem 4:2 och del av Salem 5:3
(Trekanten).

Kommentar: Synpunkterna har noterats. Malsattningen ar att endast tva infarter ska anordnas.

Remissinstanser utom kommunen

Lantmditeriet
Samradsyttrande:
1. Lantmateriet stéller sig fragande till att sa stor del av omradet enligt planforslaget ska
reserveras for gemensamhetsanlaggning. Vidare kan tolkningen av planforslaget underlattas
om dandamal pa gemensamhetsanldggningen anges, vilket dock inte ar obligatoriskt.

2. Lantmateriet anser inte att redovisningen i planbeskrivningen uppfyller villkoren i 4 kap. 33 §
PBL géllande att det i planbeskrivningen ska framga om kommunen avser att inga
exploateringsavtal eller genomféra markanvisningar, dessa avtals huvudsakliga innehall och
konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med stod av ett eller flera sddana
avtal.

3. Det bor framga av den ekonomiska redovisningen i genomforandedelen att fastighetsdgaren
under vissa férutsattningar kan ha ratt till ersattning gallande inférandet av rivningsférbud
enligt 14 kap. 7 § PBL.

4. Lantmateriet anser att genomférandedelen i hogre utrackning an vad som nu ar fallet bor
belysa de ersattningsfragor som aktualiseras av de rattighetsupplatelser (servitut,
ledningsratt och upplatelse av utrymme fér gemensamhetsanlaggning) som kravs for att
genomfora planen.

Granskningsyttrande: Enligt Boverkets allmanna rad for farglaggning av planbestammelser i
plankartan bér anvandningen H detaljhandel och K kontor ges brun farg.

Utfartsforbud mot allmén plats bor redovisas i plankartan i form av en remsa av allman plats dar
forbudet galler, da planbestammelsen "gar in pa" den allmdnna platsen och i teorin reglerar yta

utanfor detaljplanen som inte redovisas.
Tva planbestammelser for nockhéjd ar redundant.
Kommentar: Ett g-omrade har tillférts planen for att sakerstélla nyttjande och foérvaltning av de

gemensamma anldaggningarna inom planomradet. Den befintliga fastigheten Salem 4:2 och den
nybildade fastigheten kommer att dela anlaggningar sasom gard, parkering och dagvattenhantering.

Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen
Plan- och exploateringsenheten



GRANSKNINGSUTLATANDE
R Salems onr PEX2016:35
@ kommun

Ett markoverlatelseavtal kommer att tecknas mellan kommunen och bolaget i samband med
antagande av detaljplanen. Genomfdrandebeskrivningen har fortydligats.

Information om rétten till ersattning enligt 14 kap. 7 § PBL har lagts till under genomférandefragor i
planbeskrivningen.

Enligt Boverkets allmanna rad (1.2.3 Kombinationer av anvéindningar — 4 kap. 30 och 32 § PBL) ska den
huvudsakliga anvandningens farg tillampas alternativt att den anvandningen som kommer forst i
bokstavsordning pa plankartan avgora farglaggningen. Den primara anvandningen inom
anvandningsomraderna dar planbestammelserna K och H inforts ar B - Bostader, varfor inte brun
farg anvands.

Ovriga synpunkter har noterats och planbeskrivningen har fortydligats.

Lédnsstyrelsen

Samradsyttrande: Dagvatten och MKN

Lansstyrelsen bedomer att féreslagen utformning av planen kan innebdara att miljokvalitetsnormer
for vatten inte foljs eller att en bebyggelse blir olamplig med hansyn till manniskors halsa eller
sdkerhet, med hansyn till geoteknik eller risken fér 6versvamning.

Kommunen behover fortydliga vilka av de féreslagna dagvattenlosningarna som ska anlaggas inom
planomradet, dess placering och hur de ska utformas med avseende pa infiltration. Det ar t ex inte
tydligt om de i dagvattenutredningen foreslagna makadamdikena/magasinen ska anldggas och om
de ar med i bedémningen.

Kommunen bér i planbeskrivningen beskriva dven den grundvattenférekomst som ar beldagen inom
planomradet.

Da planomradet ligger inom grundvattenférekomsten Uttran behéver kommunen i
planbeskrivningen visa att infiltration av dagvatten inte riskerar att paverka forekomstens status
negativt. Vid storre regn forvantas lagpunkt inom planomradet hantera tillrinning dven fran
intilliggande omraden.

De dagvattenldsningar som foreslas behover skotas regelbundet for att ha avsedd effekt och det &r
bra om kommunen i planbeskrivningen visar att de uppmarksammat skotselbehovet.

Oversvimning

Lansstyrelsen anser att dagvattenutredningen kan anvandas som underlag till planforslaget gallande
ett 100-arsregn med klimatfaktor. Dock har slutsatser och forslag i utredningen inte fullt ut beaktats i
planforslaget. Vidare behéver kommunen ange i planbeskrivningen vad som ska goras, snarare an att
ge forslag pa hur det gar att gora.
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Ett forslag pa hur dagvatten ska ledas genom planomradet finns i planbeskrivningen. Kommunen
behover har fortydliga vilka mangder vatten som leds in mot planomradet 6sterifran vid ett skyfall
och sakerstélla att tillrackliga atgarder planeras.

Kommunen behover ocksa fortydliga om vatten blir stdende mot fasad pa byggnad B, den mot
Sanatorievagen och vilka risker det kan innebara. Enligt dagvattenutredningen anges att det finns en
risk for 6versvamning vid skyfall har.

For att vatten fran ett skyfall ska ledas som foreslaget kravs t.ex. hojdsattning eller andra atgarder
som leder vattnet genom planomradet pa 6nskat satt, vilket da behover regleras med
planbestammelser.

Geotekniska risker

Lansstyrelsen anser att det saknas en beskrivning av markens stabilitet i planomradet. Eftersom det
Ostra huset byggs i en sluttning anser vi att markens stabilitet behover fortydligas i
planbeskrivningen. En beskrivning samt kommunens bedémning av risken for ras, skred och erosion i
planomradet ska finnas i planbeskrivningen.

Riksintresse for kulturmiljé

Av de nytillkommande byggnaderna ar det fraimst den langstrackta huskroppen utmed
Sanatorievagen som har storst paverkan pa riksintresset. Lansstyrelsen saknar i underlaget en
bedomning av vilka konsekvenser forslaget har pa riksintresset, dven utifran det faktum att
sjukhusomradet har omvandlats och fortatats, framst i den tallskog som omgett bebyggelsen.

Asens skog bidrog till att ge anldggningen karaktaren av "hus-i-skog/park”, vilket har paverkats starkt
av de senaste arens exploateringar. Tallskogen var en av orsakerna till lokaliseringen av sjukhuset, da
den ansags ge patienterna ren luft och majligheter till promenader. Idag kan man i stort sett bara fa
en bild av sjukhusets en gang grona omgivning utmed Sanatorievdgen, som inramas av bl a
sandasens hogresta tallar. | fonden av vagen syns sjukhusets huvudbyggnad, som fran detta hall
upplevs ligga i en grén omgivning. Foreslagen bostadslanga utmed Sanatorievagen kommer fordndra
detta intryck till en viss del da den placeras utmed végens inledande del med dven angoring och
parkeringsplatser. Huskroppens negativa paverkan pa riksintresset skulle minska om den kan
placeras pa ett sadant satt att entrévagens inledande del kan behalla mer grénska. Omradet
"Trekanten” som planlaggs ar dock paverkat, dven vad galler vegetationen, och h6r mer samman
visuellt med bebyggelsen utanfor riksintresseomradet, varfér skadan pa riksintresset utifran
nuvarande underlag inte bedéms som pataglig.

Buller

Planomradet utséatts for buller fran bland annat S6derby Gards vag och Sanatorievdagen. Den
ekvivalenta ljudnivan pa fasaderna mot dessa vagar ligger mellan 60—70 dBA. Mellan hus B och C &r
det en 6ppning som leder in till innergarden. Oppningen bidrar till att den ekvivalenta och maximala
ljudnivan 6kar pa fasaden pa hus B. Aven om riktvirden klaras, anser Linsstyrelsen att kommunen
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med férdel kan se se 6ver utformningen av den planerade bebyggelsen for att skapa battre
forutsattningar for en god bebyggd miljo.

Vattenverksamhet
En mer detaljerad geoteknisk undersckning behover utféras innan genomférandet av planen for att
ta fram information om behovet foér bortledning av grundvatten.

Om genomférandet av foreslagen bebyggelse innebéar bortledande av grundvatten, exempelvis om
grundvatten behover pumpas bort under byggskedet, ar detta att anses som vattenverksamhet,
vilket ar tillstandspliktig vattenverksamhet. Beroende pa omfattningen och varaktigheten av
grundvattenbortledningen och den paverkan som eventuell bortledning av grundvatten férorsakar
kan det bli aktuellt att soka tillstand hos mark- och miljédomstolen.

Granskningsyttrande: Lansstyrelsen har inget att erinra mot planforslaget enligt 5 kap. 22 § PBL.

Kommentar: Kommunen har efter samrad uppdaterat dagvattenutredningen och reviderat
planbeskrivningen gillande dagvatten utefter inkomna synpunkter. Kommunen har dven utrett
grundvattennivan och konstaterat att inget grundvatten behdver ledas bort under genomférandet
av projektet. Grundvattenférekomsten beskrivs i planbeskrivningen.

En geoteknisk utredning har tagits fram for att kartldgga geotekniska férhallanden och
forutsattningar inom omradet. For att sdkerstilla tillkommande byggnader grundlaggs pa ett sakert
satt har en planbestammelse om grundlaggning forts in pa plankartan “b1 - Grundldggning ska ske
med hdnsyn till platsens geotekniska forutsdttningar sa att séttning och skred inte uppstar.
Grundldggning bor utgéras av spetsbdrande padlar eller liknande Gtgdrd.”

Tva komplementbyggnader tillats uppféras pa innergarden inom planomradet.
Komplementbyggnadernas placering innebar att bullernivaerna pa innergarden kan forbattras
ytterligare.

Ovriga synpunkter har noterats och fortydligats i planbeskrivningen.

Trafikférvaltningen - Region Stockholm

Samradsyttrande: Planen angransar till ett framtida regionalt cykelstrak. En avstamning kring planen
med det regionala cykelkansliet (https://www.sll.se/cykelkansliet) for att sakerstalla strakets
genomférbarhet forbi planomradet bor goras. Trafikforvaltningen har inga 6vriga synpunkter pa
planen.

Kommentar: Synpunkterna har noterats. Ingen negativ paverkan pa det planerade regionala
cykelstrakets genomforbarhet forvantas ske.

Milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen
Plan- och exploateringsenheten



GRANSKNINGSUTLATANDE
R Salems onr PEX2016:35
g kommun

Trafikverket

Samradsyttrande: Trafikverket anser att den bullerutredning som ar bilag detaljplanen brister i att
redovisa buller fran jarnvagen, det framgar inte tydligt vilka trafikeringssiffror berakningen bygger
pa. Till granskningen bor utredningen uppdateras med korrekta trafikeringssiffror enligt
trafikverkets basprognos for 2040.

Kommentar: Bullerutredningen har uppdaterats med korrekta trafikeringssiffror enligt trafikverkets
basprognos for 2040.

Vastra stambanan ar beldgen cirka 400 m fran planomradet. Berdkningar visar att tagtrafiken ger ca
50 dBA dygnsekvivalent och 70 dBA mirkaximal vid planomradet. Ljudnivaer fran tagtrafik ar darmed
inte dimensionerande.

Sédertorns brandférsvarsférbund

Samradsyttrande: Sbff ser inte nagra andra risker i omgivningen som kan behéva beaktas. Sbff har
inget att tilldgga gallande raddningstjanstens mojlighet till insats da det redan nédmns i planen.
Tryggheten gallande parkeringsyta har beaktas och Sbff har inga ytterligare synpunkter nar det
kommer till psykosocial miljo.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

SRV dtervinning AB

Samradsyttrande: Detaljplanen beskriver att avfallssorteringen skall ske i ett gemensamt miljohus
for de tre bostadshusen. Utformning och dimensionering ar inte specificerad i planen. SRV
forutsatter att miljohusen innehaller maéjlighet for kéllsortering och vill betona att en kvartersnara
grovavfallshantering &r en viktig funktion for hushallen. Detta speciellt med planerat bilinnehav. |
planen beskrivs dven att café eller kioskverksamhet kan bli aktuellt. Det ar viktigt att mojliggora
avfallshantering dven for denna SRVs malsattning ar att hamtning av avfall skall kunna ske med sa
liten interaktion med de boende som mojligt. Beskriven utformning pa tillfart till miljohuset och en
dimensionerad vandzon bor sdkerstalla detta.

SRV ser positivt pa mojligheten att delta i den fortsatta processen med ambition att skapa en bra
[6sning for hushallen att kunna kallsortera sitt avfall.

Granskningsyttrande: SRV:s malsattning ar att, i enlighet med kommunens avfallsplan och
renhallningsfore-skrifter, skapa kundvanliga mojligheter for boende att kallsortera sitt avfall.
Detaljplanen beskriver att avfallssorteringen skall ske i ett gemensamt miljohus for de tre
bostadshusen. Utformning och dimensionering ar inte specificerad i planen. SRV forutsatter att
miljdhusen innehaller mojlighet for kallsortering och vill betona att en kvartersnara
grovavfallshantering ar en viktig funktion for hushallen. Detta speciellt med planerat bilinnehav. |
planen beskrivs dven att café eller kioskverksamhet kan bli aktuellt. Det ar viktigt att mojliggora
avfallshantering dven fér denna. SRV:s malsattning ar att hamtning av avfall skall kunna ske med sa
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liten interaktion med de boende som majligt. Beskriven utformning pa tillfart till miljohuset och en
dimensionerad vandzon bor sakerstalla detta.

SRV ser positivt pa mojligheten att delta i den fortsatta processen med ambition att skapa en bra
[6sning for hushallen att kunna kallsortera sitt avfall.

Kommentar: Planbeskrivningen har fortydligats efter SRV:s synpunkter.

SYVAB

Samradsyttrande: SYVAB har en tunnel placerad i anslutning till planomradet. SYVAB har ett
riskomrade pa 50 meter fran tunnelns kontur. Fran sjalva husen till tunneln ar det ca 55-60 meter sa
de hamnar utanfor riskomradet. Men om det kommer att utféras markarbeten ndrmre dn 50 meter
fran tunneln kravs att atgarder namnda i “Riktlinjer markarbeten” féljs. Det innebér bland annat en
riskanalys av sakkunnig och vibrationsmatning m.m.

Kommentar: SYVABS tunneln kommer med storsta sannolikhet inte att paverkas. Information om
tunneln har dock lagts till bade pa plankartan och planbeskrivningen.

Sédertorns fjdrrvirme

Samradsyttrande: Sodertorns Fjarrvarme AB har en fjarrvarmeledning som gar genom den
nordvastra delen av planomradet. Om kommunal mark 6verfors till kvartersmark, ska befintliga
ledningar skyddas genom ett u-omrade pa detaljplanen samt att kommunen medverkar till
upprattande av servituts- eller ledningsrattsavtal med ny fastighetsagare. Flytt av
fjarrvarmeledningarna bekostas av bestéllaren. Aven férdandring av marknivan fér befintliga
ledningar kan ge behov av ledningsflytt, vilket bekostas av bestallaren.

Granskningsyttrande: SFAB har ledningar inom fastigheterna Salem 4:2 och Salem 5:3. Eftersom
kommunen avser att 6verldta markomraden inom vilket SFAB har ledningar, ska kommunen fére
overlatelsen medverka till att SFAB erhaller ledningsratt eller servitut for aktuella ledningar.
Underlag som visar fjarrvarmeledningarnas lagen gar att bestalla via ledningskollen.

| de fall omlaggningar av fjarrvarmeledningar behover goras p.g.a. exploatering, markforandring
m.m. forutsatter SFAB att omlaggningarna bekostas av den part som orsakar detta.

Soédertorns Fjarrvarme AB har fjarrvarme i inom planomradet och foreslar att uppvarmningen av den
nya byggnaden sker med vattenburna system som kan anslutas till fjarrvarmenatet.

Kommentar: For att bevara befintliga ledningar har ett u-omrade tillforts planen. Planbeskrivningen
har fortydligats gallande ansvar och ersattning vid eventuell flytt.
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Hyresgdstfoéreningen
Samradsyttrande: Hyresgastforeningen har inget emot planen forutom att de 6nskar att det byggs
hyresratter.

Kommentar: Bolaget har for avsikt att uppféra hyresratter.

PostNord

Samradsyttrande: Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postladan i
en ladsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa
entréplan. Kontakt med PostNord 6nskas i god till (utdelningsforbattringar@postnord.com) for
dialog gallande godkdannande av postmottagning i samband med nybyggnation. En placering som
inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar: Information om att kontakt med Postnord bor ske under genomférandetiden har lagts
till i planbeskrivningen.

Skanova

Samradsyttrande: Skanova har markforlagda teleanlaggningar i och i anslutning till planomradet.
Skanova forvantar sig att atgarder for nya serviser till att kunna ansluta detaljplaneomradet till
Skanovas nat meddelas, mojliggdrs och bevakas under ledningssamordningen i kontakter med
Skanovas representant for omradet. Skanova 6nskar att sa langt som majligt behalla befintliga
teleanlaggningar i nuvarande lage for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggdra den foreslagna ledningsforlaggningen forutsatter Skanova att den part som initierar
atgérden dven bekostar den.

Kommentar: Ansvar och kostnader for flytt har fortydligats i planbeskrivningen. +

Vattenfall Eldistribution AB

Samradsyttrande: Vattenfall raknar med att kunna ansluta planerad ny bebyggelse fran den
natstation som finns norr om nytt planomrade cirka 200 meter fran den tilltdnkta bebyggelsen.

Vattenfall har inget att erinra i rubricerat arende.

Kommentar: Synpunkterna noteras.
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Sakdgare och allmanheten

Tomtrdttshavare till Salem 4:1
Samradsyttrande: Rostaden forvaltnings AB som tomtrattshavare till fastigheten Salem 4: 1 vill med
anledning av det planfoérslag som skickats ut pa samrad lamna foljande synpunkter:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Inom den del av Salem 5:3 som i planforslaget foreslas bli kvartersmark och anvandas for
gemensamhetsanlaggning for bostadsparkering finns befintliga avtalsservitut avseende
varmekulvert fér Salem 4:2 fran Salem 4:1 (01-IM?-94/20592.1) samt kallvattenledningar for
Salem 4:1 och Salem 4:2 (01-IM?-94/20086.1 och 01-IM?-94/20085.1). Det behover
fortydligas om och i sa fall hur dessa anlaggningar och servitut kommer att paverkas av
planlaggningen.

Inom samma omrade som namns ovan finns ocksa avloppsledningar och fjarrvarme som
forsorjer Salem 4:1 och dven har behover det fortydligas om och i sa fall hur de paverkas av
planlaggningen. Ska dessa ledningar vara kvar dnskar Salem 4:1 fa servitut for dessa innan
planen antas.

Salem 4:2 har ett avtalsservitut for 11 parkeringsplatser inom Salem 4:1
(01281M-08/49638.1). Det framgar inte av planhandlingarna om de parkeringsytor som
tillskapas genom den nya detaljplanen kommer att tacka planomradets behov av
parkeringsplatser sa att avtalsservitutet inom Salem 4:1 kan dédas. Detta behover
fortydligas.

| planbeskrivningen skriver man att avtalsservitut ska bildas fér del av Salem 5 :3 for utfart
fran parkeringen inom planomradet. Rostaden férvaltnings AB som tomtrattshavare har inte
blivit kontaktad angaende nagot sadant avtalsservitut och anser att alternativa utfarter fran
parkeringen bor utredas om inget avtalsservitut kommer till stand.

Salems kommun har uppmarksammat Rostaden Forvaltnings AB pa att den parkeringsyta
som idag anvands av Salem 4:1 delvis ligger utanfor fastigheten och istéllet delvis inom
kommunens fastighet Salem 5 :3. Parkeringsytan har haft samma utformning under mycket
lang tid (sedan tidigt 1960-tal) och Rostadens Forvaltnings AB vill darfor att de befintliga
forhallandena tas i beaktande vid planlaggningen sa att planlaggningen mojliggor att den
parkeringsyta som idag anvdnds av Salem 4:1 kan foras over till densamma och inte inga i
overforing till Salem 4:2.

Detaljplanen for Salem 4: 1 mojliggor en pabyggnad med en vaning pa befintlig byggnad
inom Salem 4:1 om bl.a. héjden pa tillkommande hissar godtas som en mindre avvikelse.
Rostaden Forvaltnings AB har en tid haft planer pa att undersdka majligheten att fa bygga pa
bostadshuset med fler lagenheter, antingen inom befintlig detaljplan eller efter en
planandring. En sadan utdkning av antalet lagenheter pa Salem 4: 1 bér bedomas som lika
positiv som den gors for Salem 4:2. Nar en sadan pabyggnad genomférs kommer fler
parkeringsplatser att behévas och ett 6nskemal ar darfor att den del av Salem 5:3 som
genom denna plan laggs ut som kvartersmark for parkering utokas och mojliggor i forsta
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hand en overféring av mark for parkering fran Salem 5:3 till Salem 4:1 och i andra hand en
utdkad gemensamhetsanlaggning for parkering dar ocksa Salem 4: 1 kan delta utéver den/de
fastigheter som bildas inom det nu aktuella planomradet.

Innan ovanstaende punkter har fértydligats respektive besvarats har vi svart att bedéma hur vi ska
stalla oss till planforslaget varfor detta far fortydligas i yttrande i samband med planens
granskningsskede.

Granskningsyttrande: Rostaden bedémer inte att ett genomforande av detaljplaneférslaget kommer
att medfoéra en positiv och tilltalande utveckling av omradet. Tvdartom befarar vi att det kommer att
innebara negativa konsekvenser, bade i socialt och estetiskt hdnseende. Det medfor i sa fall en
ofordelaktig inverkan pa var narbeldgna fastighet Salem 4:1 varfor vi staller oss avvisande till
forslaget som helhet.

Vad géller den sociala aspekten gor vi féljande bedomning. Befintligt bostadshus innehaller 68
lagenheter efter att 20 mycket sma lagenheter inreddes i kdllarvaningarna sa sent som 2018. Dessa
ar inte “studentlagenheter” som det sags i planbeskrivningen. Cirka 70 % av lagenheterna hyrs ut
genom s.k. blockuthyrning mot exceptionellt hog hyra till kommunen och olika vardbolag, vilka i sin
tur upplater bostaderna till personer som av olika skal inte kan betala sin egen hyra.

Det finns anledning anta att exploatéren avser att utforma och upplata bostdderna i de
tillkommande byggnaderna enligt samma Idnsamma koncept. Det riskerar medfora att hela
kvarteret blir ett utpraglat kategoriboende och ett "utanférskapsomrade”.

Under rubriken “SOCIALA KONSEKVENSER” i planbeskrivningen anges: "Genom att tillata entréer
bade fran Sanatorievagen och innergarden skapas mer liv Iangs med Sanatorievdgen, som idag ar
omgiven av vegetation. Ljus fran entréer och fonster samt narvaro fran boende i de nya byggnaderna
kan bidra till 6kad upplevd trygghet for fotgangare och cyklister langs med Sanatorievagen.” Hartill
kan anvandas att, fasaden mot Sanatorievagen blir en utpraglad baksida, aven om entréer skulle
anordnas. Dessa skulle inte komma att nyttjas mer an ytterst sallan med tanke pa att
bilparkeringarna ar pa den motsatta sidan och det naturliga tilltrader blir fran gardssidan. Bilar som
handelsevis skulle vilja nyttja nagon av de redovisade tre angoringsplatserna pa Sanatorievagen
skulle forst behova kora danda upp till Sanatorieomradet for att dar vanda bilen. (Eftersom ingen
ankommande trafik kan forutses fran det hallet.) Da blir det mycket enklare att kéra in pa garden for
hamtning och lamning, varfor det kan forutses bli det vanliga beteendet.

Eftersom entréer fran Sanatorievdgen inte kommer att ha nagot varde ut brukssynpunkt ar det
knappast troligt att de skulle komma att forverkligas, dven om de medges i detaljplanen. Den langa
fasaden mot Sanatorievagen kan forutses bli dod och stum. Planforslaget medger detaljhandel pa
entréplanen i tva av byggnaderna “for att tillata exempelvis caféverksamhet eller kiosk”. Detta
medgivande i planforslaget torde knappast komma att realiseras i form av nagon kommersiell
verksamhet. "Trekanten” ligger inte vid nagot valfrekventerat promenadstrak och for bilburna gar
inte att stélla ifran sig bilen for att besoka lokaler inom kvarteret. Dartill kommer att eventuella
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lokaler skulle vanda sig in mot kvarterets innergard och éverhuvudtaget inte bli synliga fran Séderby
Gards vag. Forutsattningarna for kommersiell verksamhet i de tilltdnkta nya byggnaderna maste
beddmas som ytterst ogynnsamma.

Den nya bebyggelsen bildar en tydlig entré till kommunen fran Botkyrka via S6derby Gards vag,
anges i planbeskrivningen. Det ar ett riktigt och vasentligt konstaterande eftersom “Trekantens”
bebyggelse blir den forsta som ankommande trafikanter méts av. Da far det anses olyckligt att denna
utformas som ett slutet kvarter med byggnader som vander baksidorna mot den ankommande
trafiken.

Sasom ett huvudsyfte med planforslaget anges att ”skydda det befintliga flerbostadshuset pa
fastigheten Salem 4:2”, som har ett hogt kulturvarde och ingar i ett riksintresseomrade inom
kulturmiljovarden. Att inringa och omsluta det kulturellt skyddsvarda huset med ny bebyggelse, som
planen anvisar, torde direkt motverka det angivna syftet. Det innebar namligen att byggnaden for
overskadlig framtid blir effektivt dold och osynlig for alla andra an de som bor i kvarteret. Att ett litet
”slapp” lamnas mellan de tva tillkommande byggnaderna, som patalas i planbeskrivningen (sid 9),
avhjalper inte denna oldgenhet.

Angdende nyss namnda "slapp” mellan de tillkommande byggnaderna B och C bor patalas att det ur
arkitektonisk synpunkt ar okansligt och olyckligt utformat.

Fluktlinjerna langs de tva husens gavelfasader bor korsa varandra utanfor och mellan de

tva huskroppana. Det betyder att hela hus B borde forskjutas uppat langs Sanatorievagen

eller avkortas.

Ovriga synpunkter

Om planforslaget antas 6nskar vi att det forst dndras kompletteras i féljande avseenden. Parkering
och parkeringsservitut Da parkeringsytan pa fastigheten 4:1 anlades, pa tidigt 1960-tal gjordes en
felutsattning sa att parkeringsytans ostra del ligger med sin norra langsida ca 1,8 - 2,8 m norr om
tomtgransen. Pa denna felutsatta parkeringsyta ligget 11 p-platser som fastigheten 4:2 disponerar
genom servitut. Om tomtreglering utfors enligt planférslaget kommer nuvarande p-platser langs
p-ytans norra kant inte att kunna anvandas. Daribland de 11 servitutsplatserna som 4:2 disponerar.

En ombyggnad av marken blir i sa fall nédvandig. Enligt servitutsavtalets bestammelser géller att
"alla kostnader for drift, underhall och fornyelse av de upplatna parkeringsplatserna skall avila den
harskande tomtratten Salem 4:2”. Det betyder att Salem 4:2 ska svara fér ombyggnadskostnaden
som motsvarar deras platser. Befintligt parkeringsservitut medfor patagliga nackdelar genom att det
brister i skotseln och underhallet av servitutsplatserna. Det innebar att omradet ser skrapigt och
forfallet ut. Se bifogade foton.

Syftet med en detaljplan ar bl.a. att gbra avvdgningar mellan olika intressen, anges det i
planbeskrivningen. Vi har férut redovisat ett intresse av att kunna fa ett utokat antal pplatser bl.a.
med tanke pa en framtida eventuell pabyggnad av huset pa 4:1. Det vore mycket enkelt att i
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samband med den nya detaljplanen |6sa problemet med den felplacerade parkeringsytan och
olagenheterna med nuvarande parkeringsservitut, samtidigt som fastighetens 4:1 berattigade
intressen tillgodoses. Det kan géras genom att tomtmark om ca 140 m2 6verfors till fastigheten 4.1,
enligt bifogad forslagsritning M-01.

Da nu en stor parkeringsyta ska anlaggas for fastigheten 4:2 ar det rimligt att den dimensioneras sa
att fastighetens hela parkeringsbehov tacks, sa att avtalsservitutet kan dédas. Om det finns behov av
att kompensera for de 11 servitutsplatser som i sa fall bortfaller racker det med att utoka den stora
P-ytan norrut med 7,5 m. Det ger 12 st ytterligare p-platser. Rostaden Forvaltnings AB insisterar att
ovan beskrivna dndring ska genomféras och ar naturligtvis beredd att betala fér mark som tillfors
fastigheten 4:1 liksom for andra skaliga kostnader i samband med forslagets genomférande.

Komplettering 1 till granskningsyttrande

Agarna/tomtrattsinnehavarna av Salem 4:1 har i ca 60 &r oavsiktligt och omedvetet nyttjat en drygt 2
m bred och 45 m lang markremsa tillhorig kommunen for parkeringsandamal. Man torde kunna saga
att en slags sedvaneratt har utvecklats. | vart fall ar det blott och bart genom ett antagande av den
nu aktuella detaljplanen som det blir nédvandigt att bygga om ifrdgavarande parkeringsyta, savida
inte forst en fastighetsreglering gors till forman for Salem 4:1, enligt vart forslag. Vi hdavdar darfor
uppfattningen att vi som innehavare av tomtratten 4:1 bor ekonomiskt kompenseras till fullo om vi
patvingas en ombyggnad av parkeringsytan till foljd av en fastighetsreglering efter ett antagande av
detaljplanen.

Komplettering 2 till granskningsyttrande

Rostaden Forvaltnings AB ber att fa fortydliga forslaget som framférdes i vart granskningsyttrande
angaende justerad planomradesgrans och fastighetsreglering for att avhjilpa oldgenheterna som
uppstar om detaljplanen skulle antas med nu redovisade granser. Fortydligandet gors med den
vidarebearbetade ritningen M-01, som daterats 2020-09-03 och har bifogas. Vart angelagna yrkande
ar att planomradesgransens strackning narmast parkeringsytan pa fastigheten 4:1 gors sa befintliga
parkeringsplatser kan bibehallas i storsta mojliga utstrackning. Problemet med att del av
parkeringsytan har anlagts utanfér tomtgransen I6ses genom en fastighetsreglering. Som framgar av
ritningen medfor den féreslagna justeringen av planomradesgransen ingen inskrankning av det som
ska maijliggoras med den nya detaljplanen 83-22. Samtidigt skulle en justering enligt forslaget
inbespara omfattande och kostsamma markarbeten for att flytta de tva raderna med
parkeringsplatser som ar beldgna mitt emot varandra i 6stra anden av tomten pa Salem 4:1, vilket
annars skulle bli nodvandigt. Det framgar ocksa av ritningen att utan gransjustering skulle de 11
p-platserna, som nu upplats genom servitut till Salem 4:2, forstoras. Vart yrkande innefattar ocksa
att

avtalsservitutet ska dédas

Kommentar: Kommunen bedomer att bade fonster och entréer mot Sanatorievagen kommer att
skapa mer ljus, liv och rorelse. Gaende fran exempelvis buss har sin genaste vdg mot Sanatorievagen
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och kommunen bedémer det positivt med majlighet till entréer fran bade innergarden och
Sanatorievagen.

Den nya bebyggelsen ska uppféras med hansyn till befintligt flerbostadshus med exempelvis sadeltak
och fasadforskjutningar. Forskjutningarna i tak och fasadliv bidrar till ett mer levande uttryck langs
med Sanatorievagen. Kommunen bedémer att tillkommande bebyggelse bidrar till en tydlig entré till
kommunen och att slappet fortfarande maojliggor att befintligt flerbostadshus kan skymtas.

Avtalsservitutet mellan Salem 4:1 och Salem 4:2 ar en uppgérelse mellan tva externa parter dar
kommunen inte ar inblandad.

Kommunen kommer inte att 6verlata mark till Salem 4:1 i samband med framtagandet av denna
detaljplan. Markytan kommer att 6verlatas till fastigheten Salem 4:2 i samband med antagandet av
detaljplanen.

Detaljplanen har sakerstallt att tillrackligt antal parkeringsplatser kan mojliggéras inom planomradet.
Om tomtrattshavaren till Salem 4:1 har 6nskemal om fler parkeringsplatser pa markomradet som
overlats till Salem 4:2 kan kontakt tas med fastighetsagaren till Salem 4:2.

De befintliga ledningar som stracker sig inom planomradet har skyddats med ett u-omrade pa
plankartan. Nar kommunen 6verlater mark fran fastigheten Salem 5:3 till fastigheten Salem 4:2
kommer ledningsratter for Salem 4:1 att sakras.

Malsattningen &r att endast tva infarter ska finnas in till fastigheterna Salem 4:1 och Salem 4:2 fran
Soéderby gards vag.
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