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SAMMANFATTNING AV FORESLAGEN
ANDRING TILL PLANBESTAMMELSER

Syftet med en planandring for detaljplanen Kv. Mossberga
och Hilsta ar att reglera tillaten exploatering till endast fri-
liggande enbostadshus och att infora skydds- och varsam-
hetsbestammelser samt rivningsforbud for bebyggelse
och bebyggelsemiljo med hoga kulturhistoriska varden.

Planandringen ska lasas tillsammans med den
ursprungliga planen, detaljplan for kv. Mossberga och
Hilsta plan nr 80-31. Samtliga planbestammelser i
gallande detaljplan fortsatter att galla.

TILLAGDA PLANBESTAMMELSER

GENERELLA PLANBESTAMMELSER FOR ALL
KVARTERSMARK

Markens anordnande och vegetation

- Trad med en omkrets 6ver 100 centimeter, matt 1,3
meter fran marken, far endast fallas om det ar sjukt eller
utgor en sakerhetsrisk

Utformning
- Markens naturliga topografi ska varnas. Byggnader ska
anpassas till tomtens naturliga topografi

- Endast ett friliggande enbostadshus per fastighet

- Ny bebyggelse ska anpassas till omradets
kulturhistoriska varden

Utférande
- Minst 70 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig

PLANBESTAMMELSER FOR ENSKILDA
FASTIGHETER

Rivningsférbud
ri- Byggnad far inte rivas

Skydd av kulturvirden

Bestdammelserna g+-gs reglerar att sarskilt skyddsvarda
byggnader eller byggnadsdelar ska bevaras.
Skyddsbestdammelsen stéller ocksa krav pa underhall for
att varden ska bevaras.

Varsamhet

Bestammelserna ki-kaa reglerar vilka karaktarsdrag och
varden som ska varnas och bibehallas till sin utformning
for till exempel byggnader, byggnadsdelar och
byggnadsdetaljer inom planomradet.
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VAD AR EN DETALJPLAN OCH PLANANDRING?

DETALJPLAN
En detaljplan regleras av Plan- och bygglagen (PBL) och omfattar oftast ett storre kvarter eller nagra fastigheter.

Detaljplanens syfte ar att gbra avvagningar mellan olika intressen och ta stéllning till hur ett omrade ska anvandas.
Detaljplanen kan till exempel reglera om marken ska anvandas till bostader, skola, industri eller park, men ocksa var
gator ska anldggas, hur hoga byggnaderna far vara och hur mycket av fastigheten som far bebyggas. Detaljplanen
bestar alltid av en plankarta och en planbeskrivning dar plankartan ar ett juridiskt bindande dokument och
planbeskrivningen innehaller en beskrivning av de avvagningar och stallningstaganden som gjorts nar planen tagits

fram.

ANDRING AV DETALJPLAN

En planandring innebar att en gallande detaljplan justeras. Det ar mojligt att komplettera eller &ndra en detaljplan om
andringen ar forenlig med planens syfte, med 6vriga planbestammelser och i dvrigt inte innebar nagra oldgenheter.
Bestammelser kan da laggas till, tas bort eller ges ett annat tillampningsomrade. Enligt Boverket kan exempelvis dldre
planer kompletteras genom att 6ka eller minska byggratten eller lovplikten i befintlig bebyggelse. Andring kan dven
behovas for att fora in bestéammelser om skydd av kulturmiljéer.

Planandringen ska ldsas tillsammans med den ursprungliga planen. Vid andring av en detaljplan ar utgangspunkten att
tillampa motsvarande process som galler vid framtagande av en ny detaljplan, i det har fallet standardférfarande.

PLANPROCESSEN
. Detaljplanen vinner laga kraft, (det vill sdga blir juridiskt bindande),
: tre veckor efter att antagandet anslagits pd kommunens anslagstavia.
Om planen éverklagas, men alla éverklaganden avslds, vinner planen
Laga laga kraft. Laga kraft innebdr i praktiken att det dndringar som gjorts
kraft pd plankartan nu bérjar att gdlla.
L & i De som dr berérda av planen och inte fatt sina synpunkter
. tillgodosedda under planprocessen blir underrittade om att planen
Antaga nde har antagits och far information om hur sakdgare kan éverklaga
beslutet.
/< Ern inga stérre éndringar av planférslaget gjorts efter granskningen]
: antar kommunfullmdktige planen.
Gransknings-
utlatande Efter granskningstiden sammanstdlls inkomna synpunkter fran samrdd
och granskning samt samlade kommunala stéllningstaganden/
" & = - kommentarer i ett granskningsutlatande. Granskningsutldtandet
skickas ut till de personer och remissinstanser som yttrat sig och inte
Gransknin g fatt sina synpunkter tillgodosedda. Granskningsutldtandet finns dven
< tillgdngligt pé kommunens hemsida.
) (Ndr kommunen har bearbetat de inkomna synpunkterna fran )
' samrddet och reviderat planférslaget stdlls férslaget ut fér granskning.
Under- ot . 5 . .
nfér granskningen kungér kommunen férslaget pG kommunens
rattelse digitala anslagstavla. Granskningstiden pdgdr i minst tva veckor
Yy och nu finns en ny maéjlighet att Idmna synpunkter pé planférslaget.
& ' Granskningshandlingarna finns tillgéngliga pd kommunens hemsida
. Qch i biblioteket under granskningstiden. )
# Samrad Ndr ett forslag till detaljplan har tagits fram skickas det ut pa
samrdd. Syftet dr att samla in 6nskemdl och synpunkter att tillféra det
fortsatta arbete med planférslaget. Samradstiden dr normalt tre till

fyra veckor.



BAKGRUND, SYFTE OCH AVGRANSNING

BAKGRUND

Plan- och exploateringsenheten utférde under hdsten
2019 en inventering av gallande detaljplaner inom
kommundelarna ronninge och uttringe. vid inventeringen
konstaterades att bland annat detaljplanen for Kv.
Mossberga och Hilsta inte reglerar tillaten bebyggelsetyp.
Detta innebar att bland annat flerbostadshus kan

byggas trots att syftet med detaljplanen endast var att
mojliggora for friliggande villor (enbostadshus). Inom
omradet finns smahusbebyggelse fran olika aldrar.

Under varen 2020 togs en bebyggelseinventering av
kulturmiljovarden fram inom omradet. Inventeringen
visar pa hoga kulturhistoriska varden for bebyggelse och
bebyggelsemiljon inom omradet. Inventeringen foreslar
inforande av skydds- och varsamhetsbestammelser

samt rivningsforbud for utpekad bebyggelse inom
planomradet.

SYFTE

Syftet med en planandring for detaljplanen Kv. Mossberga
och Hilsta ar att reglera tilldten exploatering till endast fri-
liggande enbostadshus och att inféra skydds- och varsam-
hetsbestammelser samt rivningsforbud for bebyggelse
och bebyggelsemiljo med hoga kulturhistoriska varden.
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AVGRANSNING

Planomradet ar belaget cirka 600 meter sydvast

om Roénninge Centrum, direkt séder om jarnvagen.
Planandringen berér samma omrade som gallande
detaljplan for kv. Mossberga och Hilsta, undantaget fyra
fastigheter, Mossberga 3-6 och tva mindre delar som
ersatts av nyare detaljplaner.

BERORDA FASTIGHETER
Bergtuna 1-6 och 9-10
Boda 1-8

Henrysberg 1-5

Hilsta 1-7

Lodjuret 2-4 och 14
Lokatten 1, 8-9
Mossberga 1 och 6
Rosstorp 1, 3-10 och 14
Uttringe 1:424

Uttringe 1:228

Uttringe 1:936

Uttringe 1:935
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

PLANUPPDRAG

Kommunstyrelsen beslutade den 14 april 2020, §45, att
ge bygg- och miljonamnden i uppdrag att ta fram dndring
av tre detaljplaner, varav en var Kv. Mossberga och Hilsta,
plan 80-31. Enligt gdllande reglemente fattas beslut om
samrad och granskning alltid av kommunstyrelsen.

OVERSIKTSPLAN

Kommunens géllande 6versiksplan Framtidens Salem -
Oversiktsplan 2030 antogs av kommunfullmaktige i juni
2018. Planomradet ar inte utpekat som ett férandrings-,
bevarande-, eller utredningsomrade i 6versiktsplanen.
Pa kartbilaga 20, Kulturhistoriskt intressanta byggnader,
finns tio kulturhistoriskt intressanta byggnader utpekade
inom planomradet. Nio byggnader har bla klassificering
(inventerad ej klassad bebyggelse) och en byggnad har
gron klassificering (kulturhistoriskt intressant eller ur
miljosynpunkt viktig bebyggelse).

Pa kartbilaga 7 till dversiktsplanen, Kulturmiljé - tétort,
ingdr en mindre del av planomradet i en av 13 utpekade
narmiljoer. Omradet ar utpekat som ett omrade som
sarskilt belyser viktiga delar av kommunens historia.
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En av de 13 ndrmiljéer fér kulturmilié ddr rosa markering visar
berérda fastigheter inom planomradet

LAY LA

GALLANDE DETALJPLAN

Gallande detaljplan for omradet ar Kv. Mossberga och
Hilsta, plannummer 80-31. Detaljplanen vann laga kraft
den 17 december 1992 och genomférandetiden var 10
och 12 ar. Syftet med detaljplanen ar att ge mojlighet
till avstyckning och fortatning och utgora stod for

byggnadsndmnden vid provning av bygglovsdrenden.

| beskrivningen till detaljplanen beskrivs omradet som
huvudsakligen bebyggt med permanenta bostadshus
och att planen medger fortatning och nybyggnad av 15
friliggande villor och 11 gruppbyggda smahus.

Gallande detaljplan mojliggor i storre delen av
planomradet bostader i tva vaningar med storsta
byggnadsarea 200 kvm och minsta tomtstorlek 1000 kvm.
Det finns ingen planbestammelse som reglerar vilken typ
av bostadsbebyggelse som far uppféras inom omradet.

UNDERSOKNING AV MILJIOPAVERKAN
ENLIGT MB 6 KAP §5

Plan- och exploateringsenheten har tagit fram en
undersokning av miljopaverkan. Den sammantagna
beddmning ar att en strategisk miljobeddmning inte
ar nodvandig. Med plandndringen kan kulturhistoriska
byggnader och miljoer inom planomradet skyddas.
Omradets karaktar kan sakerstallas bland annat genom
regleringen av byggnadstyp.



FORUTSATTNINGAR OCH PLANFORSLAG

BEBYGGELSE

Bebyggelsen inom planomradet bestar av varierad
smahusbebyggelse. | omradet finns villabebyggelse

fran Ronninges tidigaste uppbyggnadsfas (1896-1906),
men majoriteten av bebyggelsen ar tillkommen under
1900-talets olika decennier fram till idag. Den aldre
bebyggelsen ar framfor allt lokaliserad till Hemtorpsvagen
och Rénninge skolvag, vilket sarskilt uttrycker sig i de
stora lummiga tomterna och den organiska placeringen
av bebyggelsen. Gallande detaljplan reglerar storsta
byggnadsarea och vaningsantal, men saknar bestammelse
om tilldten bebyggelsetyp. Foljande generella
bestdmmelser har lagts till pa plankartan for att reglera
tillaten bebyggelsetyp och anpassning/bevarande av
befintlig bebyggelsemiljo:

- Endast ett friliggande enbostadshus per fastighet

- Ny bebyggelse ska anpassas till omrddets
kulturhistoriska vdrden

- Markens naturliga topografi ska virnas. Byggnader ska
anpassas till tomtens naturliga topografi

- Trdd med en omkrets éver 100 centimeter, mdtt 1,3
meter frén marken, far endast féllas om det dr sjukt eller
utgor en sékerhetsrisk

- Endast ett friliggande enbostadshus per fastighet

- Minst 70 % av fastighetsarean ska vara genomslépplig

KULTURMILIO

Inom planomradet finns kulturhistoriska vardefulla/
intressanta byggnader och miljéer. De kulturhistoriska
vardena ar inte skyddade i gdllande detaljplan. | samband
med framtagandet av planandringen har WSP, pa uppdrag
av Salems kommun, tagit fram en kulturmiljdinventering
dar samtliga byggnader inom omradet blivit inventerade.

Bebyggelsen har klassificerats utifran klassificeringsniva:
bld (kulturhistoriskt, ej klassad bebyggelse), gron
(kulturhistoriskt intressant eller ur miljosynpunkt viktig
bebyggelse), gul (kulturhistoriskt vardefull bebyggelse)
och rod (omistlig bebyggelse).

Nio av byggnaderna inom omradet bedéms ha
kulturhistoriska varden. Byggnaderna har fatt
klassningarna gul och gron. Miljon inom planomradet
beddms som helhet utgbra en sarskilt vardefull
bebyggelsemiljo enligt 8 kap. 13 § PBL. Miljon invid Vastra
stambanan beskrivs vara en del av Rdnninge samhalles
tidigaste byggnadsfaser fran tidstypiska och valbevarade
villor i panelarkitektur. | omradet finns mojlighet att utlasa
1900-talets bebyggelseutveckling i Ronninge med flera
arsringar som uttrycker sig saval i byggnaders utformning
som i gatustruktur och bebyggelsens placering. Namn och
bendmningar som Hemtorp pavisar Ronningens tidigare
agrara historia.

For att starka skyddet for de kulturhistoriska vardena
inom planomradet har planbestdmmelser som bland
annat reglerar byggnadernas karaktarsdrag vad

galler volym, fasad, takform, fonster, sockel, farg och
byggnadsdetaljer lagts till pa plankartan. Viss bebyggelse
har har dven fatt skydd bland annat genom férbud mot
rivning. Helhetsmiljon har fatt skydd genom begrasning
av hardgorning, forbud mot fallning av storre trad och att
tomternas naturliga topografi ska varnas.

Kulturhistoriskt
ej klassad bebyggelse

Kulturhistorisk intressant, eller ur
miljosynpunkt viktig bebyggelse

OO0

Kulturhistorisk intressant, eller ur
miljésynpunkt viktig bebyggelse

Omistlig bebyggelse

Inventerade och kulturhistoriskt
klassade byggnader inom planomrdadet



BESKRIVNING OCH MOTIVERING AV KULTURHIS-
TORISK KLASSNING OCH PLANBESTAMMELSER

Mossberga 1 - "Hermon” (tidigare Uttringe 1:474)
Byggnaden pa fastigheten Mossberga 1 &r klassad som
“Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse” (Gul) med motive-
ring:

“Byggnaden dr ett tydligt uttryck fér Rénninge samhdlles tidiga
utbyggnadsfas med tidstypiska panelarkitektur i ndra
anslutning till Rénninge station. Byggnaden har tillhért tidigare
Rdnninge Friférsamling. Byggnaden har ddrav ett sérskilt virde
som tidigare samlingsbyggnad. Byggnadens ursprungliga karak-
tér dr mycket vdlbevarad. Byggnaden utgér en sérskilt virdefull
byggnad och ingadr i en sdrskilt virdefull kulturmiljé enligt 8 kap.
13 § PBL.”.

For att sakerstélla skydd av byggnadens kulturhisoriska
vaden har foljande planbestammelser reglerats pa plan-
kartan:

Skydd av kulturvdrden

g+ Byggnaden far inte till sin exterior forandras sa att dess
karaktarsdrag forvanskas och dess kulturhistoriska varden
minskar

gz- Byggnadens stomme, byggnadsvolym, fasadens ut-
formning och byggnadsdetaljer ska bevaras

gs- Inga nya halupptagningar i fasad far utféras och takku-
por samt takfonster far inte uppforas

Varsamhetsbestimmelser

ki - Taktdckning ska vara av tvakupigt lertegel

ka- Fasader ska vara av liggande slét trdpanel i enlighet
med befintlig utformning och mélad i en ljust gra oljefdirg
ks- Fénster ska till sin form, fdrg, material, indelning och
proportioner bibehdllas till sin utformning

ka - Tillbyggnad ska utféras i samma arkitektoniska
utformning och anpassas till befintlig byggnad. Ny
tillbyggnad ska underordnas befintlig byggnadsvolym

Rivningsférbud
ri- Byggnad far inte rivas

Mossberga 1, "Hermon”, dldre foto, gul klassning

Mossberga 1, “Hermon”, foto WSP, gul klassning



Mossberga 6 - "Hemtorp”

(tidigare Uttringe 1:457)

Byggnaden pa fastigheten Mossberga 6 &r klassad
som “Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse” (Gul) med
motivering:

“Byggnaderna dr ett tydligt uttryck fér Rénninge samhdilles
utbyggnadsfaser under 1900-talets forsta hdlft. PG fastigheten
finns tre byggnader uppférda med tio drs mellanrum; nr 1
uppférd 1917, nr 2 uppférd 1927 och nr 3 uppférd 1937.
Hemtorp dr ett dldre agrart torpnamn och troligen har det statt
ett torp pd platsen. Byggnaderna visar sérskilt tydligt pG olika
ideal pG samma fastighet. Byggnaden utgér en sdrskilt vdrdefull
byggnad och ingdr i en sdrskilt vardefull kulturmiljé enligt 8
kap.13 § PBL..

For att sakerstélla skydd av byggnadernas kulturhisoriska
vaden har féljande planbestammelser reglerats pa plan-
kartan:

Skydd av kulturvdrden

g+ Byggnaden far inte till sin exterior forandras sa att dess
karaktarsdrag forvanskas och dess kulturhistoriska varden
minskar

Varsamhetsbestémmelser

ka- Tillbyggnad ska utforas i samma arkitektoniska
utformning och anpassas till befintlig byggnad. Ny
tillbyggnad ska underordnas befintlig byggnadsvolym

ks- Fasader ska vara av liggande slat trapanel i enlighet
med befintlig utformning (byggnad 1)

ke- Fasader ska vara av liggande slat trapanel i rod
slamfarg, vitmalade snickerier och sockel i huggen sten i
enlighet med befintlig utformning (byggnad 2)

k-- Fasader ska vara av stdende locklistpanel i ljus oljefarg
ke- Taktdckning ska vara av tegeltackt sadeltak och en
centralt placerad takkupa samt balkong som bérs upp
av fyra kolonner i trd i enlighet med befintlig utformning
(byggnad 3)

Rivningsférbud
ri- Byggnad far inte rivas

Mossberga 6, “"Hemtorp”, (byggnad 2), dldre foto, gul klassning

Mossberga 6, “"Hemtorp” med byggnad 2 i férgrunden och
byggnad 3 i bakgrunden , foto WSP. gul klassning

Mossberga 6, “"Hemtorp”, (byggnad 1), foto WSP. gul klassning



Rosstorp 9 - “Lillhem”

Byggnaden pa fastigheten Rosstorp 9 ar klassad som
“Kulturhistorisk intressant, eller ur miljosynpunkt viktig
bebyggelse” (Gron) med motivering:

“Byggnaden dr uttryck for Rénninge samhdlles tidiga
utbyggnadsfas med tidstypiska panelarkitektur. Byggnaden har
delvis sin ursprungliga karaktdr bevarad, men dr delvis dndrad
genom flera fénsterbyten som pdverkar karaktdren i stor
omfattning. Byggnaden ingdr i en sdrskilt vdrdefull kulturmiljé
enligt 8 kap. 13 § PBL.”.

For att sakerstélla skydd av byggnadens kulturhisoriska
vaden har foljande planbestammelser reglerats pa
plankartan:

Varsamhetsbestimmelser

ka- Tilloyggnad ska utforas i samma arkitektoniska
utformning och anpassas till befintlig byggnad. Ny
tilloyggnad ska underordnas befintlig byggnadsvolym

ke — Byggnadens volym och proportioner med tva tydligt
urskiljbara volymer ska bibehallas

kio — Byggnadens takform med ett sadeltak och ett
mansardtak tackt av lertegel ska bibehallas

kw- Fasader ska vara av liggande slat trapanel i ljus oljeférg
och sockeln ska vara utford i huggen natursten i enlighet
med befintlig utformning

Rosstorp 9, “Lillhem”, foto Salems kommun, grén
klassning

10



Rosstorp 3 - “Trollberget”

Byggnaden pa fastigheten Rosstorp 3 &r klassad
“Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse” (Gul) med
motivering:

“Byggnaden dr ett tydligt uttryck fér Rénninge samhdlles tidiga
utbyggnadsfas med tidstypiska panelarkitektur. Byggnadens
fasad byttes under 1900-talet mitt till fibercement, men har
sedan dterstdllts till en mer tidstypisk fasad. Byggnadens
huvudsakliga ursprungliga karaktdr dr bevarad. Byggnaden
utgér en sdrskilt vardefull byggnad och ingdr i en sdrskilt
vardefull kulturmiljé enligt 8 kap. 13 § PBL.”.

For att sakerstalla skydd av byggnadens kulturhisoriska
vaden har féljande planbestammelser reglerats pa
plankartan:

Skydd av kulturvirden

g+ Byggnaden far inte till sin exterior forandras sa att dess
karaktarsdrag forvanskas och dess kulturhistoriska varden
minskar

Varsamhetsbestéimmelser

ka- Tillbyggnad ska utféras i samma arkitektoniska
utformning och anpassas till befintlig byggnad. Ny
tillbyggnad ska underordnas befintlig byggnadsvolym

ks~ FOnster ska till sin form, material, indelning och
proportioner bibehallas till sin utformning

kss- Taktackning ska vara av lertegel

k- Fasader ska vara av liggande slat trapanel i rod
slamfarg eller ljus oljefarg och sockeln ska vara av putsad
stensockel

Rivningsférbud
ri- Byggnad far inte rivas

Rosstorp 3, “Trollberget”, foto Salems kommun, gul
klassning

Rosstorp 3, “Trollberget”, foto Salems kommun, gul
klassning
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Rosstorp 5 - “Trollebo”

Byggnaden pa fastigheten Rosstorp 5 ar klassad som
“Kulturhistorisk intressant, eller ur miljosynpunkt viktig
bebyggelse” (Gron) med motivering:

“Byggnaden dr ett tydligt uttryck fér R6nninge samhdlles tidiga
utbyggnadsfas med tidstypiska panelarkitektur. Byggnaden dr
dndrad genom tillbyggnad och fénsterbyten vilket innebdr att
dess ursprungliga karaktdr endast delvis ér bevarad. Byggnaden
ingar i en sdrskilt vardefull kulturmiljé enligt 8 kap. 13 § PBL.”.

For att sakerstalla skydd av byggnadens kulturhisoriska
vaden har féljande planbestammelser reglerats pa plan-
kartan:

Varsamhetsbestémmelser

ka- Tillbyggnad ska utféras i samma arkitektoniska utform-
ning och anpassas till befintlig byggnad. Ny tillbyggnad ska
underordnas befintlig byggnadsvolym

ks — Byggnadens volym och proportion ska bibehallas
ks — Byggnadens branta sluttande mansardtak tackt av
lertegel ska bibehallas

ks~ FOnster ska till sin form, material, indelning och pro-
portioner bibehallas till sin utformning

k7- Fasader ska vara av liggande slat trapanel och sockeln
ska vara av puts

12

SO

Rosstorp 5, “Trollebo”, foto Salems kommun, grén klassning



Rosstorp 4 - "Karlstorp”

Byggnaden pa fastigheten Rosstorp 4 &r klassad
“Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse” (Gul) med
motivering:

“Byggnaden dr ett tydligt uttryck fér Rénninge samhdlles tidiga
utbyggnadsfas med tidstypiska panelarkitektur. Byggnadens
huvudsakliga ursprungliga karaktdr dr bevarad. Byggnaden
utgér en sdrskilt vardefull byggnad och ingdr i en sdrskilt
vardefull kulturmiljé enligt 8 kap. 13 § PBL.”.

For att sakerstalla skydd av byggnadens kulturhisoriska
vaden har féljande planbestammelser reglerats pa plan-
kartan:

Rosstorp 4, “Karlstorp”, foto Salems kommun, gul klassning

Skydd av kulturvirden
g+ Byggnaden far inte till sin exterior forandras sa att dess
karaktarsdrag forvanskas och dess kulturhistoriska varden

minskar

Varsamhetsbestéimmelser
ka- Tilloyggnad ska utforas i samma arkitektoniska utform-
ning och anpassas till befintlig byggnad. Ny tillbyggnad ska
underordnas befintlig byggnadsvolym

ks2- FOnster ska till sin form, material, indelning och pro-
portioner bibehallas till sin utformning

k- Fasader ska vara av liggande slat trapanel i ljus oljefarg
kas- Taktackning ska vara av lertegel

Rivningsférbud
ri- Byggnad far inte rivas

Rosstorp 4, “Karlstorp”, dldre foto, gul klassning

Rosstorp 4, “Karlstorp”, foto WSP, gul klassning
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Hilsta 7 - "Hilsta”

Byggnaden pa fastigheten Hilsta 7 ar klassad
“Kulturhistorisk intressant, eller ur miljosynpunkt viktig
bebyggelse” (Gron) med motivering:

“Byggnaden dr ett uttryck fér Rénninge samhdilles tidiga
utbyggnadsfas med tidstypiska panelarkitektur. Byggnaden dr
kraftigt tillbyggd under 1960-talets slut men dess ursprungliga
volym kan utldsas, byggnaden har dérfér delvis sen
ursprungliga karaktdr bevarad. Byggnaden ingdr i en sérskilt
vardefull kulturmiljé enligt 8 kap. 13 § PBL. ”.

For att sakerstélla skydd av byggnadens kulturhisoriska
vaden har foljande planbestammelser reglerats pa
plankartan:

Varsamhetsbestéimmelser

ka- Tillbyggnad ska utféras i samma arkitektoniska
utformning och anpassas till befintlig byggnad. Ny
tillbyggnad ska underordnas befintlig byggnadsvolym
ks2- FOnster ska till sin form, material, indelning och
proportioner bibehallas till sin utformning

ks — Byggnadens tydligt avskiljbara dldre huvudvolym,
proportion och takform med sadeltak ska bibehallas
kz2o- Fasader ska vara av trapanel i rod slamfarg

Hilsta 7, "Hilsta”, foto Salems kommun, grén klassning

Hilsta 7, “Hilsta”, foto WSP, grén klassning
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Henrysberg 2 - "Henrysberg” (Margitsberg)
Byggnaden pa fastigheten Henrysberg 2 ar klassad som
“Kulturhistorisk intressant, eller ur miljosynpunkt viktig
bebyggelse” (Gron) med motivering:

“Byggnaden dr en del av Rénninge samhdlles utbyggnad under
1920- och 30-talet. Byggnaden ér med sin tydlig modernism
och klassiska drag typisk och en av Rénninges tydligaste
representanter fran tiden. Byggnaden dr nyligen kraftigt
tillbyggd och renoverad vilket innebdr att dess ursprungliga
karaktér endast delvis dr bevarad. Byggnaden ingdr i en sdrskilt
vardefull kulturmiljé enligt 8 kap. 13 § PBL”.

For att sakerstalla skydd av byggnadens kulturhisoriska
vaden har féljande planbestammelser reglerats pa
plankartan:

Varsamhetsbestémmelser

ka- Tillbyggnad ska utforas i samma arkitektoniska
utformning och anpassas till befintlig byggnad. Ny
tillbyggnad ska underordnas befintlig byggnadsvolym
ki2- Fonster ska till sin form, material, indelning och
proportioner bibehallas till sin utformning

k21 — Byggnadens volym och takform med platt tak ska
bibehallas

kz22- Fasader ska vara av ljus puts

vl 1

b
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Henrysberg 2, "Henrysberg” foto WSP, grén klassning
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Bergtuna 2

Byggnaden pa fastighete Bergtuna 2 ar klassad
“Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse” (Gul) med
motivering:

“Byggnaden dr en del av Rénninge samhdlles utbyggnadsfas

i efterkrigstiden och representerar tidens kvalitativa
bostadsbyggande med arkitektritade villor. Den stora omsorgen
om volymverkan och detaljer visar sdrskilt tydligt pd tidens ideal
och ansluter till R6nninges byggnadstradition. Byggnaden utgér
en sdrskilt vardefull byggnad och ingdr i en sdrskilt vardefull
kulturmiljé enligt 8 kap. 13 § PBL.”.

For att sakerstalla skydd av byggnadens kulturhisoriska
vaden har féljande planbestammelser reglerats pa
plankartan:

Skydd av kulturvirden

g+ Byggnaden far inte till sin exterior forandras sa att dess
karaktarsdrag forvanskas och dess kulturhistoriska varden
minskar

ga- Byggnadens exteridra utformning avseende
byggnadens volym, dess platta tak, indragen balkong och
integrerade garage ska bevaras

gs — Byggnadens takfot i koppar ska bevaras

Varsamhetsbestdémmelser

ka- Tilloyggnad ska utforas i samma arkitektoniska
utformning och anpassas till befintlig byggnad. Ny
tilloyggnad ska underordnas befintlig byggnadsvolym

k2s — Pelare, fonster och garageport ska till sin form,
material, indelning och proportioner bibehallas till sin
utformning

k2a — Fasader ska vara av omalat brant tegel forutom i det
indragna partiet dar teglet ar malat

Rivningsférbud
ri- Byggnad far inte rivas

16

Bergtuna 2, foto WSP, gul klassning

Bergtuna 2, foto WSP, gul klassning



NATUR

Den storsta delen av planomradet bestar av
villabebyggelse med lummiga fastigheter med mycket
bevarade trad. Inom planomradets vastra delar finns

ett omrade planlagt som NATUR i géllande detaljplan.
Omradet bestar av orord kuperad skogsmark med framst
barrtrad med inslag av l6vtrad. | gallande detaljplan
finns en 6kad marklovsplikt for all fallning av trad. Inom
kvarteret Boda, beldget i planomradets vastra delar,
galler planbestammelserna ns - Tréden ska bevaras och
nz - Staket far inte uppféras i grins mot skogsmark. De
lummiga och kuperade fastigheterna utgor en viktig del av
omradets karaktar och kulturhistoriska varde.

Foljande planbestammelse har lagts till pa plankartan
med syfte att bevara dessa karaktdrsdrag:

- Markens naturliga topografi ska vérnas. Byggnader ska
anpassas till tomtens naturliga topografi

- Minst 70 % av fastighetsarean ska vara genomslépplig

- Trdd med en omkrets éver 100 centimeter, mdtt 1,3
meter fran marken, far endast féllas om det dr sjukt eller
utgor en sékerhetsrisk

Planbestammelsen om begransning av tradfallning
har lagts till som ett komplement till redan géllande
bestdmmelse om 6kad marklovsplikt for tradfallning.

FORNLAMNINGAR

Det finns inga kanda fornldmningar inom planomradet.
Om fornlamningar patraffas under arbetets gang ska
arbetet i enlighet med 2 kap. 10 § kulturmiljdlagen
omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska
omedelbart anmala forhallandet Lansstyrelsen.

RIKSINTRESSEN

Norr om planomradet gréansar Vastra stambanan som
utgor ett riksintresse for jarnvag. Planandringen beddéms
inte paverka riksintresset.

VATTEN

RECIPIENT

Planomradet har sitt avrinningsomrade till Flaten som
sedan rinner vidare till ytvattenférekomsten Uttran
(vattenforekomst SE656562-131394).

Miljékvalitetsnormer for Uttran

Ekologisk status

Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige) klassas
Uttran i kategorin “Ofillfredsstéllande ekologisk
status”. Den stdrsta bidragande orsaken till Uttrans
status ar dvergddning pa grund av vaxtplankton. Aven
naringsamnen (totalfosfor) stoder klassningen da
kvalitetsfaktorn har mattlig status. For ekologisk status
rader tidsundantag for naringsdmnen och vaxtplankton
till &r 2027 och 2033.

Kemisk status

Enligt VISS, beslutad 2020-03-27, uppnar Uttran
kategorin “ej god status”. Anledningen ar att de
prioriterade dmnena bromerade difenyleter (PBDE),
kvicksilver och kvicksilverféreningar (Hg) samt
Perfluoroktansulfonsyra (PFOS) 6verskrider aktuella
gransvarden. For amnesgrupperna bromerade
difenyleter (PBDE), kvicksilver och kvicksilverforeningar
(Hg) rader dock undantag i form av mindre stranga krav.
Undantaget galler for alla ytvattenforekomster. Halterna
av Hg och PBDE far dock inte 6ka. For PFOS rader dven
undantag till 2027.

Bedémning av pdverkan pd recipienten

Da planandringen inte innebar nagon foréandrad
markanvandning bedoms ingen paverkan pa mojligheten
att uppna Uttrans miljokvalitetsnormer ske.

DAGVATTEN

Plandndringen medger inga vytterligare byggratter
eller utokad mojlighet till hardgoérning av ytor.
Genom plandndringen begransas hardgoring av ytor
och skyddet mot tradfallning starks. Kommunen
bedémer med anledning av ovanstaende att ingen ny
dagvattenutredning behover tas fram.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Planandringen ar uppréattad i enlighet med plan- och
bygglagen, PBL (SFS 2010:900) med standardférfarande i
dess lydelse fr o m den 2 januari 2015.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden for de inom planomradet inférda
andringarna ar fem (5) ar fran den dag andringen av
detaljplanen genom tillagg, vinner laga kraft. Planens
genomforandetid galler alltsa endast dessa andringar som
tillagget till detaljplanen omfattar.

FKONOMISKA FRAGOR

Genomforandet av planandringen innebér inga intakter
for kommunen. Kommunen bekostar upprattandet av
planandringen.

ERSATTNING FOR RIVNINGSFORBUD OCH
BESTAMMELSER OM SKYDD AV KULTURVARDEN
Enligt 14 kap 7 § plan- och bygglagen, har berorda
fastighetsagare ratt till ersattning av kommunen fér den
skada som rivningsférbud medfér. Ratten till ersattning
galler dock endast om den skada som rivningsférbudet
eller det vagrade rivningslovet medfor ar betydande

i forhallande till vardet av den berdrda delen av
fastigheten.

Enligt 14 kap 10 § plan- och bygglagen har
fastighetsagaren ratt till ersattning av kommunen for
den skada som skyddsbestammelsen medfor. Ratten till
ersattning galler dock endast om bestammelsen innebar
att pagaende markanvandning avsevart forsvaras inom
berord del av fastigheten.

Berdérda fastigheter enligt 14 kap (PBL
2010:900)

Fastigheter som berérs av skyddsbestdmmelser och
rivningsférbud

- Mossberga 1

- Mossberga 6

- Rosstorp 3

- Rosstorp 4

- Bergtuna 2

Innan plandndringen antas ska kommunen bifoga ett
forelaggande till de fastighetsdagare som ar berérda av
inférandet av skyddsbestammelser och rivningsférbud om
att inom tva manader framstalla eventuella ansprak enligt
PBL 5 kap 26 §. Forelaggandet innehaller en upplysning
om att ratten till ersattning annars kan ga forlorad och
upplysningar om forslagets innebord, i form av

framtida begransningar sa som rivningsforbud och
skyddsbestammelser.
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ORGANISATION

HANDLAGGARE
Cecilia Torning, Planarkitekt
Johanna Henningsson, Planarkitekt

UPPSKATTAD TIDPLAN

Salems kommun har uppskattat féljande tidplan for
framtagandet av plandndringen. Tidplanen kan komma att
férandras.

Samrad kvartal 3, 2024
Granskning kvartal 1, 2025
Antagande kvartal 2/3, 2025

UTREDNINGAR

Kulturmiljinventering - Klassificering av kulturhistoriskt
virdevfull bebyggelse inom tre detaljplaner i Rénninge, Salems
kommun, Stockholms ldn, WSP, 2020-07-03
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