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2 Handlingar

Till detaljplanen hor f6ljande handlingar:
Plankarta med bestimmelser (juridiskt bindande)
[lustrationskarta (ej juridiskt bindande)
Planbeskrivning

Gestaltningsprogram

Genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning

Underlag for planarbetet se punkt 8.

3 Planens syfte och huvuddrag

Planléggningen syftar till att mojliggora villabebyggelse. Fortitning sker genom att
bebyggelse mojliggdrs pa hittills obebyggda fastigheter och att storre fastigheter ges
mojlighet till avstyckning enligt riktlinjer 1 6versiktsplanen. Planen mojliggor totalt 53 villor,
varav 28 befintliga och 25 nytillkommande. Kommunalt VA byggs ut och det kommunala
gatunétet forbattras och kompletteras vilket dr forutsittningar for att ytterligare bebyggelse
ska kunna komma till.

Bestammelserna for bebyggelsens storlek, utformning och placering utformas med syftet att
bostdder och komplementbyggnader ska kunna uppfylla nutidens krav pa bostadsytor och
funktion, samtidigt som den naturliga terrdngens karaktir behélls genom att byggnaderna
anpassas till terrdngens forutsittningar och omfattande ingrepp 1 marknivén sé ldngt mojligt
undviks. Eftersom den befintliga bebyggelsen inom planomrédet och 1 den nirmaste
omgivningen dr av blandad alder med start kring sekelskiftet 1900 finns en viss stil- och
materialmdssig variation, med tyngdpunkt pa bostider av egnahemskaraktir, oftast i trapanel
frén olika tidsperioder men ocksé inslag av puts och rott lertegel. Ett genomgaende
karaktérsdrag i hela Ronninge dr dock att bebyggelsen (utom mojligen under de senaste
decennierna) har placerats och utformats utifran terrangens forutsittningar och den naturliga
marknivén i huvudsak har bevarats. Detta karaktdrsdrag dr vdsentligt att bevara for att uppné
en god helhet, i synnerhet som de mest lattbebyggda lagena oftast dr bebyggda sedan tidigare
och de lagen som nu stér till buds har mer komplicerade markforhallanden.

Oversiktsplanens riktlinjer for tomtstorlekar innebér att nybildade tomter ska vara minst ca
2000 kvm, men dven befintliga fastigheter som ar stdrre d4n 3000-4000 kvm tillats delas till
tvé stycken om det dr lampligt med hénsyn till terrdng, befintlig bebyggelse,
tillfartsmojligheter, storningar mm. Minsta storlek for nya tomter blir dirmed 1500 kvm i de



fall dir en fastighet tillats delas i tvd. Inom planomradet finns bara en storre fastighet som
kan delas 1 flera nya tomter, ddr minsta tomtstorlek blir ca 2000 kvm.

For ett fatal fastigheter tillats en mindre storlek dn 1500 kvm, da de delvis ér planlagda sedan
tidigare och den aterstdende delen 4r mindre.

En generell bestimmelse om omhédndertagande av dagvatten syftar till att begrénsa risken for
lokala 6versvdmningar, 6verbelastning av det kommunala dagvattennitet och skador pa
anldggningar och grannfastigheter vid tillfillen med kraftig nederbord eller sndsméltning.
Eftersom pagdende klimatforandringar vintas medfora att kraftigt regn blir vanligare s ar det
vésentligt att tomter utformas sé att avrinningen inte dkar i onddan, t ex att hdrdgjorda ytor
undviks sé ldngt det gar. For vissa ytor pa kvartersmark infors begransningar for schaktning
och borrning, till skydd for befintlig fjarrvarmekulvert och jarnvagstunnel.

Gatorna ska ges en rimlig standard for den bebyggelse som mojliggors i detta planomrade.
Dérutover ska Tallsdtraviagens och Uttringevigens funktion 1 kommunens huvudvégnét
upprétthallas med bibehallen trafiksékerhet, &ven med den trafik som genereras av framtida
tillkommande bebyggelse i sydvistra Ronninge. Dérfor breddas Tallsdtravdgen och forses
med gangbana, Virhagavagens anslutning till Uttringevégen stings for biltrafik och
Sollidenvégens anslutning till Tallsétravdgen/Berghemsvégen ges en mer trafikséker
utformning.

For géng- och cykeltrafik utvecklas och tillskapas trafiksékra strak i olika riktningar for att ge
sakra skolvdgar och attraktiva alternativ till bilresor. En ny separat gdngbana skapas utmed
Berghemsvigen och som dvergér till en gdng- och cykelvig som binds samman med
Sandbicksvigens forlingning, med standard som medger vintervdghallning och bekvim
passage dven med barnvagn och av personer med nedsatt rorelseformaga. Berghemsvégen
planldggs som allmin plats gata.

Déarmed ges Uttringe 1:310 ny tillfart frin Berghemsvégen samtidigt som Sandbacksvégens
forlangning stidngs av for biltrafik.

Forutsittningarna for kollektivtrafik forbattras genom att Uttringevdgen som angrénsar
anpassas for trafik med normalstor buss vilket paverkar planens utformning i nordvist.
Gangstigar och passager pa naturmark ska ta tillvara mgjligheten att gd mellan naturomraden
sa att anvdndandet av ndrstrovomraden underlittas och alternativa gangstrak mojliggors.

Vister om Berghemsvégen och pd 6mse sidor om Varhagavégen tillskapas nya kvartersvéigar
for att mojliggora tillfart till ny bebyggelse. For Sollidenvédgen skapas planméssiga
forutsattningar for forbattrad vagstandard pa basis av befintlig gemensamhetsanldggning, om/
ndr deldgarna si onskar.

Planen avgrinsas och utformas for att tillsammans med detaljplanen for Heliodal, ge

overensstimmelse med fordelningsomradet och fordelnings-principerna i den
gatukostnadsutredning som uppréttas parallellt med planarbetet.

4 Forenligt med 3, 4 och 5 kap Miljobalken

Forvaltningen bedomer att bestimmelserna i 3:e och 4:e kapitlet i miljobalken tillgodoses i
planforslaget och att miljokvalitetsnormer enligt 5:e kapitlet i miljobalken iakttas.



Vattendirektivet och miljokvalitetsnormer for Uttran iakttas genom att kommunalt vatten och
avlopp byggs ut 1 omrédet. Forutséttningarna 6kas for att sjon Uttran kan fa en forbéattrad
kvalitet och status pa sikt.

5 Plandata

5.1 Planomradets lige och avgrinsning

Planomrédet ar beldget soder om jarnvagen langs Tallsdtravigens véastra del, Varhagavégen,
Berghemsvigen och Sollidenvdgen ca 1 km vister om Ronninge station.

Avgrinsningen av detaljplaneomrédet utgér ifran lampliga etapper for VA-utbyggnad och
utbyggnad av viagar inom och angrinsande till planomradet. Hénsyn tas till hur infarter kan
16sas och att VA-utbyggnad och vigombyggnad ska goras samtidigt for att sa 1angt som
mdjligt undvika fordyrande dubbelarbete.

I norr gransar omradet till befintlig detaljplan for Gustavslund och 1 6ster till befintlig
detaljplan for Hogbacka. I nordost inkluderas en tidigare planlagd del av Tallsdtraviagens
stickgata for att uppna d&ndamaélsenligt ansvar for vighdllningen. I véster gransar planomridet
mot Heliodal (detaljplanen antogs i kommunfullmiktige 2014-10-02). All ny bebyggelse pa
hojden mellan Vérhagavégen och Uttringevigen maste pa grund av nivaskillnaderna
trafikforsorjas och VA-forsorjas fran Varhagavégen. Fastigheterna pa hojden ingar darfor i
Sollidens planomréde i de delar som de planldggs som kvartersmark for bebyggelse eller som
allmén plats natur. De delar av fastigheterna som planlidggs som allmén plats for
Uttringevégen eller naturmark véster dirom ingér i Heliodals planomrade for att underlitta
markldsen for Uttringevdgens ombyggnad.

5.2 Areal

Planomradet omfattar ca 12,7 ha.

5.3 Berorda fastigheter, markégoforhallanden

Forutom Tallsétraviagen som dgs av kommunen och dvriga vdgar som utgor
marksamfalligheter med deldgare inom och utanfor planomradet sd omfattas 41 fastigheter
varav de flesta dgs av privatpersoner eller i nagra fall av foretag, medan tvé dgs av
kommunen. Se vidare 1 genomforandebeskrivningen.

6 Tidigare stallningstagande

6.1 Oversiktsplan

6.1.1 Riktlinjer i OP

En ny kommunomfattande &versiktsplan (OP) antogs av kommunfullmiiktige i juni 2006. Dir
redovisas 12 delomraden i Sydviastra Ronninge som fortdtningsomraden for bostéder.
Solliden motsvarar i huvudsak delomréade 2.

Overgripande riktlinjer:



For att minska néringsbelastningen pa sjoarna Uttran och Flaten ansluts all bebyggelse till det
kommunala VA-nitet.

Antalet kostnadsbérare for VA och gata ska vara s manga som mgjligt for att uttaget per
fastighet ska bli skéligt och det berdknade underskottet for VA minimeras.

Utmed Ronninge gérds vdg och Uttringevigen behélls en 6ppen landskapsbild (en zon fri
fran bebyggelse).

Mojlighet att ta sig mellan olika gronomraden i norr, séder och véster pa naturstigar och
mindre gator skall tas tillvara pd i den fortsatta detaljplaneringen.

For att fa en skélig kostnadstickning for VA-verksamheten och gatukostnadserséttning for
den enskilde fastighetsdgaren ska det provas att vid avstyckning sdnka minsta tomtstorlek till
ca 2000 kvm.

En sérskild utredning ska goras i forstudien till varje detaljplan som anger lamplig
tomtstorlek mer i1 detalj med hénsyn till dvergripande riktlinjer, befintlig fastighetsindelning,
kostnad for VA och gata, strandskydd, tagbuller, kulturhistoria och topografiska forhallanden.
Utbyggnad av bostdder: Sydvéastra Ronninge byggs ut med i princip en bostad pa varje
fastighet. Fastigheter som dr storre én 3000-4000 kvm tillats delas i tva stycken d v s minsta
tomtstorlek blir ca 1500-2000 kvm vid nybildning/avstyckning.

Intilliggande omrade Ekdalen-Kélldalen redovisas som utbredningsomrade med inriktningen
att det bevaras som naturomride, med ett reservat for framtida bussgata. Oversiktsplanen
anger ocksa en gang- och cykelviag mot Sodertilje som en del i ett regionalt cykelndt over
Déanviken via Karlskronaviksomradet.

6.1.2 Overensstimmelse med OP

Av bakgrundsbeskrivningen i OP framgar att tomtstorlekarna har diskuterats aterkommande
under OP-arbetets géng. Tidigare i processen har storre tomter diskuterats. I OP redovisas
ocksa en tabell med antalet befintliga och tillkommande permanentbostédder i respektive
delomrade. Tabellen speglar de storre tomtstorlekar som diskuterats. Planprogrammet avviker
saledes fran OP vad giller antalet bostider i tabellen, men ligger i linje med de
rekommendationer som ges om avstyckningsprinciper.

Vissa dndringar av omradenas avgrinsning har ocksa skett.

Kommunen har senare beslutat att inte bygga ut en bussgata genom Ekdalen-Kélldalen bland
annat med hansyn till de hdga naturviarden som finns dér. Busstrafiken leds via Uttringevigen
— Uttringe gards vég vidare till Sandbédcksvagen. Planerna pa en gang- och cykelvigen genom
Ekdalen-Kailldalen behalls, men ingar inte i denna detaljplan.

6.1.3 Riksintressen

Jarnvagen dr av riksintresse for transporter.

6.2 Detaljplaner, omradesbestimmelser och forordnanden

I nordvistra hornet respektive dstra kanten av planomradet ingér ett mindre omraden tidigare
planlagts inom detaljplan for Hogbacka, nr 80-39 i kommunens register, laga kraft
1995-03-02: del av marksamfilligheten Uttringe s:17, Tallsdtravéigens stickgata, som ar
planlagd som kvartersgata med x-omréde och utgdr tillfart till Tallsdtraviigen 22 och 24.
Genomforandetiden har 16pt ut. Gemensamhetsanldggning ar ej bildad. Marken foreslas bli
allmén plats, gata.



Tre fastigheter, Uttringe 1:337, 1:338 och 1:339, med mycket stora och branta nivéskillnader
ligger till hélften inom planomradet med tillfart nerifrdn via Sollidenvigen, nr 13-23, och till
hilften inom detaljplanen for Hogbacka med tillfart ovanifran via Hogbackavéigen, nr 41-43.
Terrdngen innebér att dessa fastigheter inte kan anvéndas pé lampligt sitt och rimlig
tillgénglighet med nuvarande fastighetsgranser. Vid Hogbackaplanens tillkomst forutsattes att
dessa tre fastigheter ska styckas av d& Solliden planlaggs.

Négon fastighetsplan for omradet finns inte.

6.3 Ovriga forordnanden, strandskydd, omridesskydd mm

I s6der berors en mindre del av ett omrdde som Skogsstyrelsen utpekat som nyckelbiotop,
genom att visst markbyte foreslds mellan privatégda fastigheten Uttringe 1:310 och
kommunens fastighet Uttringe 1:308 for att mojliggdra gdng- och cykelvig.
Nyckelbiotopomradet berdrs ocksa av nya VA-ledningar soderut fran planomradet. Vid
arbeten som berdr nyckelbiotop fordras samrad med Skogsstyrelsen.

Omradet berors inte av strandskydd.

6.4 Program och planuppdrag

Ett planprogram ligger till grund for tvé detaljplaner, Heliodal och Solliden.
Kommunstyrelsen uppdrog 2010-03-01, § 28 at bygg- och miljondmnden att upprétta
detaljplan for planomradet pa basis av programmet samt upprétta gatukostnadsutredning och
ta fram avtal med berérda markégare.

6.5 Behovsbedomning om miljobedomning/ miljokonsekvensbeskrivning
(MKB)

En miljoéredovisning har upprittats som tar upp de viktigaste miljofragorna som &r aktuella
med anledning av forhallandena pa platsen och planens innehdll. Miljéredovisningen ligger
aven till grund for kommunens stédllningstagande huruvida miljobedomning och
miljokonsekvensbeskrivning behdvs enligt PBL 5 kap 18§ och MB 6 kap.

Ingen ny mark tas 1 ansprék. Ingen hélsofarlig eller miljostorande markanvéndning tillats.
Forhédllandena pa platsen dr inte av den karaktdren att nagon betydande miljopaverkan kan
befaras. Planforslaget som helhet innebédr marginella forandringar ur miljosynpunkt.

Mot denna bakgrund bedomer kommunen att planéndringen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan, och att miljokonsekvensbeskrivning dirmed inte behover
upprattas.

6.6 Avtal
Se punkt 6.8.1.

6.7 Gatukostnadsutredning

Kommunens policy ér att utbyggnad av allmédnna gator ska finansieras via
gatukostnadsersittning fran fastighetségare, savitt finansieringen inte ordnas av en exploator
via exploateringsavtal. Berdkningsprinciperna avgors 1 en gatukostnadsutredning enligt PBL



som om mdjligt drivs parallellt med plandrendet. Gatukostnadsutredningen méste vara ett
eget drende som formellt &r skiljt fran detaljplanen, men hanteringen 4r snarlik med
samrad/remiss och utstéllning. Dock sker samradet om gatukostnadsutredningen bara med
fastighetsdgarna inom fordelningsomridet, d v s dem som aldggs att betala
gatukostnadserséttning. Eftersom investeringskostnaden for gatorna ska fordelas pé de
blivande fastigheterna inom férdelningsomradet, forutom angivna andelar som kommunen
bekostar, blir kostnaden per byggritt avhéngig av fortdtningsgraden.

Detaljplanerna for Heliodal och Solliden blir ett gemensamt férdelningsomrade for
gatukostnader, forutom Uttringe 1:651 som ingick i Uttringe Hages fordelningsomréade med
en byggritt.

6.8 Kommunala beslut i ovrigt

6.8.1 Forhandsbesked, bygglov

Infor utbyggnad av gdng- och cykelvdg mellan Gustavslund och Tallsdtravigen samt
utbyggnad av VA i samma striacka ingick kommunen avtal om fastighetsreglering med
davarande dgaren till Tallsdtravigen 28 A och B (Uttringe 1:406 och 1:364). I samband med
detta beviljade kommunen forhandsbesked for tva enbostadshus, ett pa vardera fastigheten.
Forhandsbeskedet 16pte ut 2007-12-14.

6.9 Tillimplig lagstiftning

En ny plan- och bygglag (SFS 2010:900) tradde i kraft 2011-05-02. Enligt
overgdngsbestammelserna ska dock drenden som paborjats fore dess slutforas enligt den
gamla plan- och bygglagen (SFS 1987:10). Detta plandrende handldggs enligt den gamla
lagen eftersom beslutet om planuppdrag gavs innan den nya lagen tridde 1 kraft.

Om det blir aktuellt att infora tilliggsbestimmelser om fastighetsbildning (motsvarande
fastighetsplan enligt den gamla plan- och bygglagen) efter att denna detaljplan har antagits s&
hanteras de som éndring av detaljplan enligt den nya plan- och bygglagen 4 kap 18§. Sadana
tilliggsbestimmelser kan dven inforas under pagdende genomforandetid.

For bygglov som soks fr o m 2011-05-02 tillampas den nya plan- och bygglagen.

7 Forutsiattningar pa platsen

7.1 Landskap, mark och natur

Nuvarande markanvéndning ar i huvudsak dretruntbebodd villabebyggelse. S6der om
Tallsdtravdgen och lings dess norra sida ér fastigheterna bebyggda. I norra delen av
planomradet finns ett antal obebyggda fastigheter.

Planomradet priglas av en pétagligt kuperad terring, typisk for det sdrmlédndska
sprickdalslandskapet, dar skogbevuxna bergknallar bildar landskapets silhuett. Mellan
bergknallarna finns mordnomraden och pa nagot hall lera 1 de ldgsta svackorna.
Nivéskillnaderna &r bitvis mycket stora med kraftiga bergsbranter pa flera hall. Befintlig
bebyggelse ligger typiskt sett pA mordnsluttningarna mellan bergknallarna.



Mellan Vérhagavigen och Uttringevégen finns en brant bergknalle dér ett gammalt stenbrott
gett upphov till en bergvagg pa véstra sidan. Den norra delen av berget ar sa brant, och
dessutom utsatt for jarnvigsbuller, att marken inte bedoms som byggbar utan foreslas
planldggas som naturmark.

I sydvistra hornet av Sollidens planomrade finns en vattensamling i en liten sidnka, troligen
uppkommen eller forstarkt genom markarbeten men nu med forutséttning for naturvirden
som bor bevaras. En upptrampad stig passerar intill. Omradet planldggs som allmén plats-
natur med fortsatt mojlighet till gingpassage mellan Uttringevégen (via gdngpassage i
Heliodalsplanen) och nordvéstra delen av angrdnsande naturomrade.

Sydost och nordvist om korsningen Tallsdtravigen- Uttringevégen, just utanfor planomradet,
finns lagpunkter diir dagvatten samlas upp och rinner vidare norrut lings Krossviigen. Aven
om ytorna i nuvarande form inte beddms vara betydelsefulla ur naturviardessynpunkt sa ir de
viktiga for dagvattenhanteringen och avses dérfor planliggas som naturmark i1 Heliodals
detaljplan.

Soéder om Solliden finns ett naturomréde i kommunens 4dgo, 1 dversiktsplanen kallat
Ekdalen-Kailldalen. Den norra delen ar hogliant och skogbevuxen, med héga bergknallar pa
omse sidor om Sandbécksvigens forlangning. Dér finns en kélla vars vatten rinner bade 6ver
och under grusvigen och fortsétter i en biack som slingrar sig ner mot sydvist. I den sodra
delen finns ett omrdde med 6ppen mark, men dven tidigare dppen mark som &r pé vig att
vixa igen. I den vistra delen finns flera stora ekar, de stdrsta naturminnesmirkta. Aven pa
andra héll i ndromradet finns stora ekar som dr mycket betydelsefulla, bade som karaktérstrad
for landskapet och for den biologiska méingfalden. Inom Ekdalen-Kailldalen finns tva
omraden som Skogsstyrelsen klassat som nyckelbiotoper, och ett omrdde som klassats som
naturvardesobjekt.

7.1.1 Fornliimningar

En arkeologisk utredning har utforts. Inom omradet finns inga kdnda fornldmningar.

7.2 Bebyggelseomriade

7.2.1 Kommersiell och offentlig service

Nérmaste livsmedelsbutik och vissa smabutiker mm finns i Ronninge centrum ca 1 km
norddst om planomradet. Ytterligare butiker, bank, vdrdcentral mm finns 1 Salems centrum ca
2,5 km bort.

Salems kommun tillimpar en kundvalsmodell dir varje familj kan vélja skola och forskola i
man av plats, programomradet tillhor dirmed inte ndgot specifikt upptagningsomrade.
Naérmast ligger Rosenlunds skola (dk F-3) och forskola vid Sandbacksvégen ca 200-300 m
syddst om planomrédet, och ddrndst Ronninge skola (till ak 9) ytterligare ca 600 m bort.
Kundvalsmodellen medfor att sdkra skolvdgar behvs mot flera olika skolor, inte bara de
ndrmaste. Enligt kommunens prognoser ér skolkapaciteten i Ronninge tillrécklig for den
foreslagna fortdtningen, eftersom nybyggandet bedoms ske efterhand under en tidsperiod da
elevantalet i skolorna annars véntas minska.



10

For forskola behdvs daremot en kapacitetstorstarkning 1 Ronninge redan med nuvarande
forutséttningar d v s befintlig bebyggelse och pabdrjade planarbeten i andra omraden.
Kapaciteten avses 1 forsta hand 10sas med en ny forskola norr om Ronninge centrum, som
redovisades i planprogram for sédra Hallsta. Som alternativ foreslas en forskoletomt med
alternativa anvéndningssitt 1 angransande detaljplan for Heliodal.

7.2.2 Rekreation, lek och idrott

Ekdalen/Kélldalen dr det ndrmast beldgna naturomradet som kan nyttjas for lek och
rekreation. Narmaste idrotts- och fritidsanldggning dr Berga bollplan vid Ronninge
gymnasium. I Salems centrum finns sim- och sporthall, ishall och fotbollsplaner och
anldggningen Kulan for spontanidrott.

7.2.3 Karaktiirsdrag, kulturmiljo och gestaltning

I kulturmiljéinventeringen ”Ronninge, kulturhistoriska miljoer” fran 1986, pekas ett antal
sammanhdngande bebyggelsemiljéer ut som dr representativa for Ronninges historia.
Enskilda vérdefulla byggnader kan finnas bide inom och utanfor de utpekade omrddena, men
redovisas inte i skriften.

Dels avgrinsas helhetsmiljoer som har en kulturhistoriskt vardefull struktur. Dels avgransas
ndrmiljoer som sarskilt ingdende belyser viktiga delar av kommunens historia, och som har
sin dldre karaktér 1 hog grad i behdll. Klassningen 1 kulturmiljéinventeringen utgér inte i sig
ett stillningstagande om bevarande, utan ett underlag for kommunen vid planldggning mm.
Planomradet berdr en del av en ndrmiljo langs Tallsétravdgen. Beskrivning (delvis utanfor
programomradet):

[ en brant sluttning ner mot jarnvagen och sjon Flaten ligger, pa traidgardstomter, nagra
huvudsakligen mindre, enkla panelade trivillor av egnahemskaraktér fran 1900-tales forsta decennier.
Fasaderna &r malade med falu rodfarg och ljusa oljefarger. Taken &r tickta med lertegel eller plat. I
omradet ligger ocksd Ronninge Missionsforsamlings missionshus Hermon som invigdes 1920 och &r
vélbevarat fran tiden. Pa bada sidor om Tallsdtravagen ligger ett flertal vdlbevarade travillor med
omvixlande putsade eller panelade fasader. Husen varierar mellan mindre envaningshus med inredd
vind till storre tvavaningsvillor. Byggnadsperioden striacker sig fran sekelskiftet fram till 1930-talet.
Omradet priglas av kuperade lummiga trddgardstomter och grusade vagar.

Motivering: Omréadet speglar pé ett bra sitt den del av Ronninges bebyggelsehistoria som
kinnetecknas av enkla, huvudsakligen mindre villor av egnahemstyp fran 1900-talets forsta decennier.

ER]

Generellt brukar bebyggelsen frn epoken kring sekelskiftet 1900 framhallas som den mest
karaktéristiska for sydvéstra Ronninge, &ven om ocksa senare tidsperioder finns
representerade. Nagra tidstypiska karaktérsdrag i bebyggelse och trddgérdar fran tidigt
1900-tal: Bostadshusen &r vanligen i 1 %2 eller 2 plan med kéllare eller torpargrund. Fasader
ar ofta av trapanel mdlad 1 rod slamfarg (falurétt) eller annars oljefarg, framst 1 ljusa milda
kuldrer som gult, ljusgratt eller gragront, med snickeridetaljer i en eller tva kontrasterande
farger/nyanser dock séllan rent vitt. Taktdckning dr oftast lertegel eller falsad plat. Takformen
kan vara sadeltak, brutet och ibland halvvalmat, med tunt takutsprang som sticker ut relativt
langt bade vid takfot och gavlar. Det tidstypiska egnahemshuset fran 1900-talets borjan ar
ofta forsedd med symmetriskt placerad veranda i en eller tva vaningar. Fonsterrutor fran tiden
innan funktionalismen har oftast staende proportioner, d v s rektanglar med storre hojd &n
bredd. Rum med hogt i tak och dvervaningar dér tak moter vigg en bit ovanfor bjdlklaget ger
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fri fasadyta ovanfor fonstren. Det far fasaden att se luftig och reslig ut, jaimfort med senare
tiders hus dér takfoten byggts in som 1 en lada och fonstren hamnar alldeles under takfoten.

Tomter sluttar oftast och har i huvudsak behéllit sin naturliga topografi. Ett typiskt drag ar
hur huset moter tomtens nivaskillnader: skillnaden tas upp med sockel (torpargrund eller
killare, som ibland skulle rdknas som souterrdangplan med dagens matregler), séllan med
markutfyllnad. Om det finns anlagd nivaskillnad &r den inpassad i trddgarden med stenparti
som bdddas in med vegetation eller mur av oregelbunden natursten. Uteplatser ordnades i
forsta hand i marknivé, t ex invid huset eller i en bersa. Uppvuxna frukttrdd och barbuskar i
tradgarden &r ocksa ett viktigt och tidstypiskt inslag i kulturmiljon, eftersom tradgérdsodling
till husbehov var en viktig drivkraft 1 egnahemsrorelsen. Med den glesa bebyggelsen 1
Ronninge dr tomterna sillan inhdgnade. Annars ar ett enkelt spjélstaket eller en hiack den
mest tidstypiska.

7.2.4 Bostader och tomter

En genomgéaende intention 1 detaljplanen &r att tillvarata de karaktirsdrag i RGnninges éldre
bebyggelse som ér kopplade till de forutséttningar som naturlandskap och terrang innebér,
och tillimpa dem dven nir ny bebyggelse kommer till. Det géller t ex

- byggnaders placering

- hur den naturliga terréingen tas tillvara och marknivan bibehélls pa tomten

- byggnaders utformning i stort, t ex i valet mellan ett tvdplanshus med suterrdngvaning
alternativt kéllare eller ett enplanshus grundlagt med platta pa mark

- gestaltning av byggnader och tomter dven med hansyn till hur de upplevs sedda fran
omgivande platser, d v s ofta nerifrdn gatan pa en ligre markniva.

Anpassning till naturlig terring
Terrdngen ér kuperad inom planomridet, och pa sina héll mycket brant. For att behélla

viktiga karaktdrsdrag och ett gott intryck i omrddet som helhet &r det viktigt att undvika
omfattande ingrepp i marknivan och i stillet bevara den naturliga lutningen sa langt det gér.
Det ar ocksé betydelsefullt att behalla uppvuxna trdd, 1 synnerhet ekarna.

Bland tomt-/huskopare rdder en trend att vilja kdllarlosa hus, ofta enplans med stor
byggnadsarea, och dven att utforma tomten som en sammanhéngande plan yta i stillet for att
behalla en naturlig lutning. Nér detta gors 1 kuperad terrdng leder det till kraftiga utfyllnader
och/eller schaktningar, med foljd att sldnter och murar blir idgonenfallande inslag i miljon
och den naturliga topografin raderas ut. I samband med de omfattande markarbetena
forsvinner alla uppvuxna trad och buskar. Slanten gors ofta sd brant det gar for att
astadkomma en sa stor plan yta som mojligt. Slanten blir dirmed svarskott, samtidigt som
den tenderar att hamna i tomtens nederkant dér grannar och férbipasserande snarare én
slantidgaren sjélv far den 1 blickfdnget. De stora ingreppen i marken bidrar ocksé ofta till
grannekonflikter kring slénternas placering och utformning. Aven dagvattenhanteringen kan
paverkas negativt genom att infiltration forsvaras av fyllnadsmassorna och den kraftiga
lutningen pa sldnterna fér vattnet att forsa snabbare och stélla till skador. Effekten forstirks
av att méanga vill placera sitt hus s& hogt som mgjligt, och dirmed véljer att fylla upp hela
tomten, sa att nivaskillnaderna blir &n kraftigare.
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En annan 16sning for sluttande tomter, som stimmer béttre med den befintliga bebyggelsen
och landskapsbilden 1 Ronninge, ér att bygga hus med killare eller
sluttnings-/suterrdngvaning som tar upp nivaskillnaderna. For de ytor som verkligen behover
vara plana, t ex uteplatser, kan marken ordnas i mindre terrasser, med mattligare
hojdskillnader mot omgivande mark. Ofta kan detta astadkommas bittre om man schaktar i
ena dnden och fyller i den andra, &n om man enbart fyller.

Byggnadernas antal, storlek. placering och utformning
Pé var tomt medges en huvudbyggnad (bostadshus) och en komplementbyggnad/ uthus, t ex

garage/forrad.

Bostadshuset ska placeras minst 4,5 m fran tomtgrins mot granne som skydd mot
brandspridning och med hénsyn till insyn och skuggning. Motsvarande avstand géiller mot
allmén plats. Uthus ska placeras minst 2,5 m fran gransen. Det mindre avstandet har valts for
att ge storre mdjligheter att hitta en ur terréingsynpunkt lamplig placering, samtidigt som
acceptabelt skydd mot brandspridning mellan grannfastigheterna uppnas. (Forutsitter att
uthuset ej dr gaststuga e dyl.) Om grannen s& medger kan en ndrmare placering prévas som s
k mindre avvikelse men da kan ytterligare byggnadstekniska brandskyddsétgarder krivas.

Lings kommunala gator har 6 m bebyggelsefri forgardsmark (’prickmark”) lagts ut med
hénsyn till gaturummets karaktér, sikt och for huvudvégnétets del d&ven av bullerskal.
Omradet som ska vara tillgéngligt for slantservitut (z-omrade) har schablonmaissigt getts
samma utbredning. Byggnader ska ocksé placeras pa sddant sitt att biluppstéllningsplats (min
6 m) kan ordnas pa den egna tomten, utover carport eller garage. Bilen ska t ex kunna stillas
pa den egna tomten utan att sticka ut 1 vigomradet medan garaget Gppnas eller stangs.
Motsvarande avstand giller framfor carport eftersom det ar vanligt att en carport med tiden
byggs om till garage och eventuellt forrad.

Huvudbyggnad far uppforas med hogst tva vaningar plus inredd vind. Uthus far uppforas i en
vaning utan inredd vind. Kaéllare rdknas inte som vining. Enligt ett vigledande réttsfall ska
souterrangvaning/sluttningsvaning raknas som véning, till skillnad fran tidigare praxis.
Mittekniska definitioner avgor skillnaden mellan killare och souterrdngvéning. For att uppna
planens intentioner att byggnader ska anpassas till terrdngen infors bestimmelse med krav pa
souterrdngvaning alternativt kéllare d4 markens naturliga nivaskillnad dverstiger 1,5 m inom
den yta dér bygganden &r avsedd att placeras. Om annan utformning/grundlaggning ska
provas som mindre avvikelse fordras att planens intentioner om terrdnganpassning dndé blir
vél tillgodosedda.

Planbestdmmelsen att bebyggelsen ska utformas med hénsyn till terringen kan ocksa ha
baring pa andra utformningsaspekter dn val av grundlaggning. Till exempel kan balkonger
med mattlig storlek eller vl avpassad placering och utformning stimma vil in, medan stora
traddck som kragar ut hogt uppe pa fasaden, och dir stolparna och golvets undersida
dominerar intrycket av huset ur omgivningens synpunkt, inte dr forenligt med planens
intentioner.

Bestimmelserna om bebyggelsens omfattning syftar till att villor av normalstorlek och
tillhorande uthus ska kunna byggas pa séddant sitt som ar [ampligt pd respektive tomt, utan att
bebyggelsen blir alltfor tit totalt sett och utan att ndgon enskild byggnad blir alltfor
dominerande genom sin storlek. Den sammanlagda byggnadsarean for huvudbyggnad och
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uthus, d v s den yta som byggnaderna tillsammans upptar pa marken, far vara hogst 250 kvm
per tomt, dock hogst 1/5 av fastighetsarean. Bruttoarea for bostadshus, d v s sammanlagd yta
for alla vaningsplan och kéllare, far vara hogst 300 kvm for att husens volym ska begrinsas,
antingen 1 hojdled eller till sin yta. Bruttoarea for uthus far vara max 50 kvm.

Begréansningsregeln som relaterar byggnadsarea till fastighetsarea slar igenom pa det fétal
(blivande) fastigheter som dr mindre dn 1250 kvm.

De flesta av de sma byggritterna &r fastigheter vid Sollidenvigen (se punkt 6.2) som dven &r
svarbebyggda p g a brant lutning. For att underlétta &ndamalsenligt byggande &r det mest
onskvérda att fastighetsindelningen dndras till farre, ndgot storre tomter. Bestimmelsen infors
for att ge incitament till reglering pa frivillig vig och undvika en alltfor tit bebyggelse.
Kommunen kan komma att 6vervaga att styra fastighetsindelningen med s k
fastighetsindelningsbestimmelser, se vidare punkt 5.1 i genomforandebeskrivningen.

Av de fastigheter som ir dver 3000 kvm har flertalet setts som mdjliga att dela i tvd. Aven for
Uttringe 1:335 foreslas en delning av tomten trots begransning av foreslaget u-omrade for
VA-ledningar dver tomten.

Uttringe 1:364 och 1:406 vid Tallsdtravigen som har samma dgare och dir férhandsbesked
tidigare funnits (se punkt 6.8.1) har tidigare varit 1784 respektive 2430 kvm stora, med en
inbordes avgransning som dverensstimde med det avtal som lag till grund f6r forhandsbesked
och markdverlatelse och med dversiktsplanens intentioner om att bibehalla forhillandevis
rymliga tomter. Under programarbetets gdng har dgaren, vdl medveten om kommunens
intentioner och utan kommunens godkidnnande létit gora fastighetsreglering mellan
fastigheterna sé att fastigheterna nu ar 1179 respektive 3035 kvm. Avsikten synes vara att
komma Over ytterligare en byggritt vid planldggningen. Det framstar inte som réttvist att en
enskild fastighetséigare pa det sittet ska kringga intentionerna i OP och de riktlinjer som hela
planarbetet bygger pa. Darfor infors bestimmelse med innebdrden att ytterligare avstyckning
ej far goras. Kommunen kan ocksd komma att overvéga att styra fastighetsindelningen med s
k fastighetsindelnings-bestimmelser, se vidare punkt 5.1 i genomférandebeskrivningen.

Kommentar i samradsskedet:

Omradet har inte inventerats systematiskt vad géller den befintliga bebyggelsens storlek,
antal byggnader, avstand till befintlig tomtgrans mm. Fastighetsdgarna ombads papeka under
samradet om byggnaderna i ndgot eller ndgra avseenden inte dverensstimmer med de
foreslagna planbestimmelserna. Framforda pdpekanden om byggnader etc som inte finns
med pa grundkartan har matts in och lagts in pa grundkartan.

Grundkartan har uppdaterats infor utstallningen.

Ombhéndertagande av dagvatten
Bestammelsen om omhéndertagande av dagvatten inom den egna fastigheten syftar till att

begrénsa risken for lokala 6versvamningar, 6verbelastning av det kommunala dagvattennétet
och skador pd anldggningar och grannfastigheter vid tillfdllen med kraftig nederbord eller
snosméltning. Eftersom pagdende klimatforandringar vintas medfora att kraftigt regn blir
vanligare sd dr det vdsentligt att tomter och byggnader utformas sé att avrinningen inte okar 1
onddan, vare sig totalt over tid eller vid tillfélliga floden. Istillet ska infiltration gynnas och
for de dagvattenméngder som dnda avleds ska flodena fordrdjas och jimnas ut sé att tillfalliga
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forsar sa langt mojligt undviks. Hardgjorda ytor bor undvikas sé langt det gar.
Infiltrationsmojligheter bor beaktas fran borjan innan tomten bebyggs, t ex markens
beskaffenhet i olika delar av tomten. Forutsdttningarna for infiltration kan férsdmras av
fyllnadsmassor. Lutningar ska utformas for att undvika att vatten rinner over till
grannfastighet eller ut pd gatan.

Inom vissa delar av planomradet kommer lokalt omhindertagande av dagvatten inte att vara
tillrackligt, eftersom marken lutar for brant och bestar av berg till stora delar. Dérfor foreslas
dagvattenledningar laggas ned i Sollidenvégen och 1 Varhagaviagen. Dagvattnet leds vidare
sOderut mot utbyggda dagvattenledningar i Ekdalen-Kélldalen.

7.2.5 Skyddsrum

Salems kommun &r ej skyddsrumsort.

7.3 Gator, trafik, kommunikationer

Ronninge pendeltagsstation ligger ca 1 km dster om Sollidenomradet.

Forutom den vigstandard som fordras for bebyggelsen inom planomradet sa utformas
trafikndtet dven for att Tallsdtravdgen och Uttringevédgen ska uppfylla sin funktion 1
kommunens huvudvignét ska uppréatthéllas, 4ven med den trafik som genereras av framtida
tillkommande bebyggelse i sydvistra Ronninge.

Tallsétravagens Ost-vastliga huvudstrackning breddas till 5,5 m, huvudsakligen séderut, och
forses med 1,5 m bred gangbana pé sodra sidan. Tallsdtravigens norra gren (nr 22-28B)
foreslas bli allmén plats med tanke pd géng- och cykeltrafiken mot skolan.

Uttringevédgen som gréansar till planomrédet i nordvést byggs ut till korbanebredd 6,5 m och
forses med en 2,5 m bred géng- och cykelbana lédngs vistra sidan. Breddningen sker inom
Heliodals detaljplan och ddrefter i kommande detaljplaner norr om jérnvigen for att
mdjliggora reguljar kollektivtrafik med normalstor buss. Narmaste hallplatslédge planeras vid
korsningen Uttringevéigen-Tallsdtravigen och en annan hallplats &r utbyggd vid
Hagsétervagen och Karlskronaviksviagen, som en timglashallplats.

Gang- och cykelstrak utvecklas och tillskapas for att ge sékra skolvégar och attraktiva
alternativ till bilresor. Eftersom kommunen tillimpar ett kundvalssystem for skolor och
forskolor fordras sékra skolvdgar mot olika hall, inte bara mot de ndrmaste skolorna.

En ny gang- och cykelforbindelse skapas som forbinder Berghemsviagen med
Sandbécksvigens forldngning, med standard (bredd, lutning och beldggning) som medger
vintervdghéllning och bekvim passage dven med barnvagn och av personer med nedsatt
rorelseformaga. Forbindelsen ar sarskilt viktig for att na skolan och forskolan i Rosenlund.

Berghemsvigen ges en bredd av 3,5 m och 1,5 m gingbana i befintligt 14ge, forldngs och
planldggs som allmén plats dels for samordning med V A-ledningsstrak, dels for att
sdkerstdlla gang- och cykelstraket som helhet. Darmed ges Uttringe 1:310 ny tillfart fran
Berghemsvigen samtidigt som Sandbécksvagens forlangning stidngs for biltrafik. For att
uppnd en mer trafiksiker helhet vid den befintliga problematiska korsningen Tallsdtravigen-
Berghemsvigen- Sollidenvigen sd ges Sollidenvégen en ny anslutning till Berghemsvigen.



15

Av de tvé alternativ for korsningen som presenterades i programsamradet har den valts som
totalt sett bedomts innebidra det minsta intrdnget pd privata fastigheter.

For Sollidenvigen anges ett omride for gemensamhetsanldggning som medger kdrbanebredd
3,5 m och diken. Syftet dr att ge planméssigt utrymme for viss forbattring av vigstandarden,
om/ nér deldgarna i gemensamhetsanldggningen si onskar.

Varhagavégen blir enskild kvartersvdg i den sodra delen och den norra delen stings for
biltrafik pd grund av den riskabla korsningen med Uttringevagen dér sikten dr mycket dalig.
Utrymme for en gemensamhetsanldggning skapas vésterut. Ytterligare tva andra
gemensamhetsanldggningar skapas Osterut.

Ytterligare en ny enskild kvartersvédg vister om Berghemsvégen fordras for nya tomter pd
Uttringe 1:289. Den foreslas ocksé bli en kvartersgata/ gemensamhetsanldggning.
Anslutningspunkt for vatten- och avlopp kommer att uppréttas vid fastighetsgransen mot
Berghemsvigen. Nagra kommunala va-ledningar kommer inte att byggas ut i kvartersgatan
som samradsforslaget redovisade.

Pé vissa strackor infors utfartsforbud av trafiksdkerhetsskal.
Parkering ordnas pé de enskilda tomterna, dir d&ven gastparkering ska rymmas.

7.4 Storningar och risker

7.4.1 Farligt gods-transporter

Jarnvégen dr transportled for farligt gods. Enligt Lénsstyrelsens generella riktlinjer bor inga
nya bostédder tillkomma inom 50 m fran jirnvagen, baserat pa risken att en eventuell ursparad
vagn kolliderar med byggnaden, men behov av ytterligare skyddsavstand ska belysas. En
utredning om vilka skyddsavstand som &r motiverade mellan jarnvégen och nya villor med
hénsyn till farligt gods-transporter visar att 50 m dr tillrdckligt pd banavsnittet genom Salems
kommun. Liangs Sollidens detaljplaneomrade gér jdrnvagen i tunnel minst 14 m ldgre dn
bebyggelsen.

7.4.2 Farliga/olimpliga korsningar

Foljande korsningar har sé pass riskabel utformning att storre atgarder fordras:

- Korsningen Sollidenvégen - Berghemsvéagen — Tallsdtravdgen, dir Sollidenviagen ges en ny
anslutning till Berghemsvégen.

- Varhagavégens anslutning till Uttringevédgen, som stings for biltrafik.

- Korsningen Tallsdtravdagen- Uttringevigen — Krossvigen, alldeles vister om planomradet,
som byggs om inom Heliodals detaljplan.

Darutdver behdver sikt och/eller lutning forbéttras dir Varhagavigen respektive
Tallsdtravéigens stickgata moter Tallsdtravigens huvudstriackning.

7.4.3 Buller, stomljud och vibrationer

Bullerstorningar under utbyggnadstiden kan uppstd for boende inom planomradet, frimst
genom byggnadsarbete. Dessa storningar bedoms dock vara begrénsade.
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Tégbuller
Dévarande Banverket har tidigare bekostat bullerisolering 1 viss omfattning for befintlig

bebyggelse langs jarnviagen. Vid planlaggning for ny bebyggelse ska dock planen utformas sa
att bebyggelsen blir ldmplig ur bullersynpunkt. Generellt dr det stdrre omrdden som berdrs av
maxbuller dn av ekvivalentbuller, sett till gdllande riktvirden.

Utredning om jarnvégsbuller har utforts, forst baserad péa dagens trafik d v s 140 pendeltag
och 6 godstag och dérefter kompletterad enligt Banverkets prognos till ar 2020 med 238
pendeltdg och 7 godstig per dygn vilket paverkar ekvivalentbullernivierna. Vid
kompletteringen uppmirksammades ocksa att godstagen dr hogst 5 st nattetid och aldrig fler
an tre per timma dagtid. Det innebédr med géllande berdkningsregler att godstdgen inte &r
dimensionerande for maxbullernivéerna, varken natt eller dag. Planforslaget baseras darmed
pa maxbuller frén pendeltdg. Dock kan ménniskor uppleva bullret bdde mer och mindre
storande dn vad berdknade virden och riktviarden ger uttryck for.

Resultatet av bullerutredningen visar att bullernivéer som 6verskrider géllande riktvarden
(max 70 dBA, ekvivalent 55 dBA), och som dr svarbemistrade i1 vanlig villabebyggelse, har
pavisats 1 nordvéstra delen av Sollidenomridet, samt nordvistra sidan av berget mot
Uttringevigen. Planen ar forsedd med en generell bestimmelse om att ingen ny bebyggelse
far uppforas inom 30 meter fran jirnvagen. Storre delen av marken som berdrs av hoga
bullervédrden planldggs som allmén plats, natur. Hojdpartiet utgor ocksa bullerskdarm mot
bebyggelsen bakom. Marknivan far dérfor ej sdnkas. I den nordostra delen av planomrédet pa
fastighet Uttringe 1:362 &r de allra nordligaste delarna av fastigheten utsatta for buller.

Stomljud
Dir jarnvégen gér i tunnel kan bullret fortplantas via berget till husets stomme, s kallat

stomljud, om huset dr grundlagt pé berg. Problemet kan hanteras med tekniska atgérder i
grundlidggningen. Bullerutredningen rekommenderar att sirskild utredning och métning gors
om avstdndet mellan grunden och jarnvégssparet dr kortare dn 120 m.

Vibrationer

Aven storningar i form av vibrationer fran tigtrafiken har belysts i bullerutredningen.
Vibrationerna maéts 1 millimeter per sekund och fortplantas olika vid olika markférhallanden,
grundldggningssitt och byggteknik. Riktvirden anger att vibrationer uppfattas vid 0,3 mm/s,
ger mattlig storning 0,4-1,0 mm/s och sannolik stérning éver 1,0 mm/s. Som lampligt mél
foreslar utredningen hogst 0,3 mm/s i bostdder. Trafikverket tillimpar riktvirdet 0,4 mm/s.
Godstagen dr dimensionerande for vibrationer. For trahus rekommenderar utredningen
foljande minsta avstand mellan och jarnvig.

For 0,3 mm/s:
Betonghus pa tréhus pa trahus pé
Marktyp palar el plintar pélar el plintar platta pd mark
Berg S5m 20 m 20 m
Fast jord 30 m 60 m 120 m
Halvfast jord 40 m 85 m 190 m
Los jord 70 m 180m 480 m
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Foér 0,4 mm/s:
Betonghus pa trihus pa trahus pa
Marktyp pélar el plintar palar el plintar platta pd mark
Berg 4m 12m 12m
Fast jord 22m 45m 90 m
Halvfast jord 30m 65 m 140 m
Los jord 45 m 120m 320m
7.4.4 Radon

Planomradet ligger inom omrade med normalrisk for markradon enligt kommunens
radonriskkarta. Ny-, om- och tillbyggnader ska utforas radonskyddade. Enligt muntliga
uppgifter har dock hdga markradonhalter konstaterats pa vissa platser.

7.4.5 Ras, skred, 6versvimning, hoga vattenstind

Inga kénda riskomraden inom planomradet.

7.4.6 Springning och markarbeten i nirhet av jirnvig

Spriangning inom ett avstand av 75 m frén jarnvdgen ska ske i samradd med Trafikverket. Nér
markarbeten utfors nira jirnvagsomradet, exempelvis vid schaktningsarbeten,
grundldggningsarbeten eller da en ledning ska korsa véigen, ska foljande handlingar vara
godkdnda av Trafikverket: arbetsbeskrivning, geoteknisk redovisning, ritningar, berdkningar
och tidsplan. Dessutom ska avtal ha uppréttats mellan ledningsidgare och Trafikverket innan
arbeten fér utforas. Forekomsten av kablar och ledningar i marken som hor till jirnvdgen ska
alltid utredas innan arbetena paborjas.

7.5 Teknisk forsorjning

7.5.1 Vatten, avlopp

Befintliga forhédllanden
De flesta befintliga bostadshus inom programomradet forsorjs med enskilda brunnar och

avloppsanldggningar av mycket skiftande standard. Endast ett fatal fastigheter har
anslutningspunkt for kommunalt VA fran tidigare utbyggnadsetapper. Vid planomradets
nordostra grans finns VA-ledningar i Tallsétravdgen, dels 1 gatans huvudstrackning osterut,
dels 1 Tallsdtravégens norra gren med fortsattning at nordvist till Gustavslund.

Séder om planomradet gar huvudledningar for vatten och avlopp fran pumpstation i Uttringe
Hage via Hagsétervdgen 6ver Ekdalen-Kaélldalen till Sandbédcksvagen. Ledningsstréket ar
ocksa forberett med en sjélvfallsledning mot pumpstationen och en avséttning for vatten for
att Solliden ska kunna anslutas.

Utbyggnad
Planldggningen innebér att omrddet inkluderas 1 kommunens VA-verksamhetsomride och

alla bostidder ansluts till kommunalt VA. Enskilda avloppsanldggningar I6ses in av
kommunen i samband med att anslutningen blir fardig att tas i bruk, se
genomforandebeskrivningen.
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Avloppsledning ldggs i kommunala gator och kvartersvigar med sjdlvfall till Sollidenvédgens
vistligaste del. Dérifran laggs de i planomradets lagpunkt ldngs befintligt dike 6ver privata
fastigheter, till kommunens mark vid Sandbécksvigens forlingning och vidare till befintligt
huvudledningsstrak. Vattenledningar ges samma strackningar som avloppsledningarna och
forses med brandvattenposter. Dessutom avses rundmatning ordnas dsterut 1angs
Tallsdtravdgen och viasterut mot Uttringevagen 1 Heliodal, vilket hgjer driftsdkerheten i
vattenledningsnétet.

7.5.2 Dagvatten

Befintliga forhdllanden
Dagvatten fran vdgar inom omrédet avleds huvudsakligen via enkla diken, som pé nagra

kortare striackor har kulverterats. Detsamma géller 6verskottsvatten fran fastigheter. En stor
del av dagvattnet infiltreras antagligen, antingen direkt pa fastigheterna eftersom de inte &r
hardgjorda i ndgon storre utstrackning, eller i dikena. Vattnet frdn den norra delen av omradet
leds huvudsakligen visterut ldngs Tallsdtravigen och i ror under Uttringevdgen. Att doma av
markforhéllandena bromsas mycket av vattnet upp dels sydost och dels vister om korsningen
och infiltreras dir. Aterstoden rinner direfter norrut lings sma diken lings Krossviigen och
infiltreras sannolikt dér.

Dagvatten fran sodra delen av planomradet avleds sdderut i diket mellan Berghemsvigen och
Sollidenvégen, i ror under villatomten Uttringe 1:310 och ut pa naturomréadet. Tillsammans
med vatten fran kéllan vid Sandbécksvagens forldngning rinner det mot sydvist i en liten
back som overgar i ett dike och darefter i en kulvert laings Hagsdterviagen. Vid Uttringeviagen
tas vattnet omhand via ett vanligt dike soderut och ett s k krossdike under markytan.
Krossdiket fungerar som en serie av fordrojningsmagasin dir flodet bromsas upp och viss
rening sker, och i ndgon méan infiltration. Forutsittningarna for infiltration &r begransade, da
omgivande mark till stor del bestar av lerjord och grundvattennivén bitvis dr hog.
Overskottsvatten leds vidare till befintlig dagvattendamm for ytterligare rening, och dérefter
till Uttran. For tillfalliga kraftiga floden &r krossdiket kompletterat med en ledning dit vatten
briaddas nér bade fordrojningsmagasinen och det vanliga diket &r fulla.

Utbyggnad
Dagvatten fran Tallsdtravigen avleds till storre delen i ledning dér vigutrymmet dr for smalt

for dike. I 6vrigt anldggs diken lédngs végarna dér vattnet fordrdjs och viss infiltration sker.
Dikena kompletteras med ledning dit vattnet kan bredda vid tillfalliga kraftiga floden. For det
dagvatten som leds soderut mot Ekdalen-Kélldalen ska ett reningssteg anldggas 1 ndgon form,
t ex en reningsbrunn, innan det leds vidare till bicken. En damm beddms inte som lamplig
eller 16sning da den skulle ta for stor plats och inkrédkta pd den naturliga backen. For att klara
tillfallen med kraftiga floden ldggs ocksa en dagvattenledning langs VA-straket soderut.

Dagvatten fran tomtmark ska sé langt mgjligt tas omhand pa den egna fastigheten.
Planbestimmelse infors. Vid tillfalliga hoga floden och dir det saknas forutsittningar for
infiltration kan visst 6verskottsvatten avledas via dagvattensystemen lings vigarna.
Dagvattenledningar foreslas 14ggas ned i VA-schaktet i Sollidenvédgen och Varhagavigen.
Risken &r annars stor att vigarna blir forstorda vid kraftiga regn och floden.

7.5.3 El

Ett E-omraden for elndtstation planldggs vid korsningen Sollidenvagen/Tallsdtravégen.
Tomten for transformatorstation har inforts pa plankartan. Ytan dr pa ca 230 kvm.
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7.5.4 Virme

Befintliga bostider har individuella uppvarmningssystem av varierande slag. Detsamma
forutsitts for nytillkommande bostédder. Fjarrvdarme finns narmast i kulvert under
planomradet, drygt 70 m soder om Tallsdtraviagen och 16per i Ost-véstlig riktning. Omradet &r
markerat pa plankarta med planbestimmelsen “m” (energibrunnar far ej anldggas).
Vattenburet uppvarmningssystem forbattrar mojlighet att ansluta till fjirrvirme i framtiden.
Forutsattningarna for anslutning dr dock begrinsade, med tanke pd den stora hojdskillnaden
mellan ledningarna och planomradet. Vid fjarrvirmekulverten begransas mojligheten att
borra for bergvirme genom bestimmelser péd plankarta.

7.5.5 Avfall

Hushallsavfall hamtas av SRV 1 kérl vid tomtgrans. Vindplaner dimensioneras med
vandmojlighet for sopbil, alternativt ska uppstéllningsplats for kérlen ordnas atkomligt.
Nérmaste plats for forpacknings- och tidningsinsamling finns norr om jérnvégen vid
korsningen Dénviksvéigen-Frudngsvéigen.

7.5.6 Fjirrvirmekulvert

Planomradet korsas i Ost-vistlig riktning av en kulvert med huvudledningar for fjarrvirme.
Planbestimmelser infors som forhindrar borrning for bergvarme sé att kulverten inte ska
riskera att skadas.

7.5.7 Jarnvigsspar och tunnel

Tunnel for stambanan ligger vid programomradets norra grians. Detaljplanen innehaller
bestimmelsen m som forhindrar borrning f6r bergvarme i néra anslutning till tunneln. Ny
bebyggelse far inte uppforas inom 30 m fran jarnvag.

7.5.8 Tele

Skanova har flera markforlagda teleanldggningar inom planomridet som skyddas genom
u-omraden pa plankartan. I ménga fall ligger dessa ledningar inom allmén plats gata.
Utbyggnad av allmédnna VA-ledningar kommer att samordnas med Skanovas teleledningar.

7.6 Administrativa fragor

7.6.1 Genomforandetid

For allmén plats-mark samt for g-, u- och z-omraden pa kvartersmark borjar
genomforandetiden da planen vinner laga kratft.

For ovrig kvartersmark borjar genomforandetiden tva ar riknat frdn den dag da planen vinner
laga kraft. Syftet dr att kommunen ska fa en rimlig tidsfrist for att projektera, handla upp och
genomfora utbyggnaden av gator och vatten- och avloppsledningar. For planomradet som
helhet upphor genomforandetiden femton ar frdn den dag dd planen vinner laga kraft. Se
vidare i genomforandebeskrivningen.
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7.6.2 Huvudmannaskap for allmén plats

Kommunen dr huvudman for allmén plats.

8 Underlag for planarbetet

- Grundkarta delvis ajourford till 2014 (Milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningen)

- Program till detaljplan och tillhdrande programsamridsredogdrelse

- Forprojekteringar vigar och VA med kostnadsberdkningar for Solliden (Rambdll 2007),
samt kompletterande forprojektering for Krossvdagen (Ramboll 2007).

- Utredning om trafiktekniska fOrutséttningar for busstrafik 1 sédra Ronninge (Rambdll 2010)
- Forprojektering for gang- och cykelbana ldngs Uttringevégen (Ramboll 2011)

- Forprojektering av gator, gdngbanor, gang- och cykelvig (Sweco 2014)
-Miljéredovisning och checklista for Solliden (Miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
2007 och 2009)

- Utredning jarnvégsbuller och vibrationer (Ingemansons 2008 och 2011)

- Utredning riskhantering farligt gods (Sodertorns Brandforsvarsforbund 2009)

- Naturinventering (Adoxa naturvérd 2010)

- Ronninge, kulturhistoriska miljoer (Stockholms lans museum och Salems kommun 1986)
- Kulturhistorisk bebyggelseinventering (1972, ¢j uppdaterad).

- Oversiktsplan antagen juni 2006

- Arkeologisk utredning, slutrapporterad 2011-09-22. (Stiftelsen kulturmiljovard)

9 Medverkande tjinsteman

Planbeskrivningen ér ursprungligen uppréttad av planarkitekt Karin Hoas och senare
bearbetad av arkitekt Svante Guterstam, Ramball i samarbete med kommunarkitekt/chef for
plan- och exploateringsenheten Conny Olsson, och i samrdd med exploateringsingen;jor
Magnus Hansson. I projektgruppen har dven foljande personer ingétt: VA- ingenjor Heikki
Hautaméki, enhetschef gata/park VA Maria Kavcic, trafikingenjorerna Vesa Tuomainen och
Elin Granhagen och kommunekolog Carina Molin/ Maria Kavcic/ Karina Hélleberg.

Forslag pa revidering av planforslaget efter utstillning

Grundkartan fortydligas ndr det géller ldsbarhet av fastighetsgréinser, fastighetsbeteckningar,
koordinatkryss. Grundkarta kompletteras for ett par tomter i dstra delen av omréadet, géller
Uttringe 1:342, U 1:341, U 1:340. Men dven norr om Tallsdtravdgen U 3:18, U 1:369. U
1:367 kompletteras grundkartan med fastigheter med fastighetbeteckningar.

Plankarta med planbestimmelser

1. U-omrade infors for fjarrvirmekulverten.

2. U-omraden infors pa de tva mindre skaftvigarna (g) fran Varhagavigen.

3. Planbestdmmelserna fortydligas sa att vind inte far inredas utover tva vaningar for
huvudbyggnad.

4. Prickmark laggs ut pd en del av fastigheten U 1:362 - 30 m fran sparmitt.

5. Planbestdmmelsen t infors nordvastra delen av NATUR-omradet, for 6stra delen som
ligger 30 m fran sparmitt.
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6. Viandplanen pa Vérhagavégen flyttas at dster, centrerad sa att det bli lika mycket intrdng pa
bada sidor om vidgen. Vandplanen utformas som droppform, med 15-16 meter 1 diameter.

7. Tomtgransen/kvartersgransen flyttas for U 1:398 norrut med ca 13 meter, korsprickad
mark, som dven fir planbestimmelsen n.

8. Skaftviagen revideras pa U 1:399.

9. Tomtgransen/kvartersgriansen justeras for U 1:471 langst 1 soder,

10. Tomtgransen/kvartersgriansen justeras och kompensationsmark for u-omrade pa U 1:310
har ritats in.

11. P4 U 1:201 minskas g-omradet for Sollidenvdgen vid infarten med 2 meter, frén 8 till 6
meter bredd.

Ilustrationsplanen

1. Sydviéstra naturomrddet frdn Heliodalsplanen laggs in,

2. Naturmark i Gustavslundsplanen laggs in.

3. Tomtgréansen for fastigheten U1:398 har éndrats,

4. Skaftvagen har justerats pa U1:399

5. Vindplanen har forskjutits nagot at oster fran U1:399

6. Plangransen har justerats med héansyn till pkt 9, ovan vid U1:471.
7. Plangréansen har justerats med hédnsyn till pkt 10 ovan vid U1:310.

Svante Guterstam Conny Olsson
Planarkitekt Ramboll Kommunarkitekt/chef f6r plan och
exploatering i Salems kommun



