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1 Inledning
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2.1.1 Figurforteckning

Tabell 1.1 Fastigheter inom Solliden som avser Gverlata mark (kvm) till
kommunal fastighet............ooviiiiiiiiiieee e 11

Tabell 1.2 Marksamfalligheter inom Solliden som ska Overlata mark till
Kommunal faStighet.........cc.oiiiiiiiiriee s 12

Tabell 1.3 Fastigheter och samfalligheter som ska upplata ledningsrétt......12

Tabell 1.4 Fastigheter som vid utbyggnad av kommunala végar erfordras
upplata del av marken for vagslant /bergskaming............cccoevevevevereievennan, 13

3 Organisatoriska fragor

3.1 Preliminar tidplan fér detaljplaneprocessen

Bearbetning efter samrad vintern-varen 2014.

Utstallning av detaljplan och gatukostnadsutredning hosten 2014
Antagande av detaljplaner och godkannande av gatukostnadsutredning:
Hosten 2015. Detaljplanen vinner laga kraft 3 veckor efter att KF:s
antagandebeslut anslas, om ingen Gverklagar.

Obs att tidplanen &r preliminar och visar hur planprocessen kan fortga i
bésta fall. Forandringar kan ske beroende pa vilka fragor som uppkommer i
samradsskedet.

3.2 Preliminar tidplan for genomforandet

Under forutsatining att detaljplanen antas enligt punkt 3.1 och ingen
Overklagar kan genomfdrande ske enligt foljande:

Alla fastighetsrattsliga atgarder kan pabdrjas/avsiutas nér planen vunnit laga
kraft, fran host 2015.

Detaljprojektering och upphandling av entreprendr for utbyggnad av gator
och VA paborjas nar planen vunnit laga kraft, fran host 2015.

Under forutsattning att entreprenadupphandlingen inte Gverklagas och att
erforderliga fastighetsrattsliga atgarder &r genomforda kan utbyggnad av
gator och VA paborijas ca % ar efter laga kraft, var 2016.

Anslutningsavgift for VA debiteras till en del da forbindelsepunkt &r fardig
att tas i bruk, resterande del i samband med att respektive fastighet ansluts.
Gatukostnadsavgifter debiteras da alla allmdnna anlaggningar som beror
gatukostnadsomradet &r utbyggda. Eftersom gatukostnadsomradet omfattar
tva detaljplaneomraden, Heliodal och Solliden, kan debiteringen ske tidigast
ca 2 ar efter att denna detaljplan wvunnit laga kraft.

Bygglov for nya villor kan lamnas da genomforandetiden for kvartersmark
for bostadsbebyggelse borjar l6pa, 3 ar efter laga kraft, fran hosten 2018.

3.3 Genomforandetid

Detaljplanen fortsatter att galla tills den upphévs eller ersétts, men nar
genomforandetiden har gatt ut kan kommunen éndra eller upphéva
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detaljplanen utan ratt till skadestand for den/de fastighetsagare som ej
utnyttjat sin/sina byggratter.

For att ge kommunen och dvriga ledningsinnehavare rimlig tidsfrist

for att projektera, handla upp och genomféra utbyggnaden av gator, VA
och 6vrig teknisk forsorjning innan ny bostadsbebyggelse tillkommer startar
genomforandetiden vid olika tidpunkter. Om végarna utsétts for tung
byggtrafik innan de byggts om till den barighet som behovs sa finns risk att
VA-anlaggningar o dyl tar skada.

Kvartersvagar kan borja byggas ut sa snart allménna VA-ledningar i
respektive Kkvartersvag ar fardiga.

3.3.1 Genomférandetidens bdrjan

For allmin plats-mark samt for de delar av kvartersmarken som behdver tas
i ansprak for att gator, ledningar och 6vrig teknisk forsorjning ska kunna
byggas ut borjar genomforandetiden da planen vinner laga kraft.

Pa kvartersmark omfattar det

- omraden for kvartersvagar/gemensamhetsanlaggning (g-omraden)

- omraden for allméanna ledningar pa kvartersmark (u-omraden)

- omraden som ska vara tillgangliga for vagslant/ bergskarning (z-omrade)
- omrade som ska vara tillgangligt for jarnvagstunnel (t-omrade)

For kvartersmark utom g-, u-, z- och t- omraden borjar genomforandetiden 3
ar raknat fran den dag da planen vinner laga kraft.

3.3.2 Genomforandetidens slut

For planomradet som helhet upphor genomforandetiden 15 ar efter den dag
da planen vinner laga kraft. Skalet ar att det byggande som planen medger
ska genomforas huvudsakligen av privatpersoner.

3.3.3  Forutsattningar for bygglov innan genomférandetidens borjan

Om utbyggnaden av gator och VA skulle bli fardig sa att anlaggningarna
kan tas i bruk innan genomforandetiden har boérjat I6pa och det darmed finns
forutsattningar att bebygga villatomterna, sa bor det vara mijligt att bevilja
bygglov med s k liten awvikelse fran planbestimmelsen om genomforande-
tid. Ett fatal fastigheter inom planomradet har redan VA-anslutning eller
forbindelsepunkt for VA som ar fardig att tas i bruk, men samtliga tillfarter
ar beroende av vagombyggnad i storre eller mindre omfattning. Eventuella
bygglov innan genomférandetidens start ska stdmmas av med kommunens
gatu- och VA-ansvariga. Det fordrar att bade kommunala gator och, om sa
behdvs, kvartersvag &r fardigstallda i tillkdcklig utstrackning.

34  Genomfdorandeorganisation

Salems kommun ombesorjer utbyggnad av kommunala gator och byggande
av kommunala vatten- och avioppsledningar och allmdnna
dagvattenanldggningar, ansokan om lantmateriforrattningar som behovs for
detta och darefter for drift och skotsel av allmén plats (vagar och natur) och
allmanna VA- och dagvattenanldggningar.
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Enskilda fastighetsagare eller grupper av enskilda fastighetsdgare ansvarar
for ansdkan om lantmateriférrattning for att bilda gemensamhetsanlédggning
och samfallighetsforening som ska bygga, skota och underhalla
gemensamma vagar pa kvartersmark.

Ledningsdragande verk ansvarar for markforlaggning av ledningar i gator,
kvarters- och kommunala, isamband med utbyggnad av gator och Gvriga
ledningar.

Avgifter for gator (gatukostnadsersattning) och anlaggningsavgifter for
vatten och aviopp debiteras av plan- och exploateringsenheten respektive
VA-verket i Salems kommun som ocksa handldgger de kommunala
markforvarven.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for alla atgarder for byggandet pa den
egna fastigheten.

Nybyggnadskarta som underlag for bygglovsprévning bestélles av fastig-
hetsdgaren hos MSB, plan- och exploateringsenheten i Salems kommun.

Bygglov, rivningslov och marklov soks av respektive fastighetsdgare hos
bygg- och miljondmnden i Salems kommun.

Fastighetsbildningsforrattningar och 6vriga typer av lantmateriforrattningar
sOks hos Lantméterimyndigheten i Stockholms lan. MSB i Salems kommun
tillhandahaller ansokningshlanketter och kan dven medverka med
upplysningar om lantmateriforrattningar.

3.5  Huvudmannaskap for allmén plats

Kommunen &r huvudman for allmén plats, d v s Salems kommun skall
ansvara for utbyggnad och framtida drift av de gator, gang- och cykelvagar
och naturomraden som enligt detaljplanen utgor allménna platser.

Som en foljd av planlaggningen utdkas kommunens verksamhetsomrade for
VA vilket ska anmdlas av kommunen till Lansstyrelsen.

4 Avtal

Nedan behandlas endast avtal dar kommunen &r en av parterna.

4.1  Avtal om fastighetsreglering rérande allman plats

For fastighetsreglering enligt punkt 6.2 bor i forsta hand avtal upprattas
mellan Salems kommun och &garna till fastigheterna/marksamfalligheterna.
Kommunen ska ta initiativ till att avtalen upprattas.

| andra hand fir marken I6sas tvangsvis genom lantméteriforrattning
eftersom lagakraftvunnen detaljplan har exproprierande verkan. Ur
kostnadssynpunkt &r avtalslosningen att foredra eftersom kostnader for
marklosen och forrattningar finansieras via gatukostnadsersattning. Da
fordras att avtal uppréttas med dgarna till samtliga berdrda fastigheter.
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Kommunen betalar erséttning for inlost mark och eventuell skada pa
tomtanldggning, dar ej annat anges enligt punkt 4.2.

4.2 Avtal

| de fall da fastighetsagare inom planomradet har sarskild nytta av
detaljplanen, t ex att vardefulla nya byggratter tillskapas, bor dessa avsta
mark for allmén plats utan erséttning. Kommunens praxis &r att teckna avtal
med dessa fastighetsédgare innan detaljplanen antas av kommunfullméktige.
Kommunen initierar avtalen. Forrattningskostnader fordelas i respektive
avtal. Kommunens andel av kostnaderna tas ut via gatukostnadsersattning i
den man de avser allman plats.

For att sakerstélla marklosen och végslanter for ombyggnad av korsningen
Uttringevagen/Tallsatravagen och busshallplats inom angransande
detaljplan for Heliodal kan avtal behtva upprattas mellan Salems kommun
och dgarna till fastigheterna Uttringe 1:392 och 1:393.

For att sakerstalla allmin plats, natur inklusive gangpassager mellan
Uttringevagen och naturomradet Ekdalen/Kalldalen soder om planomradet
ska ett avtal uppréttas mellan Salems kommun och &garna till fastighet
Uttringe 1:289. Déarvid bor Uttringe 1:289 avstd mark for allmén plats utan
ersattning.

For att sakerstédlla ombyggnad och forlangning av Berghemsvédgen, ny
tillfart till Uttringe 1:310, ny gang- och cykelvdg fran Berghemsvéagen till
Sandbécksvégens forlangning, ny huvudledning for VA med ledningsratt
Over privatdgda fastigheter har kommunen for avsikt att uppratta avtal med
Sollidenvégens samfallighetsforening samt &garna till fastigheterna Uttringe
1:310, 1:334 - 1:336 och 1:199.

For att sékerstélla inrdttande av gemensamhetsanlaggning och ombildning
av marksamfallighet, ombyggnad av Varhagavagen, skinter, allmidnna VA-
ledningar med ledningsrétt i kvartersvagar, samordning av projektering och
byggande av VA- och dagvattenledningar och kvartersvdagar har kommunen
for avsikt att uppratta avtal med &garna till fastigheterna Uttringe 1:391,
1:393, 1:396 - 1:402 och 1:404 - 1:405. Déarvid ska Uttringe 1:396 — 1:397
(skifte 1) dverlatas till kommunen utan ersattning.

43  Avtal om inrattande av ledningsratt och servitut

4.3.1 Vatten, avlopp och dagvatten

Ledningsratt for nya allmanna VA- samt dagvattenledningar fran
Tallsatravagen till Sandbécksvégens forlangning Over Uttringe s:14, s:15,
1:334, 1:336, 1:199, och 1:310 behandlas i avtal som ndmns under punkt
4.2.

Ledningsratt for nya allmdnna VA- samt dagvattenledningar i
kvartersvagarna Solliden- och Varhagavagen behandlas i de avtal som
ndmns under punkt 4.2.
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Avtal om servitut for VA-ledningar 6ver grannfastighet fram till
forbindelsepunkt vid kvartersgrans tecknas av fastighetsdgarna vid behov i
samband med avstyckning.

| de fall da ledningarna kommer att ligga pa kvartersgator bér nagon
intrangsersattning for ledningsratt ej utga eftersom fastighetsagarna kommer
att ha nytta av VA-ledningarna. Endast eventuell skada pa staket, hackar och
gronytor mm skall ersattas.

Kommunen tar initiativ till avtalen samt ansoker om och bekostar
forrattning for allmdnna ledningar.

4.3.2  El- och teleledningar

Savitt kant finns inga jordforlagda kablar i mark som planlaggs for
kvartersmark for bebyggelse, utan endast i blivande allmén plats och
kvartersvag. Befintliga Iluftledningar 6ver kvartersmark betjanar endast
enstaka fastigheter. | den man servitut behover inrattas for sadana
luftledningar ansvarar nyttjaren for att ta initiativ till servitut.

4.3.3  Slant/ bergskaming

Innan om- och nybyggnad av de kommunala vagarna och gc-vdgarna inom
detaljplaneomradet pabdrjas bor servitutsavtal upprattas mellan kommunen
och de fastighetsdgare som kan komma att berdras av de z-omraden som
maste tas i ansprak for vagutbyggnaden enligt punkt 6.4. Vilka fastigheter
och ytor som kommer att berdras kan bestammas forst i samband med den
slutliga detaljprojekteringen av de kommunala vagarna. Slantservituten ska
belasta enskilda fastigheter till forman for allman plats (kommunal
vagfastighet). Kommunen tar initiativ till avtalen samt anséker om och
bekostar inskrivning av avtalsservitut.

44  Avtal om fastighetsreglering mellanenskilda parter

Avtal bor uppréttas mellan fastighetsdgarna enligt punkten 6.6 om
kop/forsaljning av vissa markomraden. | 6vriga fall ankommer det pa de
enskilda fastighetsdgarna att ta initiativ till att uppratta avtal samt att ansdka
om och bekosta forréattning. Det &r en fordel om fastighetsregleringar mellan
enskilt &gda fastigheter genomfors isamband med Ovriga forrattningar.

5 Fastighetsrattsliga fragor och osékra granser

Det kan forekomma att vagar, uthus mm ligger helt eller delvis pa fel sida
om fastighetsgranser, att oklarheter rader om gransers ligen grannar emellan
mm. Dessa fragor behover redas ut underhand. Numerisk
fastighetsutredning har utforts av kommunen inom hela detaljplaneomradet.
For en del fastigheter verkar gransmarkeringar inte kunna aterfinnas i
tillracklig omfattning och forrattningskartornas kvalitét ar lag. Detta tyder
pa att vissa fastighetsgransers ratta lage ar alltfor osékert for att
koordinatbestamma.
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For de fastighetsgranser dar kartmaterial samt gransmarkeringar ar alltfor
osakra och dér tillforlitligt underlag for numerisk fastighetsutredning saknas
ska fastighetsagaren anstka om fastighetsbestimning hos Lantméteriet om
sa behovs innan avstyckning, upprattande av nybyggnadskarta eller beslut
om bygglov. Se dven punkt 8.1.

De forrattningar som berdér kommunens inlésen av allmén plats och
inrdttande av servitut och ledningsratter ska vara slutforda innan
avstyckningar och markforvarv mellan privata fastighetsdgare kan
genomforas.

51 Ev tillaggsbestammelser om fastighetsindelning

Skulle det visa sig att de i detaljplanen illustrerade forandringar av
fastighetsindelningen enligt punkten 6.6 och inrdttande av foreslagna
gemensamhetsanlaggningar enligt punkten 6.5 ej kan genomforas pa
frivillig basis bor kommunen besluta att innan bygglov beviljas skall
tilliggsbestammelser om fastighetshildning upprattas, sa att detaljplanens
intentioner kan genomforas. Sadana tillaggsbestammelser upprattas med
stod av plan- och bygglagen (SFS 2010:900, i dess lydelse fran 2015-01-12)
4 kap 188 och far dven inforas under pagaende genomforandetid utan att
fastighetsdgarna kan gora ansprak pa ersattning (4 kap 398). Denna typ av
bestdmmelser motsvarar i huvudsak fastighetsplan enligt den &ldre plan- och
bygglagen, och styr fastighetsindelning och gemensamhetsanlaggningar

med tvingande verkan.

52 Fastighetsbildning

Under genomforandetiden ankommer det pa den/de enskilda fastighets-
agarna att genom fastighetsregleringen enligt punkt 4.4 och 6.6 och genom
avstyckning tillskapa de nya villatomter som illustreras i detaljplanen.

Kommunen skall genom fastighetsreglering tillskapa de allmdnna platser
och de utrymmen for transformatorstation som detaljplanen foreskriver,
vilket redovisas under punkt 6.2.

Kommunen har ocksa formellt rétt enligt PBL att under vissa forutsattningar
l6sa den mark (byggratter) som ej bebyggts efter det att detaljplanens
genomforandetid gatt ut, for att tillforsakra kommunen intakter for
gatukostnadsersattningar och VA-anslutningsavgifter. Denna ratt har dock
hittills aldrig utnyttjats av Salems kommun.

53  Gemensamhetsanlaggning

For att kunna genomfdra byggande (i forekommande fall) och framtida drift
av de foreslagna kvartersvagarna inom planomradet bor
gemensamhetsanlaggning bildas eller ombildas for vagandamal. Berorda
fastighetsédgare svarar for att anséka om och bekosta bildande av
gemensamhetsanlaggning. Om det inte gar att komma fram med sopbil till
tomtgrans, inklusive vandmojlighet, sa bor uppstéliningsplats for avfallskarl
inymmas inom gemensamhetsanlaggning eller servitut, se punkt 6.5
Markansprak. Fastigheter som av historiska skal ar delagare i berérda
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marksamfalligheter men som ej berérs av gemensamhetsanlaggningen bor
avforas i samband med anlaggningsforrattningen.

- for Varhagavagen, dels befintlig vagstrackning for biltrafik respektive
gang- och cykelvdg, dels tva nya skaftvagar, dar foljande fastigheter bor
ingd: Uttringe 1:391, 1:393, 1:394, 1:398, 1:399, 1:400 och 1:402 med
varsin byggratt och 1:401, 1:405 och 1:404 med tva byggratter vardera.
Flertalet deldgare ibefintlig marksamfallighet Uttringe s:23 berdrs, dock ej
alla.

- for Sollidenvagen, dels for biltrafik och dels for gangvdg, dar foljande
fastigheter bor inga: Uttringe 1:331, 1:332 med kompletterande infart,
1:333, 1:335, 1:336, 1:337 1:338 1.339, 1:340, 1:341, 1:342 och med en
byggratt vardera och 1:334, 1:199, 1:471 med tva byggratter vardera. For
Uttringe 1:199 &r utfart for en byggrétt valbar. Se dven punkt 6.1.2.

- Véster om Berghemsvagen foreslas en ny gemensamhetsanlaggning bildas
for gemensam utfartsvag for Uttringe 1:289 med sammanlagt sex
byggrétter.

- Eftersom Tallsatravagens stickgata, nr 22-30, foreslas bli kommunal gata
bor befintlig marksamféallighet, Uttringe s:17, awecklas.

2013-05-02 antog kommunfullméaktige en policy som i korthet innebér att
kommunen erbjuder fastighetsdgarna vid dessa kvartersvagar hjélp med att
bygga ut végen till sjalvkostnadspris isamband med att kommunen bygger
ut kommunala vagar och VA i omradet. Policyn finns att hamta ut pa MSB.

54 Ledningsratt/ servitut

54.1 VA och dagvatten

For att sakerstélla rétten till utrymme for allmdnna (kommunala) VA-
ledningar skall kommunen svara for att ledningsratt bildas inom
detaljplanens u-omraden, med Salems kommun som formanstagare i
enlighet med punkterna 4.2 och 4.3.1.

Befintlig ledningsratt for VA-ledningar 6ver Uttringe 1:406 och 1:364,
aktbet. 0128-03/1 kvarstar.

Befintlig ledningsratt for VA-ledningar over Uttringe s:17, aktbet. 0128-
99/22 kvarstar.

Inom planomradet kan ocksa ett antal avtalsservitut mellan enskilda
fastighetsédgare for dricks- och/eller spillvattenledningar finnas uppréttade. |
och med att samtliga fastigheter vid detaljplanens genomférande kommer
anslutas till det kommunala VA-natet blir sadana avtalsservitut obehdviiga
och kan tas bort.
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5.4.2  Fjarrvarme

Befintlig ledningsratt fran 1981 for fjarrvarmekulvert, Lantméteriets
aktbeteckning 0128-85/5, berdr inom planomradet fastigheterna Uttringe
1:475, 1:446, 1:289 (Berghemsvagen), 1:201, 1:335, s:15 och s:14
(Sollidenvagen) 1:334, 1:333, 1:340 och 1:341. Ledningsratten foreslas
kvarstd oférandrad inom planomradet.

5.4.3 El och tele

Luftledningar Over blivande kvartersmark for bebyggelse antas i htg grad
markforlaggas i samband med utbyggnad av vdgar och VA enligt punkt 8.2
och 8.3 och/eller dras om Gver egen fastighet. | vissa fall kan servitut
behdvas enligt punkt 4.3.2.

5.4.4  Slant/ bergskarming
Slantservitut inrattas i man av behov enligt punkt 4.3.3 och 6.4.

545  Jarnvagstunnel
For att sakerstélla jarnvagstunnel bor servitut inrattas Over Uttringe 1:406.

6 Markforvarv och nyttjanderatter
Angaende ordningsfoljd for markforvarv se punkt 5.

6.1 Befintliga markagarforhallanden

Fastighetsforteckning &r upprattad éver planomradet. Till
fastighetsforteckningen hor dven en fastighetskarta som redovisar
fastighetsgranser med osakra lagen enligt punkt 5.

6.1.1  Fastigheter

Salems kommun &ger fastigheterna Uttringe 1:935 (Uttringevagen,
Tallsatravagen m fl), 1:394 och 1:395 (pa 6mse sidor om Uttringevagen),
1:987 (del av Tallsatravagen) och 1:308 (soder om planomradet).

Owriga fastigheter &gs av privatpersoner eller i ngra fall av foretag.

6.1.2  Marksamfalligheter

Inom de delar av sydvastra Ronninge som &nnu inte ar planlagda finns ett
antal omraden med samfélld mark, framfor allt avsedda for mindre végar. |
manga fall &r ett stort antal fastigheter sedan gammalt delagare i sam-
falligheterna, dven sadana som ar belagna pa avstand fran respektive Vag.
Vissa samfalligheter loses in helt eller delvis av kommunen enligt punkt 6.2.
Vissa andra delar avses laggas till privata fastigheter enligt punkt 6.6.

| resterande fall da marksamfélligheterna tas i ansprak for
gemensamhetsanlaggningar enligt detaljplanen och punkt 6.5 behdver nya
fastigheter inkl nya byggratter laggas till som delagare. | det sammanhanget
bor de fastigheter som inte berdrs av gemensamhetsanlaggningen avforas
fran delagarskap. Deldgarna iden nya gemensamhetsanlaggningen bekostar
forrattningen och ev ersattning till de gamla delagarna.
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I marksamfalligheten Uttringe s:23 (Varhagavagen, huvudsakligen inom
Sollidens planomrade, respektive del norr om jarnvagen och véster om
Uttringevagen, till en liten del inom Heliodals planomrade men mestadels
utanfor detaljplan) &r 20 st fastigheter delédgare varav tre st &gs av
kommunen. Flertalet delagande fastigheter ar inom Sollidens planomrade,
nagra delvis ocksd i Heliodal.

I marksamfalligheten Uttringe s:17 (del av Tallsdtravagen) ar 28 enskilt
agda fastigheter deldgare varav flertalet utanfor planomradet.

I marksamfalligheten Uttringe s:15 (del av Sollidenvagen) ar 11 st enskilt
agda fastigheter vid véagen deldgare.

I marksamfalligheten Uttringe s:14 (delar av Sollidenvagen) éar enligt &ldre
uppgifter 15 st enskilt dgda fastigheter delégare, daribland samma som i
Uttringe s:15.

Uttringe s:14 och s:15 upplats for befintlig gemensamhetsanlaggning
Uttringe ga 5 som forvaltas av Sollidenvagens samfallighetsforening.

I marksamfalligheten litt ai2 (gammal brunn vid Sollidenvagen) &r samma
11 fastigheter deldgare som i Uttringe s:15.

6.2 Kommunens forvarv av enskild mark for allman plats

For breddning av vagar inkl gangbana/ gang- och cykelbana och naturmark
inom planomradet skall kommunen férvarva mark fran enskilda fastigheter
enligt foljande tabell.

Tabell 1.1 Fastigheter inom Solliden som ska éverlata mark till
kommunal fastighet

Areal kvm Fran fastighet Till kommunal fastighet
ca 15 Uttringe 1:516 Uttringe 1:935
ca 80 Uttringe 1:403 Uttringe 1:935
cal75 Uttringe 1:365 Uttringe 1:935
ca 60 Uttringe 1:366 Uttringe 1:935
ca 65 Uttringe 1:342 Uttringe 1:935
ca 20 Uttringe 1:332 Uttringe 1:935
ca 135 Uttringe 1:331 Uttringe 1:935
ca 310 Uttringe 1:201 Uttringe 1:935
ca 395 Uttringe 1:446 Uttringe 1:935
ca 150 Uttringe 1:475 Uttringe 1:935

ca 1670 Uttringe 1:289 Uttringe 1:935
ca 60 Uttringe 1:335 Uttringe 1:935
ca 150 Uttringe 1:336 Uttringe 1:935
ca 310 Uttringe 1:199 Uttringe 1:935
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ca 330 Uttringe 1471 Uttringe 1:308

ca 80 Uttringe 1:310 Uttringe 1:308

ca 240 Uttringe 1:452 Uttringe 1:935

ca 790 Uttringe 1:398 ROnninge 1:403
Hela skiftet

1461 Uttringe 1:396, skifte 1 Ronninge 1:403
Hela skiftet

1093| Uttringe 1:397, skifte 1 ROnninge 1:403

For breddning av véagar inkl gangbana, naturmark och transformatorstation
inom planomradet skall kommunen forvarva mark fran marksamféalligheter

enligt foljande tabell.

Tabell 1.2 Marksamfalligheter inom Solliden som ska 6verlata mark
till kommunal fastighet

Areal kvm  Fran marksamfallighet Till kommunal fastighet
ca 235 Uttringe s$:23 Uttringe 1:935

Hela samf.

(ca 1414) Uttringe s:17 Uttringe 1:935
80 + 11 Uttringe s:14 Uttringe 1:935
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6.3 Markupplatelse for ledningsratt for allménna vatten-
och avloppsledningar

U-omraden har lagts ut inom planomradet for ledningsratt nya allmanna

VA- och dagvattenledningar.

For ledningsratt for allmédnna VA-ledningar kommer foljande fastigheter
belastas av ledningsratt

Tabell 1.3 Fastigheter och samf
som ska upplata ledningsratt

Uttringe 1:199

Uttringe 1:310

Uttringe 1:331

Uttringe 1:333

Uttringe 1:334

Uttringe 1:335

Uttringe 1:336

Uttringe 1:337

Uttringe 1:338

Uttringe 1:339

Uttringe 1:340

Uttringe 1:341

Uttringe 1:391

Uttringe 1:398

Uttringe 1:399

Uttringe 1:400

Uttringe 1:401

Uttringe 1:404

Uttringe 1:405

Uttringe S:14

Uttringe S:15

Uttringe S:23

Kommentar: Eventuellt kan ytterligare fastigheter beh6va upplata
ledningsratt for allmdnna VA-ledningar.

6.4 Markupplatelse for vagslant/ bergskarning for
kommunala gator

Vid utbyggnad av kommunala gator erfordras upplatelser for
vagslanter/bergskarningar pa nedanstaende enskilda fastigheter. Angivna
ytor pa plankartan &r baserade pa en forprojektering av vagen och bor
betraktas som prelimindra. Schablonméssigt har ett omrade inom 6 m fran
kvartersgrans angivits. Slutliga uppgifter om ytbehov kan tas fram forst i
detaljprojekteringen som gors nédr detaljplanen wunnit laga kraft. Slanterna
sékerstélls med avtalsservitut, se punkt 4.3.3. 1 samband med marklésen och
anldggningsarbeten ersétter dven kommunen for skadade tomtanlaggningar
sa som hackar och staket m m.
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Tabell 1.4 Fastigheter som vid utbyggnad av kommunala vagar erfordras
upplata del av marken for vagslant / bergskaming

. For Tallsatrav For Uttringev For Berghemsv
Fastigheter

Uttringe 1:392 X X

Uttringe 1:393 X

Uttringe 1:394 X

Uttringe 1:391

Uttringe 1:401

Uttringe 1:402

Uttringe 1:403

Uttringe 1:365

Uttringe 1:366

Uttringe 1:364

Uttringe 1:406

Uttringe 1:362

Uttringe 1:342

Uttringe 1:332

Uttringe 1:331

Uttringe 1:201

X[X|XIX[ X| X[ X[ X| X| X| X| X|X]| X

Uttringe 1:446

Uttringe 1:289

Uttringe 1:452

Uttringe 1:335

Uttringe 1:336

X[ XX XXX X

Uttringe 1:199

Kommentar: Utdver de ytor som anges pa plankartan kan upplatelse for
vagslant eventuellt dven behdvas vid anslutande gang- och cykelvag for:
- del av Uttringe 1471
- del av Uttringe 1:310

6.5 Mark for kvartersvag mm

Varhagavagen: For befintlig vag inkl breddning och sikttrianglar, ny
vandplan, diken, del av befintlig vag som behalls for gang- och cykeltrafik,
samt Ost-vastlig gangpassage som bibehalls tas hela den dstra delen av
marksamfalligheten Uttringe s:23 i ansprak forutom den yta som behdvs for
Uttringevagen enligt punkt 6.2. Mark tas ocksa i ansprak fran del av
Uttringe 1:391, 1:399, 1:394, 1:400, 1:405, 1:404,1:401.

Sollidenvagen: For merparten av befintlig inkl diken och breddning, ny
anslutning till Berghemsvagen — Tallsatravagen, befintlig vandplan isddra
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anden, ny vandplan inorra anden samt befintlig gangvag som bibehalls men
dar fastighetsgranser Korrigeras efter befintliga forhallanden tas merparten
av marksamfalligheterna Uttringe s:14 och s:15 i ansprak. Mark tas ocksa i
ansprak fran del av Uttringe 1:201, 1:331, 1:332, 1:333, 1:342, 1:341, 1:340,
1:335, 1:336, 1.339, 1:337, 1:338, 1:334 och 1:199. Delar av dessa omraden
pa privata fastigheter ar upplatna for befintlig gemensamhetsanlaggning for
vagen. Se aven punkt 6.6 angaende mark som overlats mellan privata agare
inklusive forvarv fran marksamfalligheter.

For en ny kvartersvag vaster om Berghemsvagen inklusive vandplan, diken
och slanter tas mark i ansprak fran del av Uttringe 1:289.

6.6 Markforvarv mellan enskilda fastighetsagare

Innan bygglov kan beviljas for nybyggnad pa idag obebyggda fastigheter,
eller for omfattande tillbyggnad, maste det forst prévas om fastighetens
granser Overensstammer med anvandningsgranserna (kvartersgranserna).
Om sainte ar fallet maste det rattas till genom markforvarv och atféljande
fastighetsbildningsforrattning (fastighetsreglering). Bygglov kan inte
beviljas forran fastighetens grans mot allmén plats Gverensstimmer med
detaljplanen.

For att erhalla en fastighetsindelning som Gverensstammer med den
markanvandning som den nya detaljplanen anger erfordras ett antal
markforvarv till enskilda fastigheter fran enskilda fastigheter, kommunen
(for mark som ej ar allmén plats) och samfalld vagmark.

Fastigheten Uttringe 1:402 och/ eller 1:403 bor forvarva del av fastigheten
Uttringe 1516

For anpassning av fastighetsgranser till befintlig gangvag bor

- fastigheten Uttringe 1:332 forvarva del av marksamfalligheten Uttringe
s:14

- fastigheten Uttringe 1:342 forvarva del av marksamfélligheten Uttringe
s114

- marksamfélligheten Uttringe s:14 forvarva del Uttringe 1:332 och del av
Uttringe 1:342

Med anledning av Sollidenvégens nya anslutning till Berghemsvagen —
Tallstravagen bor

- fastigheten Uttringe 1:331 forvarva del av marksamfalligheten Uttringe
s14.

- Uttringe  1:333 bor forvarva hela marksamféllighet litt ai2 (f d brunn vid
Sollidenvégen)

7 Ekonomiska fragor

Planlaggningen bekostas av kommunen och finansieras huvudsakligen
genom att planavgift tas ut vid bygglov for ny byggnad enligt da gallande
bygglovtaxa. Utbyggnad av allmdnna gator samt darmed forknippade
kostnader finansieras med gatukostnadserséttning i den utstrdckning som
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anges i gatukostnadsutredningen. Utbyggnad av ledningar mm for
kommunalt vatten, aviopp och dagvatten finansieras med
anslutningsavgifter enligt da gallande VA-taxa.

Alla kostnader och intakter &r redovisade i tkr = 1000 kr.

7.1 Gatukostnadsutredning

Parallellt med detaljplan for Solliden har ett forslag till
gatukostnadsutredning for planomradena Heliodal och Solliden upprittats
av MSB. Denna utredning ar en separat handling. Enligt kommunens praxis
debiteras de verkliga kostnaderna, som sammanstélls da allmdnna
anldggningar ar fardigstallda. Angivna belopp utgar fran
kostnadsbedomningen i en forprojektering fran 2014 och &r darfor att
betrakta som prelimindra. Foljande har gatukostnader beréknats.

Befintlig villa vid ga-anl 66 tkr
Befintlig villa vid kommunal gata 83 tkr
Nytillkommen villa vid ga-anl 133 tkr
Nytillkommen villa vid kommunal gata 166 tkr
Reservtomt forskola mm 1329 tkr

7.2  Anlaggningsavgifter for vatten och
avloppsanlaggningar

For samtliga fastigheter debiteras anldggningsavgift for spill- dag och
renvatten enligt den taxa som géller vid anslutningstillfallet. Av befintliga
bostadshus &r ett fatal anslutna sedan tidigare. For en typisk fastighet inom
omradet med tomtarean 2000 kvm och med den taxa som géller fran 2012-
01-01 blir anlaggningsavgiften nedanstaende. Eftersom tomtytan ingar som
en komponent i va-taxan kommer anldggningsavgiften att variera beroende
pa vilken tomtyta fastigheten har.

Grundavgift ca 48 tkr
Tomtyteavgifter ca 40 tkr
Lagenhetsavgift ca T72tkr
Summa (exkl moms) ca 160 tkr
Moms 25% ca 40 tkr
Totalt (inkl. moms) ca 200 tkr

Anlaggningsavgiften skall tdcka kostnaden for utbyggnad av det lokala VA-
natet, medan kostnaden for anlaggningar som &r gemensamma for flera
omraden tas ut av hela VVA-kollektivet via brukningstaxan.

7.3 Inlésen av befintliga enskilda avloppsanlaggningar

Planlaggningen innebar att omradet inkluderas i kommunens VA-
verksamhetsomrade. Salems kommuns VA-verk l6ser in enskilda
avioppsanlaggningar i samband med att VA-anslutningen blir fardig att tas i
bruk. For de enskilda anlaggningarna tillimpas en avskrivningstid om tio ar.
Det innebér t ex att anlaggning som &r sju ar gammal nar fastigheten kan
anslutas till kommunalt VA I6ses in till 30% av styrkt investeringskostnad.
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74 Kommunala investeringar.

De kostnader som redovisas hér avser utbyggnaden av de allmédnna
anldggningar (gator och GC-vagar inom planomradet) enligt 8.2 och for
utbyggnad av de allmdnna VA-anlaggningar inom planomradet och med
anslutning till befintlig avioppsledning som redovisas under 8.3.

Kostnader for utbyggnad av vagar och ny gc-vag ca 9504 tkr
Kostnader for utbyggnad av allmdnna VA-ledningar c:a 15 739 tkr

SUMMA KOSTNADER ca 25 243 tkr

75 Kommunala intékter
Kommunen beraknas fa foljande intékter nar detaljplanen &r genomford:

- Gatukostnadsersattning enskilda byggratter for villor ca 6 059 tkr
- Anlaggningsavgift (vatten och aviopp) och dagvatten gata fran
kvartersvagar ca 8 840 tkr

- Forséljning av kommunal villatomt (1 st), netto exkl gatukostn ca 1 000 tkr
SUMMA INTAKTER ca 15 899 tkr

7.6 Kostnader for att skapa en byggklar villatomt

Nedan angivna kostnader galler under vissa forutsattningar och vid radande
kostnadslage och géllande taxor nar planen upprattas. Vid andra
forutsattningar kan kostnaderna for VA-anslutning och
gatubyggnadskostnader awvika fran det nedan redovisade typexemplet.

Awvgifter for att erhalla en byggklar villatomt inom detta planomrade

beldgen vid allmén/enskild vag och med VA-forbindelse itomtgrans med en
byggnadsarea pa ca 130 kvm och en tomtyta pa 2000 kvm uppgar for
narvarande till ca:

Myndighetsavgifter, ej momsbelagda:

- Fastighetsbildning, lagfart mm, nybyggnadskarta, planavgift, bygglov
utstakning och kontroll ca 140-60 tkr

- Gatukostnadsersattning, ej belagd med moms ca 65-165 tkr

Momshelagda avgifter:

- VA-anslutning, inkl moms, exkl. dag- och dranvattenavgift fran fastighet
men inkl. dagvattenavgift for allman plats, ca 200 tkr

Kostnad for egen servisledning fran anslutningspunkt (vid tomtgrans) till
byggnaden tillkommer.

- Elanslutning, inkl moms och 50-60m kabel ca 40 tkr

Summa avgifter ca 435-515 tkr

Kostnad for fastighetshildning uppstar ej om tomten redan Gverensstimmer
med detaljplanens illustration till fastighetsindelning.
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| det fall tomten ej har direktanslutning till allmén vag tillkommer en
kostnad for skaftvag/del i gemensamhetsanlaggning pa ca 50-300 tkr.

8 Projektering och utbyggnad av allmanna
anlaggningar mm

Utbyggnaden av kommunala VA-ledningar samt elektriska och telekablar
skall samordnas med utbyggnaden av gator och végar.

8.1  Stomnatoch kartforsérjning

Nagon fortatning av befintligt polygon- och hojdfixnat erfordras inte, da
merparten av nuvarande och kommande méatningsarbeten inom
detaljplaneomradet sker med hjalp av GPS-teknik. Befintlig digital
primérkarta har delvis ajourforts i samband med upprattandet av
grundkartan till samradsforslaget och har kompletterats infor utstallningen.
Den fardiga ajourforda primdrkartan skall anvandas som underlag vid
upprattandet av projekterings-, nybyggnads- och fastighetsbildningskartor.
Fastighetsbestdimning kan behdva utforas, se punkt 5.

8.2 Utbyggnad av kommunala gator och gang- och
cykelvagar

Miljo- och samhalisbyggnadsforvaltningen (MSB) har i samarbete med
konsulter uppréttat forprojekteringar med kostnadsbedémningar som
redovisar hur och till vilka kostnader kommunala gator och gc-végar skall
byggas ut inom planomradet.

8.3  Utbyggnad av kommunalt VA-nat och
dagvattenanlaggningar

Forprojekteringarna som namns under punkt 8.2 redovisar &ven hur och till
vilka kostnader VA-natet skall byggas ut inom planomradet och med
anslutningar till 6vriga nétet utanfor planomradet. Nar VA-nétet ar utbyggt
inom bade Heliodal och Solliden mojliggdrs rundmatning av vatten via
korsningen Uttringevagen- Tallsatravagen. Utbyggnaden avses &ven
inkludera brandposter. S6der om Heliodals planomrade, véster om
Uttringevagen &r renings- och fordrojningsdammar for dagvatten fran
kommunens nét anlagda och tagna i bruk.

8.4 Utbyggnad av kvartersvagar (enskilda)

Forprojektering och kostnadsberakning for kvartersvagar har utforts i
utredningarna som namns under punkt 8.2. Fastighetsagarna ansvarar for
utbyggnad av oOvriga kvartersvagar.

85  Transformatorstationer, el-ochteleledningar

Pa Uttringe S:14, Uttringe 1:201 och 1:331 planeras utrymme for en ny
transformatorstation.
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Natagare ansvarar for transformatorstationer och for omlaggning av el-
respektive telendt i gator. Omldggning av el- och teleledningar pa tomtmark
bestélls och bekostas av nyttjaren.

8.6 Tekniska utredningar

En arkeologisk utredning etapp 1 har utforts. Nagon fortsatt arkeologisk
utredning eller forundersokning erfordras ej.

8.7 Dokumentation och kontroll

Utbyggnad av VA-ledning soder om Sollidens planomrade, med anslutning
till befintlig huvudledning Over Ekdalen-Kalldalen berdr nyckelbiotop och
ev naturvardesobjekt. Samrad med Skogsstyrelsen fordras infor arbetet.

Planbestammelser om byggnadstekniska atgarder mot luftburet tagbuller,
stomljud och vibrationer vid nybyggnad eller stérre om- och tillbyggnad av
enbostadshus ska foljas upp i kontrollplanen i samband med bygglov.

9 Ovriga beslut mm

Strandskydd berdrs ;.

Tillstand for markawvattning och dispens fran forbudet mot markawattning
bedoms ej behvas da marken ej avses avvattnas.

Tillstand for vattenverksamhet kan erfordras for anliggande av VA-ledning
ivid dike inom planomradet samt invid kalla i lage som korsar flodet fran
kéllan till backen utanfor planomradet. Kommunen ansvarar for att ansoka.

10  Medverkande tjansteman

Genomforandebeskrivningen har uppréttats av MSB-forvaltningen i Salems
kommun genom Magnus Hansson, exploateringsingenjor och Karin Hoas,
planarkitekt, i samrad med Conny Olsson, chef for plan- och exploatering
och Svante Guterstam, Ramboll.

Forslag pa revidering av planforslaget efter utstallning
Genomforandebeskrivningen har fortydligats med en komplett tabell for
vika fastigheter som ska upplata ledningsratt for allmanna VA-ledningar.

Magnus Hansson Conny Olsson
Exploateringsingenjor Chef for plan- och exploatering



