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HANDLINGAR
Planhandlingar bestar av plankarta med planbestammelser, illustrationsplan, planbeskrivning,
genomforandebeskrivning, miljobeskrivning och fastighetsforteckning.

Parallellt med detaljplanen har ett forslag till gatukostnadsutredning uppréttats, som forutom
denna detaljplan d&ven omfattar detaljplaneomradena L ustigknopp och Sandbéck samt del av
Engelsbergsplanen.

PLANENS SYFTE

Planens syfte & att genom fastighetsbildningsétgarder (avstyckningar och
fastighetsregleringar) mojliggora en fortétning med 28 friliggande smahus i Soldalen. Totalt
inom planomradet kommer 43 villatomter att rymmas.

Kommunala vatten- och avloppsledningar ska byggas ut i omradet.
Soldalsvagen foreslas bli forlangd med ca 200 meter.

Hdganloftsvégen byggs ut i ungefar samma strackning som nuvarande tillfartsvagar.

Den utbyggda dagvattenreningsanlaggningen, sdder om Sandbécks gérd, ska rena det
dagvatten som i forsta hand kommer fran Lustigknoppsomradet och ingdr i detaljplanen.

Véamarken i Soldalsvéagens forlangning bevaras som naturmark, och tva storre markomraden
avsatts ocksatill naturmark.

FORENLIGT MED 3,4 OCH 5KAP. MILJOBALKEN
Forvaltningen bedomer att bestdmmelsernai 3 och 4 kapitlen i miljébalken tillgodosesi
planforslaget och att miljokvalitetsnormer enligt 5 kapitlet i miljobalken iakttas.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

For detaljplaner ska kommunen gora en behovsbeddmning for att avgéraom en
miljobeddmning ska goras eller inte. Resultatet av behovsbeddomningen blir ett
stallningstagande till om detaljplanens genomfdrande kan antas medftra en betydande
miljopaverkan eller inte.

Bedomningen gors utifran de kriterier som finns i bilaga 4 till MKB-forordningen. Kriterierna
handlar bland annat om riskerna for manniskors hélsa eller for miljon, det berordaomradets
sarbarhet pa grund av till exempel dverskridna miljokvalitetsnormer eller kulturarvet,
paverkan pa skyddad natur.

Bedomningen ska ocksa goras utifran PBL 5 kap 18 §, stycke tre och fyra, vilket innebéar att
en miljokonsekvensbeskrivning ska uppréttas om genomférandet av planen kan antas medfora
en betydande miljopaverkan pa grund av att planomradet far tasi ansprak for vissa utpekade
andamal. Om sa &r fallet skall vissakrav i miljobalken 6 kap. 6-8 88 tillampas.

Ett av de utpekade dndamalen i PBL 5:18 ar kopcentrum, parkeringsanlaggning eller annat
projekt for sammanhallen bebyggelse.

Trots detta ska det i det sérskilda fallet géras en beddmning om projektet kan innebéra en
betydande miljopaverkan. Forvaltningen har gjort en sddan behovsbeddmning och kommit
fram till att den planerade fortétningen med ny villabebyggel se inte kommer att medfora



nagon betydande miljopaverkan. Marken &r till stor del redan ianspraktagen for bebyggelse.
Nya villor kommer att byggas inom omradet. Tillskott av fororeningar kommer framst att ske
i form av dagvatten fran hardgjorda ytor, som kommer att byggas. Denna mark har inga
kansliga bevarandevéarden forutom vatmarken som skall bevaras. Det dagvatten som inte kan
omhandertas genom lokalt omhéandertagande av dagvatten, LOD, kommer att anslutas till det
kommunala dagvattennétet som sa smaningom rinner ut i sjon Flaten.

PLANDATA

LAGESBESTAMNING

Planomrédet &r beléget i sddra Ronninge, oster om Sandbécksvagen.

Omrédet gréansar i vaster till Sandbécksvagen, i norr till villatomter inom kv Térnrosen, i Oster
mot Norrbergavagen och i sdder mot §0n Uttran och villatomter utmed Bergviksvéagen.

AREA
Planomradet omfattar ca 12,1 hektar.

MARKAGOFORHALLANDEN
Marken inom planomradet &gsi forsta hand av enskilda markagare. Kommunen &ger dock
markomréden i 6stra och vastra delen av planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

En ny kommunomfattande 6versiktsplan har tagits fram och antogs av kommunfullméktige
den 15 juni 2006. Den anger Soldalen som ett forandringsomrade, F7, som avses fortétas med
bostéder och att infartsvagar och kommunala V A-ledningar byggs ut.

Foljande 6vergripande mal och inriktningar for Salems kommun mandatperioden 2003-2006
vad géller utveckling, miljo och planering antogs av kommunfullmaktige 2003-11-29.
Revidering av mal 1 och 2 skedde 2006-06-15 for mandatperioden 2007-2010.

1. Salems kommun skall praglas av en forsiktig tillvaxt i enlighet med oversiktsplanen dar
befintlig kapacitet i skolor och férskolor utnyttjas.

2. Vattenkvalitén i Uttran forbéttras genom att utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp i
Ronninge fullfoljs. Dammar for rening av dagvatten till Flaten och Uttran ska kunna anléggas
under mandatperioden 2007-2010.

3. Kommunens arbete skall strava efter en milj6 i ekologisk balans. Manniskor och natur skall
skyddas mot skador och oldgenheter.”

Tidigare 6versiktsplan for Salems kommun antogs av kommunfullméktige i november 1990.
Omradesplan fér 6stra Ronninge som antogs av kommunfullméaktige i mars 1986. Den géller

inte i denna del av Ronninge utan har ersatts av nedanstaende fordjupade dversiktsplan for
sbdra Ronninge.



Oversiktsplan for sbdra Ronninge antagen i april 1990, anger i sinarekommendationer for
markanvandningen inom Lustigknopp att ”"Omradet avses att anvandas for bostadsandamal
samt naturomrade.

Omradet kan byggas ut med 20 friliggande smahus.

Detaljplan bor upprdttas.”

Enreviderad dversiktsplan for Sodra Ronninge, antagen av kommunstyrelsen i maj 1994.
Revideringen gallde endast uppdatering av aktuellt planldge och ny tidplan. | planen anges att
Soldalen skall byggas ut 1998.

Detaljplaner

Inom planomradet

1. Géllande detaljplan for storre delen av planomradet & en stadsplan for

Osgtra delen av Ronninge Municipalsamhalle som faststélldes 1947-03-07, plan nr

80-01. Planen anger omraden for bostéder, skolam m.

2. Stadsplan for kv Rosen i Ronninge, plan nr 80-03, faststalld 1956-11-10.

3. Inom planomradet finns ocksa Stadsplan for kvarteret Rosen, plan nr 80-09, faststalld
1962-10-30.

Angransande planer

1. Planomradet gransar i norr till detaljplan for Engelsberg, plan nr 80-42, lagakraftvunnen
1994-12-15, ovan namnda detaljplan 80-01, faststélld 1947-03-07 samt Andring av stadsplan
for kv Rosen, plan nr 80-09, faststalld 1962-10-30.

2. | Oter gransar planomradet till detaljplan for Bergudden, plan nr 80-36, som vann laga
kraft 1996-02-22.

Fastighetsplan
Inom planomradet finns ingen fastighetsplan eller tomtindelning.

Program for planomradet

Ett program till detaljplan for ett t6rre omréde omfattande Lustigknopp, Soldalen och
Sandbéack uppréttat 2000-05-12/ 2000-06-06 av Salems kommuns milj6- och
samhéllsbyggnadsforvaltning.

| programmet anges att
"Ny bebyggelse bor utformas med héinsyn till omrddets karaktdr och byggnadstradition.

Fasadmaterial bor vara trg, puts eller tegel. Fasader av vit mexisten bor undvikas.
Fargsattning bor harmoniera med befintliga hus, i t ex gulockra, umbra, vitt och gratt.



Tomtstorlek fored as vara 1500-2000 kvm. | Soldalen kan minsta tomtstorlek bli 2000 kvm,
men de flesta tomterna blir betydligt storre.

Husi duttningdage bor utforas som suterranghus. Hus i hogt exponerade [agen bor inte
utforas hogre an en vaning.

Tvavdningshus bor undvikas i sadana ldgen.”

Programmet har varit ute pa remiss och samrad och synpunkterna har redovisats i en
samradsredogorel se daterad 2000-09-13 och kompletterad 2000-11-08 samt 2001-01-11.

Ett samrédsmate agde rum 2000-06-19 och ett offentligt méte som sarskilt behandlade
planerna for Lustigknopp holls 2000-10-10 i Rénninge gymnasium.

Kommunstyrelsen beslutade 2000-11-27 att ge foljande direktiv for detaljplanearbetet.

” 1. Bygg- och miljonamnden far i uppdrag att uppratta forsag till detaljplaner for omradena
Lustigknopp, Soldalen och Sandback i huvudsak i enlighet med antaget detaljplaneprogram.

Betraffande hela planomradet:

Exploateringen och omradesindelningen skall huvudsakligen folja forsdagen i miljo- och
samhall sbyggnadsfor valtningens skrivel se 2000-11-13.

Betraffande Sandback och Soldalen med féljande fortydligande:

- Genomfdrandetiderna skall for de kommunalt &gda tomterna i Sandback och Soldalen
anpassas till bostadsprogrammet i syfte att minska belastningen pa den kommunala
infrastrukturen.

2. Bygg- och miljonamnden far i uppdrag att upprétta fordag till gatukostnadsutredning
dver ovan namnda detaljplanomraden.

3. Miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att forhandla fram
exploateringsavtal for kv Lustigknopp, exploaterings- eller annat genomférandeavtal med
agarna till fastigheten Uttringe 1:47 samt ett genomférandeavtal med fastighetsagarna utmed
Soldalsvagen, alternativt att denna vag far inga i fordelningsomradet for gatukostnader.

4. Bygg- och miljonamnden respektive miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen bor i
detaljplan alternativt exploateringsavtal efterstrava att bestdmmelser infors for att garantera
dels en varierad husutformning och dels att s manga av de befintliga traden som mgjligt
sparas.”

Bygg- och miljondmnden besl6t 2000-12-19 att ge plan- och exploateringsenheten i uppdrag
att uppréttafordag till detaljplan och upprétta gatukostnadsutredning for Lustigknopp (80-
50), Soldalen (80-53) och Sandbéack (80-54).



Milj6redovisning

En miljokonsekvensbeskrivning har 2003-03-25 uppréttats av kommunekolog Per Skyllberg.
En komplettering av denna miljokonsekvensbeskrivning har 2005-11-24 gjorts av bygg- och
miljochef Carina Molin. Numera kallas denna beskrivning miljéredovisning.

Strandskydd
Strandskyddet & upphavt med den géllande detaljplanen fran 1947.

FORUTSATTNINGAR
NATUR

Mark och vegetation

Landskapet bestdr idag av td skogsmark med naturmarkskaraktdr och gles bebyggelse.
Omradet bestér av en platd med tydliga branter i sbder mot sjon Uttran och i dster mot
Bergviksvagen. Paplatan &r terrangen mycket kuperad.

Naturmiljo

Hoganloft bestar av en glesbebyggd hojdplata bevuxen med adldre barrskog. Dalarna bestar
mest av frisk granskog med ett litet skogskarr. De hogre partierna bestér av tallhedsskog.
Branten ner mot Uttran bestér av blandskog och |6vskog med enstaka dldre ekar. Paen karta
till miljobeskrivningen har de olika mer vardefulla elementen markerats. Véardefulla tréad har
métts in och foreslas bli skyddade dér det & méjligt, med sarskild planbestammelse.

Geotekniska forhallanden
| huvudsak bestdr omradet av berg och fast jord. | planomradets Ostra del &r terrangen
klipprik.

Fornlamningar
Inom omrédet finns inga kanda fornlamningar.

Radon
Markradon kan finnas i berggrunden, vilket bor undersbkas i samband med bygglov och
bygganmalan.

Hydrologi
Omrédet avvattnas till storsta delen till sjon Flaten.

Kommunen & mycket restriktiv till dkade utslépp av ndringsémnen och tungmetaller i de
vardefulla recipienterna eftersom  Overgddning forekommer. Detta innebar  att
dagvattenhanteringen inte far paverka sjon Uttran negativt. En 6versiktlig studie av bl a
dagvattenhanteringen for Lustigknopp-Soldalen-Sandbéack har gjorts av Scandiaconsult och
som innehdller forslag pa atgarder for att minimera miljébelastningen pa sjén Uttran.

En dagvattenreningsanléggning har anlagts soder om Sandbécks gard. Den ska rena det
dagvatten som kommer norrifran och det ar vatten fran Lustigknoppsomradet. Anléggningen
har utformats med dammar och s k dversilningsytor, som ska rena dagvattnet innan det rinner
ut i sjon Uttran. Kvaliteten pa det dagvatten som rinner ut i sjon skall kontrolleras, enligt ett
upréttat kontrollprogram.



L edningar
Kommunala vatten- och avloppsledningar finns utbyggda frén Soldalsvégen vidare langs
Sandbécksvagen mot Ronninge Centrum.

Nya va-ledningar har byggts ut fran Sannadalsvagen langs Sandbécksvagen och i gang- och
cykelvagen fram till befintlig pumpstation vid Bergviks brygga.

Soldalens bebyggelse kommer dérfor att anslutas med sjalvfall & olika hall beroende pa dess
lage. For de nya foreslagna tomterna sdder om Hoganloftsvagen foreslas va-ledningar
forlaggas med hjalp av langhalsborrning.

Inom Soldalen foreslas ny bebyggelse uppvarmas med vattenburna system.

Hogspanningsledningar for elférsorjning finns som jordkabel i Sandbacksvéagen, med
anslutning till en befintlig transformatorstation. Stationens placering stdmmer dock inte med
gallande detaljplan for Lustigknopp, plan nr 80-50. Omréadet for transformatorstation har
darfor justerats i denna detaljplan. Ett omrade fanns ocksa avsatt for en tryckstegringsstation.
Detta omréde har utgéit eftersom det inte finns nagot behov av en sadan.

BEBY GGELSEOMRADEN
Allmant

Omgivande omréden praglas av styckebyggda enfamiljshus i varierande aldrar pa relativt
storatomter for bade aretrunt- och fritidsboende. |nom planomradet finns idag 14 befintliga
fastigheter, som &r bebyggda med aretruntbebodda hus.

Ny- och ombyggnad skall pa ett modernt sétt anpassas till befintlig bebyggelse, sarskilt
bebyggelsen fran sekelskiftet (&r 1900), nar det géler utformning, val av fasad- och
takmaterial samt féargsattning.

PLANFORSLAGET

Planforslaget rymmer sammanlagt 43 friliggande smahus, 15 befintliga och 28 nya
enbostadshus. Tomtstorlekarna blir minst 800 kvm utmed Soldalsvégen, minst 1200 kvm i
omrédets mitt och minst 1500 kvm i omradets sodra del. Hansyn till markens topografi maste
tas vid avstyckningar. Marken &r starkt kuperad ned mot §6n Uttran.

Varje fastighet skall kunna ordna parkering pasin tomt for en eller tvabilar. Plats for
gastparkering far ocksa losas pa enskild tomtmark.

GESTALTNING

Planforslaget préglas av en ambition att ge de nya husen en ur gestaltningssynpunkt
sammanhallen karaktar och anpassning till den aldre bebyggelsen. Fasadmaterial skall vara
trépanel eller puts, sk mexisten skall undvikas. Som takmaterial skall takpannor eller falsad
slétplat valjas. Fargséttning av fasader skall anpassastill ortens tradition, dvs. kulorer i gult,
falurétt, gratt, brun umbra bor véljas.



BOSTADSHUSEN
Husen f&r byggas i hogst tva vaningar. Dar marken sa kraver bor suterréangutforande véljas.
Husen bor anpassas till terréngen.

OFFENTLIG SERVICE

En -9 skolainryms i Rénninge skola som ligger i néarhet till planomradet i vaster. En
forskola, Engelsbergsgarden, finns ocksa vid Norrbergavégen strax norr om planomradet. En
provisorisk forskola, Vaxthuset, har funnits sdder om Ronninge gymnasium. Verksamheten
har flyttatstill den nya forskolan/skolan, Rosenlundsskolan, som Pysslingen nu driver.

KOMMERSIELL SERVICE
Kommersiell service finnsi Ronninge Centrum, pa ett gangavstand av ca 800 meter.
For dvrig service hanvisas till Salems centrum.

FRIYTOR
Friytor inom planomrédet finns i dalsénkan 6ster om Sandbécks gard och ned mot
strandomradet vid sjon Uttran. Nordost om planomradet finns ocksa obebyggda friytor.

Friluftsliv

Soldalenomradet & idag bebyggt langs Soldalsvagen och Hoganloftsvagen. Fortéatningen av
omrédet kommer att ske pa bekostnad av nuvarande obebyggd naturmark. Vétmarksomradet
bevaras i Soldalsvagens forlangning. Ett mindre naturomrade foreslas bli sparade langst i
Oster, pa hojdpartierna och ned mot Norrbergavagen samt mot villatomterna i sydost.

Tillgangligheten till Uttrans strand har 6kat genom anlaggandet av den gang- och cykelvég,
som loper langs strandomradet upp mot Lustigknopp. Strandomradet nds ocksa via dalsiankan
vid Sandbacks gard. Stranden sluttar ned mot sjon Uttran. Har finns plats for eventuell
bétbrygga vid stranden. En gangstig har anlagts fran gang- och cykelvagen och ned till
strandzonen.

En passage foreslas ordnas i soder mellan naturmarken ned till Hoganloftsvagens vandplan,
somi sin tur har forbindelse med gangstigen ned till Bergviksvégen.

LEK OCH REKREATION

En lekplats & byggd utmed gang- och cykelvagen, norr om Sandbécksvégen vid Lustigknopp.
Omradet sydvast om planomradet runt Sandbéacksvillan bevaras som ett grénomrade ned till
§/0n Uttran. Har finns utrymme for lek och utevistelse.

GATOR OCH TRAFIK
Foreliggande forslag till vagnat for omradet har utarbetats av kommunens anlitade
konsultféretaget Ramboll.

Planomradet kommer att trafikforsorjas av tre vagar Soldalsvagen, som forlangsin i omrédet,
Hoganloftsvagen som ocksa forlangs och av en ny gata med anslutning fran Sandbacksvéagen.
Végarna foreslas bli 4,5 meter bred utan gangbanor. | sutet pa Hoganloftsvagen kommer
vagarna att bli 3,5 m breda utan gangbanor. Véagarna far anvandas for blandtrafik, for bilar,
cyklar och géende m m.

Gatumarksomradena foreslas bli upp till ca 8 meter breda.



Dérutéver redovisasi detaljplanen sk slantintrang (z) pa kvartersmark. Kommunen vill har
sakerstélla att slanter som uppkommer pga vagbyggnaden kan byggas ut patomtmark.
Slantintrangen hamnar i huvudsak inom den s k forgardsmarken, 6 meter fran gatumarken.

Denna mark & ocksa prickad mark dvs. mark som inte far bebyggas. Med sléanter avses éven
eventuella bergsskarningar. Véandplaner foreslas bli 12 mi diameter.

Sandbécksvagen &r en av lankarna i kommunens huvudvagnét med flodet pa ca. 2100
fordon/vardagsmedeldygn pa den hdgst belastade delen enligt matningarna genomforda 2001.
Enligt en framtagen prognos for framtida trafikfloden beréknas trafiken dkatill 2700
fordon/dygn pa samma stracka fram till & 2015. Det finns redovisat i Gversiktspl anen for
Salems kommun, som antogs 2006. Okningen & 36%, vilket ger en berdknad marginell
Okning av véagtrafikbullret med ca 1 dB(A) i ekvivalentvérde.

Trafikalstringen pa Sandbacksvagen forutsétts oka marginellt pa grund av exploateringen i
Soldalen vilket gor att trafikbelastningen genom Sandbé&cksporten blir marginellt hdgre an

idag.

En gang- och cykelport har byggts ut bredvid Sandbécksporten. Resultatet har blivit en
avsevard hojning av trafiksakerhetsnivan for gaende och cyklister, forbéttrad framkomlighet
for motorfordon och en hojning av kapaciteten i vagporten.

Sandbécksvagen har byggts ut till en bredd av 6,5 meter och har forsetts med gangbana, 2,25
m bred, pa Sandbécksvagens dstra och sidra sida. Sandbacksvagen tas med i denna detaljplan
for att justera gatuhtjderna sa att de dverensstammer med den utbyggda gatan.

Trafikbuller dver ekvivalentnivan 55 dB(A) kan uppsta langs Sandbécksvagen. Sevidare i
miljokonsekvensbeskrivningen. Darfor foreslas prickmark laggas ut till en bredd av 8-10
meter mot Sandbacksvagen samt planbestammelser om hogstatillatna ekvivalenta
bullernivaer inomhus, 30 dB(A), maximal ljudnivainomhus 45 dB(A) samt vid fasad och vid
uteplatser, 55 dB(A) ekvivalent vérde.

Eftersom bullrets utbredning & begrénsat till omrédet 1angs med Sandbacksvagen, bedéms
inga sarskilda atgarder vidtas. Bullerskyddade uteplatser kan anordnas pa den tysta sidan av
de befintliga och blivande tomterna. Vid nybyggnad av villor ska hénsyn tastill bullret vid val
av fonster och tilluftsdon i vaggar samt fasadvéggarnas utformning pa byggnader som vetter
mot Sandbé&cksvagen.

KOLLEKTIVTRAFIK

Néarmaste kollektivtrafik finnsi Rénninge centrum, med pendeltagstation och bussar.

En sk vinklinje, busslinje 730, trafikerar Sandbacksvagen idag. Pa langre sikt kan en
linjebuss komma att trafikera Sandbécksvagen. Framtida busshallplatser kan da placeras vid
Sandbécksvagen, vid det planerade Sandbéacksomradet, intill den utbyggda gang- och
cykelvagen.

Gangstigar
Inom omradet mojliggors plats for gangstigar for passage delstill gronytornai nordost och
delstill Bergviksvagen via Hoganloftsvagens vandplan.



Gang- och cykelvagar

En gang- och cykelvéag & utbyggd, 3 meter bred, inom sodra delen av planomradet Hoganloft
och vidare, via en gangtunnel under Sandbécksvéagen, till Ronninge skola. Den har forsetts
med en belysningsarmatur, som utformats med hansyn till omradets karaktér.

PARKERING )
Parkering av enskilda bilar skall ske pa den egna tomten. Aven besbkare hanvisastill de
enskilda tomterna.

VATTEN OCH AVLOPP

Avlopp fran fyra fagtigheter inom Soldalen och Hoganloft belastar sjon Uttran. | och med
utbyggnaden av kommunalt avlopp till omradet kommer belastningen fran avlopp pa sjién
Uttran att minska.

Omrédet anslutstill det kommunala vatten- och avloppsledningsnétet. Forbindel sepunkter
kommer att avséttas vid respektive fastighetsgrans, for de som inte & anslutna idag.

DAGVATTEN

Dagvattnet ska omhéandertas lokalt (LOD) inom planomradet déar det & mojligt. Delar av
omradet maste braddas mot dagvattenledningar, som blir anlagda tillsammans med ledningar
for vatten och avliopp.

Végarna utformas, dar sa kréavs med drénerande diken, som samtidigt utgor
fordréjningsmagasin. Dessa fordrojningsmagasin far néar marken blir méttad bredda mot
dagvattenledning.

Ledningsgravar maste innehdlla av draneringsskydd i form av tétskikt for att inte skada
befintlig bebyggelse och natur.

VARME
Uppvarmning av husen inom omradet foreslas ske med vattenburna system.

EL
En relativt nyuppfdrd transformatorstation finns vid Sandbécksvagen.

AVFALL
Sophamtning sker vid varje fastighet. SRV Atervinning AB & kommunens entreprendr.

UTBYGGNAD

Se &ven genomforandebeskrivningen. Utbyggnaden av de nya villorna kan paborjas efter det
att detaljplanen vunnit laga kraft och bygglov erhallits samt nér de kommunala va-ledningarna
ar utbyggda och som berdknas paga under genomfdrandetiden.

Den huvudsakliga byggnationen berdknas ske under de forsta éren, men inflyttning till
omrédet kan komma att paga under en langre period. Nér det géller de tomter som tillskapas
pa kommunens mark kommer dessa att sléppas till forsaljning, via den kommunala tomtkon,
forst ndr det ar lampligt med hansyn i forsta hand till férskolornas och skolornas kapacitet i
RoAnninge.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR
| en genomfdrandebeskrivning behandlas frégor om huvudmannaskap, tidplan och andra
genomférandefragor.

Genomforandetiden for allméan plats, g-, ul- och u2-omraden ar 15 ar fran den tidpunkt da
planen vinner laga kraft.

Genomforandetiden for kvartersmarken & 14 ar och startar 1 ar efter det att detaljplanen
vunnit laga kraft. Dettafor att kommunen ska hinna bygga ut allménna ledningar och gator.

Fastighetshildningsdtgarder far dock genomféras inom hela planomradet direkt efter det att
detaljplanen vunnit laga kraft.

Kommunen & huvudman for allmén platsmark, dvs for Sandbéacksvégen, Soldalsvagen och
Hoganloftsvagen samt for den utlagda naturmarken inklusive vatmarken i norr och gang- och
cykelvégen i soder.

Kommunen & ocksa huvudman for de kommunala vatten- och avloppsledningarna samt
dagvattenledningar.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Foljande tjansteman har deltagit:

Borje Larsson, exploateringschef

Maria Kavcic, gatu/park och va-chef

Roland Gustavsson, utredningsingenjor gata, VA
Conny Olsson, kommunarkitekt

Anlitade konsulter:
Mattias Kéllander, Ramboll
Fredrik Ohls, Ramboll

ANDRINGAR OCH KOMPLETTERINGAR EFTER SAMRAD OCH REMISS
Foljande &ndringar har gjorts av detaljplaneforslaget

1. Véamarksomradet i Soldalsvagens forlangning bevaras. Vatmarken laggs ut som
allman plats, naturmark.

2. Soldalsvégens strackning andras med hénsyn till denna vatmark, och nya tomter
placeras dven pa berget i oster istallet.

3. Hoganloftsvagen far en smalare kdrbanebredd vid Soldalen 14 och fram till
korsningen med de s k stickgatorna”, fran 4,5 till 3,5 meter.

4. ”Stickgatornas” strackning anpassas till de nuvarande korvigarnas strackning och de
befintliga fastigheternas utseende.

5. Entomt foreslastillkomma pa Soldalsvagen, pa norra sidan av fastigheten Soldalen
12, som en ny avstyckningsmojlighet.
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6. Minstatomtstorlek andrafran 1000 kvm till 800 kvm for fastigheterna utmed
Soldalsvéagen.

7. Tornrosen 22, antomradet utgar.

8. Entomt tillkommer pa Hoganloft 5, vilket forutsétter at mark tillfors fran kommunens
fastighet, Hoganloft 13 m fl.

9. Entomt tillkommer pa Hoganloft 6 samt justering av strandzonen for att rymmatre
sma tomter som ska kopplastill stamfastigheten och de resp avstyckade tomterna samt
ett g-omrade laggs in pa fastigheten, som kommunikationsomrade dvs omrade for
gemensam stig och trappa.

10. Den prickade marken (mark som inte far bebyggas) reduceras pa Hoganloft 3 och 6.

11. WB-omrédet justeras med hansyn till ev framtida allméan bat-/badbrygga.

12. Bestammelserna om byggrétter har modifierats s att for envaningsbyggnad &r storsta
till&tna byggnadsarea 200 kvm medan for tvavaningsbyggnader & storstatillatna
byggnadsarea 150 kvm och hdgst 300 kvm bruttoarea.

13. En ny planbestdmmelse om takmaterial och fargsdttning har lagtstill.

14. llustrationsplanen andras for Hoganloft 2 och 3, hus och tomter.

15. lHlustrationsplanen andras for Hoganloft 6 for hus och tomter, &ven plankartans
prickmark justeras nagot.

16. Genomforandetiden for kvartersmarken startar 1 ar efter det att detaljplanen vunnit
laga kraft. Detta for att kommunen ska hinna bygga ut almanna ledningar och gator.

REVIDERINGAR EFTER UTSTALLNING:

1. Planbestdmmelser om genomfdrandetiden har formulerats om.

2. lllustrerade tomter inom Hoganloft 6 justeras ndgot.

3. Denvastrask Stickgatan pa Hoganloftsvagen foreslas spegelvandas mot Hoganloft 5
for att minska inlosen av mark fran grannen Hoganloft 6.

4. G-omradet som avsdg kommunikationsomrade inom Hoganloft 6 utgar.

5. Plankartans linjer har gjortstydligare.

6. Illustrerade tomter i Soldalsvagens forlangning har justerats for att kunna spara lite
mer naturmark pa hojdpartiet.

7. Genomforandebeskrivningen justeras pa nagra punkter enligt Lantméteriets
synpunkter.

8. Anvandningsgransen mellan vagmarken och kvartersmarken vid fastigheten Soldalen
13 mot Soldalsvégen justeras s att intranget minskar.

9. Anvandningsgransen mellan vagmarken och kvartersmarken vid fastigheten Soldalen
12 mot Hoganloftsvéagen justeras sa att intranget minskar.

10. Anvandningsgransen mellan vagmarken och kvartersmarken vid fastigheten Soldalen
10 mot Hoganloftsvéagen justeras sa att intranget minskar samt slantintranget har tagits
bort.

11. En komplettering av beskrivningen av vagtrafikbullret har fortsin i planbeskrivningen.

Conny Olsson Bdrje Larsson
Kommunarkitekt Exploateringschef
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