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2 Handlingar

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

Plankarta med bestimmelser del 1 och 2 (juridiskt bindande)
[lustrationskarta del 1 och 2 (ej juridiskt bindande)

Planbeskrivning

Gestaltningsprogram, bilaga till planbeskrivningen
Genomforandebeskrivning m

Genomforandekarta del 1 och 2, bilaga till genomférandebeskrivningen

Fastighetsforteckning
Samradsredoglorelse
Utstallningsutlatande

Underlag for planarbetet se punkt 8.

3 Planens syfte och huvuddrag

Planldggningen syftar till att mojliggdra villabebyggelse, en reservtomt for forskola/ vardboende/
gruppboende samt forbattrad trafikinfrastruktur genom att skapa forutsattningar for busstrafik pa
Uttringevégen, tillskapa goda gdng- och cykelmdjligheter och forbittra trafiksdkerheten 1 ovrigt.

Fortitning av befintlig villabebyggelse sker genom att bebyggelse mojliggors pa hittills obebyggda
fastigheter och att storre fastigheter ges majlighet till avstyckning enligt riktlinjer i dversiktsplanen.
Planen mojliggor totalt 72 friliggande smdhus d v s en- och tvabostadshus, varav 28 befintliga och
44 nytillkommande. Kommunalt VA byggs ut och det kommunala gatunitet forbattras och
kompletteras vilket dr forutsittningar for att ytterligare bebyggelse ska kunna komma till.

Bestammelserna for bostadsbebyggelsens storlek, utformning och placering utformas med syftet att
bostidder och komplementbyggnader ska kunna uppfylla nutidens krav pa bostadsytor och funktion,
samtidigt som den naturliga terrdngens karaktir behélls genom att byggnaderna anpassas till
terrdngens forutsattningar och omfattande ingrepp i marknivén sa langt mojligt undviks. Eftersom
den befintliga bebyggelsen inom planomradet och i den ndrmaste omgivningen &r av blandad alder
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med start kring sekelskiftet 1900 finns en viss stil- och materialméssig variation, med tyngdpunkt
pa bostdder av egnahemskaraktér, oftast 1 trdpanel fran olika tidsperioder men ocksa inslag av puts
och rott lertegel. Ett genomgaende karaktirsdrag i hela Ronninge ar dock att bebyggelsen (utom
mojligen under de senaste decennierna) har placerats och utformats utifran terrdngens
forutsittningar och den naturliga marknivan i huvudsak har bevarats. Detta karaktirsdrag ar
vésentligt att bevara for att uppnd en god helhet, i synnerhet som de mest l4ttbebyggda ldgena oftast
ar bebyggda sedan tidigare och de lagen som nu stér till buds har mer komplicerade
markforhéllanden.

Oversiktsplanens riktlinjer for tomtstorlekar innebir att nybildade tomter ska vara minst ca 2000
kvm, men dven befintliga fastigheter som dr storre &n 3000-4000 kvm tillats delas till tvé stycken
om det dr ldmpligt med hinsyn till terrdng, befintlig bebyggelse, tillfartsmojligheter, storningar mm.
Minsta storlek for nya tomter blir dirmed ca 1500 kvm i de fall dér en fastighet om mellan 3000
och 4000 kvm delas 1 tvd. Inom planomradet finns flera storre fastigheter som kan delas i flera nya
tomter, dar minsta tomtstorlek blir ca 2000 kvm.

En generell bestimmelse om omhéndertagande av dagvatten syftar till att begrinsa risken for lokala
oversvimningar, overbelastning av det kommunala dagvattennitet och skador pd anldggningar och
grannfastigheter vid tillfallen med kraftig nederbord eller snosméiltning. Eftersom pagaende
klimatfordndringar véintas medfora att kraftigt regn blir vanligare sé ar det vésentligt att tomter
utformas sa att avrinningen inte 6kar i onddan, t ex att hdrdgjorda ytor undviks sa langt det gér. Vid
korsningen Uttringevigen/ Tallsdtravigen avsitts tvd naturytor ddr dagvatten kan omhéandertas.

For vissa ytor pa kvartersmark infors begrédnsningar for schaktning och borrning, till skydd for
befintlig fjarrvirmekulvert respektive jarnvagstunnel.

Ett lage for reservtomt for forskola alternativt gruppboende alternativt vardboende placeras inom
kommunens mark i sodra kanten av Ekdalen-Kélldalen med tillfart via Hagsdtervigen som breddas.
Mark reserveras for en géng- och cykelbana lings Hagsétervigen och forbi forskoletomten med
anslutning till befintlig grusad stig for att skolbarn ska passera pa ett trafiksdkert sétt om och nér
forskoletomten tas i1 ansprak.

Gatorna ska ges en rimlig standard for den bebyggelse som mdjliggors 1 detta planomrade.
Darutover ska Uttringevagens och Tallsdtravigens funktion i kommunens huvudvégnat
upprétthéllas med bibehéllen trafiksidkerhet, &ven med den trafik som genereras av framtida
tillkommande bebyggelse i sydvéstra Ronninge. Forutséttningarna for kollektivtrafik forbattras
genom att Uttringevédgen breddas och anpassas for trafik med normalstor buss. For gdng- och
cykeltrafik tillskapas och mdjliggors trafiksdkra strdk i olika riktningar for att ge sikra skolvigar
och attraktiva alternativ till bilresor.

Uttringevégens korsning med Tallsdtravigen byggs om och ett busshallplatslidge ordnas.
Uttringevagen forses med en gang- och cykelbana som lénkar dels till den planerade gang- och
cykelvigen via Karlskronaviken mot Sodertélje, dels till planerad ldnk mot norra Ronninge och
Ronninge centrum. Krossvégens anslutning till Uttringevégen dndras till en mer trafikséker
utformning. Tallsdtravdgen breddas och forses med gangbana. Nuvarande Heliodalsvagen stings av
for biltrafik mot Uttringeviagen, istillet forlings Heliodalsvagen soderut och ges en ny anslutning
mot Plantskolevigen for att mojliggora tillfart till ny bebyggelse pa ett mera trafiksékert sitt.
Vérhagavégens anslutning till Uttringevégen stéings for biltrafik inom angransande detaljplan for
Solliden.
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Gangstigar och passager pa naturmark ska ta tillvara mojligheten att gd mellan naturomraden sé att
anviandandet av nirstrévomraden underléttas och alternativa gangstrak mojliggors.

Planen avgrinsas och utformas for att, tillsammans med detaljplanen for Solliden, ge
overensstimmelse med fordelningsomradet och fordelningsprinciperna i den gatukostnadsutredning
som uppréttas parallellt med planarbetet.

4 Forenligt med 3, 4 och 5 kap Miljobalken

Forvaltningen bedomer att bestimmelserna 1 3:e och 4:e kapitlet 1 miljobalken tillgodoses 1
planforslaget och att miljokvalitetsnormer enligt 5:e kapitlet i miljobalken iakttas.

Vattendirektivet och miljokvalitetsnormer for Uttran iakttas pa det séttet att kommunalt vatten- och
avloppsledningar byggs ut i omradet for att ge béttre forutsattningar for sjon Uttran att fa en
forbattrad kvalitet och status pa sikt.

5 Plandata

5.1 Planomréadets léige och avgrinsning

Planomradet ar beldget soder om jarnvagen lings med en del av Uttringevdgen samt
Heliodalsvdgen, Hagséterviagen och Plantskolevédgen ca 1 km vister om Ronninge station. Det
motsvarar i huvudsak omrédena nr 3 och 8 i dversiktsplanen (OP).

Avgréansningen av planomradet utgér ifrdn lampliga etapper for utbyggnad av VA och vigar samt
overensstimmelse med fordelningsomrade for gatukostnader. Hansyn tas ocksa till hur infarter kan
16sas in och att VA-utbyggnad och vigombyggnader ska goras samtidigt for att s ldngt som
mojligt undvika fordyrande dubbelarbete. Grianserna har justerats pa nagra stillen jamfort med
oversiktsplanen.

Heliodals planomrade griansar i soder mot befintlig detaljplan for Uttringe Hage. I Oster gransar det
mot Solliden och i1 sydvist mot omradet for Karlskronaviken dér planarbete pagér.

Mot Karlskronaviken har justeringar skett utifran tomttillfarter. Plantskolevdgen 35 (Uttringe
1:990) inkluderas i Heliodals planomrade med hénsyn till VA-forhéllanden och férdelningsomrade
for gatukostnader.

Aven vistra delen av Plantskoleviigen (efter backkronet) ingr i planomradet fram till viindplanen.
P& Plantskoleviagen 20 (Uttringe 1:132) mojliggors en ny villatomt istdllet for befintliga byggnader,
resten av fastigheten limnas utanfor i enlighet med OP. Dock tas en liten remsa av fastigheten med
1 detaljplanen samt en stricka i sydvist for planerade VA-ledningar sdéderut mot
Karlskronaviksomradet och for att fastigheten ska inga i fordelningsomrade for gatukostnader.

I Karlskronavikens programomréide ingick &dven Uttringe 1:241 sdder om Plantskolevéigen
(gatuadress saknas). Efter synpunkter pa forstudien for Heliodal har det visat sig att den framtida
fastighetsindelningen bor kunna forbéttras om nuvarande grans mellan Uttringe 1:241 och Uttringe
1:240 (Plantskolevdgen 9), som dgs av samma sldkt, justeras. Fastigheten Uttringe 1:241 inkluderas
i planforslaget for Heliodal och en ny tillfart for tva blivande tomter ordnas fran
Karlskronaviksviagen dir del av befintlig gdng- och cykelvig omvandlas till gangfartsgata. Mellan
Uttringe 1:241 och Uttringe 1:119 som ingar i Karlskronavikens detaljplan ldmnas en mindre del av
kommunégda Uttringe 1:395, befintligt dike, utanfér planomradet.
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Nérmast jarnvdgen har en del av kommunigda Ronninge 1:403 1dmnats utanfor planomradet.
Uttringevagens Overfart 6ver jarnvéigen inkluderas i planomradet medan Ronninge 1:73, 1:74 och
1:75 ldmnas utanfor eftersom markanviandningen avses vara ofordndrad och det inte finns skil att
planldgga den som allmén plats. Vister om Uttringevédgen har en mindre del av Ronninge 1:81
inkluderats for transformatorstation och tillfart.

5.2 Areal

Planomradet omfattar ca 21,3 ha.

53 Berorda fastigheter, markigoforhallanden

Forutom Uttringevégen, Tallsdtravigen och merparten av Hagsdtervigen mm som 4gs av
kommunen och 6vriga véigar som ligger pa enskilt 4gd fastighet eller utgér marksamfalligheter med
deldgare inom och utanfor planomradet sa omfattas ca 40 fastigheter varav de flesta dgs av
privatpersoner eller i nagra fall av foretag. Se vidare i genomforandebeskrivningen.

6 Tidigare stiallningstagande

6.1 Oversiktsplan

6.1.1  Riktlinjer i OP

En ny kommunomfattande &versiktsplan (OP) antogs av kommunfullmiktige i juni 2006. Dér
redovisas 12 delomraden i Sydvéstra Ronninge som fortitningsomraden for bostidder. Heliodal
motsvarar 1 huvudsak delomrade 3 och 8.

“Overgripande riktlinjer:

For att minska néringsbelastningen pa sj6arna Uttran och Flaten ansluts all bebyggelse till det
kommunala VA-nitet.

Antalet kostnadsbédrare for VA och gata ska vara s manga som mdjligt for att uttaget per fastighet
ska bli skéligt och det berdknade underskottet for VA minimeras.

Utmed Ronninge gards vig och Uttringevégen behalls en 6ppen landskapsbild (en zon fri fran
bebyggelse).

Mgjlighet att ta sig mellan olika gronomraden i norr, sdder och vister pa naturstigar och mindre
gator skall tas tillvara i den fortsatta detaljplaneringen.

For att fa en skélig kostnadstickning for VA-verksamheten och gatukostnadserséttning for den
enskilde fastighetsdgaren ska det provas att vid avstyckning sdnka minsta tomtstorlek till ca 2000
kvm.

En sédrskild utredning ska goras 1 forstudien till varje detaljplan som anger lamplig tomtstorlek mer 1
detalj med hénsyn till dvergripande riktlinjer, befintlig fastighetsindelning, kostand fér VA och
gata, strandskydd, tagbuller, kulturhistoria och topografiska forhallanden.

Utbyggnad av bostdder: Sydvistra Ronninge byggs ut med i princip en bostad pa varje fastighet.
Fastigheter som ar storre &n 3000-4000 kvm tillats delas i tva stycken d v s minsta tomtstorlek blir
ca 1500-2000 kvm vid nybildning/avstyckning.”

Omradet Ekdalen-Kélldalen redovisas som utredningsomréde med inriktningen att det bevaras som
naturomrade, med ett reservat for framtida bussgata. Oversiktsplanen anger ocksa en gang- och
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cykelvig mot Sodertilje som en del i ett regionalt cykelnit 6ver Dénviken via Karlskronaviken-
omradet.

6.1.2 Overensstimmelse med OP

Av bakgrundsbeskrivningen i OP framgar att tomtstorlekarna har diskuterats dterkommande under
OP-arbetets ging. Tidigare i processen har storre tomter diskuterats. I OP redovisas ocksé en tabell
med antalet befintliga och tillkommande permanentbostider i respektive delomrade. Tabellen
speglar de storre tomtstorlekar som diskuterats. Planprogrammet avviker saledes fran OP vad giller
antalet smahus i tabellen, men ligger i linje med de rekommendationer som ges om
avstyckningsprinciper.

Utdver de omraden for bebyggelse som framgar av OP s tillkommer reservtomten for forskola som
ingar i detaljplanen samt en ny och en befintlig villatomt vid Plantskolevigen. Daremot har
utrymmet for bussgata via Hagsatervigen over Ekdalen-Killdanlen utgétt. Vissa andra dndringar av
planomrédets avgriansning har ocksé gjorts.

6.1.3 Riksintressen

Jarnvagen dr av riksintresse for transporter.

6.2 Detaljplaner, omriadesbestimmelser och forordnanden

Omradet ér ej tidigare detaljplanelagt, forutom tvd mindre omréden: det foreslagna
gingfartsomradet mot Karlskronaviksvigen, planlagd som allmén plats — natur med gang- och
cykelbana, och en mindre del av Uttringe 1:651 som sedan tidigare ar planlagd som kvartersmark
for bostidder med prickad mark med u-omrade, badda inom detaljplan for Uttringe Hage (plan 80-46 i
kommunens register) diar genomforandetiden 16pt ut.

Négon fastighetsplan for omradet finns inte.

6.3 Ovriga forordnanden, strandskydd, omridesskydd mm

Planomradet grinsar i dster mot ett omrade inom Uttringe 1:308 (Ekdalen-Kélldalen) som
Skogsstyrelsen klassat som nyckelbiotop. Vid arbeten som berér nyckelbiotop ska samrad ske med
Skogsstyrelsen.

Omradet berdrs inte av strandskydd.

6.4 Program och planuppdrag

Ett program ska ligga till grund for tva detaljplaner, Heliodal och Solliden.

Kommunstyrelsen uppdrog 2010-03-01, § 28 4t bygg- och miljéndmnden att uppritta detaljplan for
planomrédet pa basis av programmet samt upprita gatukostnadsutredning och ta fram
genomforandeavtal med berdrda markégare.

6.5 Behovsbedomning om miljobedomning/miljokonsekvensbeskrivning
(MKB)

En miljoredovisning har upprittats som tar upp de viktigaste miljéfragorna som é&r aktuella med
anledning av forhallandena pa platsen och planens innehall. Miljéredovisningen ligger dven till
grund for kommunens stillningstagande huruvida miljobedomning och
miljokonsekvensbeskrivning behdvs enligt APBL 5 kap 18§ och MB 6 kap.
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Ingen hélsofarlig eller miljostorande markanvindning tillats. Forhallandena pa platsen dr inte av
den karaktéren att nigon betydande miljopdverkan kan befaras. Planforslaget som helhet innebéar
marginella fordndringar ur miljésynpunkt.

Mot denna bakgrund beddmer kommunen att plandndringen inte kan antas medfora en betydande
miljopaverkan, och att miljokonsekvensbeskrivning ddrmed inte behdver upprittas.

6.6 Avtal

Vid utbyggnad av huvudledningar for VA ldngs Hagséterviagen ingick kommunen avtal om
markupplatelse for ledningsrétt med dgaren till Uttringeviagen 79 (Uttringe 1:158). Kommunen
forband sig att verka for att fastigheten ska fa fyra nya byggritter da fastigheten planldggs, totalt
fem tomter.

I samband med forhandsbesked om bygglov péd Uttringe 1:117 har avtal ingatts som innebaér att
fastigheten far totalt sex byggritter och att Heliodalsvdgen far ny strackning 6ver fastigheten i
huvudsak enligt samradsforslaget. Hur vigen kan dras mer i detalj har bearbetas med hénsyn till
trafiksékerhet och tomtindelning infor utstallningsskedet.

6.7 Gatukostnadsutredning

Kommunens policy ér att utbyggnad av allménna gator ska finansieras via gatukostnadserséttning
fran fastighetsidgare, savitt finansieringen inte ordnas av en exploator via exploateringsavtal.
Berikningsprinciperna avgors i1 en gatukostnadsutredning enligt PBL som om mdjligt drivs
parallellt med plandrendet. Gatukostnadsutredningen maste vara ett eget drende som formellt ar
skiljt frdn detaljplanen, men hanteringen dr snarlik med samrad/remiss och utstdllning. Dock sker
samradet om gatukostnadsutredningen bara med fastighetsdgarna inom fordelningsomradet, d v s
dem som éldggs att betala gatukostnadsersittning.

Eftersom investeringskostnaden for gatorna ska fordelas pa de blivande fastigheterna inom
fordelningsomradet, forutom angivna andelar som kommunen bekostar, blir kostnaden per byggritt
avhéngig av fortdtningsgraden.

Detaljplanerna for Heliodal och Solliden blir ett gemensamt fordelningsomrade for gatukostnader,
forutom Uttringe 1:651 som ingick 1 Uttringe Hages fordelningsomrédde med en byggritt.

6.8 Kommunala beslut i ovrigt

6.8.1  Busslinjestrickning

Kommunen har utrett de trafiktekniska forutsittningarna for tvd alternativa strickningar av en
framtida busslinje med normalstor SL-buss i sodra Ronninge. Kommunstyrelsen beslutade 2010-
02-08 §20 att strackningen via Uttringe gards vég ska ligga till grund {or fortsatt planering av
busstrafikering med normalstor buss. Utredningen har identifierat delar av vagnétet dér
forbattringar fordras for att busstrafik ska fungera med avseende pa végbredd, lutning, sikt,
utformning av korsningar och kurvor o dyl. SL har papekat att korsningen Uttringevigen-
Tallsdtraviigen maste atgardas och att Uttringevigen maste breddas mellan Dénviksvégen och
Heliodalsvdgen. Gatubredden (korbanan) ska vara minst 6,5 m sé att bussen kan mota ett annat
storre fordon utan fara.

6.8.2 Forhandsbesked, bygglov
Forhandsbesked har beviljats for bygglov for enbostadshus pd Uttringe 1:117, se vidare punkt 6.6.
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6.8.3  Styrdokument

Enligt ett styrdokument som antagits av kommunstyrelsens tekniska utskott 2008-12-15 ska Salems
kommun verka for en positiv instillning till utbyggnaden av samtliga mobiltelefonoperatorers
etablering for att sdkerstélla nittickning. Dock skall ingen nyetablering av basstationer ske vid,
intill eller pA kommunens fastigheter for férskola och skola.

6.9 Tillimplig lagstiftning

En ny plan- och bygglag (SFS 2010:900) tridde 1 kraft 2011-05-02. Enligt
overgangsbestimmelserna ska dock drenden som paborjats fore dess slutforas enligt den gamla
plan- och bygglagen (SFS 1987:10). Detta planirende handldggs enligt den gamla lagen eftersom
beslutet om planuppdrag gavs innan den nya lagen tridde i kraft.

Om det blir aktuellt att infora tilliggsbestimmelser om fastighetsbildning (motsvarande
fastighetsplan enligt den gamla plan- och bygglagen) efter att denna detaljplan har antagits sa
hanteras de som éndring av detaljplan enligt den nya plan- och bygglagen 4 kap 18§. Sddana
tilliggbestimmelser kan dven inforas under pdgdende genomforandetid.

For bygglov som soks fr o m 2011-05-02 tilldmpas den nya plan- och bygglagen.

7 Forutsattningar och forandringar

7.1 Landskap, mark och natur

Planomrédet priaglas av en pétagligt kuperad terrdang, typisk for det sormléandska
sprickdalslandskapet, dir skogbevuxna bergknallar bildar landskapets silhuett. Nivaskillnaderna &r
bitvis mycket stora med kraftiga bergsbranter pa vissa hall. Generellt &r marken mer hoglant, bergig
och kuperad i programomrédets norra del. Mellan Uttringevégen, jirnvdgen och Heliodalsvigen
finns en hojdplata med kraftiga bergssluttningar runt om. Platan ligger i huvudsak utanfor
programomradet men branten stricker sig dver nagra av de ingdende fastigheterna.

Uttringevégen stracker sig lings med en langsmal dalgang som har sin norra spets i héjd med
Heliodalsvédgen och som breddas och sluttar flackt soderut. Uttringevagens dalgéng dr ocksa
forbunden med en annan dalgidng som striacker sig 1 nordvést-sydostlig riktning 1 programomradets
grans mot Uttringe Hage och Karlskronaviken. Marken i1 dalgdngarna bestér i stor utstrickning av
lera. S6der om planomradet har vatten med artesiskt tryck konstaterats, d v s grundvattennivan
ligger hogt och leran fungerar som ett lock. Oversiktsplanen anger att ett Sppet landskapsrum ska
behallas ldngs Uttringevégen for att dalgdngen ska kunna upplevas fran vigen. Det innebar att
tillkommande bebyggelse hills en bit ifran véigen, liksom inom Uttringe Hages detaljplan i sdder.
Landskapskorridoren ger riktlinjer for var byggnader far placeras pa tomten men den bedoms inte
paverka hur ménga tomter som fér avstyckas.

Nuvarande markanvandning ar i huvudsak villabebyggelse av skiftande karkatér, som bebos dret
runt. Omradet upplevs dock som glest bebyggt eftersom det finns stora tomter som &r obebyggda
dér skog, natur och 6ppen mark dominerar landskapsbilden. Bebyggelsen i omradet ligger typiskt
sett pa moransluttningarna mellan bergknallarna och lerjorden, medan de lagre partierna fortfarande
till stor del ar Oppen mark som anvénts for odling i de manga handelstradgardarna som funnits hér
under 1900-talet.

Sydost och nordvidst om korsningen Tallsdtravigen- Uttringevédgen finns lagpunkter diar dagvatten
samlas upp och rinner vidare norrut lings Krossvégen. Aven om ytorna i nuvarande form inte
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bedoms vara betydelsefulla ur naturvardessynpunkt sa dr de viktiga for dagvattenhanteringen och
planldggs dels som naturmark, dels med u-omrade for dike. Sarskild hdnsyn ska tas till
vattenforingen da korsningen byggs om.

Oster om planomradet finns ett naturomride i kommunens #go, i dversiktsplanen kallat Ekdalen-
Kalldalen. Den norra delen &dr hoglént och skogbevuxen, med hoga bergknallar pa dmse sidor om
Sandbécksvigens forlingning. Dér finns en kélla vars vatten rinner bade 6ver och under grusvigen
och fortsitter i en back som slingrar sig ner mot sydvist. I den sddra delen finns ett omrade med
Oppen mark, men dven tidigare 6ppen mark som &r pa vag att vixa igen. I den vistra delen finns
flera stora ekar, de stdrsta naturminnesmérkta. Aven pa andra hall inom och i nirheten av omradet
finns stora ekar som &r mycket betydelsefulla, bade som karaktirstrad for landskapet och for den
biologiska mangfalden.

Inom Ekdalen-Kélldalen finns tvd omrdden som Skogsstyrelsen klassat som nyckelbiotoper, och ett
omrade som klassats som naturvérdesobjekt.

I 6stra kanten av planomrédet inom Uttringe 1:288 finns en vattensamling i en liten sdnka som bor
bevaras. En upptrampad stig passerar intill. Omradet planldggs som allmén plats- natur med fortsatt
mdjlighet till gangpassage mellan nordvéstra delen av Ekdalen-Kélldalen och Uttringevégen via
gangpassage inom Heliodals detaljplan som fortsitts inom angrédnsande Sollidens planomrade.

7.1.1  Fornlimningar

Norr om Plantskolevigen finns en grupp fornldmningar registrerade, som enligt fastighetsregistret
berdr Plantskolevédgen 12 (Uttringe 1:691) och det s k gamla plantskoleomrédet, Plantskolevdgen
20 (Uttringe 1:132).

Fornldmningarna skulle enligt uppgift ligga pad marknivan ca +35 m och utgoras av stensittningar
(gravar) fran bronsalder eller jarnilder och har beteckningarna Salem 301:1, 301:2 och 301:3 i
Riksantikvarieimbetets register.

En arkeologisk utredning etapp 1 har utforts, som identifierade nigra terrdngldgen dér forntida
boplatser kunde finnas. P4 dessa platser fordrades fortsatt utredning for att belysa om fornldamningar
finns och 1 sa fall deras utbredning. I etapp 2 har provgravningar utforts pa dessa platser.
Grévningarna &r slutrapporterade och nédgra fasta fornldmningar har inte identifierats. De tidigare
registrerade fornlimningarna kunde inte heller dterfinnas utan har antagits vara forstérda sé nigot
skyddsomréde e dyl har inte inforts i detaljplanen.

7.2 Bebyggelseomrade

7.2.1  Kommersiell och offentlig service

Nérmaste livsmedelsbutik och vissa smébutiker mm finns i Ronninge centrum ca 1 km norddst om
planomrédet. Ytterligare butiker, bank, vardcentral mm finns i Salems centrum ca 2,5 km bort.

Salems kommun tillimpar en kundvalsmodell dér varje familj kan vélja skola och forskola i man av
plats, programomrédet tillhor ddrmed inte nagot specifikt upptagningsomrade. Narmaste forskola
och skola ligger 1 Rosenlundskolan (8k F-3) och forskola finns dven vid Toredalsvigen ca 200-300
m sydost om planomradet, och ddrnédst Ronninge skola (till &k 9) ytterligare ca 600 m bort.
Kundvalsmodellen medfor att sdkra skolvigar behdvs mot flera olika skolor, inte bara de nidrmaste.
Enligt kommunens prognoser dr skolkapaciteten i Ronninge tillrdcklig for den foreslagna
fortdtningen, eftersom nybyggandet beddms ske efterhand under en tidsperiod dé elevantalet i
skolorna annars véntas minska.
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For forskola behovs daremot en kapacitetsforstarkning i Ronninge redan med nuvarande
forutsittningar, d v s befintlig bebyggelse och pabdrjade planarbeten i andra omraden. Kapaciteten
avses 1 forsta hand 16sas med en ny forskola norr om Rénninge centrum, som redovisades i
planprogram for sddra Hallsta. Som alternativ foreslds en forskoletomt med alternativa
anviandningssitt 1 denna detaljplan for Heliodal.

Kommunen har ocksa skyldighet att ordna l&dmpligt boende enligt lagen om stdd och service till
vissa funktionshindrade (LSS). For nérvarande finns behov av nya gruppboenden och utredning
pagér var dessa kan ordnas inom relativt kort tid. Pa lidngre sikt dr det troligt att ytterligare
kapacitetsbehov kommer till.

7.2.2  Rekreation, lek och idrott

Ekdalen/Kélldalen &r det ndrmast beldgna naturomradet som kan nyttjas for lek och rekreation.
Nérmaste idrotts- och fritidsanldggningar dr Berga bollplan vid Ronninge gymnasium och en
idrottsplan vid Toredal. I Salems centrum finns sim- och sporthall, ishall och fotbollsplaner och
anldggningen Kulan for spontanidrott.

7.2.3  Karaktirsdrag, kulturmiljo och gestaltning

I kulturmiljéinventeringen “Rdnninge, kulturhistoriska miljoer” frdn 1986, pekas ett antal
sammanhéngande bebyggelsemiljoer ut som dr representativa for Ronninges historia. Enskilda
virdefulla byggnader kan finnas bade inom och utanfor de utpekade omradena, men redovisas inte i
skriften.

Dels avgriansas helhetsmiljoer som har en kulturhistoriskt vardefull struktur. Dels avgrdnsas
nirmiljoer som sirskilt ingdende belyser viktiga delar av kommunens historia, och som har sin
dldre karaktér 1 hog grad 1 behall. Klassningen 1 kulturmiljéinventeringen utgor inte 1 sig ett
stdllningstagande om bevarande, utan ett underlag for kommunen vid planliggning mm.
Planomradet beror en del av en storre helhetsmiljo langs Uttringevédgen. Utdrag ur beskrivningen av
helhetsmiljon:

” Inslag av ek &r karaktdristiskt for landskapsbilden. Kulturlandskapet ar priglat av att Uttringe gérd var i
drift fram till andra vérldskriget. Odlingsmarken brukades fortfarande medan de mera kuperade skogs- och
hagmarkerna exploaterades vid 1900-talets borjan. Genom att titbebyggelseforbud ratt sedan 1955 har denna
bebyggelsestruktur i stort bestatt fram till idag. Det dldre vagnitet med bl a Uttringevégen, vars strackning i
stort motsvarar 1700-talets vig mellan Uttringe och Ronninge gardar, f6ljer delvis dalstraken. Komplettering
har skett efter 1860-talet och for villabebyggelsen pa 1900-talet. Bebyggelsemonstret ar tillkommet efter
1897 ars dgostyckningskarta och senare avstyckningar. Omréadet kan karakteriseras som glest bebyggt villa-
och egnahemssamhélle pa naturskont beldgna tomter. Bebyggelsen ér till 6vervigande del fran 1900-talets
tre forsta decennier. Langs Uttringevidgen och Plantskolevégen ligger tidstypiska egnahemshus fran 1900-
talets borjan, byggda i en vaning med inredd vind under sadeltak och klidda med rédféirgad panel.
Byggnadstypen, t ex Bergsta pa Plantskolevigen, ér ofta forsedd med symmetriskt placerad veranda i en
eller tva vaningar. Typiskt &r ocksa en latt takarkitektur med kraftigt utskjutande takutsprang. Ett tidigt och
typiskt inslag i Ronninge var handelstrddgardarna. Samtliga dr nu nedlagda men det finns rester av
tridgérdsanldggningarna Parklund, Uttringevdgen 71-79 och Ekdalen, Uttringevdgen 113-115.”

Generellt brukar bebyggelsen fran epoken kring sekelskiftet 1900 framhallas som den mest
karaktéristiska for sydvéstra Ronninge, d&ven om ocksé senare tidsperioder finns representerade.
Nagra tidstypiska karaktirsdrag 1 bebyggelse och tradgérdar fran tidigt 1900-tal: Bostadshusen ar
vanligen i 1 2 eller 2 plan med killare eller torpargrund. Fasader &r ofta av trdpanel malad i rod
slamfarg (falurétt) eller i oljefarg, framst i ljusa milda kul6rer som gult, ljusgrétt eller gragront, med
snickeridetaljer i en eller tva kontrasterande farger/nyanser dock séllan rent vitt. Taktdckning &r
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oftast lertegel eller falsad plat. Takformen kan vara sadeltak, brutet och ibland halvvalmat, med tunt
takutsprang som sticker ut relativt langt vid bide takfot och gavlar. Det tidstypiska egnahemshuset
fran 1900-talets borjan dr ofta forsedd med symmetriskt placerad veranda i en eller tva vaningar.
Fonsterrutor fran tiden innan funktionalismen har oftast staende proportioner, d v s rektanglar med
storre hojd &n bredd. Rum med hogt i tak och 6vervaningar dar tak moter vigg en bit ovanfor
bjalklaget ger fri fasadyta ovanfor fonstren. Det far fasaden att se luftig och reslig ut, jamfort med
senare tiders hus dir takfoten inbyggts in som i en 1ada och fonstren hamnar alldeles under takfoten.

Tomter sluttar oftast och har i huvudsak behéllit sin naturliga topografi. Ett typiskt drag ar hur huset
moter tomtens nivaskillnader: skillnaden tas upp med sockel (torpargrund eller kéllare, som ibland
skulle raknas som souterrdngplan med dagens mitregler), sidllan med markutfyllnad. Om det finns
anlagd nivéskillnad &r den inpassad i trddgérden med stenparti som bdddas in med vegetation eller
mur av oregelbunden natursten. Uteplatser ordnades 1 forsta hand i markniva, t ex invid huset eller 1
en bersd. Uppvuxna frukttrdd och bérbuskar i tradgarden &r ocksé ett viktigt och tidstypiskt inslag i
kulturmiljon, eftersom trddgérdsodling till husbehov var en viktig drivkraft i egnahemsrorelsen. Péa
grund av den glesa bebyggelsen i Ronninge &dr tomterna séllan inhdgnade. Annars &r ett enkelt
spjilstaket eller en hick den mest tidstypiska.

7.2.4 Bostader och tomter

En genomgaende intention i detaljplanen &r att tillvarata de karaktarsdrag i Ronninges dldre
bebyggelse som ér kopplade till de forutsédttningar som naturlandskap och terrdng innebir, och
tillimpa dem dven nér ny bebyggelse kommer till. Det géller t ex

- byggnaders placering i terrdngen

- hur den naturliga terrédngen tas tillvara och marknivén bibehalls pa tomten

- byggnaders utformning 1 stort, t ex i valet mellan ett tvaplanshus med souterrdngvaning alternativt
killare eller ett enplanshus grundlagt med platta pa mark

- gestaltning av byggnader och tomter d&ven med hénsyn till hur de upplevs sedda fran omgivande
platser, d v s ofta nedifran gatan pé en ldgre marknivé

- Oppen landskapsbild langs Uttringevigen

Anpassning till naturlig terrdng
Terrdngen &r kuperad inom planomradet, och pé sina hall mycket brant. For att behélla viktiga

karaktirsdrag och ett gott intryck i omradet som helhet dr det viktigt att undvika omfattande ingrepp
i marknivan och i stillet bevara den naturliga lutningen s ldngt det gar. Det &dr ocksa betydelsefullt
att behélla uppvuxna trad, i synnerhet ekarna.

Bland tomt-/huskdpare rader en trend att vilja kéllarlosa hus, ofta enplans med stor byggnadsarea,
och édven att utforma tomten som en sammanhéngande plan yta i stillet for att behalla en naturlig
lutning. Nar detta gors i1 kuperad terrdng leder det till kraftiga utfyllnader och/eller schaktningar,
med f6ljd att sldnter och murar blir idgonenfallande inslag i miljon och den naturliga topografin
raderas ut. [ samband med de omfattande markarbetena forsvinner alla uppvuxna trad och buskar.
Slanten gors ofta sa brant det gér for att 4stadkomma den storsta plana ytan. Slinten blir ddrmed
svarskott, samtidigt som den tenderar att hamna i1 tomtens nederkant dir grannar och
forbipasserande snarare dn slantéigaren sjélv far den i blickfanget. De stora ingreppen i marken
bidrar ocksa ofta till grannekonflikter kring slénternas placering och utformning. Aven
dagvattenhanteringen kan paverkas negativt genom att infiltration forsvaras av fyllnadsmassorna
och den kraftiga lutningen pa sldnterna far vattnet att forsa snabbare och stélla till skador. Effekten
forstarks av att manga vill placera sitt hus s hogt som mgjligt, och dirmed véljer att fylla upp hela
tomten, sa att nivaskillnaderna blir dn kraftigare.
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En annan 16sning for sluttande tomter, som stimmer battre med den befintliga bebyggelsen och
landskapsbilden i Ronninge, ir att bygga hus med kéllare eller sluttnings-/souterringvaning som tar
upp nivaskillnaderna. For de ytor som verkligen behover vara plana, t ex uteplatser, kan marken
ordnas i mindre terrasser, med mattligare hojdskillnader mot omgivande mark. Ofta kan detta
astadkommas béttre om man schaktar i ena dnden och fyller i den andra, 4n om man enbart fyller.

Byggnadernas antal, storlek. placering och utformning
Planbestdmmelserna anger friliggande smahus vilket innebar en- och tvabostadshus. P& var

bostadstomt medges en huvudbyggnad (bostadshus) och valfritt antal komplementsbyggnader/
uthus upp till en viss sammanlagd yta, t ex garage/ forrdd eller vixthus.

Bostadshuset ska placeras minst 4,5 m fran tomtgrans mot granne som skydd mot brandspridning
och med hénsyn till insyn och skuggning. Motsvarande avstand géller mot allmén plats. Uthus ska
placeras minst 2,5 m frdn gransen. Det mindre avstandet har valts for att ge storre mojligheter att
hitta en ur terrdngsynpunkt lamplig placering, samtidigt som acceptabelt skydd mot brandspridning
mellan grannfastigheterna uppnas. (Forutsétter att uthuset ej ar géststuga e dyl.) Om grannen sa
medger kan en ndrmare placering provas som s k mindre avvikelse men da kan ytterligare
byggnadstekniska brandskyddséatgarder krévas.

Langs kommunala gator har 6 m bebyggelsefri forgardsmark (”prickmark’) lagts ut med hinsyn till
gaturummets karaktér, sikt och for huvudvégnitets del dven av bullerskdl. Omridet som ska vara
tillgéngligt for sléntservitut (z-omrade) har schablonmaéssigt getts samma utbredning men kan
komma att tas i ansprék i varierande omfattning, se vidare 1 genomforandebeskrivningen.
Byggnader ska ocksa placeras pa sadant sitt att biluppstéillningsplats (min 6 m) kan ordnas pa den
egna tomten, utdver carport eller garage. Bilen ska t ex kunna stillas pa den egna tomten utan att
sticka ut 1 vigomradet medan garaget oppnas eller stings. Motsvarande avstdnd géller framfor
carport eftersom det dr vanligt att en carport med tiden byggs om till garage och eventuellt forrad.

Huvudbyggnad far uppforas med hogst tvd vaningar plus inredd vind. Uthus fir uppforas i en
véning utan inredd vind. Kéllare rdknas inte som vaning. Enligt ett vigledande rattsfall ska
souterrdngvaning/sluttningsvining riknas som vaning, till skillnad frin tidigare praxis. Mattekniska
definitioner avgdr skillnaden mellan kéllare och souterrdngvaning. For att uppna planens intentioner
att byggnader ska anpassas till terrdngen infors bestimmelse med krav pa souterrdngvéning
alternativt kéllare dd markens naturliga nivaskillnad dverstiger 1,5 m inom den yta dér bygganden
ar avsedd att placeras. Detta giller 4ven reservtomten for forskola/ vardboende/ gruppboende. Om
annan utformning/grundlaggning ska prévas som mindre avvikelse fordras att planens intentioner
om terrdnganpassning dnd4 blir vil tillgodosedda.

Planbestimmelsen att bebyggelsen ska utformas med hinsyn till terrdngen kan ocksa ha béring pé
andra utformningsaspekter dn val av grundldggning. Till exempel kan balkonger med maéttlig
storlek eller vil avpassad placering och utformning stimma vil in, medan stora trddack som kragar
ut hogt uppe pa fasaden, och dir stolparna och golvets undersida dominerar intrycket av huset ur
omgivningens synpunkt, inte dr forenligt med planens intentioner.

Bestammelserna om bebyggelsens omfattning syftar till att villor av normalstorlek och tillhérande
uthus ska kunna byggas pé sddant sétt som ar lampligt pa respektive tomt, utan att bebyggelsen blir
alltfor tit totalt sett och utan att ndgon enskild byggnad blir alltfér dominerande genom sin storlek.
Den sammanlagda byggnadsarean for huvudbyggnad och uthus, d v s den yta som byggnaderna
tillsammans upptar pa marken, far vara hogst 250 kvm per tomt, dock hdgst 1/5 av fastighetsarean.
Bruttoarea for bostadshus, d v s sammanlagd yta for alla vaningsplan och kéllare, far vara hogst 300
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kvm for att husens volym ska begrinsas, antingen i hojdled eller till sin yta. Sammanlagd bruttoarea
for uthus far vara max 50 kvm.

Sérskilda bestimmelser om placering, avstyckning mm p4 vissa platser
Det foreskrivna antalet avstyckningmojligheter dr baserat pa fastigheternas storlek innan

planlédggningen och regleras bl a for att fordela avstyckningsmojligheterna mellan fastighetségarna
och totalt sett fa dverensstimmelse med gatukostnadsutredningen. Egenskapsomrddena som styr
storsta antal tomter har sa 1angt mojligt ordnats sé att det ska vara mojligt att justera befintliga
fastighetsgrinser for att uppna en béttre indelning. Dér egenskapsgrinser dnda finns sa syftar de
inte till att forhindra smérre grinsjusteringar utan till att sdkerstélla att inte ndgon/ndgra fastigheter
kan skaffa sig en ytterligare avstyckningsmdjlighet pa ndgon annans bekostnad.

Vid Uttringevégen direkt sdder om planomradet finns en pumpstation. Korsprickade ytor innebér
att ytorna inte far bebyggas med bostadshus, men ddremot med uthus. Detta forekommer pa vissa
omraden som &r utsatta for buller och risk ndrmast jirnvigen (punkt 7.4.1 och 7.4.3) eller lukt fran
pumpstationen ldngst i soder (7.4.7).

Vid jarnvégen ligger befintliga bostadshus pd Ronninge 1:76 och 1:77 pé Krossvigen inom
bullerstort omrade, maxniva 70dB(A) eller mer. Fastigheterna kommer att utséttas for mer buller da
pendeltagstrafiken okar enligt Trafikverkets prognos. Om godstagtrafiken skulle 6ka s& paverkas
situationen ytterligare. Eftersom fastigheterna redan &r ianspraktagna for bostider sa far de
byggritter som motsvarar befintliga hus, men det 4r inte 1dmpligt att fler bostider tillkommer i
bullerutsatt lage. Darfor medges ingen ny avstyckning. Om permanentbebodda Ronninge 1:76
byggs ut med ytterligare bostadsrum bor detta inte ske mot jarnvagen, med hédnsyn till buller och
riskavstand. P4 Ronninge 1:77 som ej 4r permanentbebott dr det troligt att nuvarande bebyggelse
med tiden kommer att ersittas med ett nytt hus. Detta bor 1 sé fall placeras lingre fran jarnvigen for
att i nagon man lindra bullersituationen och f2 ett battre riskavstand. Inom korsprickig mark kan
garage och forrad placeras, men ej bostadshus eller uthus som innehéller bostadsrum (géststuga e
dyl). For Ronninge 1:76, 1:77 och 1:78 infors bestimmelse om byggnadstekniskt bullerskydd samr
bestammelse om byggnadstekniskt skydd mot vibrationer fran jarnvégen.

Aven den obebyggda fastigheten Rénninge 1:78 ligger till en mindre del inom omride som
paverkas av buller som 6verskrider riktvirdena. Dock beddms det med nu gillande trafikprognos
vara mdjligt att infora tva nya bostadshus utanfor den alltfor bullerstdrda delen. Marknivan pa
fastigheten utgdr bullerskérm mot dels den egna marken och dels nista fastighet, Ronninge 1:79,
som pd sikt om godstrafiken dkar skulle bli mer bullerstérd om marken pad Ronninge 1:78 skulle
sprangas ner for att mojliggora bebyggelse och tillfart. Marknivén bor inte sdnkas sa att
bullerskdrmen pé sikt mot Ronninge 1:79 punkteras.

Korsprickig mark har ocksa lagts in pd hogt beldgna delar av Ronninge 1:79, 1:80 och 1:82 som
inte gér att nd med en tillfart med rimlig lutning med rimliga markingrepp till rimlig kostnad.
Avsikten dr att marken av tillginglighetsskal inte ska bebyggas med bostadshus och ddrmed inte
heller garage eller carport, men andra typer av uthus som inte fordrar tillfart, t ex lusthus, ar
mojliga. Eftersom det hir inte dr hojdnivan i sig utan lutningen som begrinsar forutsittningarna sa
ar avgransningen av den korsprickiga marken schablonmaéssigt gjord.

Ronninge 1:82 och Ronninge 1:83 har 1 planprocessen erbjudits varsin ny byggrétt
(avstyckningsmojlighet) men fastighetsdgarna har avbajt.
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I planomrédets sydvéstra del har fastigheterna Uttringe 1:240 och 1:241 (med samma dgarfamilj)
getts gemensam bestimmelse om stdrsta antal fastigheter och minsta tomtstorlek, for att uppna en
lamplig indelning totalt sett. Vid Plantskolevégen pé véstra delen av Uttringe 1:239 finns ett dldre
trihus med tidstypisk utformning fran forra sekelskiftet. Egenskapsomréddena som styr minsta
tomtstorlek och storsta antal tomter ges pa Uttringe 1:238 och Uttringe 1:238 en séddan indelning att
det blir mojligt for Uttringe 1:238 att forvérva en del av Uttringe 1:239 {6r ny tillfart till befintligt
bostadshus fran Plantskolevdgen. Alternativt kan Uttringe 1:238 ha kvar befintlig tillfart fran
Uttringevigen. Avstyckningar fran Uttringe 1:238 och Uttringe 1:239 (Gstra delen vid korsningen
Uttringevagen/Plantskolevigen) ska kunna ske oavsett om den nya tillfarten genomfors eller e;j.

Vister om Uttringvigen har fastigheterna Uttringe 1:217, 1:218 och 1:758 (med samma dgare) getts
gemensam bestdimmelse om storsta antal fastigheter och minsta tomtstorlek, for att uppna en
lamplig indelning och mgjliga tillfarter totalt sett. Uttringe 1:217 och Uttringe 1:218 &r for branta
for att nas frdn Uttringevégen s4 tillfart behdver ske via Uttringe 1:117. Med nuvarande
fastighetsgrinser har det inte setts som mojligt att ordna tillfart till Uttringe 1:217 utan att forstora
mdjligheten att bebygga Uttringe 1:218. Det har dvervigts att den tredje villan skulle kunna
placeras uppe pé berget om fastighetsgrinserna dndras men det skulle fordra en mycket lang och
brant tillfart. Den byggritten togs darfor bort pa fastighetségarens onskemal. Uttringe 1:217 och
Uttringe 1:218 foreslds darfor slas ihop, ev med grinsjustering mot Uttringe 1:758.

Bestimmelser om storsta tillatna antal tomter for bostédder har angetts i hela planomradet. Motivet
ar dels att fordela byggritterna mellan fastighetséigarna pé det sitt som dversiktsplanen avser, dels
att ge overensstimmelse med den gatukostnadsutredning som upprittas parallellt med detaljplanen,
dels att motverka att nya fastigheter styckas av i sddana lagen som ej dr ldmpliga for bostédder.
Angéende Uttringe 1:251 betonades sérskilt vid bygg- och miljondmndens beslut 2014-06-17 §63,
da planbestammelsen om minsta tomtstorlek for fastigheten dndrades, att avsikten inte &r att
mdjliggora ndgon mer byggritt utan enbart att astadkomma en béttre tomtindelning och tomtformer
dn vad som annars hade varit mgjligt.

En del av Uttringe 1:645 har ldmnats utanfor planomradet da den &r beldgen uppe pa en hojdplata
och terrdngméssigt svar att nd med tillfart frin Hagsdtervigen. Den utelamnade delen forutsétts
planldggas som bostadstomt inom angransande planomrade for sodra Ekdalen, dér det ar lampligt
att ordna tillfart.

Reservtomt for forskola, gruppboende eller vardboende

PlanfGrslaget innefattar en reservtomt for forskola, for den hdndelse att det prognosticerade behovet
overstigs t ex om fortdtningen i1 sydvistra Ronninge sker véldigt snabbt, eller den nya forskolan 1
sOdra Hallsta skulle bli fordrojd. Tillfart sker via Hagsdterviagen. Tomten planldggs for alternativa
anviandningssitt som kan utnyttjas nir det ar sékerstillt att forskolekapaciteten racker.
Planbestimmelsen medger ndgon form av gruppboende alternativt virdboende. Byggnaden fér vara
i tre vaningar med byggnadsarea upp till en femtedel av fastighetsarean, baserat pa ytbehov for ett
eventuellt vardboende. Vid fastighetsgrans mot grannar infors korsprickig mark, 7 m, for att en
storre byggnad inte ska komma alltfor néra grannhusen.

Omhéndertagande av dagvatten
Bestimmelsen om omhéndertagande av dagvatten inom den egna fastigheten syftar till att begrdnsa

risken for lokala dversvimningar, 6verbelastning av det kommunala dagvattennétet och skador pa
anldggningar och grannfastigheter vid tillfdllen med kraftig nederbord eller sndsméltning. Eftersom
pagéende klimatfordndringar vintas medfora att kraftigt regn blir vanligare sa ar det vasentligt att
tomter och byggnader utformas sa att avrinningen inte dkar i onddan, vare sig totalt dver tid eller
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vid tillfalliga floden. Istéllet ska infiltration gynnas och for de dagvattenmédngder som énda avleds
ska flodena fordrdjas och jamnas ut sa att tillfélliga forsar sa langt mojligt undviks. Hardgjorda ytor
bor undvikas sa langt det gar. Infiltrationsmojligheter bor beaktas fran borjan innan tomten
bebyggs, t ex markens beskaffenhet i olika delar av tomten. Forutsittningarna for infiltration kan
forsamras av fyllnadsmassor. Lutningar ska utformas for att undvika att vatten rinner over till
grannfastighet eller ut pa gatan.

7.2.5 Skyddsrum

Salems kommun é&r ej skyddsrumsort.

7.3 Gator, kommunikationer

Ronninge pendeltagsstation ligger ca 1 km Oster om Sollidenomrédet.

Forutom den végstandard som fordras for bebyggelsen inom planomrddet sd utformas trafiknétet
aven for att Tallsdtravdgen och Uttringevigen ska uppritthalla sin funktion i kommunens
huvudvégnit, aven med den trafik som genereras av framtida tillkommande bebyggelse 1 sydvéstra
Ronninge. Gang- och cykelstrak utvecklas och tillskapas for att ge sékra skolvégar och attraktiva
alternativ till bilresor. Eftersom kommunen tillimpar ett kundvalssystem for skolor och forskolor
fordras sikra skolvdgar mot olika hall, inte bara mot de ndrmaste skolorna.

Uttringevagen byggs ut till korbanebredd 6,5 m och forses med en 2,5 m bred gang- och cykelbana
langs vistra sidan. Breddningen och utbyggnaden sker inom Heliodals detaljplan och dérefter i
kommande detaljplaner norr om jarnvagen for att mojliggora reguljér kollektivtrafik med
normalstor buss och for att stirka gang- och cykelmdjligheterna mot norra Ronninge. Ett
héllplatslage planeras vid korsningen Uttringevéigen-Tallsétravigen och ett annat séder om
planomrédet mellan Hagsétervigen och Karlskronaviksvégen.

Korsningen Uttringevégen- Tallsdtravigen flyttas ndgot vésterut och hdjs upp ndgot for att forbattra
framkomligheten for buss och forbattra sikten forbi Uttringe 1:392 norr om korsningen. Pa
Uttringevigens vistra sida avsitts yta for busshéllplats med bussficka och plattform som separeras
fran gdng- och cykelvédgen, samt for slénter pa gatumark. Tallsdtravdgen breddas till 5,5 m,
huvudsakligen sdderut, och forses med 1,5 m bred gédngbana pa norra sidan.

Nuvarande anslutning mellan Krossvigen och Uttringevigen dr mycket spetsig och dven skymd av
terringen. Aven om Krossvigen bara forsorjer nagra fi bostadsfastigheter sa dr anslutningen
mycket riskabel och oldmplig med tanke pa Uttringevédgens funktion i huvudvagnitet. Med den
breddning av Uttringevigen som planen innebér s skulle trafiksédkerheten bli &nnu sémre om inget
gors. Krossvigens sodra del dndras darfor sé att den ansluter mot nuvarande tomtutfart fran
Ronninge 1:79, som 1 sin tur ansluter i det ndrmaste vinkelratt mot Uttringevdgen. Utformningen
har bearbetats efter programsamradet for att ge minsta mojliga intrang, sirskilt pa den bebyggda
fastigheten.

Uttringevigens gang- och cykelbana ansluter vid planomridets sodra gréns till befintlig bana
vésterut inom angrinsande Uttringe Hages detaljplan. Denna ska i sin tur ansluta till gdng- och
cykelvig mot Sodertdlje som planldggs inom Karlskronavikens detaljplan med bro 6ver Danviken
bredvid jarnvdagen. S6der om Heliodals plangrins dr Uttringevédgens korbanan utbyggd till 5,5 m
och gangbana 1,75 m inom Uttringe Hages detaljplan. Mark 4r planlagd och inldst sa att det finns
utrymme att bredda vigen ytterligare 1 m pa Ostra sidan.
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Korsningen mellan Uttringevédgen och Heliodalsvigen dr mycket riskabel, brant och smal med dalig
sikt. Dérfor stangs korsningen for biltrafik och Heliodalsvégen far istillet en ny straickning med
anslutning till Plantskolevigen 6ver Uttringe 1:117 (Uttringevdgen 56) samordnat med VA-ledning.
Den nya kvartersvigen ér en forutsittning for angdringen till de branta tomterna Uttringe 1:217
(Uttringevagen 38) och 1:218 (gatuadress saknas) som inte kan fa tillfart fran Uttringevigen.

Plantskolevigen planldggs som allmén plats, 4,5 m bred, eftersom kommunen skéter den redan nu
och den utgdr forbindelse vidare till ett stérre naturomrdde mm. Som en mojlighet for framtiden
redovisas utrymme for en gédngbana langs norrsidan. Pa storre fastigheter, dar marken narmast
védgen inte dr ianspriktagen for tomtmark eller dér stora fordndringar &r troliga nér nya tomter
styckas av, laggs utrymmet inom allmén plats. Vid Uttringe 1:691 och Uttringe 1:692 som &r
etablerade bostadstomter som ej kan styckas av ldggs allméin plats-mark ut bara 1 den utstrackning
som behovs for vagbreddningen medan reservat for eventuell framtida gangbana laggs som x-
omrade pé kvartesmark med kortare genomforandetid. Om/nér det blir aktuellt att bygga ut
gingbanan sa kan en ny detaljplan goras dir x-omréadet planliggs som allmin plats och 16ses in.
Plantskolevigen planldggs fram till utfart frdn Uttringe 1:990 och vindplanens lige anpassas till
detta.

Hagsétervidgen planldggs som allmén gata med forprojekterad bredd om 5,0 m, nagot bredare i
kurvorna, for blandtrafik. Darutover planldggs en markremsa som allmén plats l4ngs norra sidan for
att forbereda plats for en eventuell framtida géng- och cykelbana med bredd 2,5 m. Denna ar avsedd
att kunna tas 1 bruk om/nér reservtomten for forskola tas i ansprak och ansluta till befintlig stig
osterut over Ekdalen-Kélldalen. Syftet &r att ge skolbarn till t ex Rosenlundsskolan en trafikséker
passage forbi forskolan, eftersom biltrafiken till en forskola kan koncentreras till samma tider pa
dagen som skolbarnens passage. Tills forskoletomten tas i ansprék far gang- och cykeltrafik ske i
blandtrafik pd lokalgatan.

Vid planomrédets sydviastra horn omvandlas en del av befintlig gang- och cykelvég till
gangfartsgata (biltrafik pa de gaendes villkor) som tillfart till tvd blivandetomter pa Uttringe 1:241
och en véndplan tillskapas for att undvika backvindning pa den korsande gang- och cykelvigen.

Utover de kommunala vigarna och befintliga vigar som planldggs som kvartersvagar tillkommer
ett antal infartsskaft, som kan vara gemensamma for flera tomter, vid styckning av storre
fastigheter.

Parkering ordnas pa de enskilda tomterna, dér d4ven gistparkering ska rymmas.

Langs de kommunala gatorna reserveras ett omrade pa kvartersmark for vigslant/bergskérning i
man av behov. Narmast Uttringevigen och motsvarande omraden ldngs Tallsdtravigen liaggs ocksa
motsvarande omrade in inom Sollidens detaljplan. Se vidare om sléntservitut 1
genomforandebeskrivningen. Pa flera strickor infors ocksé utfartsforbud av trafiksékerhetsskél. Vid
Ronninge 1:83 ldggs en storre "Oppning” i utfartsforbudet {or att fastigheten ska kunna ges en
separat infart och en separat utfart mot Uttringevégen, da detta skulle kunna bli en mindre riskabel
16sning &n att backa in/ut pa nuvarande korta garageuppfart 6ver gang- och cykelbanan pa
véagstricka med skymd sikt. Narmare utformning bor ske i samrad med gatuenheten.

For mojlighet till enklare gdngstig mellan Uttringevdgen och s6dra Ekdalen via naturomréade i
Sollidens detaljplan planldggs ett mindre omrade som naturmark dver Uttringe 1:288. Naturomradet
véster om planomradet nas dels via Plantskolevdgen, dels via fastigheten Ronninge 1:81 som
mestadels inte ingér 1 detaljplanen, dels via ny passage fran Krossvigen ndrmast jairnvigen. Dar
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behover fastigheterna Ronninge 1:73, 1:74 och 1:75 kunna nas for skotsel eftersom dep g a
terrdngen inte dr nébara soderifrdn

7.4 Storningar och risker
7.4.1  Farligt gods-transporter

Jarnvigen ar transportled for farligt gods. Enligt Lansstyrelsens generella riktlinjer bor inga nya
bostider tillkomma inom 50 m frén jarnvégen, baserat pa risken att en eventuell ursparad vagn
kolliderar med byggnaden, men behov av ytterligare skyddsavstdnd ska belysas. En utredning om
vilka skyddsavstand som dr motiverade mellan jarnvigen och nya villor med hénsyn till farligt
gods-transporter visar att 50 m r tillrdckligt pa banavsnittet genom Salems kommun.

7.4.2  Farliga korsningar

Foljande korsningar har sé pass riskabel utformning att storre dtgérder fordras:

- Krossvédgen har f n en spetsig vinkel och délig sikt mot Uttringevéigen. Planen innebér att
Krossvigen ges en mer ratvinklig anslutning. Sikten i korsningen Tallsétravigen- Uttringevagen
som f n skyms av terrdngen forbéttras genom att korsningspunkten flyttas nagot mer vésterut.

- Heliodalsvégens nuvarande anslutning till Uttringevdgen har brant lutning och mycket délig sikt
och fordon som ska svinga ut dr skymda for trafikanterna pd Uttringevidgen. Vigen far en ny
anslutning till Plantskolevigen och nuvarande anslutning till Uttringevédgen stings for biltrafik.

- Varhagavigens anslutning till Uttringevdgen stings for biltrafik inom Sollidens detaljplan, istillet
hinvisas till befintlig anslutning till Tallsdtravéigen.

7.4.3  Buller, stomljud och vibrationer

Bullerstdrningar under utbyggnadstiden kan uppsta for boende inom planomrédet, frimst genom
byggnadsarbete. Dessa storningar beddms dock vara begrinsade.

Téagbuller
Déavarande Banverket har tidigare bekostat bullerisolering i viss omfattning for befintlig bebyggelse

langs jarnvdgen. Vid planldggning for ny bebyggelse ska dock planen utformas sa att bebyggelsen
blir lamplig ur bullersynpunkt. Generellt dr det storre omrdden som berdrs av maxbuller d4n som
berdrs av ekvivalentbuller, sett till gidllande riktvérden.

Utredning om jiarnvégsbuller har utforts, forst baserad pd dagens trafik d v s 140 pendeltag och 6
godstag och direfter kompletterad enligt Banverkets prognos till &r 2020 med 238 pendeltag och 7
godstag per dygn vilket paverkar ekvivalentbullernivderna. Vid kompletteringen
uppmérksammades ocksé att godstagen ar hogst 5 st nattetid och aldrig fler &n tre per timme dagtid.
Det innebédr med géllande berdkningsregler att godstdgen inte dr dimensionerande for
maxbullernivéerna, varken natt eller dag. Planforslaget baseras dirmed pa maxbuller fran
pendeltag. Dock kan ménniskor uppleva bullret som bade mer och mindre stérande dn vad
berdknade vérden och riktvarden ger uttryck for.

Planen innebdr att befintliga bostadshus pa Ronninge 1:76 och Ronninge 1:77 far vara kvar eller
ersittas med tekniskt béttre byggnader, men att inga ytterligare bostider tillkommer i de mest
bullerutsatta ldgena. Planbestimmelse anger byggnadstekniskt bullerskydd och korsprickig mark
styr placering av tillbyggnader och ev nya bostadshus frén for att i mojligaste man forbéttra
situationen. Se utdrag ur tdgbullerkartliggning nedan.
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Utdrag ur tagbullerkartliggningarna

Ekvivalent ljudniva
fér dygn
i dB(A)

70 <

65 < <=70
60 < <=65
55 < <=60

50 < <=55
45 < <=50

B <= 45 Riktvirde for ekvivalentbuller: hogst 55 dB(A)

Teckenforklaring for karor over ekvivalentnivd
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Maximal ljudniva

i dB(A)

90 <

85 < <=90

80 < <=85

75 < <=380

70 < <=75

65 < <=70
<=65

Riktvérde f6r maxbuller: Hogst 70 dB(A)

Teckenforklaring for kartor 6ver maxbullernivd

‘ ‘\l\l ‘M
\ \%‘
I‘ \

g g 1 Y ‘ {
deltag dr dimensionerande (kartliggning 201 1 med trafikokning till

Max, 2 m 6ver ma k
2020)

3

.gli i

W "J \!‘\

Q
\\\\\\\\\R\\

Max, 5 m 6ver mark, pendeltag dar dlmenSlnerande (kartlaggnmg 2011 med trafikokning till
2020)
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Max, 2 m 6ver mark, baserat pd godstag ¢j dimensionerande (rapport 2008 baserat pd dd radande
trafikering)

Max, 5 m 6ver mark, baserat pd godstag ej dlmenswnerande (rapport 2008 baserat pd dd radande
trafikering)

Stomljud
Dar jarnvédgen gér i tunnel kan bullret fortplantas via berget till husets stomme, s kallat stomljud,

om huset dr grundlagt pd berg. Problemet kan hanteras med tekniska atgérder 1 grundldggningen.
Bullerutredningen rekommenderar att sarskild utredning och métning gérs om avstandet mellan
grunden och jarnvigssparet ar kortare dn 120 m.

Vibrationer

Aven storningar i form av vibrationer fran tagtrafiken har belysts i bullerutredningen. Vibrationerna
mits 1 millimeter per sekund och fortplantas olika vid olika markférhallanden, grundlidggningssatt
och byggteknik. Riktviarden anger att vibrationer uppfattas vid 0,3 mm/s, ger mattlig stérning 0,4-
1,0 mm/s och sannolik storning ver 1,0 mm/s. Som ldmpligt mél foreslar utredningen hogst 0,3
mmny/s 1 bostdder. Trafikverket tillimpar riktvardet 0,4 mm/s. Godstigen dr dimensionerande for
vibrationer. For trdhus rekommenderar utredningen f6ljande minsta avstdnd mellan och jarnvag.
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For 0,3 mm/s:

Betonghus pa trahus pé triahus pé
Marktyp pélar el plintar palar el plintar platta pa mark
Berg 20 m 20 m
Fast jord 60 m 120 m
Halvfast jord 40 m 85 m 190 m
Los jord 180 m 480 m

e Bl 4

e o o e e
e O S e B [Pl S S i B T

Rekommenderade byganadskonstruktloner och
grundlaganingsmetoder fér att erhalla

vibrationer = 0,3 mm/s

Omridet kan hebyggas med befenghus med
grundlaganing pd pdlarsplintar bl fast batten

B Omridel kan bebyggas med Frihus eller betenghus med
grundlaggning pd pdlarsplintar fill fast batten

Ovriga omrden, lingre frin jarnvigen dn omride A,
xan bebyggas med valfri stomme och grundldggning

planbeskr Heliodal laga kraft.doc

Antal sidor: 31



23(31)

For 0,4 mm/s:

Betonghus pa trahus pé triahus pé
Marktyp pélar el plintar palar el plintar platta pa mark
Berg 4m 12m I12m
Fast jord 22 m 45 m 90 m
Halvfast jord 30 m 65 m 140 m
Los jord 45m 120 m 320 m

Rekommenderade byganadskonstruktloner och
grundlaggningsmetoder fiir att erhalla

vibrationer = 0,4 mm/s

A OUmradel kan bebyggas med befonghus med
grundlaggning pd pilacsplintar Hill fast botfen

B Omridet kam bebyggas med trahus eller betenghus mad

grundlaggning pd pilacsplintar HIl fast batfen

Ovriga emr3den, Lingre frin jarnvigen dn omride &,
kan bebyggas med valfri stemme och grundlaggning

7.4.4 Radon

Planomradet ligger inom omrade med normalrisk fér markradon enligt kommunens radonriskkarta.
Ny-, om- och tillbyggnader ska utforas radonskyddade. Enligt muntliga uppgifter har dock hoga
markradonhalter konstaterats pa vissa platser i naromradet.
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7.4.5 Ras, skred, 6versvimning, hoga vattenstind

Inga kénda riskomraden inom planomradet.

7.4.6 Potentiellt fororenad mark

Pé tre platser inom planomrédet har det funnits handelstrddgérdar, enligt uppgift fran kommunens

MIFO-inventering fas 1 som dr en kartlaggning av potentiellt fororenade omradden. Hur stor risken
for farliga &mnen ar beror pa vilken typ av handelstradgard som forekommit. Ytterligare utredning
och provtagning har utforts for att klargéra om marken ar fororenad.

Vid Olssons tradgérd, Uttringe 1:241 (adress saknas, soder om Plantskolevdgen mellan nr 9 och nr
17) har inga markféroreningar som Overskrider riktvardena péatréffats.

Pé en del av Uttringe 1:158, f d Parklunds tradgérd, (Uttringevéigen 79) konstaterades halter 1 ytliga
jordlager av av bly, koppar och zink som 6verskrider Naturvardsverkets riktvarden for kénslig
markanviandning. Konsulten rekommenderar sanering av det berérda omréddet ner till ca 0,3 m
under markytan. Inom detta omréde infors planbestimmelse med beteckning a3 om att bygglov ¢j
skall ges forrin fororeningen ir avhjilpt, enligt APBL 5 kap 8§ 4:e punkten.

Pé Uttringe 1:132 har markfororeningar som overskrider riktvirdena pétréaffats pa ndgra stillen, av
sadana halter att sanering behdvs i samband med &ndrad markanvindning, men inte av sddan grad
att det dr befogat att foreligga om sanering innan dess och inte pa den del dér nu en villatomt
foreslas medges. I samband med rivnings- och markarbeten ska dock sdrskild forsiktighet iakttas,
och om misstankar om fororeningar uppkommer ska miljohandldggare omgaende kontaktas.

7.4.7 Pumpstation for avlopp

En avloppspumpstation finns vid Uttringevagens vistra sida direkt sdder om Heliodals planomrade.
Boverkets allméinna rad 1995:5 anger som riktvirde att pumpstationer som betjanar fler 4n 25
personer bor ha ett skyddsavstand pa 50 meter till bostadsbebyggelse for att undvika luktstorningar.

7.4.8  Histhaillning

Inom planomradet finns stall for ndgra enstaka héstar pa en privat villa fastighet, med hagar pa
angransande obebyggda fastigheter i Karlskronavikens detaljplaneomrade.

Hastar i eller nira bostadsomraden kan & ena sidan upplevas som ett trevligt inslag, & andra sidan
utgora en stor hélsorisk for allergiker och/eller medfora upplevda luktstorningar fran t ex godsel.
Tidigare fanns riktlinjer om skyddsavstdnd mellan histhallning och bostider vid planliggning.
Numera finns inga givna riktlinjer om skyddsavstind.

Enligt kommunens lokala foreskrifter till skydd for hélsa och miljo fordras tillstand for
hésthillning, sdvil stall som hagar, inom detaljplanelagt omrade. Om oldgenhet uppstér, t ex allergi
hos granne, kan kommunen bli tvungen att aterkalla tillstindet och 1dmna foreldggande att
hésthdllningen ska upphdra, &ven om oldgenheterna uppstar hos ndgon som flyttat in senare och
varit medveten om att héstar finns pa platsen.

Nar grannfastigheterna tas i ansprak for villabebyggelse forsvinner forutsattningarna for hagar. I
planarbetet har forutsatts att hdsthallningen kommer att upphora i samband med planldggningen.
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7.5 Teknisk forsorjning

7.5.1  Vatten, avlopp

Befintliga foérhallanden

De flesta befintliga bostadshus inom programomrédet forsorjs med enskilda brunnar och
avloppsanldggningar av mycket skiftande standard. Endast ett fatal fastigheter har anslutningspunkt
for kommunalt VA frén tidigare utbyggnadsetapper. Vid planomradets sodra grins finns VA-
ledningar dels soderifran 1 Uttringevégen, dels vésterifran i gdng- och cykelvdgen inom Uttringe
Hages planomréde till pumpstation vid Uttringevidgen. Darifran fortsédtter huvudledningar for vatten
och avlopp via Hagsdtervigen over Ekdalen-Kéilldalen till Sandbéacksvigen. Ledningsstréket ér
ocksé forberett med en sjdlvfallsledning mot pumpstationen och en avséttning for vatten for att
Solliden ska kunna anslutas.

Utbyggnad
Planléggningen innebir att omradet inkluderas i kommunens VA-verksamhetsomrade och att alla

bostider ansluts till kommunalt VA. Enskilda avloppsanldggningar l9ses in av kommunen i
samband med att anslutningen blir fardig att tas i bruk, se genomférandebeskrivningen.

Fran backkronet vid infarten till Uttringevégen 37 laggs huvudledning for avlopp soderut till
befintliga pumpstationen mitt emot Hagsdterviagen. Darifran pumpas spillvattnet 1 befintlig ledning
Osterut. Fastigheterna ldngs Uttringevagen norr om backkronet vid nr 37 och langs Krossviagen
avses forsorjas med littrycksavlopp med ledning sdderut 1 Uttringevigen. En pumpstation vid
Krossvégen har tidigare diskuterats men skulle inte kunna forsorja ytterligare ndgot omrade och
med tanke pd de fa tomterna den kan forsorja skulle den bli alltfor kostsam 1 forhallande till nyttan.

Liangs Plantskolevigen ldggs en ledning dir den Ostra delen far sjilvfall till huvudledningen i
Uttringevagen. Den vistra delen, efter backkronet, leds med sjélvfall till foreslagen ny pumpstation
inom Karlskronavikens planomrade. Om pumpstationens tillkomst drdjer kan avloppet {for de
berdrda fastigheterna inom Heliodals planomrade 16sas temporirt med léttrycksavlopp 6ver
Plantskolevigens kron, mot Uttringevégen.

Vid Heliodalsvégen kan ett fital befintliga bostadshus forsorjas med sjilvfallsledning i
Heliodalsvdgen mot huvudledningen i Uttringevdgen. Langst in pa Heliodalsvégen, efter
backkronet, finns dock tre eller fyra befintliga bostidder, samt foreslagna nya avstyckningar, som
inte bedoms kunna fa sjélvfall 1dngs nuvarande Heliodalsvigen. For dem dras istéllet ett nytt
ledningsstrdk med sjélvfall sdderut dver Uttringevigen 56 (Uttringe 1:117) mot Plantskolevigen.
Ledningsstraket ges en sadan strickning att det kan samordnas med en ny kvartersvag.

Fastigheterna lings Hagsédtervigen kan forsorjas med den befintliga sjilvfallsledningen langs
Hagsatervagen.

Vattenledningar ges samma strickningar som avloppsledningarna och forses med
brandvattenposter. Dessutom avses rundmatning ordnas dsterut ldngs Tallsdtravigen och soderut 1
Uttringevigen, vilket hojer driftsdkerheten 1 vattenledningsnétet.

7.5.2 Dagvatten

Befintliga foérhallanden
Dagvatten fran viagar inom omradet avleds huvudsakligen via enkla diken, som péa nagra kortare
strackor har kulverterats. Detsamma géller 6verskottsvatten frin fastigheter. En stor del av

planbeskr Heliodal laga kraft.doc

Antal sidor: 31



26(31)
dagvattnet infiltreras antagligen, antingen direkt pa fastigheterna eftersom de inte dr hardgjorda i
ndgon storre utstrickning, eller 1 dikena.

Vid Uttringevagen, sdder om héjdpunkten vid Uttringevédgen 37, tas vattnet omhand via ett vanligt
dike soderut. S6der om Hagséterviagen dr dagvattensystemet utbyggt med dels ett vanligt dike och
dels ett s k krossdike under markytan pé Ostra sidan. Krossdiket fungerar som en serie av
fordrojningsmagasin dér vattnet bromsas upp och viss rening sker, och i ndgon mén infiltration.
Forutséttningarna for infiltration dr begridnsade, dd omgivande mark till stor del bestar av lerjord
och grundvattennivén bitvis dr hog. Krossdiket delas upp med flera ’dimmen” for att forhindra att
grundvattnet dréneras bort, och dverskottsvatten leds vidare till befintlig dagvattendamm dér
ytterligare rening ar avsedd att ske, och dérefter till Uttran. For tillflliga kraftiga floden &r
krossdiket kompletterat med en ledning, dit vatten brdddas nir bade fordrojningsmagasinen och det
vanliga diket &r fulla.

Vattnet fran den norra delen av planomradet leds norrut 14ngs Uttringevégen och vésterut langs
Tallsdtravdgen och vidare i ror under Uttringevéigen. Att doma av markforhallandena bromsas
mycket av vattnet upp dels syddst och dels viister om korsningen och infilteras dir. Aterstoden
rinner darefter norrut ldngs sma diken langs Krossvigen och infiltreras sannolikt dér.

Utbyggnad
Dagvatten fran Tallsdtravigen avleds till storre delen i ledning dir vigutrymmet ar for smalt for

dike. I 6vrigt anldggs krossdiken langs vigarna dér vattnet fordrdjs och viss infiltration sker. Dikena
kompletteras med ledning dit vattnet kan bredda vid tillflliga kraftiga floden. Syddst respektive
véster om korsningen Uttringeviagen — Tallsdtravigen avsdtts tvd markytor som allmén plats, natur
for fordrojning och infiltrering.

Det 6ppna diket 6ver Uttringe 1:158 (Hagsétervigen 7), som tidigare tog hand om vatten fran
Ekdalen-Kalldalen, ar ersatt med en dagvattenkulvert i befintligt ledningsrittsomrade och kan
ddrmed laggas igen. Dagvatten fran Uttringevégen, frdn hojdpunkten vid nr 37 och till
Hagsitervagen, kan bara infiltreras i begransad utstrackning pd grund av markfoérhéllandena.
Vattnet tas omhand genom att det befintliga krossdiket vid Uttringevagens sodra del forlangs
norrut. Norr om hdjdpunkten avleds det dverskottsvatten som ej kan infiltreras i naturytorna langs
Krossvégen via diken som utformas for att gynna infiltration. Eventuellt kan ytterligare infiltration
behdva ordnas inom naturomradet ndrmast jarnvigen.

Plantskolevigen, ddr forutsédttningarna for infiltration dr ndgot béttre dn lings Uttringevédgen och
vattenmingderna mindre, avvattnas med ett krossdike alternativt vanligt dike och en briaddledning
for hoga floden. Ostra delen ansluts till Uttringeviigens dagvattensystem, vistra delen mot befintligt
dike inom Karlskronaviken. Heliodalsvdgen och den nya kvartersvéigen, liksom Hagsédtervigen,
avvattnas pa liknande sétt.

Dagvatten fran tomtmark ska sa langt mojligt tas omhand pa den egna fastigheten. Planbestimmelse
infors. Vid tillfélliga hoga floden och dir det saknas forutséttningar for infiltration kan visst
overskottsvatten avledas via dagvattensystemen ldngs vigarna.

753 El

Planen innehaller tvd omrdden for elnétstationer, s k E-omraden. Ett for ersittning av befintlig
elnétstation vid Krossvégen i1 lampligare ldge da Uttringevéigen byggs om och ett for ny station vid
Plantskolevigen. Langs Uttringevigen infors u-omrade for befintlig elkabel.
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7.5.4 Virme

Befintliga bostider har individuella uppvarmningssystem av varierande slag. Detsamma forutsétts
for nytillkommande bostider. Fjarrvirme finns narmast i kulvert under planomradet. Vattenburet

uppvarmningssystem forbattrar mojlighet att ansluta till fjdrrvérme i framtiden. Forutséttningarna
for anslutning ar dock begrinsade, med tanke péd den stora hojdskillnaden mellan ledningarna och
planomrédet. Vid fjarrvirmekulverten begridnsas mdojligheten att borra for bergvarme.

7.5.5 Avfall

Hushaéllsavfall hdmtas av SRV 1 kérl vid tomtgréns forutom for tvd blivande tomter pa Uttringe
1:241 dar avfallskérl forutsétts rullas ut till Karlskronaviken vid hamtningstillfalle. Véndplaner
dimensioneras med vindmojlighet for sopbil, alternativt ska uppstéllningsplats for kirlen ordnas
atkomligt.

Nérmaste plats for forpacknings- och tidningsinsamling finns norr om jarnvagen vid korsningen
Danviksvigen — Frudngsvigen.

7.5.6  Fjarrvirmekulvert

Planomradet korsas i 0st-véstlig riktning av en kulvert med huvudledningar for fjarrvarme.
Planbestdmmelse infors som forhindrar borrning for bergvirme sa att anldggningen inte ska riskera
att skadas.

7.5.7 Jarnvigsspar och —tunnel

Stambanan ligger vid planomréadets norra grins. Vid breddning av Uttringevigen och utbyggnad av
ging- och cykelbanan kommer arbeten att behova utféras ovanfor tunneln. Avtal om hur arbetet ska
g till fordras med Trafikverket innan byggstart, se vidare i genomforandebeskrivningen.

7.6 Administrativa fragor

7.6.1 Genomforandetid

Genomforandetiden ér differentierad for att underlitta ett Andamaélsenligt genomforande.
For allmén plats-mark samt for g- u-, x- y-, z- och E-omréden pa kvartersmark borjar
genomforandetiden di planen vinner laga kraft.

For ovrig kvartersmark dér ej annat anges borjar genomforandetiden tva ér raknat fran den dag da
planen vinner laga kraft. Syftet &r att kommunen ska fa en rimlig tidsfrist for att projektera, handla
upp och genomfora utbyggnaden av gator och vatten- och avloppsledningar. For hela planomradet
utom de delomriden dir annat anges upphdr genomforandetiden femton ar fran den dag da planen
vinner laga kraft.

For kvartersmark for plantskola (anvédndningsbeteckning L) med u- och x-omrade pé Uttringe 1:132
borjar genomforandetiden vid laga kraft, lika som dvriga u-omréden, och upphor fem ar efter laga
kraft for att ¢j hindra eventuell framtida planldggning.

Pa ny villatomt pa Uttringe 1:132 respektive x-omrade for eventuell framtida gdngbana dver
Uttringe 1:691 och 1:692 borjar genomforandetiden tvd ar efter laga kraft och upphdr fem ar senare.
Om x-omrédet ska tas i ansprak for gangbana forutsitts att ny planlaggning sker dd marken gors till
allmén plats och 16ses in.
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Pé del av Uttringe 1:117 borjar genomforandetiden vid laga kraft for att mojliggora bygglov enligt
beviljat forhandsbesked (punkt 6.6 och 6.8.2) och upphor fem ar efter laga kraft.

Se vidare 1 genomforandebeskrivningen.

7.6.2  Huvudmannaskap for allmén plats

Kommunen dr huvudman f6r allmén plats.

7.6.3  Lovplikt

For befintliga hus och nytillkommande byggritter som avses {4 tillfart via Heliodalsvigens nya
strickning mot Plantskolevéigen infors bestimmelse att bygglov ej far beviljas for nybyggnad eller
storre tillbyggnad forrdn den nya anslutningen har kommit till stind och Heliodalsvigens befintliga
anslutning till Uttringevédgen har stangts for biltrafik. Skélet &r att det inte &r lampligt ur
trafiksdkerhetssynpunkt att 6ka antalet bilrorelser i den farliga befintliga korsningen, utan att
biltrafiken i korsningen tvirt om bor upphora snarast.

For del av Uttringe 1:158 fordras sanering av markfororeningar innan bygglov far beviljas for
bostider, se avsnitt 7.4.6.

8 Underlag for planarbetet

- Grundkarta, ajourford till och med 2013 (Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen)

- Program till detaljplan och tillhérande programsamridsredogorelse

-Forprojekteringar viagar och VA med kostnadsberdkningar for Heliodal (Tyréns 2007) samt
kompletterande forprojektering for Krossvigen (Ramboll 2007).

- Utredning om trafiktekniska forutsittningar for busstrafik i sédra Ronninge (Ramboll 2010)

- Forprojektering for gdng- och cykelbana lings Uttringevigen (Ramboll 2011)
-Miljoredovisning och checklista for Heliodal (Milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningen 2007,
2009 och 2014)

-Utredning jarnvagsbuller och vibrationer (Ingemansons 2008 och 2011)

-Utredning riskhantering farligt gods (Sodertdrns Brandforsvarsforbund 2009)
-Naturinventering (Adoxa naturvard 2010)

-Roénninge, kulturhistoriska miljoer (Stockholms 1dns museum och Salems kommun1986)
-Kulturhistorisk bebyggelseinventering (1972, ej uppdaterad).

- Oversiktsplan antagen juni 2006

- Arkeologisk utredning, 2011/2012 (Stiftelsen kulturmiljovérd)

- utredningar om markfororeningar pa Uttringe 1:241 och 1:158, 2011/2012 (Niras)

- utredningar om markfroreningar pa Uttringe 1:132, 2011/2012 (Sweco)

- Oversyn av tidigare forprojekteringar samt kompletterande forprojekteringar for Heliodalsvigen,
Hagsitervagen, gangfartsomrade vid Karlskronaviksvigen och Uttringevigens korsningar med
Krossvéigen och Tallsédtravigen inklusive busshallplats 2013 (Vectura)

- Kompletterande dagvattenutredning for del av planomradet 2013 (Vectura)

9 Medverkande tjéinsteméin

Planbeskrivningen dr uppréttad av planarkitekt Karin Hoas, och kommunarkitekt/chef for plan- och
exploateringsenheten Conny Olsson, 1 samrad med exploateringsingenjor Borje Larsson. I
projektgruppen har dven foljande personer ingétt: VA- ingenjor Roland Gustavsson och senare
Heikki Hautaméki, enhetschef gata/park VA Maria Kavcic, gatuingenjor Vesa Tuomainen,
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trafikingenjorer Elin Granhagen kommunekologerna Carina Molin/ Maria Kavcic/ Karina
Hilleberg och exploateringsingenjér Magnus Hansson.

10  Revideringar

10.1 Efter plansamrad

Efter plansamridet har foljande revideringar gjorts i planhandlingarna.

Plankarta och planbestdmmelse
Grundkartan har uppdaterats avseende fastighetsgranser, byggnader mm.

Planomridet minskas ndrmast jirnvagen dir del av Ronninge 1:403 utgir men utokas vid
Uttringevdgen med del av Ronninge 1:81, vid Plantskolevigen med ytterligare delar av Uttringe
1:132, 1 sydvist mot Karlskronaviksvigen med ytterligare en del av Uttringe 1:935, vid vistra
plangransen med ytterligare tva delar av Uttringe 1:308, yta som genom fastighetsbestdmning ingar
1 Uttringe 1:288, del av Uttringe 1:392 respektive 1:393, ytterligare del ar av Uttringe 1:394, 1:395,
1:396, 1:397 samt del av Uttringe s:23.

Allmén plats-mark for vdg smalnas av for merparten av Uttringevagen, merparten av
Plantskolevdgen och Hagsétervdagen men breddas at bada hall vid slutet av Plantskolevigen, at
véster vid busshéllplatsen korsningen Uttringevigen/Tallsdtravigen och pd émse sidor av
Uttringevagen norr om Tallsétravdgen. Hagsétervagens strackning och véndplan justeras. Som foljd
flyttas flertalet omraden for végslint (beteckning z). Utfartsforbud justeras eller tillkommer vid
Hagsétervagen och runt busshéllplats och Uttringevédgens korsningar med Tallsdtravigen och
Krossvigen. Gangfartsomrade mot Karlskronaviksvégen tillkommer.

Allmén plats-mark for natur minskas pd norra delen av Uttringe 1:288 men tillkommer pa sddra
delen av samma fastighet, tillkommer pa Ronninge 1:306, utgar mellan jarnvdgen, Krossvéigen och
Uttringevagen samt tillkommer pd Uttringe 1.395 mellan Uttringe 1:442 och Uttringe 1:467.

Omrade for gemensamhetsanlidggning (g) for Heliodalsvigen smalnas av och striackning och
vindplan justeras, minskas ndgot for Krossvdgen nirmast Uttringevéigen och utgér pé Uttringe
1:115 och 1:241. Nytt g-omrade infors vid Hagsétervagen.

Omrade for elnitstation (E) flyttas fran Krossvégen till Uttringevégen.

Ytterligare sex tomter for sméhus tillkommer: tva pd Ronninge 1:78 och en vardera péd Uttringe
1:288. 1:251, 1:132 och 1:115. En byggrétt utgar pd Uttringe 1:758. Planbestimmelse om minsta
tomtstorlek dndras pa Uttringe 1:115 och Uttringe 1:239. Begrinsning av avtalet uthus utgar.
Tillfartsomrade (y) utgar pd Ronninge 1:83 och Uttringe 1:117 men infors pd Uttringe 1:132 {or tva
befintliga tillfarter. Omraden for allménna ledningar eller dagvattendiken (ul och u2) tillkommer pa
omse sidor om Uttringevégen sdder om Tallsdtravigen men minskas ndgot vaster om Krossvigen.

Avgrinsningen av s k korsprickig mark justeras pa Ronninge 1:76, 1:77, 1:79, 1:80 och 1:82.

S k prickmark utgdr pd Ronninge 1:78 och omfattningen av bestimmelse om markniva (n) justeras.
Bestdmmelse om byggnadstekniskt bullerskydd (m) infrs pa Ronninge 1:76, 1:77 och 1:78.
Omrade for ev framtida gdngbana (x) med kortare genomforandetid (a2) infors pd Uttringe 1:691
och 1:692 istillet for allmén plats. Bygglovvillkor om marksanering (a4) infors pa Uttringe 1:158.
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Dérutover gors redaktionella dndringar och fortydliganden 1 beteckningarna pa kartan, som ej
dndrar planens innebord.

Pé reservtomten for forskola/vardboende/gruppboende (DS) infors korsprickig mark mot granne
samt bestimmelse om souterrdngvaning.

Illustrationskarta och typsektioner for gator
Andras 1 enlighet med plankartan.

Planbeskrivning och gestaltningsprogram
Foljdandringar till plankartan samt fortydliganden och redaktionella dndringar. Utdrag ur

bullerkartldggning infors. Nytt avsnitt om reservtomten (DS) 1 gestaltningsprogrammet.

Genomférandebeskrivning med illustration
Foljdandringar till plankartan samt fortydliganden och redaktionella dndringar. Justeringar

angdende genomforande for bl a gemensamhetsanlédggning. Karta over kvarstaende osékra
fastighetsgrinser (tidigare bilaga till fastighetsforteckningen) infors. Ny genomforandekarta har
upprittats och utgor illustration till genomforandebeskrivningen.

10.2 Efter utstallning

Efter utstdllningen har foljande revideringar gjorts i planhandlingarna.

Plankarta och planbestdmmelse
Antal tomter for sméhus minskas med tre genom att en foreslagen ny byggritt tas bort pa Ronninge

1:82, en pa Ronninge 1:83 och en pa Uttringe 1:758/ Uttringe 1:217.

Egenskapsomrédenas utbredning dndras pd Uttringe 1:239 vad géller minsta tomtstorlek (el och e2
istéllet for e2 och e3) och antal tomter (siffra i ruta). Del av fastigheten omfattas ddrmed av samma
egenskapsomrade som Uttringe 1:238. Bestimmelsen om 1000 kvm som minsta tomtstorlek (e3)
utgér helt ur detaljplanen. P4 fem andra stillen tas obehovliga egenskapsgrénser tas bort sa att
egenskapsomraden avseende antal tomter (siffra i ruta) slds samman. Antalet tillaitna tomter pa
respektive fastighet dndras inte. De sammanslagna egenskapsomradena omfattar fastigheterna
Uttringe 1:241+Uttringe 1:442, Uttringe 1:644+Uttringe 1:645+ del av marksamfillighet Uttringe
s:28, Hela Uttringe 1:117, Uttringe 1:250+Uttringe 1:251, Uttringe 1:249+del av Uttringe 1:288.
Egenskapsgrians mellan Uttringe 1:311 och Uttringe 1:645 som styr antal tomter flyttas ndgot
norrut, mellan uthus och uppfart. For beteckningarna pa plankartan om bestimmelser om minsta
tilldtna tomtstorlek (el) gors redaktionella f6ljdédndringar som ej dndrar planens innebord.

Skyddsbestdmmelse om vibrationer (m2) infors pd Ronninge 1:76, Ronninge 1:77 och Roénninge
1:78.

Kartan fortydligas i grafiskt avseende.
Illustrationskarta och typsektioner for gator

[lustrationskartan dndras i enlighet med plankartan och fortydligas i grafiskt avseende. Ingen
andring 1 typsektionerna.
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Planbeskrivning och gestaltningsprogram
Foljdindringar till plankartan i planbeskrivningen samt fortydliganden och redaktionella dndringar.
Inga éndringar i gestaltningsprogrammet.

Genomforandebeskrivning med illustration
Foljdindringar till plankartan samt kompletteringar, fortydliganden och redaktionella &ndringar fr a

avseende servitut och osékra fastighetsgrénser.

10.3  Vid bygg- och miljonimndens beslut om godkinnande

Foljande revideringar har utforts 2014-06-25 i enlighet med bygg- och miljéondmndens beslut 2014-
06-17, §63.

Plankarta

Planbestimmelsen om minsta tomtstorlek éndras till 1500 kvm (e2) for Uttringe 1:251 men med
ofordndrat antal byggratter. Som f6ljd aterinfors egenskapsgrins i norr mot Uttringe 1:250 och
bestimmelse om antal tilldtna byggritter anges per fastighet, 3 st for Uttringe 1:251 och 2 st for
Uttringe 1:250.

Ilustrationskarta
Foljdéndring 1 illustrerad tomtindelning for Uttringe 1:251.

Utstéllningsutlitande
Revidering i enlighet med nimndens beslut samt redaktionella dndringar.

Planbeskrivning
Fortydligande i avsnitt 7.2.4 angdende intentionerna i ndimndens beslut samt komplettering med

avsnitt 10.3.

Karin Hoas
Planarkitekt
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