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Bilaga till planbeskrivning

Bakgrund och syfte

Syftet med detaljplanen ar ge forutséttningar for en utbyggnad av
kommunala vatten- och avloppsledningar och att mojliggora fortatning med
ny bebyggelse, friliggande villor samt forskola alternativt vardboende
alternativt gruppboende, inom planomradet med mesta hénsyn till och
bevarande av den naturliga terrdngen och kulturmiljons véirden.

Syftet med gestaltningsprogrammet dr att skapa en rik bebyggelsevariation
samtidigt som hénsyn skall tas till den kulturhistoriska bebyggelsen och
bebyggelsetraditionen som finns i sédra Ronninge.

Gestaltningsprogrammet formulerar négra riktlinjer for de miljoméssiga
kvaliteter som skall genomsyra den nya bebyggelsen och omradet som
helhet. Gestaltningsprogrammet ska utgora ett instrument for kommande
projektering och bygglovshantering.

Se dven planbestimmelser som reglerar byggnadernas storlek och
placering.

Intentioner i detaljplanen

Bestdmmelserna for bostadsbebyggelsens storlek, utformning och placering
utformas med syftet att bostdder och komplementbyggnader ska kunna
uppfylla nutidens krav pd bostadsytor och funktion, samtidigt som den
naturliga terrdngens karaktér behalls genom att byggnaderna anpassas till
terrdngens forutsittningar och omfattande ingrepp 1 marknivén sa ldngt
mojligt undviks.

Eftersom den befintliga villabebyggelsen inom planomrédet och i den
nirmaste omgivningen &r av blandad alder med start kring sekelskiftet 1900
finns en viss stil- och materialmissig variation, med tyngdpunkt pa bostéder
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av egnahemskaraktér, oftast 1 trdpanel fran olika tidsperioder men ocksé
inslag av puts och rott lertegel. Ett genomgéende karaktirsdrag i hela
Ronninge ér dock att bebyggelsen (utom mojligen under de senaste
decennierna) har placerats och utformats utifran terrangens forutséttningar
och den naturliga marknivan 1 huvudsak har bevarats. Detta karaktdrsdrag ar
vésentligt att bevara for att uppné en god helhet, i synnerhet som de mest
lattbebyggda ldgena oftast dr bebyggda sedan tidigare och de l4gen som nu
star till buds har mer komplicerade markforhallanden.

En genomgaende intention i detaljplanen ir att tillvarata de karaktérsdrag i
Ronninges dldre bebyggelse som ér kopplade till de forutsittningar som
naturlandskap och terrédng innebér, och tillimpa dem &ven nér ny
bebyggelse kommer till. Det géller t ex

- byggnaders placering i terrdngen

- hur den naturliga terrdngen tas tillvara och marknivén bibehalls pa tomten
- byggnaders utformning i stort, t ex i valet mellan ett tvaplanshus med
souterrdngvaning alternativt killare eller ett enplanshus grundlagt med
platta pd mark

- gestaltning av byggnader och tomter &ven med hénsyn till hur de upplevs
sedda frdn omgivande platser, d v s ofta nedifrén gatan pa en ligre
markniva.

- Oppen landskapsbild ldngs Uttringevigen

Karaktirsdrag att ta vara pa

Forutsittningar i landskapet

Omradet priglas av en pdtagligt kuperad terridng, typisk for det sormlédndska
sprickdalslandskapet, ddr skogbevuxna bergknallar bildar landskapets
silhuett. Nivaskillnaderna &r bitvis mycket stora med kraftiga bergsbranter
pa vissa hall.

Uttringevigen stracker sig langs med en ldngsmal dalgang som breddas och
sluttar flackt sdderut och dr forbunden med en annan dalgéng som stracker
sig 1 nordvést-sydostlig riktning mot Uttringe Hage och Karlskronaviken.
Oversiktsplanen anger att ett dppet landskapsrum ska behéllas lings
Uttringevigen for att dalgangen ska kunna upplevas fran vigen. Det innebér
att tillkommande bebyggelse hélls en bit ifran vdagen, liksom inom Uttringe
Hages detaljplan i sdder. Landskapskorridoren ger riktlinjer for var
byggnader far placeras pa tomten.

Typiska drag hos bebyggelse och tomter i sydvistra Ronninge

Nuvarande markanvindning ar i huvudsak villabebyggelse av skiftande
karaktir som bebos éret runt. Bebyggelsen i omradet ligger typiskt sett pa
morénsluttningarna mellan bergknallarna och lerjorden, medan de lidgre
partierna fortfarande till stor del &r 6ppen mark som anvénts for odling i de
ménga handelstridgirdarna som fanns hir under 1900-talet.

Generellt brukar bebyggelsen fran epoken kring sekelskiftet 1900
framhéllas som den mest karaktéristiska for sydvéstra Ronninge, &ven om
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ocksé senare tidsperioder finns representerade. Négra tidstypiska
karaktdrsdrag i bebyggelse och tridgédrdar fran tidigt 1900-tal: Bostadshusen
ar vanligen 1 1 % eller 2 plan med killare eller torpargrund. Fasader &r ofta
av trdpanel malad i rod slamférg (falurétt) eller annars oljeférg, framst i
ljusa milda kulérer som gult, ljusgratt eller gragront, med snickeridetaljer i
en eller tvéd kontrasterande farger/nyanser, dock séllan rent vitt. Taktickning
ar oftast lertegel eller falsad plat. Takformen kan vara sadeltak, brutet och
ibland halvvalmat, med tunt takutsprang som sticker ut relativt lngt bade
vid takfot och gavlar. Det tidstypiska egnahemshuset fran 1900-talets borjan
ar ofta forsedd med symmetriskt placerad veranda i en eller tva vaningar.
Fonsterrutor frén tiden innan funktionalismen har oftast stdende
proportioner, d v s rektanglar med storre hdjd dn bredd. Rum med hogt i tak
och dvervaningar dir tak moter vigg en bit ovanfor bjélklaget ger fri
fasadyta ovanfor fonstren. Det far fasaden att se luftig och reslig ut, jamfort
med senare tiders hus dér takfoten byggts in som i en lada och fonstren
hamnar alldeles under takfoten.

Tomterna sluttar oftast och har i huvudsak behallit sin naturliga topografi.
Ett typiskt drag dr hur huset moter tomtens nivaskillnader: skillnaden tas
upp med sockel (torpargrund eller kdllare, som ibland skulle riknas som
souterrdngplan med dagens métregler), sdllan med markutfyllnad. Om det
finns anlagd nivéskillnad &r den inpassad i tridgérden med stenparti som
biaddas in med vegetation eller mur av oregelbunden natursten. Uteplatser
ordnades 1 forsta hand 1 markniva, t ex invid huset eller i1 en bersa.
Uppvuxna frukttrdd och bérbuskar i tradgarden &dr ocksé ett viktigt och
tidstypiskt inslag i kulturmiljon, eftersom tradgardsodling till husbehov var
en viktig drivkraft i egnahemsrorelsen. Med den glesa bebyggelsen i
Ronninge &r tomterna séllan inhdgnade. Annars ér ett enkelt spjélstaket eller
en hack den mest typiska.

Rekommendationer

Foljande utformningsprinciper innefattar dels sédant som regleras formellt
genom planbestimmelser, dels 6vriga rekommendationer som kan bidra till
ett gott helhetsintryck av omradet.

Bebyggelsen och tomtens utformning anpassas till naturlig terring

For att behélla viktiga karaktérsdrag och ett gott intryck i omradet som
helhet ar det viktigt att undvika omfattande ingrepp i marknivén och i stillet
bevara den naturliga lutningen sa 14ngt det gér. Det dr ocksa betydelsefullt
att behalla uppvuxna trdd, i synnerhet ekarna.

Bland tomt-/huskdpare rader en trend att vilja kéllarlosa hus, ofta enplans
med stor byggnadsarea, och dven att utforma tomten som en
sammanhéngande plan yta i stéllet for att behalla en naturlig lutning. Nér
detta gors 1 kuperad terrdng leder det till kraftiga utfyllnader och/eller
schaktningar, med f6ljd att sldnter och murar blir idgonenfallande inslag i
miljon och den naturliga topografin raderas ut. I samband med de
omfattande markarbetena forsvinner alla uppvuxna trad och buskar. Slinten
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g0Ors ofta s brant det gér for att 4stadkomma den stdrsta plana ytan eller
ersitts av stodmur. Slinten eller muren tenderar att hamna i tomtens
nederkant dér grannar och forbipasserande snarare én dgaren sjélv fir den i
blickfinget. Aven dagvattenhanteringen kan paverkas negativt genom att
infiltration forsvéras av fyllnadsmassorna. Lutningen pa slédnterna dkar
avrinningshastigheten. Effekten forstiarks om ménga vill placera sitt hus s&
hogt som mdjligt, och darmed viljer att fylla upp hela tomten, s att
nivéskillnaderna vid tomtgréins blir &4n kraftigare.

En annan 16sning for sluttande tomter, som stimmer béttre med den
befintliga bebyggelsen och landskapsbilden 1 Rénninge, &r att bygga hus
med kéillare eller sluttnings-/souterrdngvaning som tar upp nivaskillnaderna.
For de ytor som verkligen behdver vara plana, t ex uteplatser, kan marken
ordnas i mindre terrasser, med mattligare hojdskillnader mot omgivande
mark men 1 6vrigt bevaras den naturliga lutningen. Ofta kan detta
astadkommas béttre om man schaktar i ena dnden av huset eller uteplatsen
och fyller i den andra, &n om man enbart fyller. Slénter skall avslutas inom
den egna tomten med ett minsta avstand till grannens tomt av 0,5 m.

Dagvatten tas omhand pa den egna fastigheten

Bestimmelsen om omhéndertagande av dagvatten inom den egna
fastigheten syftar till att begrénsa risken for lokala 6versvamningar,
overbelastning av det kommunala dagvattennétet och skador pa
anldggningar och grannfastigheter vid tillfdllen med kraftig nederbord eller
snosméltning. Eftersom padgaende klimatfordndringar véntas medfora att
kraftigt regn blir vanligare sa dr det visentligt att tomter och byggnader
utformas sa att avrinningen inte 6kar i onddan, vare sig totalt dver tid eller
vid tillfalliga floden. Istéllet ska infiltration gynnas och for de
dagvattenmingder som dnda avleds ska flodena fordrojas och jadmnas ut sé
att tillfalliga forsar sé langt mdjligt undviks. Hardgjorda ytor bor undvikas
sa langt det gar. Infiltrationsmojligheter bor beaktas fran borjan innan
tomten bebyggs, t ex markens beskaffenhet i olika delar av tomten.
Forutsittningarna for infiltration kan forsamras av fyllnadsmassor.
Lutningar ska utformas for att undvika att vatten rinner over till
grannfastighet eller ut pa gatan. ”Grona tak” med vegetation kan ocksa bidra
till att ta hand om dagvattnet pa ett bra sétt.

Utformning av hus och tomter i dvrigt

Hus utfors i en, 1%- eller tvavdningar och ges vackra proportioner.
Takformer pa huvudbyggnader bor i forsta hand vara sadeltak eller
mansardtak, (pulpettak eller platta tak undviks). Pa uthus och garage kan
pulpettak fa forekomma. Normala taklutningar 22-45 grader bor viljas.

Som takmaterial bor lertegel, betongpannor eller falsat plattak viljas.

Som fasadmaterial viljs trapanel i forsta hand. Enstaka putsade fasader kan
forekomma. Traditionella kulorer som falurétt, gulockra, umbrabrunt och
grétt kan gérna viljas.
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Uthus och garagebyggnader utformas som huvudbyggnaden vad géller
material och fargsittning. Sddana byggnader far byggas i hogst en vining
och utan vindsinredning. Byggnadshdjden bor vara hogst 3,5 meter och
taknockshojden hogst 4,5 m.

Stodmurar bor ej forekomma mot gatan. Stddmurar mot tomtgrins far
uppforas till en hogsta hojd av 80 cm, observera att bygglov behdvs. Dessa
utfors i natursten (med fog), som putsade murar eller med sldta murstenar.
Murarna bor vara gréa.

Staket kan uppforas mot gatan till en hogsta hojd av 110 cm. Hogre hojd én
sa rdknas som plank. Vid gatuhorn hogst 80 cm for att ej hindra sikten.
Staket utfors som “pinnastaket” d v s med glesa stdende pinnar. Tomter kan
ocksé avgriansas mot gatan som klippta hickar, och bor ha samma matt som
staket, hogst 110 cm hdga och 80 cm mot gatuhorn. Plank bor ej forekomma
i grans mot gatan. Plank om hdgst 1,80 m far uppforas i anslutning till
uteplats, gdrna som glesa spjilor. Observera att bygglov behovs for plank
och murar, utom i vissa speciella fall.

Exempel pa “’pinnastaket”.

Kulturhistoriskt viardefulla miljoer

Helhetsmiljo
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Omrade 1 1 inventeringen ”Ronninge, kulturhistoriska miljoer”: Uttrans
norra och Dénvikens Ostra strand”. Detta omrdde med kulturhistoriskt
vardefull struktur omfattar storre delen av Heliodals planomréade, séder om
korsningen Uttringevagen-Tallsdtravigen.

Nérmilj6

Omrade 3 i inventeringen: Tallsdtraviagen. ”Néarmilj0” innebar att omradet
sarskilt ingdende belyser viktiga delar av kommunens historia.

Omrédet omfattar en del av Sollidens planomrade ldngs Tallsdtravigen fran
korsningen med Vérhagavégen och Osterut.

Sarskilda rekommendationer for reservtomten for forskola/
gruppboende/ vardboende

Med tanke pa byggnadens storlek ar det viktigt att den gestaltas
omsorgsfullt 1 férhallande till platsen och omgivande villabebyggelse. I
volymbehandling, fargséttning och materialval mm bor efterstravas ett
smaskaligt och nitt intryck av byggnaden som ansluter till skalan hos
omgivande villabebyggelse. Det kan till exempel ske genom att byggnadens
volym och fasadytor fordelas sd att inte hela byggnaden syns pa en gang
utan olika delar framtrdder beroende pa var iakttagaren befinner sig.

I 6vrigt géller ssmma rekommendationer for reservtomten som for ovrig
bebyggelse. Bygganden ska till placering och utformning anpassas till
topografin, och den naturliga marklutningen sa 1dngt mdjligt bevaras.
Utemiljon, markbehandlingen och vegetationen har extra stor betydelse pa
grund av tomtens och byggandens storlek och for hur de visuellt smilter in
pa platsen, och bor dgnas stor omsorg. [ synnerhet bor ekar och andra
uppvuxna trad i mojligaste méan behallas. Det ar sérskilt viktigt om en
forskola byggs eftersom nya trdd och buskar kan ha svart att etablera sig pa
gérden dir ménga barn leker, eller om en storre byggnad (vardboende)
byggs, ddr triden kan bidra till ett lummigt och uppvuxet intryck.

Tomten &r placerad vid dnden av en bilvdg och invid ett naturomrade. Da
byggnaden och utemiljon gestaltas bor detta inte ses som en undanskymd
placering utan som en plats didr ménga passerar forbi till fots och pa cykel
och dven vistas for rekreation, och dérfor upplever platsen under dnnu
langre tid. I detaljplanens intentioner ingér att underldtta for gdng- och
cykeltrafik som attraktiva alternativ till biltrafik. Gang- och
cykelforbindelsen mellan Hagsétervdagen och Sandbécksvégen ér i det
sammanhanget en viktig ldnk som lar anvédndas av allt fler vartefter ny
bebyggelse tillkommer 1 ndromradet och fortsatta delar av gang- och
cykelnétet utvecklas. Gestaltning av byggnaden och utemiljon fér stor
betydelse for intrycket av denna stricka och hur pass attraktiv och tilltalande
den kommer att upplevas.
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