1(25)
SALEMS KOMMUN
Miljo- och samhdllsbyggnadsforvaltningen

DETALJPLAN FOR HELIODAL

i Rénninge, Salems kommun, Stockholms lan
Plan nr 80-59
dnr 2006/407

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Upprattad 2011-12-20 av plan- och exploateringsenheten, reviderad 2014-04-16
Behandlad enligt PBL (SFS 1987:10), antagen av KF 2014-10-02 §37, laga kraft 2016-04-11

1 Inledning

Genomforandebeskrivningen behandlar huvudmannaskapet och de ekonomiska, tekniska,
organisatoriska samt fastighetsréttsliga dtgarder som detaljplaneldggningen medfor.
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3 Organisatoriska fragor

3.1 Preliminér tidplan for detaljplaneprocessen

Bearbetning efter samrad hosten 2013. Utstédllning av detaljplan vintern 2014.

Antagande av detaljplan sommaren 2014 (forutsatt att erforderliga avtal enl punkt 4 har
undertecknats). Detaljplan vinner laga kraft 3 veckor efter att KF:s antagandebeslut anslas, om
ingen overklagar.

Obs att tidplanen ar prelimindr och visar hur planprocessen kan fortga i basta fall.

3.2 Preliminir tidplan for genomforandet av detaljplan for Heliodal

Under forutsittning att detaljplanen antas enligt punkt 3.1 och ingen dverklagar kan genomforande
ske enligt foljande:

Alla fastighetsréttsliga dtgérder kan paborjas/avslutas nér planen vunnit laga kraft, frin sommaren
2014.

Detaljprojektering och upphandling av entreprendr for utbyggnad av gator och vatten- och avlopp
(VA) péborjas nér planen vunnit laga kraft frdn sommaren 2014.

Under forutsittning att entreprenadupphandlingen inte 6verklagas och att erforderliga
fastighetsrittsliga atgérder dr genomforda kan utbyggnad av gator och VA péborjas ca ' ar efter
laga kraft, dvs vintern 2015.

Anslutningsavgift for VA debiteras till en del da forbindelsepunkt &r fardig att tas i bruk, resterande
del i samband med att respektive fastighet ansluts.

Gatukostnadsavgifter debiteras da alla allmdnna anldggningar som beror gatukostnadsomradet ar
utbyggda.

Bygglov for nya villor kan beviljas d& genomforandetiden for kvartersmark for bostadsbebyggelse
borjar 16pa, 2 &r efter detaljplanen vunnit laga kraft, frin sommaren 2016.

3.3 Genomforandetid

Detaljplanen fortsétter att gélla tills den upphévs eller ersitts, men nir genomférandetiden har gatt
ut kan kommunen 4ndra eller upphéva detaljplanen utan rétt till skadestand for den/de
fastighetsdgare som ej utnyttjat sin/sina byggratter.
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For att ge kommunen och 6vriga ledningsinnehavare rimlig tidsfrist for att projektera, handla upp
och genomfora utbyggnaden av gator, VA och 6vrig teknisk forsérjning innan ny
bostadsbebyggelse tillkommer ska genomforandetiden starta vid olika tidpunkter i olika delar av
respektive planomrdde. Om végarna utsitts for tung byggtrafik innan de byggts om till den barighet
som behovs sé finns risk att VA-anldggningar o dyl tar skada.

Kvartersvigar kan borja byggas ut s snart allmdnna VA-ledningar i respektive kvartersvig ar
fardiga.

3.3.1 Genomforandetidens borjan

For allmén platsmark samt for de delar av kvartersmarken som behover tas 1 ansprak for att gator,
ledningar och 6vrig teknisk forsorjning ska kunna byggas ut borjar genomforandetiden da planen
vinner laga kraft.

Pa kvartersmark omfattar det

- omraden for kvartersvigar/gemensamhetsanlaggning (g-omraden)

- omraden for allminna ledningar pa kvartersmark (u-omraden)

- omraden som ska vara tillgingliga for allmén gingtrafik (x-omrade)

- omraden som ska vara tillgingliga for vigslant/bergskirning (z-omrade)

- omraden for transformatorstation (E-omréde)

- omrade som ska vara tillgangligt for jirnvigstunnel (t-omrade)

For kvartersmark utom g-, u-, X-, z-, t- och E- omraden borjar genomforandetiden 2 ar riknat fran
den dag da planen vinner laga kraft, dir ej annat anges.

Pé del av Uttringe 1:117 borjar genomforandetiden vid laga kraft for att ej forhindra bygglov enligt
forhandsbesked, se planbeskrivningen.

P& x-omrade over Uttringe 1:691 och 1:692 borjar genomforandetiden 2 ér efter laga kraft
(bestimmelse med beteckning a2).

3.3.2 Genomforandetidens slut

For kvartersmark pé Uttringe 1:132 samt for x-omréde 6ver Uttringe 1:691 och 1:692 ir
genomforandetiden kortast mdjlig, 5 ar, for att ej forhindra eventuella dndringar.

For planomradet i 6vrigt upphdr genomforandetiden 15 r efter den dag da planen vinner laga kraft.
Skilet dr att det byggande som planen medger ska genomforas huvudsakligen av privatpersoner.

3.3.3  Forutsittningar for bygglov innan genomforandetidens borjan

Om utbyggnaden av gator och VA skulle bli fardig sé att anldggningarna kan tas 1 bruk innan
genomforandetiden har borjat 16pa och det ddrmed finns forutsittningar att bebygga villatomterna,
sd bor det vara mojligt att bevilja bygglov med s k liten avvikelse frdn planbestimmelsen om
genomforandetid. Ett fatal fastigheter inom planomradet har redan VA-anslutning eller
forbindelsepunkt for VA som &r fardig att tas i bruk, men samtliga tillfarter dr beroende av
vigombyggnad i storre eller mindre omfattning. Eventuella bygglov innan genomforandetidens
start ska stimmas av med kommunens gatu- och VA-ansvariga. Det fordrar att baide kommunala
gator och, om s& behovs, kvartersvég ar fardigstillda i tillracklig utstrackning.
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34 Genomforandeorganisation

Salems kommun ombesorjer utbyggnad av kommunala gator och byggande av kommunala vatten-
och avloppsledningar och allménna dagvattenanldggningar, ansdkan om lantmaéteriforrattningar
som behovs for detta och dérefter for drift och skdtsel av allmén plats (vdgar och natur) och
allménna VA- och dagvattenanldggningar.

Kommunen ansvarar f6r ansdkan om arkeologisk férundersékning samt for eventuell ansdkan om
arkeologisk slutundersokning om det fordras for allmén plats. Enskilda fastighetsédgare ansvarar for
eventuell ans6kan om arkeologisk slutundersokning om det fordras for byggande pa kvartersmark.

Enskilda fastighetsédgare eller grupper av enskilda fastighetsidgare ansvarar for ansékan om
lantmaéteriforréttning for att bilda gemensamhetsanldggning och samfillighetsforening som ska
bygga, skota och underhdlla gemensamma vigar pd kvartersmark.

Niétédgaren ansvarar for flytt respektive nybyggnad av transformatorstation och markforldggning av
ledningar i gator, kvarters- och kommunala, i samband med utbyggnad av gator och 6vriga
ledningar.

Avgifter for gator (gatukostnadserséttning) och anldggningsavgifter for vatten och avlopp debiteras
av plan- och exploateringsenheten respektive VA-verket i Salems kommun som ocksa handléagger
de kommunala markforvérven.

Respektive fastighetsidgare ansvarar for alla dtgarder for byggandet pa den egna fastigheten.

Nybyggnadskarta som underlag for bygglovsprovning bestélles av fastighetségaren hos Milj6- och
samhillsbyggnadsforvaltningens (MSB) plan- och exploateringsenhet i Salems kommun.

Bygglov, rivningslov och marklov soks av respektive fastighetsédgare hos bygg- och miljondmnden i
Salems kommun.

Fastighetsbildningsforrattningar och dvriga typer av lantméteriforrittningar soks hos
Lantmiterimyndigheten i Stockholms 14n. MSB i1 Salems kommun tillhandahaller
ansokningsblanketter och kan dven medverka med upplysningar om lantméiteriforrattningar.
3.5 Huvudmannaskap for allmén plats

Kommunen &r huvudman f6r allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift av de

gator, géng- och cykelvigar samt naturomrdden som enligt detaljplanen utgdr allménna platser.

Som en foljd av planldggningen utdkas kommunens verksamhetsomride for VA vilket ska anmailas
av kommunen till Lénsstyrelsen.
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4 Avtal

For avtal som fordras eller som avses upprittas for detaljplanens genomforande se bilaga 1,
Genomforandekarta.

4.1 Avtal om fastighetsreglering rorande allman plats

For fastighetsreglering enligt punkt 6.2 bor 1 forsta hand avtal upprittas mellan Salems kommun
och dgarna till fastigheterna/marksamfilligheterna. Kommunen ska ta initiativ till att avtalen
uppréttas.

I andra hand far marken 16sas tvingsvis genom lantmateriforrattning eftersom lagakraftvunnen
detaljplan har exproprierande verkan. Ur kostnadssynpunkt dr avtalslosningen att foredra eftersom
kostnader for marklosen och forrédttningar finansieras via gatukostnadserséttning. Dé fordras att
avtal uppréttas med dgarna till samtliga berdrda fastigheter. Kommunen betalar ersittning for inlost
mark och eventuell skada pd tomtanldggning, dér ej annat anges enligt punkt 4.2.

4.2 Avtal

I de fall da fastighetsdgare inom planomradet har sérskild nytta av detaljplanen, t ex att vardefulla
nya byggritter tillskapas, kan det beslutas att dessa fastighetsdgare ska avsta mark for allmén plats
utan ersittning. Beslutet kan formellt ske genom forordnande frdn Lansstyrelsen enligt plan- och
bygglagen (PBL SFS 1987:10) kap 6 §19 men kommunens praxis dr att i stéllet teckna avtal med
fastighetsdgaren angdende gatu- och naturmark. Kommunen har for avsikt att ett flertal av avtalen
ska vara undertecknade av fastighetséigarna innan detaljplaneforslaget antas av kommunfullméktige.
Kommunen ska initiera avtalen. Forrattningskostnader fordelas 1 respektive avtal. Kommunens
andel av kostnaderna tas ut via gatukostnadserséttning i den man de avser allmén plats.

For att sdkerstilla ombyggnad av korsningen Uttringevégen/Tallsdtravigen, ny anslutning for
Krossvégen, naturomrade for dagvatten och dike med servitut 6ver privata fastigheter, markldsen
och slénter, inrdttande av gemensamhetsanldggning for Krossvdgen, allménna VA-ledningar i
kvartersvég, transformatorstation samt markforvérv for en &ndamaélsenlig fastighetsindelning har
kommunen for avsikt att teckna avtal med dgarna till fastigheterna Ronninge 1:76, 1:77, 1:78, 1:79,
1:80, 1:81, 1:306, 9:1 och Uttringe 1:288. Aven Uttringe 1:392 — 1:393 som till viss del ingér i
detaljplan berdrs. Dirvid ska Ronninge, 1:80, 1:81 och 1:306 samt Uttringe 1:288 avsta mark for
allmén plats utan erséttning enligt ovanstaende.

For att sékerstélla allmén plats, natur inklusive gangpassager mellan Uttringevdgen och
naturomraden skall ett avtal upprittas mellan Salems kommun och dgarna till fastigheten Uttringe
1:288.

For att sékerstédlla ombyggnad av Uttringevégens passage over jarnvigen med markldsen och
inrdttande av servitut for jarnvégstunneln ska avtal upprittas mellan Salems kommun och
Trafikverket som dger banfastigheten Ronninge 9:1.

For att sékerstélla forlingning och ombyggnad av Heliodalsvigen, marklosen for allmén plats
(delar av Uttringevégen och Plantskolevigen), slénter, allmdnna VA-ledningar i kvartersvég,
samordning av projektering och byggande av VA-ledning och kvartersvég, tillfarter samt
markforvérv for en dndamalsenlig fastighetsindelning har kommunen for avsikt att teckna ett
genomforandeavtal med dgarna till fastigheterna Ronninge 1:82, 1:83, 1:84 och 1:351 och Uttringe
1:215, 1:758, 1:217, 1:218 och 1:117. Dérvid ska Uttringe 1:117 avstd mark for allméin plats utan
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erséttning enligt ovanstdende. Kommunen har under hdosten 2011 tecknat ett planeringsavtal med
dgarna till Uttringe 1:117 avseende fastighetsrittsliga frdgor for planarbetet samt ett forhandsbesked
for att f4 uppfora ett bostadshus pé fastigheten.

For att sdkerstdlla ombyggnad av Plantskolevdgen med dvertagande av marksamféllighet och Gvrig
markldsen for allmén plats, sldnter samt ledningsritt dver Uttringe 1:132 inom och utanf6r plan mot
blivande pumpstation i Karlskronaviken har kommunen for avsikt att upprétta avtal med dgarna till
fastigheterna Uttringe 1:692, 1:691, 1:132, 1:442, 1:239, 1:240 och 1:241. Dirvid ska Uttringe
1:132, 1:239, 1:240 och 1:241 avsta mark for allmén plats utan erséttning enligt ovanstaende.

For att sdkerstdlla ombyggnad av gang- och cykelvig fran Karlskronaviksvigen till
gingfartsomrade och markldsen av for allmén plats pd Uttringe 1:241 ska kommunen teckna ett
avtal med dgarna till Uttringe 1:241

For breddning av Hagsdtervéigen, 6vertagande av marksamfalligheter samt ovriga
fastighetsregleringar for en andamélsenlig fastighetsindelning har kommunen for avsikt att uppritta
avtal med dgarna till fastigheterna Uttringe 1:158, 1:311, 1:644, 1:645, 1:651 samt Uttringe 1:310 (i
Solliden) som deldgare 1 marksamfalligheter. Darvid ska Uttringe 1:158 avstd mark for allmén plats
utan ersittning enligt ovanstaende.

Om fastigheter berors av arkeologisk slutundersokning kan eventuellt ytterligare avtal behovas.
4.3 Avtal om inrittande av ledningsritt och servitut

4.3.1 Vatten, avlopp och dagvatten

Ledningsritt for ny avloppsledning fran Plantskolevégens vindplan dver del av Uttringe 1:132 (se
genomforandekarta, bilaga 1) samt 6ver del av fastigheten som ej ingér i detaljplan, till planerad
pumpstation inom Karlskronaviken, behandlas i genomforandeavtal med fastighetsdgaren till
Uttringe 1:132.

Ledningsritt for ny avloppsledning 6ver del av Uttringe 1:467 (se genomforandekarta, bilaga 1) till
planerad pumpstation inom Karlskronaviken behandlas i avtal med fastighetsagaren till Uttringe
1:467.

Servitut for avledning av dagvatten i 6ppet dike 6ver Ronninge 1:79 och 1:78 behandlas 1 avtal som
ndmns under punkt 4.2.

Ledningsrétt for nya allmdnna VA-ledningar i kvartersvigarna Krossviagen och Heliodalsvigen
respektive dagvattenledning 6ver Ronninge 1:77 behandlas i avtal som ndmns under punkt 4.2.

Avtal om servitut for VA-ledningar dver grannfastighet fram till forbindelsepunkt vid kvartersgrins
tecknas av fastighetsdgarna vid behov i samband med avstyckning.

I de fall dé ledningarna kommer att ligga pa kvartersgator ska ndgon intrdngsersittning for
ledningsrétt ej utga eftersom fastighetsdgarna kommer att ha nytta av VA-ledningarna. Endast

eventuell skada pa staket, hickar och gronytor mm skall erséttas.

Kommunen tar initiativ till avtalen samt ansoker om och bekostar forrattning for allmanna
VA-ledningar.
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4.3.2  El- och teleledningar

I den mén som jordforlagda kablar finns i mark sa bor Vattenfall och Telia/Skanova ta initiativ till
att upprétta ledningsrétt alternativt servitut. I den man servitut behover inrittas for sddana
luftledningar ansvarar nyttjaren for att ta initiativ till servitut.

4.3.3  Slint/ bergskirning

Innan om- och nybyggnad av de kommunala vigarna och ging- och cykelvdgarna inom
detaljplaneomridet paborjas skall servitutsavtal uppréttas mellan kommunen och de fastighetsdgare
som kan komma att beroras av de z-omraden (se bl markeringar i genomforandekarta, bilaga 1)
som maste tas 1 ansprak for vigutbyggnaden enligt punkt 6.4. Vilka fastigheter och ytor som
kommer att beroras kan bestdimmas forst i samband med den slutliga detaljprojekteringen av de
kommunala vidgarna. Sléntservituten ska belasta enskilda fastigheter till forman for allmén plats
(kommunal végfastighet). Kommunen tar initiativ till avtalen samt anséker om och bekostar
inskrivning av avtalsservitut, alternativt forrattning for officialservitut om sé erfordras.

For de fastigheter som kan komma att berdras av sléntservitut inom detaljplan for Solliden med
anledning av ombyggnad av korsningen Uttringevigen - Tallsdtravigen inom detaljplan for
Heliodal bor avtal tecknas innan kommunfullméktige antar detaljplanen for Heliodal.

4.3.4 Jarnvagstunnel

Servitut for jarnviagstunnel med anledning av markldsen for allmén plats enligt punkt 6.2 och
ombyggnad av vigen enligt punkt 8.2 behandlas i avtal som ndmns under punkt 4.2.

4.3.5 Tillfart

Servitut for tillfart till Uttringe 1:217 och 1:218 &ver Uttringe 1:117 ankommer pé berdrda
fastighetséigarna att ta initiativ till.

Servitut for gemensam tillfart till Uttringe 1:215 och ny byggrétt pd Ronninge 1:84, alternativt
gemensamhetsanldggning, ankommer pa de berdrda fastighetségarna att ta initiativ till.

Servitut for tillfart till Ronninge 1:80 6ver Ronninge 1:81 ankommer pé berdrda fastighetségarna att
ta initiativ till.

4.3.6 Fororenad mark

Del av marken pa Uttringe 1:158, ca 2300 kvm, &r fororenad (se lila markering genomforandekarta,
bilaga 1). Dock inte s allvarlig att marken behdver saneras omgaende. Forst nér anvindningen
dndras behdver marken saneras. For att bygglov ska beviljas krdvs att marken forst saneras.
Kommunen avser enligt punkt 6.2 dverta del av den fororenade marken for allmén plats. For att
reglera ansvarsfordelningen for saneringen av fororenad mark ska kommunen teckna ett
genomforandeavtal med édgaren till Uttringe 1:158.

Del av marken som planlidggs {for villatomt pa Uttringe 1:132 har undersokts. Om markféroreningar
patriffas vid rivning dr det fastighetsdgarens ansvar att sanera. For att sidkerstélla saneringsansvar
av eventuellt fororenad mark ska kommunen teckna ett genomforandeavtal med dgaren till Uttringe
1:132.
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4.4 Avtal om fastighetsreglering mellan enskilda parter

Avtal bor upprittas mellan fastighetsdgarna enligt punkten 6.6 om kop/forsiljning av vissa
markomraden. Alla fastighetsregleringar mellan enskilda och kommunen omfattas av avtal enligt
punkt 4.1 eller 4.2. I 6vriga fall ankommer det pa de enskilda fastighetsédgarna att ta initiativ till att
uppritta avtal samt att ansdka om och bekosta forréttning. Det &r en fordel om fastighetsregleringar
mellan enskilt d4gda fastigheter genomfors i samband med ovriga forrittningar.

5 Fastighetsrittsliga fragor

Kommunen har genomfort fastighetsutredning inom detaljplanecomradet. Det finns omrdden dér
granserna ar oklara, bland annat for att gransmarkeringar inte har aterfunnits 1 tillriacklig
omfattning. Det kan forekomma att vigar, uthus m.m. hamnar pd annan fastighet ar de idag tillhor.
Under planarbetet har fastighetsbestimning berdrande granser mot kommunal végfastighet
genomforts av Lantmdteriet 1 Stockholm efter ansdkan frdn kommunen. For 6vriga granser som &r
oklara bor dessa utredas efterhand. Om en gréns dr osdker behover fastighetsdgaren ansoka om
fastighetsbestimning hos Lantmaéteriet for att kunna ga vidare med avstyckning, upprittande av
nybyggnadskarta eller beslut om bygglov. Forréittningar som berér kommunens inlsen av allmin
plats och inréttande av servitut och ledningsritter ska vara slutférda innan avstyckningar och
markforvirv mellan privata fastighetséigare kan genomforas. Nedanstaende karta redovisar de
osdkra grianser inom planomradet som kommunen har kdnnedom om.

Genomforandebeskrivning laga kraft Heliodal Antal sidor: 25
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Pé de platser dar kommunens kartmaterial ar alltfor osékert och dér tillforlitligt underlag {or
numerisk fastighetsutredning saknas ska fastighetséigaren ansoka om fastighetsbestimning hos
Lantmaéteriet om si behdvs innan avstyckning, uppréttande av nybyggnadskarta eller beslut om
bygglov. Enligt Lantmédterimyndigheten 1 Stockholm kan det ocksa utdver ovanstaende karta finnas
ytterligare granser som inte ar sékerstillda och som vid planens genomforande kan behdva
fastighetsbestdmmas vid framtida fastighetsbildningen.

Ett antal av de forrdttningar som berér kommunens inldsen av allmén plats och inréttande av
servitut och ledningsritter ska vara slutférda innan avstyckningar och markférvarv mellan privata
fastighetségare kan genomf0ras.

5.1 Ev tilliggsbestammelser om fastighetsindelning

Skulle det visa sig att de i1 detaljplanen illustrerade fordndringar av fastighetsindelningen enligt
punkten 6.6 och inrdttande av foreslagna gemensamhetsanlaggningar enligt punkten 6.5 ej kan
genomforas pa frivillig basis bor kommunen besluta att innan bygglov beviljas skall
tillaggsbestimmelser om fastighetsbildning upprittas, sa att detaljplanens intentioner kan
genomforas. Sddana tillaggsbestammelser upprittas med stdd av den nya plan- och bygglagen (SFS
2010:900) 4 kap 18§ och fér dven inforas under pagéende genomforandetid utan att
fastighetsdgarna kan gora ansprak pa ersdttning (4 kap 39§). Denna typ av bestimmelser motsvarar
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1 huvudsak fastighetsplan enligt den éldre plan- och bygglagen, och styr fastighetsindelning och
gemensamhetsanldggningar med tvingande verkan.

5.2 Fastighetsbildning

Under genomforandetiden ankommer det pa den/de enskilda fastighetségarna att genom
fastighetsregleringen enligt punkt 4.4 och 6.6 och genom avstyckning tillskapa de nya villatomter
som illustreras i detaljplanen.

Kommunen skall genom fastighetsreglering tillskapa de allminna platser och de utrymmen for
transformatorstationer som detaljplanen foreskriver, vilket redovisas under punkt 6.2.

Kommunen har ocksa formellt rétt enligt PBL att under vissa forutséttningar 16sa den mark
(byggritter) som ej bebyggts efter det att detaljplanens genomforandetid gétt ut, for att tillforsiakra
kommunen intdkter for gatukostnadserséttningar och VA-anslutningsavgifter. Denna rétt har dock
hittills aldrig utnyttjats av Salems kommun.

5.3 Gemensamhetsanliggning

For att kunna genomfora byggande (i forekommande fall) och framtida drift av de foreslagna
kvartersvigarna inom planomradet bor gemensamhetsanlédggning bildas eller ombildas for
vigindamal enligt foljande. Om det inte gar att komma fram med sopbil till tomtgréns, inklusive
vandmdgjlighet, s& bor uppstillningsplats for avfallskérl inrymmas inom gemensamhetsanlaggning
eller genom servitut. For markansprék for gemensamhetsanlédggning se punkt 6.5. Fastigheter som
av historiska skél dr deldgare 1 berérda marksamfalligheter inom planomradet men som ej berdrs av
gemensamhetsanldggningen bor med fordel avforas innan eller 1 samband med
anldggningsforrattningen.

- For Krossvigen dér foljande fastigheter bor ingé: bostadsfastigheterna Ronninge 1:76 och 1:77
med en byggritt vardera, 1:78 och 1:79 med tvé byggritter vardera, Ronninge 1:403,
jarnvagsfastigheten Ronninge 9:1 samt fastigheterna Ronninge 1:73, 1:74 och 1:75 som ej ingar 1
planomridet men som p g a topografin méste nds fran Krossvégen for skotsel. Avtal om anldggande
av vag och inrittande av gemensamhetsanldggning bor upprittas mellan kommunen och berérda
fastighetsdgare.

- For Heliodalsvégen, dels for biltrafik dels for gdng- och cykelvig, dar foljande fastigheter bor
ingd: Ronninge 1:84 med tva byggritter, Ronninge 1:351 med en byggritt, Uttringe 1:215 med tre
byggritter, Uttringe 1:758 med en byggritt, Uttringe 1:217 med en byggritt och Uttringe 1:117
med forslagsvis fyra byggritter (6vriga byggritter far tillfart direkt fran Plantskolevdgen) och ev
Ronninge 1:83 med kompletterande tillfart till befintlig villa. Samtliga deldgare 1 befintlig
marksamfillighet litt t berors av den nya gemensamhetsanldggningen men bara en del av deldgarna
1 befintlig marksamfillighet litt ba berors. Avtal om anldggande av vigen och inrédttande av
gemensamhetsanldggning bor uppréttas mellan kommunen och berérda fastighetsédgare.

Vidare foreslés att gemensamhetsanldggning alternativt servitut for tillfart bildas i samband med

avstyckning i mén av behov for gemensam utfartsvag pé ett antal fastigheter som nimns under
punkt 5.4.7.
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5.4 Ledningsritt / servitut

5.4.1 Servitut mellan fastighetsigare

Mellan Ronninge 1:84 och 1:351 finns ett servitut {or att avleda avloppsvatten, aktbeteckning IM7-
58/1556. Mellan Ronninge 1:84, 1:351, Uttringe 1:215 och 1:132 finns ett servitut for att avleda
avloppsvatten, beteckning IM7-77/10357. Denna anldggning blir obehdvlig for spillvatten nér
fastigheterna ansluts till det allmidnna VA-nitet. Anldggningen och servituten kan tas bort.

Mellan Uttringe 1:93 och 1:158 finns ett servitut for garage, aktbeteckning IM7-88/12733.
Servitutet dr obehdvligt och kan tas bort.

Mellan Uttringe 1:467 och 1:132 finns ett servitut till utrymme for vig, aktbeteckning IM7-25/64.
Servitutet kan kvarsta oforidndrat alternativt att tillfarten regleras genom fastighetsreglering.
Utrymmet reserveras for utfart i planen.

Mellan Uttringe 1:645 och 1:94 finns ett servitut till utrymme for avloppsledning, aktbeteckning
IM7-65/838. Servitutet blir obehovligt for spillvatten och dricksvatten nir fastigheterna ansluts till
det allménna VA-nitet. Servitutet kan tas bort. Om anléggning anvinds dven for
dagvattenhantering s& kan annan 16sning behdva ordnas.

Mellan Uttringe 1:691 och 1:692 finns ett servitut till utrymme for avloppsledning, aktbeteckning
IM7-53/792. Mellan Uttringe 1:691, 1:692 och 1:132 finns ett servitut till utrymme for
avloppsledning, beteckning 01-IM7-25/64. Servituten blir obehdvliga for spillvatten nér
fastigheterna ansluts till det allmidnna VA-nitet. Anldggningen och servituten kan tas bort.

Mellan Uttringe 1:990 och 1:132 finns ett servitut till utrymme for vig, aktbeteckning SAE-965.
Servitutet blir obehdvligt och kan tas bort vid planens genomforande da servitutsomradet kommer
att tillfalla kommunen.

Mellan Uttringe 1:691, 1:692 och 1:132 finns ett servitut till utrymme for vag, aktbeteckning SAE-
436. Servitutet blir obehovligt och kan tas bort vid planens genomforande dé servitutsomradet
kommer att tillfalla kommunen.

Mellan Uttringe 1:442 och 1:132 finns ett servitut till utrymme for vig, aktbeteckning SAE-
AVS108. Servitutet blir obehdvligt och kan tas bort vid planens genomforande da servitutsomradet
kommer att tillfalla kommunen.

Mellan Uttringe 1:351 och 1:83 finns ett servitut till utrymme for védg, aktbeteckning SAE-471.
Servitutet dr obehdvligt och kan tas bort vid planens genomforande da servitutsomradet ligger inom
kommunal vigfastighet eller under planens genomforande kommer att tillfalla kommunen.

Mellan Uttringe 1:651, 1:644, 1:645 och 1:94 finns ett servitut till utrymme for vig, aktbeteckning
SAE-315. Servitutet 4r obehdvligt och kan tas bort vid planens genomforande da servitutsomradet
ligger inom kommunal végfastighet eller under planens genomforande kommer att tillfalla
kommunen.

Mellan Uttringe 1:132 och Ronninge 9:1 finns ett servitut till utrymme for vég, aktbeteckning IM7-
73/6651. Servitut vintas kvarstd ofordndrat. Utrymmet halls tillgéngligt i planen.
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For befintlig VA-ledning mellan Uttringe 1:240 och 1:241 ska ett servitut uppréttas till forman for
Uttringe 1:240 och till last for Uttringe 1:241.

5.4.2 VA och dagvatten

For att sdkerstilla rétten till utrymme for allménna (kommunala) VA-ledningar skall kommunen
svara for att ledningsritt bildas inom detaljplanens u-omraden, med Salems kommun som
formanstagare i enlighet med punkterna 4.2 och 4.3.1.

Befintlig ledningsrétt for huvudvattenledning 6ver Uttringe 1:158, aktbeteckning 2/24/0128
kvarstér.

5.4.3 Fjiarrvirme

Befintlig ledningsritt fran 1981 for fjarrvarmekulvert, aktbeteckning 0128-85/5, berdr inom
planomrédet fastigheterna Ronninge 1:81, 1:82, Uttringe 1:935 (Uttringevédgen) och Uttringe 1:288.
Denna ledningsrétt har for fastighet Uttringe 1:935 ar 1993 kompletterats med ett servitut for
fjdrrvarme, aktbeteckning 01-IM7-93/14394. Ledningsritt och servitut for fjarrvarme kvarstéar
of6randrad inom planomréadet.

5.4.4 El och tele

Luftledningar 6ver blivande kvartersmark for bebyggelse antas i hog grad markforlédggas 1 samband
med utbyggnad av vigar och VA enligt punkt 8.2 och 8.3 och/eller dras om 6ver egen fastighet. |
vissa fall kan servitut behdvas enligt punkt 4.3.2. Avseende el- och teleledningar inom planomradet
har MSB inte kunnat pétriffa ndgon réttighet som idag kan anses vara relevant.

5.4.5 Jiarnvagstunnel

For att klargora relationen mellan befintlig jirnvéigstunnel och ombyggnad av Uttringevégen enligt
punkt 8.2 bor servitut inrdttas for jarnvagstunneln under Uttringevégen i1 enlighet med punkt 4.2.

5.4.6 Géangtrafik

Over kvartersmark Uttringe 1:132 bor servitut for allmén gingtrafik inrittas.

Servitut for allmin gangtrafik ska inrédttas 6ver Ronninge 1:76.

5.4.7 Tillfart

I samband med avstyckningar bor servitut for tillfart alternativt gemensamhetsanlaggning inrittas
for foljande fastigheter i den man som tillfart inte sékerstélls med skaft eller direkt tillfart:

- Ronninge 1:80 och del av 1:306 (samma dgare) med sammanlagt tva byggritter (eventuellt kan
servitut for tillfart mellan Ronninge 1:80 och 1:306 redan finnas upprittat)

- Uttringe 1:249 med sammanlagt tva byggratter

- Uttringe 1:250 med sammanlagt tva byggratter

- Uttringe 1:251 med sammanlagt tre byggrétter

- Uttringe 1:93 med sammanlagt tre byggritter

- Uttringe 1:238 med sammanlagt tre byggrétter

- Uttringe 1:467 med sammanlagt tva byggratter.

-Uttringe 1:645 med sammanlagt tvd byggritter

- Uttringe 1:215 med sammanlagt tre byggrétter
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Servitut bor inréttas for tillfart till Uttringe 1:217 och 1:218 6ver Uttringe 1:117.

Om ¢j tillfart till befintligt hus pa Uttringe 1:215 och ny byggritt pd4 Ronninge 1:84 16ses med
gemensamhetsanldggning utan endera fastigheten forvirvar marken sa bor servitut inréttas till
formén for den andra fastigheten.

5.4.8 Slint

Slantservitut inrdttas i mén av behov enligt punkt 4.3.3 och 6.4.

5.4.9 Ovriga rittigheter inom omradet

Det kan inom planomrédet finnas ytterligare avtals- eller officalservitut som kommunen inte kunnat
ta del.

6  Markforvarv och nyttjanderatter
Angaende ordningsfoljd for markforvérv se punkt 5.

6.1 Befintliga markigarforhillanden

Fastighetsforteckning ér uppréttad over planomradet. Till fastighetsforteckningen hor dven en
fastighetskarta som redovisar fastighetsgranser med osédkra ldgen enligt punkt 5.

6.1.1 Fastigheter

Salems kommun &ger fastigheterna: Ronninge 1:403 (delar av Uttringevégen och vid Krossvégen),
Uttringe 1:395 (Krossvégen, del av Uttringevégen, Tallsdtraviagen, Hagsétervdgen), 1:394 och
1:395 (pa 6mse sidor om Uttringevédgen), och 1:308 (séder om Solliden och dster om Heliodal).

Uttringevagens overfart over jarnvédgen ingar 1 jairnvigsfastigheten Ronninge 9:1 som dgs av
Trafikverket.

Ovriga fastigheter figs av privatpersoner eller i ndgra fall av foretag.

6.1.2 Marksamfalligheter

Inom de delar av sydvistra Ronninge som &nnu inte dr planlagda finns ett antal omrdden med
samfalld mark, framf6r allt avsedda for mindre vagar. | médnga fall ar ett stort antal fastigheter sedan
gammalt deldgare i samfilligheterna, dven sddana som &r beldgna pa avstind fran respektive vig.
Vissa marksamfilligheter 16ses in helt och 6verforas till kommunal fastighet enligt punkt 6.2, tabell
1.2. Vissa marksamfiélligheter avses upphdra och att delar av marken ska dverforas till kommunal
fastighet och delar till enskilda fastigheter. I de fall dd marksamfalligheterna tas 1 ansprak for
gemensamhetsanldggningar enligt detaljplanen och punkt 6.5 behdver nya fastigheter inkl nya
byggritter laggas till som deldgare. I det sammanhanget bor de fastigheter som inte berdrs av
gemensamhetsanldggningen avforas fran deldgarskap i marksamfalligheter. Deldgarna i den nya
gemensamhetsanldggningen bekostar forrattningen och ev ersittning till de gamla delégarna.

I marksamfalligheten litt ba (norra delen av Heliodalsviagen inom trakt Ronninge) dr 19 fastigheter
deldgare varav 18 enskilt d4gda och mer &n hélften utanfor planomradet.
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I marksamfilligheten litt t (sddra delen av Heliodalsvdgen inom trakt Uttringe) &r 4 st enskilt 4gda
fastigheter inom Heliodal deldgare.

I marksamfalligheten Uttringe s:43 (del av Plantskolevégen) dr ca 30 fastigheter deldgare varav tva
ar kommunens. Merparten av deldgande fastigheter ar utanfor planomradet.

I marksamfilligheten Uttringe s:28 (grusvig i Sandbicksvégens forldngning och del av
Hagsétervigen) dger kommunen 94,85 andelar genom Uttringe 1:308 och resterande 5,15 andelar
dgs av 3 st av enskilt dgda fastigheter (tva inom Heliodal och en inom Solliden).

I marksamfilligheten U S:44 (liten del av Hagsdtervigen) dr samma fyra fastigheter deldgare som i
Uttringe s:28.

I marksamfalligheten Uttringe s:23 (Varhagavégen, huvudsakligen inom Sollidens planomréde,
respektive del norr om jarnvagen och véster om Uttringevégen, till en liten del inom Heliodals
planomrédde men mestadels utanfor detaljplan) &r 20 st fastigheter deldgare varav tre st dgs av
kommunen. Flertalet deldgande fastigheter dr inom Sollidens planomrade, nigra delvis ocksa i
Heliodal.
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6.2 Kommunens forvirv av enskild mark for allmén plats

For breddning av vdgar inkl gdngbana/gang- och cykelbana, ny allmén ging- och cykelvig och
naturmark samt mark for transformatorstation inom planomradet skall kommunen forvarva mark
enligt nedanstdende tabell. Nagra fastigheter berors av marklosen inom bide detaljplan for Heliodal
och angrinsande detaljplan for Solliden. Ytorna &r dversiktligt berdknade och vissa fastigheters
granser ar osédkra.

Tabell 1.1 Fastigheter inom Heliodal som avser 6verlita mark (kvm)
till kommunal fastighet
Areal kvm| Fran fastighet Till kommunal fastighet
ca 200 Ronninge 9:1 Ronninge 1:403
ca 20 Ronninge 1:79 Uttringe 1:935
call0 Ronninge 1:80 Uttringe 1:935
call( Ronninge 1:81 Uttringe 1:935
ca 60) Ronninge 1:83 Uttringe 1:935
ca 1390 Ronninge 1:306 Uttringe 1:935
ca 220 Uttringe 1:93 Uttringe 1:935
ca210) Uttringe 1:115 Uttringe 1:935
ca 740 Uttringe 1:117 Uttringe 1:935
ca 2580 Uttringe 1:132 Uttringe 1:935
ca 1290 Uttringe 1:158 Uttringe 1:935
ca 90) Uttringe 1:217 Uttringe 1:935
ca 80) Uttringe 1:218 Uttringe 1:935
callO Uttringe 1:238 Uttringe 1:935
ca 160 Uttringe 1:239 Uttringe 1:935
ca 50) Uttringe 1:240 Uttringe 1:935
ca 330 Uttringe 1:241 Uttringe 1:935
ca 290 Uttringe 1:249 Uttringe 1:935
ca 270 Uttringe 1:250 Uttringe 1:935
ca 330 Uttringe 1:251 Uttringe 1:935
ca 3030 Uttringe 1:288 Uttringe 1:935
ca 60) Uttringe 1:311 Uttringe 1:935
ca 10 Uttringe 1:392 Ronninge 1:403
ca 60) Uttringe 1:393 Ronninge 1:403
ca 1320 Uttringe 1:396 Ronninge 1:403
ca 290 Uttringe 1:397 Ronninge 1:403
160 Uttringe 1:442 Uttringe 1:935
ca 10 Uttringe 1:651 Uttringe 1:935
call0 Uttringe 1:691 Uttringe 1:935
ca 40 Uttringe 1:692 Uttringe 1:935
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For breddning av vdgar inkl gdngbana/ gang- och cykelbana, ny allmén géng- och cykelvdg och
naturmark samt mark for transformatorstation inom planomradet skall kommunen forvarva mark
frdn marksamfilligheter enligt nedanstdende tabell.

Tabell 1.2 Marksamfilligheter inom Heliodal som delvis eller helt avses
overlitas till kommunal fastighet
Areal kvm| Fran marksamfillighet Till kommunal fastighet
ca 40 del av Uttringe s:23 Ronninge 1:403
hela Uttringe s:28
ca 470 (Hagsidtervigen Uttringe 1:308
ca 20| hela U s:44(Hagsdtervigen) Uttringe 1:935
ca 810Hela U s:43 (Plantskolevégen) Uttringe 1:935

Kommentar: Av praktiska skél forrattningsmissigt avser kommunen overta hela Uttringe s:28 och
s:44 (Hagsétervédgen) for att direfter 6verldta del av marken till berorda fastigheter enligt punkt 6.7.
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6.3 Markuppléatelse for ledningsritt for allmédnna vatten- och
avloppsledningar samt servitut for dagvattenhantering

Utanfor planomradet forutsétts en ny allmén avloppsledning liggas med ledningsritt over enskilt
dgda fastigheten Uttringe 1:132, frdn Plantskolevéigens vindplan till en pumpstation som avses
byggas inom Karlskronavikens detaljplaneomrade. Se punkterna 4.2 och 4.3.1.

Befintlig ledningsritt dver Uttringe 1:158 kvarstar. (Viss mark 16ses in enl punkt 6.2, tabell 1.1)

For ledningsritt for allmdnna VA-ledningar eller servitut for kommunal dagvattenhantering inom
planomradet kommer foljande fastigheter belastas av ledningsritt alternativt servitut

Tabell 1.3 Fastigheter och samfilligheter som till kommunal fastighet avser upplita
ledningsritt och/eller servitut

Fran fastighet / Ledningsratt for allmdnna VA- och | Servitut f6r kommunalt
samfillighet dagvattenledningar dagvattendike

Ronninge 1:77 X

i

Ronninge 1:78

i

Ronninge 1:79
Uttringe 1:117
Uttringe 1:132
Uttringe 1:158
Uttringe 1:215
Uttringe 1:467
Uttringe 1:758
Litt ba

Litt t

T o T ol oo 1ol o ol el
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6.4 Markupplatelse for vigslint / bergskirning for kommunala gator

For utbyggnad av kommunala gator erfordras upplatelser for vagslinter/bergskarningar fran flertalet
enskilda fastigheter (se bilaga 1, Genomforandekarta). Angivna ytor édr baserade pa en
forprojektering av vagar och bor betraktas som prelimindra. Schablonmassigt har ett omrédde inom 6
m frdn kvartersgrins angivits men pé ett avsnitt med brantare terrédng vid Uttringevégens véstra sida
kan ett storre omrade behovas. Slutliga uppgifter om ytbehov kan tas fram forst i
detaljprojekteringen som gors nér detaljplanen vunnit laga kraft. Slanterna sakerstalls med
avtalsservitut alternativt officialservitut, se punkt 4.3.3. I samband med markldsen och
anldggningsarbeten ersitter kommunen for skadade tomtanldggningar sa som héckar och staket.

Tabell 1.4 Fastigheter som vid utbyggnad av kommunala végar erfordras
upplita del av marken for vigslint / bergskirning
For Uttringeviagen | For Plantskolev. | For Hagséterv.

Fastigheter
Uttringe 1:392 X

Ronninge 1:81
Ronninge 1:82

Ronninge 1:83
Uttringe 1:217
Uttringe 1:218
Uttringe 1:117
Uttringe 1:239

Uttringe 1:238
Uttringe 1:115

Uttringe 1:651
Uttringe 1:158
Uttringe 1:93
Uttringe 1:251
Uttringe 1:250
Uttringe 1:249
Uttringe 1:288
Ronninge 1:692
Ronninge 1:132
Ronninge 1:442
Ronninge 1:241
Uttringe 1:240
Uttringe 1:311
Uttringe 1:644
Uttringe 1:645

i

<

b

il el Rl Rl Rl B Rl NI Rl Ralls

Ikl Eeltalls

lialle

6.5 Mark for kvartersvig mm

Krossvigen: For befintlig vdg inklusive diken, och forbattring av vindplan 1 norra dnden, ny
anslutning till Uttringevégen samt anslutning i véster for tillfart till fastigheter utanfor plan tas i
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ansprak del av Ronninge 1:403, del av Uttringe 1:935 och ev del av Uttringe 1:394 och 1:395 som
kommunen dger och som antas upplatas utan kostnad, ev del av Uttringe 1:396 som ska dvertas av
kommunen samt del av Ronninge 1:76, 1:78 1:79 och 1:306.

Heliodalsvédgen: For del av befintlig vig och breddning av denna, ny vindplan, forldngning soderut
med ny anslutning till Plantskolevigen, stickgata for tva befintliga fastigheter, diken samt del av
befintlig vig som behalls for gang- och cykeltrafik tas mark i ansprak fran merparten av
marksamfillighet litt ba (Heliodalsvigen norra delen), merparten av marksamféllighet litt t
(Heliodalsvigen sodra delen), del av Ronninge 1:82, 1:83, 1:84, 1:351, del av Uttringe 1:215,
1:758, 1:117, 1:218 och 1:217. Se dven punkt 6.6 angdende mark som 6verlats mellan privata dgare.

6.6 Markforvarv mellan enskilda fastighetsigare

Innan bygglov kan beviljas for nybyggnad pé idag obebyggda fastigheter, eller for omfattande
tillbyggnad, maste det forst provas om fastighetens grianser 6verensstimmer med
anvindningsgranserna (kvartersgranserna). Om sd inte dr fallet maste det réttas till genom
markforvérv och atfoljande fastighetsbildningsforrittning (fastighetsreglering). Bygglov kan inte
beviljas forrdn fastighetens grans mot allméin plats 6verensstimmer med detaljplanen.

For att erhélla en fastighetsindelning som verensstimmer med den markanvdndning som
detaljplanen anger erfordras ett antal markforvarv till enskilda fastigheter fran enskilda fastigheter
och kommunen (for mark som ej ar allmén plats) samt samfalld vigmark.

- Fastigheten Uttringe 1:442 bor forvérva del av Uttringe 1:241 (alternativt markbyte) for att
sakerstilla tilltrade for underhall av befintligt uthus och for befintlig tomtanldggning.

- Fastigheten Ronninge 1:215 bor forvérva del av marksamfillighet litt ba (Heliodalsv norra delen)
for befintlig tillfart och servitut inrdttas for Ronninge 1:84, alternativt att marken fordrvas av
Ronninge 1:84 och servitut inrdttas for Ronninge 1:215, alternativt att gemensam tillfart inkluderas
1 gemensamhetsanldggning enligt punkt 5.3.

- Mellan fastigheterna Uttringe 1:240 och Uttringe 1:241 ska fastighetsgrins justeras genom
markforvarv eller -byte for att uppnd en dndamalsenlig fastighetsindelning.

Vid Krossvigen
-kan Ronninge 1:75 forvérva del av Ronninge 1:76
-ska Ronninge 1:76 forvérva del av Ronninge 1:75

Fastigheten Uttringe 1:218 bor forvérva del av Uttringe 1:117 for tillfart, alternativt ska servitut
bildas.

6.7 Markforvirv frin kommunal till enskild fastighet

For breddning av allménna vigar m m inom planomradet skall kommunen enligt punkt 6.2 forvérva
mark frdn ett antal privata fastigheter samt fran marksamfilligheter. For att erhalla en
fastighetsindelning som Overensstimmer med den markanvindning som detaljplanen anger
erfordras ocksa ett antal markforvarv till enskilda fastigheter frdn kommunen. I vissa fall medger
detaljplanen att kommunen avser Overlater lika mark till en fastighet som man ska overta fran
samma fastighet. Vid ett sddant markbyte mellan enskild fastighetsdgare och kommunen utgér
ingen erséttning mellan parterna.
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Tabell 1.5 Fastigheter som kommunen avser
overlita mark till

Frédn kommunal

Areal kvim fastighet Till privat fastighet

ca 90 Uttringe 1:308 Uttringe 1:93
ca330| Uttringe 1:308 Uttringe 1:249

ca 280 Uttringe 1:308 Uttringe 1:250

ca 350 Uttringe 1:308 Uttringe 1:251
Uttringe 1:935
ca 20 (inklusive U s:28) | Uttringe 1:311
Uttringe 1:935
ca 6() (inklsive U s:28) Uttringe 1:644
Kommentar: Markoverlatelse frdn kommunal till enskild fastighet kommer ske i samrad mellan
kommunen och berord fastighetsidgare.

7  Ekonomiska fragor

Planldggningen bekostas av kommunen och finansieras huvudsakligen genom att planavgift tas ut
vid bygglov for ny byggnad enligt d4 géillande bygglovtaxa. Utbyggnad av allménna gator samt
diarmed forknippade kostnader finansieras med gatukostnadserséttning i den utstrackning som anges
1 gatukostnadsutredningen. Utbyggnad av ledningar mm for kommunalt vatten, avlopp och
dagvatten finansieras med anslutningsavgifter enligt da géllande VA-taxa.

Alla kostnader och intédkter ar redovisade 1 tkr = 1000 kr.

7.1 Gatukostnadsutredning

Parallellt med detaljplaneforslagen for Heliodal respektive Solliden har ett forslag till
gatukostnadsutredning uppréttats gemensamt for bada planomradena. Denna utredning dr en separat
handling, som hanteras samtidigt med de tva detaljplaneforslagen. Enligt kommunens praxis
debiteras de verkliga kostnaderna, som sammanstélls di anldggningarna ar fardigstédllda. For
nédrvarande ligger detaljplanen for Heliodal i tidsordning fore detaljplanen for Solliden. Forst i
samband med bygg- och miljondmndens beslut om utstillning av detaljplan for Solliden kan
forslaget till gatukostnadsutredning stéllas ut, vilket forvéntas ske sommaren 2014. P g a att
detaljplaner inte tas fram parallellt har kostnaderna for allménna anldggningar och fordelningen av
kostnader for respektive villa inte har kunnat rdknas om (vilket kommer ske i samband med
utstillning av gatukostnadsutredningen). Gatukostnaderna for respektive villa nedan dr ddrav
desamma som i samridshandlingarna (uppréttad december 2011). Angivna belopp utgar ocksa fran
kostnadsbedomningen i forprojekteringen. Av dessa anledningar maste kostnader for allménna
anldggningar betraktas som mycket prelimindra.

Befintlig villa vid ga (enskild vig) ca 47 tkr
Befintlig villa vid kommunal gata ca 59 tkr
Nytillkommen villa vid ga (enskild vidg) ca 94 tkr
Nytillkommen villa vid kommunal gata ca 118 tkr
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Reservtomt forskola mm ca 943 tkr

7.2  Anliggningsavgifter for vatten och avloppsanliggningar

For samtliga fastigheter debiteras anldggningsavgift for spill-, dag- och renvatten enligt den taxa
som giller vid anslutningstillfdllet. Av befintliga bostadshus ér ett fatal anslutna sedan tidigare.

For en typisk fastighet inom omradet med tomtarean 2000 kvm med den taxa som géller fran 2012-
01-01 (VA-taxan har inte dndrats sedan 2012) blir anliggningsavgiften nedanstdende. Eftersom
tomtytan ingdr som en komponent 1 VA-taxan kommer anldggningsavgiften att variera beroende pa
vilken tomtyta fastigheten har.

Grundavgift ca 48 tkr
Tomtyteavgifter ca 40 tkr
Lagenhetsavgift ca 72 tkr
Summa (exkl moms) ca 160 tkr
Moms 25% ca 40 tkr
Totalt (inkl. moms) ca 200 tkr

Anliggningsavgiften skall ticka kostnaden for utbyggnad av det lokala VA-nitet, medan kostnaden
for anldggningar som dr gemensamma for flera omraden tas ut av hela VA-kollektivet via
brukningstaxan.

7.3  Inlosen av befintliga enskilda avloppsanlaggningar

Planlédggningen innebar att omradet inkluderas i kommunens VA-verksamhetsomrade. Salems
kommuns VA-verk loser in enskilda avloppsanldggningar i samband med att VA-anslutningen blir
fardig att tas i bruk. For de enskilda anldggningarna tillimpas en avskrivningstid om tio ar. Det
innebdr t ex att anldggning som &r sju &r gammal nér fastigheten kan anslutas till kommunalt VA
16ses in till 30% av styrkt investeringskostnad.
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7.4 Kommunala investeringar

De kostnader som redovisas hir avser utbyggnaden av de allmédnna anldggningar (gator inom
planomrédet) enligt 8.2 och for utbyggnad av de allménna VA-anldggningar inom planomréadet och
med anslutning till planerad ny pumpstation som redovisas under 8.3.

Kostnader for utbyggnad av allmédnna anldggningar ca 18 284 tkr
Kostnader for utbyggnad av allminna VA-ledningar ca 7 307 tkr

SUMMA KOSTNADER ca 25 591 tkr

7.5 Kommunala intakter

Kommunen berdknas fa foljande intdkter nér detaljplanen ar genomford:

- Gatukostnadsersittning enskilda byggrétter och for villor och reservtomt for forskola c:a 11 848
tkr
- Anldggningsavgift (vatten och avlopp) och dagvatten gata fran kvartersvégar ca 7 802 tkr

SUMMA INTAKTER ca 19 650 tkr

7.6 Kostnader for att skapa en byggklar villatomt

Nedan angivna kostnader géller under vissa forutsattningar och vid rddande kostnadsldge samt
gillande taxor ndr planen uppréttas. Vid andra forutsittningar kan kostnaderna f6r VA-anslutning
och gatubyggnadskostnader avvika fran det nedan redovisade typexemplet.

Avgifter for att erhalla en byggklar villatomt inom detta planomréde beldgen vid allmén/enskild vag
och med VA-forbindelse i tomtgrians med en byggnadsarea pa ca 130 kvm och en tomtyta pa 2000
kvm uppgar for narvarande till ca:

Myndighetsavgifter, ej momsbelagda:

- Fastighetsbildning, lagfart mm, nybyggnadskarta, planavgift, bygglov utstakning och kontroll
ca 130-140 tkr

- Gatukostnadsersittning, ej belagd med moms ca 50-120 tkr

Momsbelagda avgifter:

- VA-anslutning, inkl moms, exkl. dag- och dranvattenavgift frn fastighet men inkl.
dagvattenavgift for allmén plats, ca 200 tkr

Kostnad for egen servisledning fran anslutningspunkt (vid tomtgréns) till byggnaden tillkommer.
- Elanslutning, inkl moms och 50-60m kabel ca 40 tkr

Summa avgifter: ca 420-500 tkr

Kostnad for fastighetsbildning uppstar ej om tomten redan dverensstimmer med detaljplanens
illustration till fastighetsindelning.

I det fall tomten ej har direktanslutning till allmén vég tillkommer en kostnad for skaftvéig/del 1
gemensamhetsanldggning pa ca 50-300 tkr.
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8 Projektering och utbyggnad av allménna anlaggningar mm

Utbyggnaden av kommunala VA-ledningar samt elektriska och telekablar skall samordnas med
utbyggnaden av gator och végar.

8.1 Stomniit och kartforsorjning

Négon fortitning av befintligt polygon- och hdjdfixnét erfordras inte, d@ merparten av nuvarande
och kommande métningsarbeten inom detaljplaneomrédet sker med hjélp av GPS-teknik. Befintlig
digital primédrkarta har delvis ajourforts i samband med upprittandet av grundkartan till
utstéllningsforslaget och har kompletteras infor utstéllningen. Den fardiga ajourférda priméarkartan
skall anvindas som underlag vid upprittandet av projekterings-, nybyggnads- och
fastighetsbildningskartor. Fastighetsbestamning kan behdva utforas, se punkt 5.

8.2 Utbyggnad av kommunala gator och gang- och cykelvigar

Milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningen (MSB) har i samarbete med konsulter uppréttat
forprojekteringar med kostnadsbedémningar som redovisar hur och till vilka kostnader kommunala
gator och gc-vigar skall byggas ut inom planomradet. Utredningarna redovisas ndrmare under
punkt 8 1 planbeskrivningen och utgdr underlag till detaljplaneforslaget.

8.3  Utbyggnad av kommunalt VA-niit och dagvattenanliggningar

Forprojekteringarna redovisar dven hur och till vilka kostnader VA-nitet skall byggas ut inom
planomradet och med anslutningar till det 6vriga nétet utanfor planomradet. Allménna VA-
ledningar forutsétts byggas ut av kommunen dven i kvartersvigar. Nér VA-nétet ar utbyggt inom
bade Heliodal och Solliden mojliggérs rundmatning av vatten via korsningen Uttringevagen-
Tallsétravigen. Utbyggnaden avses dven inkludera brandposter. Séder om Heliodals planomrade,
vister om Uttringevagen dr renings- och fordréjningsdammar for dagvatten fran kommunens nét
anlagda och tagna i bruk.

8.4 Utbyggnad av kvartersvigar (enskilda)

Forprojektering och kostnadsberékning for kvartersvigar har utforts. Ansvar for utbyggnaden av
vissa kvartersvégar avses att regleras i avtal under punkt 4.2 mellan kommunen och édgarna till
berdrda fastigheter. Fastighetségarna ansvarar for utbyggnad av 6vriga kvartersvégar.

8.5 Trafiktekniska losningar under utbyggnadstiden

Pa en plats langs Uttringevdgen inom planomréadet har en provisorisk busshéllplats uppforts 2013.
Nytt omrade for busshéllplats for normalstor SL-buss har planerats till korsningen
Uttringevagen/Tallsdtravigen.

8.6 Transformatorstationer, el- och teleledningar

Befintlig transformatorstation vid Krossvdgen behover flyttas i samband med att Uttringevégen
breddas p g a utékning av slénten och av kapacitetsskél. Ny transformatorstation foreslds uppforas
pa Ronninge 1:81. Ytterligare en transformatorstation behdver byggas i1 sodra delen av planomradet,
pa Uttringe 1:117. Mark upplats av kommunen. I samband med Uttringevidgens breddning kommer
ca 330 m elkabel att behova flyttas for att inte hamna under vigbanan. Flytt av kablarna utfors av
nitdgaren och bekostas av kommunen.
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Nétédgare ansvarar for transformatorstationerna och for omléggning av el- respektive telenét i gator.
Omlédggning av el- och teleledningar pa tomtmark bestélls och bekostas av nyttjaren.

8.7 Fortsatta tekniska utredningar mm

En arkeologisk utredning etapp 1 har utforts som pekar ut vissa omrdden som potentiella ldgen for
forntida boplatser. For dessa ldgen har en fortsatt utredning, etapp 2 (utredningsgriavning), for att
avgora huruvida dér finns fornlimningar eller ej, utforts. Utredningsgravningen har foregatts av
beslut fran Lansstyrelsen enligt kulturmiljolagen (KML). Inga fornldmningar som fordrar
arkeologisk forundersokning eller slutundersokning inom planomradet patraffades under
utredningsgrévningen.

8.8 Dokumentation och kontroll

Utbyggnad av Hagsétervigen med ny vdndplan och anslutning for gdng- och cykelvig till befintlig
stig forbi reservtomt for forskola grénsar till ett nyckelbiotopsomréde. Samrad med Skogsstyrelsen
fordras infOr arbetet.

Planbestimmelser om byggnadstekniska atgirder mot luftburet tdgbuller, stomljud och vibrationer

vid nybyggnad eller stérre om- och tillbyggnad av enbostadshus ska foljas upp 1 kontrollplanen 1
samband med bygglov.

9  Ovriga beslut mm

Forordnande fran Lansstyrelsen om avstiende av mark utan erséttning enligt PBL (SFS 1987:10) 6
kap 19§ erfordras ej, istéllet tecknas avtal enligt punkt 4.2.

Strandskydd berdrs ej.

Tillstand for markavvattning och dispens fran forbudet mot markavvattning bedéms ej behdvas da
marken ej avses avvattnas.

Tillstdnd for vattenverksamhet kan erfordras for
- ombyggnad av vigkorsningen Uttringevégen - Tallsédtravdgen invid omrade med ytligt
grundvatten och dagvattenavrinning som berdr Uttringe 1:288, Ronninge 1:306, varvid kommunen

ansvarar for att ansoka.
- igenldggning av bef dike over Uttringe 1:158, varvid fastighetsdgaren ansvarar for att ansoka.

10 Medverkande tjanstemin

Genomforandebeskrivningen har upprittats av MSB-forvaltningen i Salems kommun genom
planarkitekt Karin Hoas och exploateringsingenjor Magnus Hansson.

Karin Hoas Magnus Hansson
planarkitekt exploateringsingenjor

11 Bilagor

Bilaga 1: Genomf6randekarta
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