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HANDLINGAR
Planhandlingarna bestar av plankarta med planbestimmelser och genomforandebeskriv-
ning, denna planbeskrivning och fastighetsforteckning samt en miljéredovisning.

PLANENS SYFTE
Detaljplanens syfte ir att ge forutsittningar for att uppfora en forskole- och skolbyggnad
pa en tomt pa ca 7500-8000 kvm samt tvé villatomter for friliggande enbostadshus.

En férskole- och skolbyggnad avses bli ca 1000 kvm i tva plan, dvs ca 2000 kvm brutto-
area och rymma ca 80-85 forskolebarn och 90 skolbarn i en en-parallellig F-2 skola med
25-30 personal.

30 p-platser redovisas for personal- och foraldraparkering.

Villatomterna avses bli ca 1200 kvm vardera och byggritterna foreslas bli 200 kvm for
huvudbyggnad i tvé plan samt uthus/garage pd 50 kvm. En remsa mot norr liggs ut som
lokalgata for ev framtida breddning mot Sandbécksvigens forlingning.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN
Férvaltningen beddmer att bestimmelserna i 3 och 4 kapitlen i miljobalken tillgodoses i
planférslaget och att miljokvalitetsnormer enligt 5 kapitlet i miljobalken iakttas.

MILJOBEDOMNING

For detaljplaner ska kommunen gora en behovsbeddmning for att avgéra om en miljébe-
domning ska goras eller inte. Resultatet av behovsbedémningen blir ett stillningstagande
till om detaljplanens genomforande kan antas medféra en betydande miljopaverkan eller
inte.

Beddmningen gors utifran de kriterier som finns i bilaga 4 till MKB-forordningen. Krite-
rierna handlar bland annat om riskerna f6r ménniskors hélsa eller for miljon, det berdrda
omrédets sérbarhet pa grund av till exempel dverskridna miljokvalitetsnormer eller kultur-
arvet, paverkan pa skyddad natur.

Bedomningen ska ocksé goras utifran PBL 5 kap 18 §, stycke tre och fyra, vilket innebir
att en miljokonsekvensbeskrivning ska upprittas om genomfdrandet av planen kan antas
medfora en betydande miljopaverkan pd grund av att planomradet far tas i ansprak for
vissa utpekade &ndamal. Om s ar fallet skall vissa krav i miljébalken 6 kap. 6-8 §§ till-
lampas.

Ett av de utpekade dndamdlen i PBL 5:18 4r kopcentrum, parkeringsanliggning eller an-
nat projekt f6r sammanhallen bebyggelse.

Trots detta ska det i det sirskilda fallet goras en bedémning om projektet kan innebdra en
betydande miljépaverkan. Forvaltningen har gjort en sidan behovsbedémning och kommit
fram till att det planerade byggandet av en ny forskola och skolbyggnad med lekgard inte
kommer att medfora en betydande miljopaverkan.



Tillskott av fororeningar kommer framst att ske i form av dagvatten da ca 30 p-platser
kommer att byggas. Denna mark har inga kédnsliga bevarandevarden. Dagvattnet kommer
att anslutas till det kommunala dagvattennitet och sméningom na recipienten, sjon Uttran.

PLANDATA

LAGESBESTAMNING

Planomradet ar beldget 1 s6dra Rénninge, direkt nordvist om Uttringe gards vdg. Planom-
radet grinsar 1 sydvast mot naturmark i en géllande detaljplan for Uttringe 1:89, i nordvést
mot tomtmark dar huvudbyggnaden pa fastigheten Uttringe 1:682 ligger och i nordost mot
Sandbicksvigens forldngning. P4 andra sidan Uttringe gérds vig ligger kedjehusen i To-
redalsomradet.

AREA
Planomradet omfattar ca 1,0 ha.

MARKAGOFORHALLANDEN

Marken inom planomradet dgs av en enskild markigare. Ett genomférandeavtal har upp-
rattats mellan markdgaren och kommunen. Avtalet har godkants av kommunfullmaktige
2002-11-28. Ett kompletterande avtal ska upprittas mellan markagaren for fastigheten
Uttringe 1:682 och kommunen for att reglera den mark som nu behovs for den nu aktuella
forskole- och skoltomten

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Den géllande 6versiktsplanen for Salems kommun antogs av kommunfullméktige 1 no-
vember 1990. En ny kommunomfattande 6versiktsplan dr 1 sitt slutskede. Ett slutligt for-
slag till 6versiktsplan ar utstélld fram till den 20 maj 2006. I den ar omradet utpekat som
ett fordndringsomrade for forskola och skola samt bostéder.

Oversiktsplan fér sédra Ronninge antagen i april 1990, anger i sina rekommendationer foér
markanvindningen att omradet ska bebyggas med bostider, friliggande smahus.

En reviderad oversiktsplan for Sodra Ronninge, antogs av kommunstyrelsen 1 maj 1994.
Revideringen géllde endast uppdatering av aktuellt planldge och ny tidplan.

Detaljplaner
Négon detaljplan for omrédet finns inte.

Fastighetsplan
Nagon fastighetsplan for omréadet finns inte.

Program for planomradet
Ett program till detaljplan godkdndes av kommunstyrelsen 2003-04-28.



Samradsforslag 1

Ett planforslag omfattande endast en forskola for 80 barn och 15 personal p4 ca 800 kvm i
ett plan och pd en tomt pa ca 6000 kvm har varit ute pa remiss och samrad under tiden
2004-06-29 — 10-01. Ett samradsmote holls 2004-09-13 kring detta planforslag.

Samradsforslag 2

Ett nytt planforslag som omfattade forskola och skola med samma inriktning som forelig-
gande planforslag har varit utsint pa remiss och samrad under tiden 2005-12-28 — 2006-
02-20. Ett nytt samrddsmote har hallits 2006-01-30.

De foréndringar som har gjorts i planférslaget efter samradet ér att beskrivningen av mil-
jobeddmningen har réttats till. En E-tomt for en transformatorstation har inforts i detalj-
planeforslaget. Om omrédet &r potentiellt fororenat omrade har undersékts.

Miljoredovisning
En mulj6redovisning har upprittats som bl a behandlar vigtrafikbuller och ljusforhallan-
den pa tomten m m.

Strandskydd
Omradet berdrs inte av strandskydd.

FORUTSATTNINGAR

NATUR

Mark och vegetation
Nuvarande markanvandningen &r natur/dngsmark. Marken har tidigare varit handelstrid-
gard.

Geotekniska forhillanden
Enligt oversiktlig byggnadsgeologisk karta av Tyréns utgors marken inom planomradet av
berg 1 dagen eller pa ringa djup.

Fornlimningar
Inom omradet finns inga kinda fornlimningar.

Radon
Markradon kan finnas i berggrunden, vilket bér undersdkas i samband med bygglov och

bygganmailan.

Hydrologi
Omrédets dagvatten rinner i diken som sd smaningom rinner ut i sjon Uttran.



Ledningar
Kommunala vatten- och avloppsledningar finns utbyggda i Uttringe Gards vag, som om-
radet ansluts till. Dagvattnet bor 1 forsta hand tas om hand lokalt, LOD.

El- och teleledningar finns 1 omradets narhet.
BEBYGGELSEOMRADEN

Allmint
Planomradet utgors av en del av en fastigheten Uttringe 1:682 och Uttringe 1:681.

PLANFORSLAGET

Planforslaget rymmer en forskole- och skolbyggnad pa sammanlagt ca 2000 kvin BTA
och som ska rymma ca 80-85 férskolebarn, 90 elever och 25-30 personal pé en tomt pa ca
8000 kvm. Tva villatomter ingar ocksa numera i planforslaget pa fastigheten norr om
torskole-skoltomten samt en E-tomt for transformatorstation.

GESTALTNING

Utformningen av forskola-skolan bor anpassas till omgivande bebyggelse vad giller ut-
formning, fasad- och takmaterial samt fargsittning. Fasadmaterial bor vara tré, takmaterial
takpannor och fargsittning bor vara i traditionella kuldrer.

Utformning av villabebyggelsen ska anpassas till bebyggelsen i s6dra Ronninge som &r
fran sekelskiftet, 1900 nér det géller utformning, tak- och fasadmaterial och fargsattning.

FORSKOLE-SKOLBYGGNADEN
Huvudbyggnaden far uppforas 1 hogst tva vaningar pa ca 1000 kvm byggnadsarea och en
bruttoarea pa hogst 2000 kvm. Planforslaget medger en begriansad tillbyggnadsmajlighet.

BOSTADER

Den nuvarande fastigheten foreslas bli avstyckad till tva villatomter om 1200 kvm varde-
ra. Byggritten foreslas bli 200 kvm byggnadsarea for huvudbyggnad, som far uppforas i
tva vaningar och 50 kvm for uthus/garage, som far uppforas i en vaning.

Parkering ordnas pa de enskilda tomterna.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE
Offentlig och kommersiell service finns i Rénninge Centrum, pa ett gangavstand av ca 1,8
km. I 6vrigt hdnvisas till Salems centrum.

LEKYTOR
Inom tomten utnyttjas den obebyggda delen av marken for lek och utevistelse. Befintliga
trad sparas 1 storsta mojliga utstrackning.

GATOR OCH TRAFIK
Uttringe Gards viag kommer att ligga kvar i sin nuvarande strickning. Sandbacksvigen
finns med som ett reservat som en ny lank mellan nuvarande Sandbacksvigen och Ut-



tringevagen. En géng- och cykelvig planeras att byggas ut i denna strickning under plan-
perioden fram till 2015.
Utmed Uttringe Gérds vig finns en gingbana.

Trafiken pd Uttringe Gards vég 4r idag ca 500 fordon per rsmedeldygn, och kommer att
Oka ndgot pé for- och eftermiddagar pga denna forskola-skolas etablering.

KOLLEKTIVTRAFIK

Narmsta kollektivtrafik finns i Rénninge centrum, med pendeltigstation och bussar.

En s k vinklinje, busslinje 730, trafikerar idag sddra Rénninge. P4 lingre sikt kan en lin-
jebuss komma att trafikera Dénviksvéagen - Uttringeviigen — Sandbacksvigen. Det forut-
sétter dock utbyggnad av ldnken mellan Sandbicksvigen och Uttringevigen.

Ett reservat for framtida busslinje ldngs Sandbacksvigens forlingning genom Ekda-
len/Kalldalen redovisas.

ANGORING OCH PARKERING
Angoringsplats for personal och bilburna forildrar ordnas inom tomten.

Angoring av varutransportbilar fir ske p4 byggnadens norra sida.
Omkring 30 parkeringsplatser ordnas inom forskole- och skoltomten.

Parkering och angéring till skolan ska planeras med h4nsyn till personer med funktions-
hinder.

VATTEN OCH AVLOPP
Forskoletomten kan anslutas till det kommunala vatten- och avloppsledningsnitet.

DAGVATTEN
Dagvattnet bor tas om hand lokalt och i dikena lings vigarna, men 6verskottet kan anslu-
tas mot kommunal dagvattenledning.

VARME
Uppvérmning av husen inom omradet kan t ex ske med vattenburna system. Uppvirmning
med bergvirme och/eller annan dtervinningsbar energi bor prévas.

EL
El finns framdraget till omridet. En E-tomt for transformatorstation har lagts in i detalj-
planeforslaget.

AVFALL
Sophéamtning sker vid fastigheten. SRV Atervinning AB #r kommunens entreprendr.

BYGGSTART
Den nya forskolan kan borja byggas efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart
beriknas ske under 2007. Inflyttning berdknas till hosten 2008.



ADMINISTRATIVA FRAGOR
For genomforandet erfordras att planen vinner laga kraft.
Huvudman f6r planens genomforande ar kommunen.

Genomférandetiden slutar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

REDAKTIONELL JUSTERING EFTER UTSTALLNING
En redaktionell justering har gjorts av texten angdende oversiktsplanen pa sid 2 i planbe-
skrivningen.

MEDVERKANDE TIANSTEMAN

Foljande tjinsteméin har deltagit:

Mari Soderquist, gatuchef / adm chef

Borje Larsson, exploateringschef

Conny Olsson, kommunarkitekt

Mirsad Bektesevic, utredningsingenjor gata va
Roland Gustavsson, utredningsingenjor gata va
Carina Molin, bygg- och miljéchef/ekolog
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Conny Olsson
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