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HANDLINGAR
Till plandndringen hér féljande handlingar:
@ Plankarta med bestdmmelser pd underlag av géllande detaljplan, plan
nr 80-42
® Planbeskrivning med genomférandebeskrivning
@® Fastighetsforteckning
® Behovsbeddmning av miljobeddmning

PLANENS SYFTE

Plandndringens syfte dr att bade verksamhet och boende kan rymmas inom
fastigheten. Gillande detaljplan anger endast C vilket betyder centrumlokal
och dainryms inte bostdderi denna bestimmelse.

Planandringen upprattas enligt plan- och bygglagen, PBL 2010:900 med enkelt
planférfarande enligt 5 kap. 7 §.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILOBALKEN

Férvaltningen bedémer att bestdmmelserna i 3 och 4 kapitlen i miljébalken
tillgodoses i planandringen och att miljokvalitetsnormer enligt 5 kapitlet
miljobalken iakttas.

PLANDATA

Planomradets ldge och omfattning

Fastigheten Bjorktorp 3 &r beldgen védster om korsningen av Centralvdgen och
Garnuddsvigen direkt soder om jarnvagen fran Ronninge centrum och omfattar
ca 2304 kvm och dgs av en privat person.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan
Den gillande dversiktsplanen antogs av kommunfullmaktige den 15 juni 2006.

Detaljplan
Gallande detaljplan for kv Engelsberg, plan 80-42, vann laga kraft 1994-12-15 och
genomférandetiden pa fem ar har gatt ut.

Planuppdrag

Fastighetsagaren till Bjorktorp 3 har sokt och fatt ett positivt planbesked om att
vid en plandndring av nu géllande detaljplan 80-42, kunna fa lagga till en
planbestammelse for markanvandningen B for bostdder. Detaljplanen anger ClI
och q for centrumlokaler 1 hégst tva vaningar (II). Lilla q anger att byggnaden pa
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fastigheten utgér vardefull miljé. Andring av huvudbyggnad far inte férvanska
dess karaktdr eller anpassning till omgivningen. Bostidder ingar inte i
planbestdammelsen C, centrumlokal. Det egna parkeringsbehovet bor kunna
rymmas inom befintlig fastighet da det finns plats fér nagra
biluppstéllningsplatser.

Befintliga forsamlingshemmet ligger pa ett avstand av ca 35 meter sparmitt fran
det ndrmaste jarnvagssparet. Ur risksynpunkt ser det gynnsamt ut fér bostéder.
Byggnaden liggeri ett centralt |1dge med narhet till kollektivtrafik och darfér bor
avstegsfall B kunna tillampas nér det géller bullerfragan. Férslagsvis bor
Idgenheter utformas genomgaende sa att en tyst baksida kan dstadkommas. P3
den tysta sidan ska minst hélften av bostadsrummen i forsta hand sovrummen
lokaliseras.

Kommunstyrelsen uppdrog den 21 oktober 2013 via DB 7/2013 &t bygg- och
miljonamnden att géra en planandring for fastigheten Bjérktorp 3 som ett
tilldgg till nu géllande detaljplan for kv Engelsberg, plan nr 80-42.

Behovsbeddmning om miljébeddmning/miljokonsekvensbeskrivning (mkb)
Miljo- och samhallsbyggnadsfdérvaltningen bedémer att denna planindring inte
medfér nagon betydande miljopaverkan och att miljokonsekvensbeskrivning
darmed inte behdver upprittas.

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Denna planéandring ar upprattad i enlighet med plan- och bygglagen, PBL
2010:900 med enkelt planférfarande enligt 5 kap. 78.

Underliggande detaljplan for kv Engelsberg, plan 80-42 som vann laga kraft
1994-12-15 galler jamsides med denna planédndring.

De atgarder som foranleds av @ndringen av géllande detaljplan genomférs helt
och hallet av berord fastighetsagare.

Planandringen finansieras av fastighetsagaren och regleras genom ett
plankostnadsavtal med kommunen.

Preliminér tidplan

Samrad och remiss: november 2013 - januari 2014
Underrattelse: mars 2014 och maj 2014
Antagande av bygg- och miljénamnden: juni 2014
Laga kraft: augusti 2014 om ingen &verklagar
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Genomférandetid
Genomforandetiden slutar 5 &r frdn den dagen plandndringen vinner laga kraft.

Kompletteringar efter samrad
Utifran framférda synpunkter fran Lansstyrelsen och Trafikverket enligt sarskilt

utldtande 2014-03-12 har foljande planbestammelser kompletterats
planforslaget:

B - bostader, C - centrumlokal tex butik, café, samlingssal

RISK- OCH STORNINGSSKYDD

Trafikbuller

Bostdder skall utformas sa att minst héalften av boningsrummen i varje ldgenhet
far hogst 55 dBA, (frifdltsvarde) utanfor fonster. Bostad ska ha tillgang till
uteplats med hégst 70 dBA maximal ljudniva.

Vibrationer
Vibrationer i utrymmen dar manniskor vistas stadigvarande far inte dverstiga
0,4 mm/sekund.

Risker

Fasader vinda mot jarnvdgen inom 35 meter skall utféras med obrdnnbar fasad.
Fonsteri denna fasad skall inte vara oppningsbara, férutom vid underhall, och
klara varmestralning upp till 20 kW/kvm under minst 30 minuter. | byggnad
inom 35 meter fran jarvagen skall utrymningsvagar lokaliseras bort fran
jarnvagen. Uteserveringar far inte finnas inom 35 meter fran jarnvagen.
Balkonger far inte finnas inom 30 meter fran jarnvdgen.

Revidering efter underrattelse
Ett u-omrade fér befintliga underjordiska fjarrvarmeledningar har tillkommit.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planhandlingarna ar upprattade av plantekniker Marie-Louise Olsson i samrad
med kommunarkitekt Conny Olsson.

Miljo- och samhéllsbyggnadsférvaltningen
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Marie-Louise Olsson Conny Olsson

Postadress
Salems Kommun
144 80 Rénninge

Besdksadress
Saby Torg 16

Telefon Telefax Webbplats E-post Org nr Bankgiro
08-532 598 00 08-532 598 87 www .salemse info@salemse 212000-2874 210-9569



