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Planbeskrivning

Planens syfte

Planen syftar till att mojliggdra for avstyckning
samt skapa forutsattning for tvd smahus med
tillhérande garage pa fastigheten Engelsberg 14. |
nuvarande detaljplan &r trdaden inom omradet
skyddade. | och med en exploatering kommer en
del trad att behovas ta ner. Viktigt blir darfér att
skydda och bevara de trad som ligger utanfor den
tillatna exploateringsytan.

Planforslaget upprattas med standardforfarande
enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) i dess
lydelse fr o m den 2 januari 2015.

Planomradet

Planomradet ar beldget pa fastigheten Engelsberg
14 och ligger séder om Roénninge centrum, strax
Oster om Ronninge Gymnasium. Planomradet
tillhor villaomradet Engelsberg och omfattar cirka
2770 kvm. Fastigheten &dgs av en privat
fastighetsagare.

Handlingar
Till detaljplanen hor féljande handlingar

Plankarta

Planbeskrivning med
genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning
Behovsbeddmning
Dagvattenutredning
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Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan

Gallande oversiktsplan antogs av
kommunfullméktige den 15 juni 2006 och gillde
fram till ar 2015. En aktualitetsforklaring av
oversiktsplanen for mandatperioden 2010-2014
togs av kommunfullmaktige i juni 2014.
Planforslaget forenligt med
oversiktsplanen och medborgardialogen kring
forslaget till ny oversiktsplan gallande behov av
bostdder i kommunen.

bedoms vara

Detaljplan

Gallande detaljplanen &r detaljplan for Kv.
Engelsberg m.fl. plan nr 80-42, som vann laga
kraft 1994-12-15. Genomférandetiden ar 10 ar
och gick ut 2004-12-15. Detaljplanen avser hogst
en huvudbyggnad och ett uthus pa varje
fastighet. Huvudbyggnaden far hogst vara tva

vaningar. Fastigheten &ar klassad som vardefull miljo
och det nuvarande huset pa fastigheten ar klassat
som kulturhistoriskt vardefullt. Ny bebyggelse ska
utformas med sarskild hansyn till omgivningens
egenart. Omradet far inte delas i flera fastigheter och
det finns ett forbud mot tradfallning.

Planuppdrag

Fastighetsagaren till fastigheten Engelsberg 14 har
ansokt och fatt positivt planbesked foér avstyckning
samt for ny smahusbebyggelse med tillhérande
garage pa fastigheten Engelsberg 14.

Kommunstyrelsen beslutade via delegation den 13
december 2016 att ge positivt planbesked for att
mojliggbra detta genom att uppratta en ny
detaljplan for del av Engelsberg 14.
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Forutsattningar

Kulturhistorisk virdefulla omraden
Planomradet ligger inte inom nagot stérre utmarkt
omrade som beddmts vara av kulturhistoriskt
varde. Daremot &ar bebyggelsen pa fastigheten
utpekad som kulturhistoriskt vardefullt.

Mark och vegetation

Planomradet bestar av fast jord och berg.
Markytan ar sluttande med stora nivaskillnader.
Det finns dven en del trdd inom planomradet.
Traden utgors till storsta del av tall, men det finns
dven gran. Mycket av den skogsterrang som finns
inom planomradet ar lokaliserad i sluttningen, i
omradets vastra del, men det finns dven en del
trad pa den Gstra delen.

Fornlamningar

Det finns inga kdnda fornldamningar inom
planomradet. Om fornlamningar patraffas under
arbetets gang ska arbetet i enlighet med 2 kap. 10
§ kulturmiljélagen omedelbart avbrytas. Den som
leder arbetet ska omedelbart anmaéla forhallandet
hos Lansstyrelsen.

Vatten- och aviopp

Vatten och avlopp ligger inom kommunalt
verksamhetsomrade och kommunala VA-ledningar
gar langs med Engelsbergsvagen.

Avrinningsomrade och miljékvalitetsnormer
Recipienten  for  planomradet &r  Uttran
(vattenforekomst SE656562-131394). Uttran ar en
vattenforekomst med mattlig ekologisk status och
som inte uppnar god kemisk vytvattenstatus.
Miljokvalitetsnorm ar att vattenforekomsten ska
uppna god ekologisk status ar 2027 och god kemisk
ytvattenstatus med mindre stranga krav for
bromerad difenyleter och kvicksilver.

Dagvatten

En dagvattenutredning for planomradet har tagits
fram av Novamark pa uppdrag av Noccon AB. |
utredningen har floden fére och efter exploatering,
fororeningar och 6versvamningsrisk berdknats.
Med hjalp av LOD (Lokalt omhandertagande av
dagvatten) forvdntas dagvattnet kunna tas hand
om pa egen fastighett Med foreslagna
dagvattenatgarder kommer planen inte forsvara
mojligheterna att uppna Uttrans
miljokvalitetsnormer.

Planférslag

Plan

Befintlig detaljplan inom planomradet ersatts med
ny detaljplan. Den nya detaljplanen mojliggor
avstyckning av fastigheten samt bebyggelse av tva
smahus med tillhorande garage. | och med
exploateringen kommer en del trad att behova tas
ner. Viktigt blir darfor att skydda och bevara de
trdd som ligger utanfér den tilldtna ytan foér
exploatering.

Planen medger ocksa en del av fastigheten som
gata och som allman plats med kommunen som
huvudman. Detta for att utoka den befintliga
vandplanen som ligger i anslutning till
planomradet.

Mark och vegetation

For att mojliggora for ny bebyggelse kommer trad att
behéva tas ned inom planomradet. D& omradets
karaktdr utgdrs av en naturndra miljo ar det viktigt
att bevara den karaktéristiska naturen som finns i sa
stor utstrackning som mojligt. De trad som kommer
fallas ar belaget i den 6stra delen av planomradet (Se
bild nedan).
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Planbestammelsen  “Marklov  krdavs adven for
tradfallning av trad med omkrets 6ver 0,5 meter, pa
en hojd 6ver 1,5 meter” finns i plankartan. Detta for
att maojliggora fallning av exempelvis sjuka trad.

Den rédmarkerade linjen illustrerar var inom planomrddet
trdd kommer att behéva fillas.

Gestaltning

Omradets karaktar utgors av en blandning av modern
arkitektur med bebyggelse av olika slag. Med hansyn
till omrddets redan varierade bebyggelse behover
inget gestaltningsprogram upprattas.

Tidigare detaljplan medger att fastigheten ar klassad
som vardefull miljé och att den befintliga byggnaden
pa fastigheten &r klassad som kulturhistoriskt
vardefullt. D& marknivan inom fastigheten skiljer sig
rejalt i hojd upplevs fastigheten inte héra samman
utan upplevs som tva olika omraden. Darfér har
gjorts att ingen

behovs for den

bedémningen
utformningsbestammelse
tillkommande bebyggelsen.

Gata och trafik

En del av planomradet anlaggs som allméanplats
for gata och vandplan. Detta for att bredda den
befintliga vandplanen som &r beldgen i slutet pa
Engelsbergsvdagen. Vagen breddas med tre
meter. Den befintliga viandplanen ar 12 meter
bred men i och med den nya detaljplanen ges
moijlighet att utdka den till totalt 15 meter.

Vatten och aviopp

Bebyggelsen  kommer  att
kommunens VA-nidt som gar
Engelsbergsvagen.

anslutas till
langs med

Dagvatten

Dagvatten ska hanteras enligt LOD. For att inte
Oka den befintliga avrinningen fran omradet
behovs en magasinniva pa 7,9 m3 effektiv volym
eller en makadammagasin pa 25 m3 beraknat pa
10 minuters regn med aterkomsttiden 10 ar.
Detta klaras av med perkolationsmagasin i olika
format samt fordrojnings-/perkolationsmagasin i
uppfyllnaden for de hardgjorda ytorna, en sa
kallad enhetséverbyggnad med genomslappligt
ytmaterial.

Avfallshantering
Avfallshantering sker med SRV-atervinning. Avfall
hdamtas vid fastigheten.

Uppvarmning
Uppvarmning kan ske med vattenburna system.

Paverkan pa omgivande detaljplaner
Utanfor planomradet fortsdtter befintliga
detaljplaner att galla oférandrat.
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Konsekvenser samt forenlighet med
3,4 och 5 kap. Miljobalken

Forvaltningen beddémer att bestimmelserna i 3,4
och 5 kapitlen i Miljobalken tillgodoses i
detaljplanen och att miljokvalitetsnormer enligt 5
kapitlet i Miljobalken iakttas.

Behovsbeddmning av miljobedémning/
miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Miljo och samhallsbyggnadsforvaltningen har gjort
en behovsbedémning av en miljobedémning och
kommit fram till att en MKB inte ar nddvandig.
Bedomningen medger att detaljplanen inte
medfor nagon betydande miljépaverkan.

Behovsbedomningen belyser dock att det ar
viktigt att bevara en del av det gronstrak som

forekommer i omnejd av planomradet pa grund av
att rorligheten bland djurlivet inte ska paverkas i
for stor utstrackning.

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Vid detaljplanering ska gallande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft iakttas.
Detaljplanen bedéms inte paverka mojligheten att
uppna miljokvalitetsnormer for utomhusluft. | och
omkring planomradet finns inga omraden dar
miljokvalitetsnormer for utomhusluft 6verskrids
och planen innebéar ingen betydande Okning av
trafik.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Vid detaljplanering ska gallande
miljokvalitetsnormer for vatten iakttas.
Detaljplanen bedoms inte paverka mojligheterna
att uppnd miljokvalitetsnormer for vatten.
Planomradet ligger inte inom
vattenskyddsomrade. Omradet har avrinning mot
Uttran. Nodvandiga dagvattenatgarder ska
anldggas for att dagvattnet inte ska ge en negativ
paverkan pa ytvattenférekomstens kemiska och
ekologiska status.
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Genomforandebeskrivning

Detaljplanen &r upprattad i enlighet med plan-
och bygglagen, PBL 2010:900 med
standardforfarande i dess lydelse fr o m den 2
januari 2015. De atgirder som fdranleds av
detaljplanen pa kvartersmark genomférs helt
och hallet av berord fastighetsagare.
Upprattandet av detaljplanen finansieras av
fastighetsdgaren och regleras genom ett
plankostnadsavtal med kommunen.

Preliminar tidsplan

Samrad och remiss: Varen 2017

Granskning: Sommar 2017

Antagande av bygg- och miljondmnden: Vinter
2018

Laga kraft: Vintern/varen 2018

Fastighetsrattsliga fragor

Agoforhallanden
Lagfaren &gare till fastigheten Engelsberg 14 ar
en privatperson.

Fastighetsbildning

Fastighetsrattsliga  fragor  handlaggs av
lantmaterimyndigheten. Tva fastigheter kommer
att styckas av fran stamfastigheten.

For marken inom planomradet ska en ansdkan
om fastighetsbildning skickas in till Lantmateriet.
Fastighetsagaren for Engelsberg 14 ansdker om
fastighetsreglering och ansvarar for
forrattningskostnaderna. Fastighetsagaren
ansoker om fastighetsbildning och ansvarar for
forrattningskostnaderna.

Vid fastighetsbildning ar det viktigt att beakta in-
och utfartsmdjligheter, da det annars maste
|6sas genom servitut.

Markoverlatelse

For genomforandet av detaljplanen behover
Fastighetsagaren for Engelsberg 14 overlata
mark till Kommunen.

Markoverforingen fran Fastighetsédgaren till den
kommunala fastigheten Uttringe 1:935 ska
planlaggas som allman plats och anvandas for
utbyggnad av vandplanen. Markoverlatelsen
regleras i
fastighetsreglering, dar fragor om ersattning
berors. Fastighetsdgaren ansoker och bekostar
lantmateriforrattningen. Detta kan ske i
samband med ansékan om fastighetsbildning
hos Lantmateriet. Anlaggningskostnader for
utbyggnaden av viandplan svarar kommunen for.

overenskommelse om

Tekniska utredningar

Dagvatten
Dagvatten ska hanteras enligt LOD (lokalt
omhdndertagande av dagvatten).

Fastighetsdgaren star for samtliga kostnader.

VA- anslutning

Vatten och avlopp ligger inom kommunalt
verksamhetsomrade och
VA-ledningar gar langs med Engelsbergsvagen.
Det finns kapacitet for att ansluta vatten och
avlopp till denna. Fastighetsagaren star for VA
kostnaderna som hanteras enligt kommunens
VA-taxa.

kommunala
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Administrativa fragor

Genomforandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar fran det datum
detaljplanen vinner laga kraft.

Medverkande tjansteman

Planhandlingarna ar upprattade av planarkitekt
Johanna Henningsson i samrad med planarkitekt
Cecilia Torning, VA-ingenjor David Boregard och
Senad Palic, exploateringsingenjor Sonia Khan och
tidigare Plan- och exploateringschef Martin
Mansell.

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Johanna Henningsson
Planarkitekt

Sofia Granstréom
Plan- och exploateringschef




