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Andring av (tilltgg till) detaliplan foe del av Uttringe Hage UTIRE s mg MUN
¥ vallningen

Arendebeskrivning INK. 2005 Y 1)

Plan:'a:mdringen for Uttringe Hage dr gjord som ett tilligg till Diarien,

detaljplanen. Den innehdller i forsta hand en bestimmelse om

friliggande smahus, vl, men ocksd fyra nya byggritter fSreslas inom .
planomridet. Den gallande detaljplanen for Uttringe Hage fortsitter att 2 FE S .
gdlla parallellt med denna plandndring. Av 48 st berdrda fastigheter har //"‘, -
dgama till 32 st skrivit under Gverenskommelser med kommunen. Dir
frinsdger sig fastighetsigama mojligheten att kriva skadestind frin
%communen for denna plandndring. De fatal fastighetsigare som har en
Juridisk méjlighet att ev. vinna framgang vid en skadestandsprocess mot

kommunen har skrivit under 8verenskommelserna.
Bered:;nde organs forslag
Se kbmmunstyrelsens protokoll §18/2005. )
Yrkande - '
Lennan Kalderén (m) yrkar bifall titll kommunstyrelsens forslag. -
Kommunfullmiktiges beslut _;
Fullmiktige antar t“o'r.z'indrad detaljplan for Uttringe Hage i enlighet med E ,CJ F;::
plan- och exploateringsenhetens forslag, E;_:_ _“E:\ &
® Protokollsanteckning % S q E:g i \%
Randal Piersons (mp) limnar protokollsanteckning, bilaga 14, lh g: 5 §
— sy 25 ' LAGAKRAFTBEVIS
ké,‘m {{ti/j‘: f"( Detta bestut har vunnit laga kraft
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HANDLINGAR

Planhandlingama bestdr av karta med en planbestdmmelse, denna planbeskrivning med
genomforandebeskrivning och fastighetsforteckning.

PLANENS SYFTE

Syftet med dndringen av detaljplan 4r att som ett tilldgg, inféra en planbestimmelse om att
planomrédet endast far bebyggas med friliggande smahus.

PLANDATA

LAGESBESTAMNING

Planomrédet utgors till stérre delen av detaljplaneomradet Uttringe Hage, plan nr 80-46,
dock inte de nordvistra delama.

AREA .
Planomridet omfattar ca 14 ha.

MARKAGOFORHALLANDEN
Marken inom planomrédet 4gs i huvudsak av enskilda markégare.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
(")versiktsplan

Den gillande 6versiktsplanen for Salems kommun antogs av kommunfullmaktige i no-
vember 1990. En ny kommunomfattande 6versiktsplan ar under framtagande ett program
till 6versiktsplan ska tas fram.

Oversiktsplan for sodra Ronninge antagen 1 april 1990, anger som framtida markanvind-
ningen for Uttringe Hage i huvudsak bostéder i friliggande smihus.

En reviderad oversiktsplan fér Sédra Ronninge, antogs av kommunstyrelsen i maj 1994.
Revideringen gillde endast uppdatering av aktuellt planldge och ny tidplan.

Detaljplaner
Gillande detaljplan for omradet ér detaljplan for Uttringe Hage, plan nr 80-46. Detaljpla-
nen vann laga kraft 2000-06-15. Genomf6randetiden ir 10 4r.

Strandskydd

Strandskyddet dr upphévt inom berorda delar av planeomradet for Uttringe Hage, plan nr
80-46. '

PLANFORSLAGET

Tillagget till detaljplanen innebir att en planbestimmelse infors, v1, som betyder att de
berérda omradena endast far bebyggas med friliggande smahus. Motivet &r att det &r ett
stort allmant intresse att inte till4ta flerbostadshus inom Uttringe Hage. Det har dven varit
4indamélet med den gillande detaljplanen for omradet, men hir har en felaktighet uppstatt.




Planbestdmmelsen, v1 saknas p4 plankartan for ett antal kvarter, Det r den minskliga
faktorn som #r orsaken till detta och &r en ren lapsus. Andringen av detaljplanen ska l4sas
tillsammans med den gallande detaljplanen, som i sin tur ska fortsitta att gilla i sin helhet.
med bibehallen byggratt, stérsta byggnadsarea, antalet tomter, vaningsantal m m.

Enligt 5 kapitlet, 11§ far mot bertrda fasti ghetsigares betridande detaljplanen andras eller
upphivas endast om det 4r nédvindigt pa grund av nya forhéllanden av stor allmén vikt,
vilka inte kunnat forutses vid planldggningen.

Att en felaktighet uppstér vid planliggningen kan svarligen forutses.

Felet leder till konsekvenser av stor allmin vikt for fasti ghetsdgarna inom omridet som
har kampat foér bibeh&llandet av en genuin sméhusbebyggelse i sédra Rénninge och for
kommunen som enligt fastighetsigarnas begiran har planerat och byggt en vigstandard
som inte kan accepteras for en tétare bebyggelse, samt 4nnu allvarli gare: 6kningen av de
foljdinvesteringar for skolor och forskolor som kommunen inte har planerat for.

Att tilléta att flerfamiljshus uppfors inom Uttringe Hage strider mot gillande éversikts-
plan, mot detaljplanens intentioner och syfte samt mot den boendemilj6 som redovisats
for sakdgarna under planarbetets ging. Det ansags dessutom olampligt att i detta perifera

lige fortata bebyggelsen i den grad nuvarande plan rikar medge med tanke p4 kommuni-
kationemna.

Dessutom ér kravet pa anpassning till omkringliggande bebyggelse, sarskilt bebyggelsen

fran sekelskiftet, den sméskaliga genuina smihusmiljén som ér typisk for sédra Ronninge
anda dr mycket svart att uppfylla genom byggande av flerbostadshus bl a i form av stérre

kompakthet, stérre parkeringsytor etc.

Kompletteringar och fordndringar av planforslaget efter samradet
Planéndringen har efter samradet &ndrats fran enkelt till normalt forfarande.

Planomradet har utvidgats till att 4ven omfatta fastigheten Uttringe 1:121, (den del som
ligger inom den gillande detaljplanen for Uttringe Hage).

Forutsatt att ett avtal kan tecknas mellan Hemgarden AB/Marcus Lindblom och kommu-
nen om att ge option till Hemgarden att fa bygga bostider inom kv Tridgardsmistaren i
kommundelen Séderby s kan Hemgarden och Marcus Lindblom dra tillbaka sina invind-
ningar mot denna planindring och inforandet av planbestimmelsen v1.

Sten Stahl och Cristina Stahl dgare till fastigheten Uttringe 1:97 vill antingen ha ska-
destand eller en avstyckning av ytterligare en tomt samt befrielse frén vissa avgifter, om
planidndringen godkinns. :

Hir foreslas att en avstyckningsmojlighet ges for denna fastighet, mot att dgarna frbinder
sig att inte rikta skadestind 'mot kommunen i ett senare skede efter det att plandndringen
har vunnit laga kraft. Ett avtal med kommunen ska dérfsr tecknas.



Av rittviseskil foreslds nigra fler avstyckningsmoéjligheter inforas i detaljplanen. Efter
kontakter med markigare till storre fastigheter inom Uttringe Hage foreslis sammanlagt 4
nya byggritter mojligéras. P4 fastigheten Uttringe 1:97, som ndmnts ovan, samt p4 fastig-
heterna Uttringe 1:98, 1:592, 1:121. Planomradet vidgas och omfattar dven fastigheten
Uttringe 1:121. Storleken pa dessa nya tomter blir minst 1200 kvm.

Korsprickad mark och utfartsforbud upphivs for fastigheten Uttringe 1:592.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Vad som avses #ndras i den gillande detaljplanen framgér av foreliggande planhandlingar.
Byggritten behalls generellt som den ér idag. Den enda skillnaden &r att antalet lagenheter
begrinsas fran flera lagenheter till en- eller tvbostadshus, dvs friliggande smahus (v1).

Nu foreslds fler byggritter, 4 stycken laggas till inom planomradet.

Det gir ej att foreligga fastighetsigarna inom planomradet att inkomma med ska-
destdndskrav enligt PBL 5:28a. Dérernot #r avsikten att verenskommelser ska tecknas
med alla #gare till de fastigheter berérs av inforandet av planbestimmelsen v1.

Avsikten med 6verenskommelserna 4r att markéigarna ska forbinda sig att inte framstilla
skadestindsansprak pa kommunen pga av denna planindring efter det att detaljplaneiind-
ringen vunnit Jaga kraft.

Genomférandebeskrivning

Eftersom planindringen inte ger upphov till nya genomférandefrigor har ingen ny genom-
férandebeskrivning upprittats. I 6vrigt hanvisas till den géllande detaljplanens genomfo-
randebeskrivning,

Plandndringen paverkar gatukostnadsuttagen sa att med de 4 foreslagna nya byggritterna
kan gatukostnaderna hillas nere och eventuellt minskas.

Genomftrandetiden dr densamma som for gallande plan dvs. 10 r fran det att den gillan-
de detaljplanen for Uttringe Hage vann laga kraft, dvs riknat fran 2000-06-15.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Féljande tjsinstemiin har deltagit:
Bérje Larsson, exploateringschef
Conny Olsson, kommunarkitekt

REVIDERING
Efter utstéllning har foljande revideringar gjorts.

1. Planbestimmelse v1, dvs texten; vl friliggande sméhus, har inforts dven
pé plankartans planbeteckningar.



2. Den illustrerade byggritten pa fastigheten Uttringe 3:8 har tagits bort.

3. De illustrerade byggritterna pa fastigheten Uttringe 1:98 bestar av tvd nya byggritter
enligt gdllande detaljplan, 80-46, och en ny enligt denna planédndring. Den nya
byggrétten pdverkar de tv4 illustrerade enligt den gillande planen. Det har redovisats
tydligare.

4. Fastighetsbeteckningarna pa plankartan har fortydligats.

5. Planbeskrivningen har justerats nir det giller antalet byggritter, 4 stycken, samt att de
nya tomterna blir minst 1200 kvm stora.

Kommunarkitekt



