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Overklagande i fraga om detaljplan fér Lustigknopp, Salems kommun

1 bilaga

Regeringens beslut

Regeringen avslir dverklagandena.

Arendet

Kommunfullmiktige i Salems kommun beslutade den 14 jum 2001 att
anrta detaljplan for Lustigknopp 1 kommunen,

Sedan besluter éverklagars beslutade Linsstyrelsen 1 Stockholms kin den
25 oktober 2001 att avsli 6verklagandena och faststilla kommunens
beslut att anta planen, se bilagan.

Ulla Essén och Pie Blume samt Birgitta Bohman har éverklagat linssty-
relsens beslut.

Ulla Essén och Pie Blume vidhiller vad de tidigare framfort och fram-
haller bla. fohjande. Kommunen har inte {8}t de limplighetsbedom-
ningar som 4terges i gillande dversikisplan och kommunen har inte
heller motiverat avvikelserna frin versiktsplanen. Kvarteret Lustig-
knopp hor till de f4 dterstiende omriden med hojdlige som dnnu ir
oexploaterat. Kvarteret ir i dag mer skyddsvirt in det var nir dversikts-
planen antogs. En helthetssyn inom det omride som éversikisplanen
avser omojliggors genom att detaljplanen endast vicker en del av om-
ridet. Deraljplanen fir konsekvenser for 6vriga delar inom 6versikrs-
planen som inte blir 18sta genom planens begrinsning.

Birgitta Bohman vidhiller vad hon tidigare framfért och framhdller bl.a.
fsljande. Detaljplanen skapar fler problem 4n den loser och ldser fram-
tida planering fér omkringliggande omriden. Kommunen har prioriterat
en enda fastighersigare och begrinsat detaljplanen i forhdilande cill
programskedet f5r att minimera antalet som fatt ytrra sig dver planen.

0128- P02/0207

Postadress Talatonvdxet E-post: registrator@environment.ministry.se
103 33 STOCKHOLM 08-405 10 0O X300: $=Registrator; O=Environment; P=Ministry; A=SiL; C=5E
Besdksadress Telefar Telex

Tegeibacken 2 08.24 1629 - 154 99 MINEN §




2

Detaljplanen dverensstimmer inte med de riktlinjer for markanvind-
ningen som anges i dversikesplanen. Kommunen har inte beakrar att
ingen bebyggelse enligt oversiktsplanen bor ske p4 den skogsklidda
bergsplatin. Alla omriden som inte ir avsedda att bebyggas skall prick-
markeras i planen. Det forslag till bebyggelse som hon framfére till
kommunen skulle ge det varierade utbud som dversikisplanen och kom-
munens bostadsforsérjningsplan har som mil. Tillrickliga utredningar
har inte gjorts under planarbetets ging och det saknas redovisning a¥ hur
tinkt bebyggelse skall utformas fér att konsekvenserna f6r omgivningen
av detaljplanen skall kunna bedémas.

Skilen for regeringens beslut

De utredningar som ligger till grund fér detaljplanen fir enligt rege-
ringens bedémning anses tillrickliga for drendets prévning. Vidare fir
planhandlingarna anses utformade p3 ett godragbart sitt vad giller kravet
pi ate det tydligt skall framg4 hur planen reglerar miljon.

Regeringen finner att den antagna detaljplanen inte kan anses medféra
sidana oligenheter for Ulla Essén och Pie Blume eller for Birgitta
Bohman att planen av der skilet inte kan godtas. Vad de framfért utgor
inte heller i &vrige tillrickliga skal for att regeringen med anledning av
deras dverklaganden skall upphiva kommunens beslut att anta deralj-
planen. Overklagandena bor dirfor avslds.

P regeringens vignar
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Lena Sommestad
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Boverket

linsstyrelsen (handlingar 4tersinds)

Ulla Essén och Pie Blume, Sandbicksvigen 34, 144 62 RONNINGE
Birgitta Bohman, Soldalsvigen 2, 144 62 RONNINGE
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Overklagande i friga om detaljplan for Lustigknopp, 80-50 i Salems
kommun

BESLUT

Linsstyrelsen avslar verklagandena och faststiller enligt 13 kap 8 § forsta
stycket plan- och bygglagen,(1987:10) PBL, beslutet att antaga detaljplanen.

BAKGRUND

Kommunfullmiktige i Salems kommun beslutade den 14 juni 2001, § 37, att
anta en detaljplan f6r Lustigknopp, 80-50.

Planomridet ir beldget i s6dra Rénninge, norr och viister om
Sandbicksvigen. Omridet grinsar mot bebyggelse inom kvarteret Stugan
och till Rénnige skola i vister. I norr grinsar omradet till villatomter utmed
R énninge skola. Planomradet dr ca 7,7 ha. Storre delen av omrédet
Lustigknopp, dvs Uttringe 1:59 och 1:104 4gs av Veidekke Bostad &
Fastighets AB. Delar av omréidet dgs av Salems kommun. Marken inom
kvarteret Bergshyddan dgs i huvudsak av enskilda markégare, dock ags
marken i kvarterets norra del av kommunen.

Planens syfte r att mojliggéra utbyggnad av Lustigknopp med 42 sméahus i
gruppbebyggelse och 3 friliggande villor samt skapa m&jlighet till utbyggnad
med friliggande villor mm inom kvarteret Bergshyddan.

Samtidigt foreslas Sandbicksvigen byggas om och forses med gingbana.
Sandbicksvigen blir en allmin gata. En gng- och cykelvig foreslas byggas
ut frin Bergviks brygga lings Uttrans strand och upp via en gingtunnel under
Sandbicksvigen och vidare genom planomradet fram till Rénninge skola.

Kommunala vatten-och avloppsledningar foreslds byggas ut i omréadet.

Antagandebeslutet har sverklagats av Ulla Essén och Pie Blume samt Birgitta
Bohman.

Postadress
Box 22067
104 22 STOCKHOLM

Telefax
08 - 785 40 O1 (reception)
08 - 785 46 15 (direkt)

Posigirokonto
35172-6

Telefon
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08 - 785 50 17 (dirext)

Bestksadress

Hantverkargatan 29
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Ulla Essén och Pie Blume, Lustigknopp 4, anfor att de anser att kvarteret
Lustigknopp inte skall bebyggas. De anser att detta omride behdvs till bl a
skolan for undervisning samt att omradet verhuvudtaget behdvs som ett
rekreationsomrade. De finner att den antagna detaljplanen avviker fran de
intentioner som framhélls i den 6versiktsplan for sédra Rénninge som antogs
1990. 1 den dversiktsplanen framhalls bl a att Lustigknopp har virden ur
naturvardssynpunkt samt betydelse som nirstrévomrade for invinarna i
omradet. Oversiktsplanen anger sven som en mélséttning att vid planeringen
for en fortatning av Ronningeomradet boér byggande i hdjdlégen och
strandnira omraden undvikas samt att sa stora, sammanhingande omréden
som méjligt bér bevaras oexploaterade. Mot bakgrund av detta finner de att,
da Lustigknopp numera tillhor de f& oexploaterade omradena i kommunen,
omrédet idag &r 4n mer skyddsvart 4n vid tiden for antagandet av
versiktsplanen. Vidare anfor de att Sandbicksvigens foresiagna breddning,
rakare strackning och den nya trottoaren kommer att bidraga till att
Sandbacksvigen dven fortsittningsvis kommer att trafikeras av trafik i alltfor
hoga hastigheter. Vidare framhaller de att en utbyggnad i det aktuella
omridet maste anpassas efter Sandbicksporten, d& den &r vildigt trng och
darmed utgor en trafikfara. Mot bakgrund av att kommunen har for avsikt att
exploatera tre angransande omréden, Lustigknopp, Soldalen och Sandbick,
finner de det olimpligt att den beslutade detaljplanen endast omfattar
Lustigknopp. Nir kommunen besiutar om detaljplaner pa avgrinsade
omréiden omdjliggérs en helhetssyn ver eventuella problem som kan uppsta
for hela omradet.

Birgitta Bohman, Soldalen 13, anf6r att den antagna detaljplanen inte
sverensstdmmer med intentionerna i den &versiktsplan som beslutades ar
1990. Man skall genomfdra bebyggelse i hojdidgen, vilket enligt
oversiktplanen borde undvikas samt att man inte tagit hinsyn till den typ av
bebyggelse som ir karaktaristisk for Rénninge. Typiskt for Rénninge &r stora
villor med flera ligenheter pa stora tomter och inte som i den beslutade
detaljplanen enbostadshus med for sma tomter. Vidare anfor Birgitta Bohman
att bland annat foljande konsekvenser p4 omkringliggande omraden blir
foljden av den antagna detaljplanen. Sandbicksportens kapacitet ar for liten i
forhallande till den trafik som kommer att bli foljden av detaljplanen, varfor
trafiksikerheten ifrdgasitts. Platsen for angoringen till Lustigknopp bor
flyttas norrut for att bli trafiksiker. Redovisningen av VA-ledning och
fsrdelningen av kostnader for denna i Lustigknopp med angrinsande
omraden ir bristfillig. Gatukostnadsutredning for hela omrédet saknas varfor
fordelning av kostnaderna mellan de olika omrédena &r oklar. Det saknas en
utredning om vad den 6kade trafikmangden far for konsekvenser pé befintliga
fastigheter under byggnadstiden och dérefter, vem star for kostnaderna for
eventuella bullerddmpande &tgarder? Nitstation-tryckstegrningsstation bor
flyttas till vister om Sandbécksvégen for att underkitta en gemensam
angoring till bebyggelsen Lustigknopp och Soldalen. Detaljplanen bor
kompletteras med bestammelser for byggnaders utférande, material och firg
for att f3 en enhetlig bebyggelse i hela omridet.
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MOTIVERING

En grundldggande princip i plan-och byggnadslagstiftningen ér att
kommunen sjilv inom vida ramar fir avgéra hur marken skall anvindas och
miljon utformas i den egna kommunen. Frigor om milj6utformning,
exploateringsgrad, trafiksystemets standard och andra liknande
kvalitetsfragor dr interna kommunala angeldgenheter. Stor vikt bor darfor
tillmétas de limplighetsbeddmningar som gérs av kommunen, Linsstyrelsen
skall ingripa endast dA kommunen gjort en felaktig avvigning mellan
motstdende enskilda och/eller allminna intressen eller di kommunen fSrfarit
felaktigt vid handliggningen av plandrendet.

Storre delen av planomrédet utgérs av ett gronomrade som ér till nytta for de
nirboende. Planen forutsitter att gronomréadet bebyggs. Denna fortitning
utgdr en nackdel for de boende. Nimnda nackdel méste vigas mot
kommunens intresse av att frimja bostadsbyggandet som en f6ljd av
kommunens ansvar for bostadsforsérningen. Klagandena och $vriga
nidrboende har tillgang till andra grona ytor p4 begrinsat avstind.
Kommunens mélsittning att medge exploatering fGr bostadsbebyggelse i
medgiven form av planomradet ir mot bakgrund av det anférda godtagbar.

Aven i de andra avseenden som klagandena patalat ir detaljplanen godtagbar.
Detta giller bl a traftksituationen, placeringen av niitstation-
tryckstegringsstation och behovet av planbestimmelser for att reglera
bebyggelsens utformning. I sistnimnda avseende #r att mérka att kommunen
g6r en prévning i samband med bygglovsgivningen.

Sammanfattningsvis anser lansstyrelsen att det som klagandena har anfort till
stod for sin talan inte utgér skil att upphiva det 6verklagade
antagandebeslutet.

HUR MAN OVERKLAGAR

Detta beslut kan dverklagas hos regeringen, Miljédepartementet, enligt
bilaga. | —

it St

Nils Strehlenert

Fébste linsassessor (’—&‘ Y(, K@LL
A

Birgitta'Brehmer :
Linsassessor

Kopia till
Byggnadsnimnden
Kommunen
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Foreligger antagandehandlingar for detaljplan for Lustigknopp, 80-50
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HANDLINGAR
Handlingar bestar av plankarta med bestdmmelser och illustrationsplan, planbeskriv-
ning, genomfrandebeskrivning och fastighetsforteckning.

PLANENS SYFTE

Planens syfte ar att mojliggora utbyggnad av Lustigknopp med 42 smahus i grupp-
bebyggelse, samt 3 friliggande villor samt mdjlighet till utbyggnad av friliggande vil-
lor m m inom kv. Bergshyddan.

Samtidigt féreslas Sandbicksvagen byggas om och forses med gangbana. Sand-
backsvagen blir en allman gata. En gang- och cykelvag féresias byggas ut fran Berg-
viks brygga langs Uttrans strand och upp via en gadngtunnel under Sandbacksvagen
och vidare genom planomradet fram till R6nninge skola.

Kommunala vatten- och avioppsledningar féreslas byggas ut i omradet.

En av kommunens 6vergripande mal ar att bygga ut kommunalt vatten- och avlopp i
sédra Ronninge sa att vattenkvaliteten i sjon Uttran férbattras. Atgarder skall pabor-
jas senast ar 2005.

PLANDATA

LAGESBESTAMNING

Planomradet &r beldget i sddra ROnninge, norr och véster om Sandbacksvéagen.
Omradet gransar mot bebyggelse inom kv Stugan och till Rénninge skola i vaster. |
norr gransar omradet till villatomter utmed Rénninge skolvag.

AREAL
Planomradet omfattar ca 7,7 hektar.

MARKAGOFORHALLANDEN

Exploateringen kommer att genomféras av Veidekke Bostad & Fastighets AB, som
ocksa dger storre delen av omradet Lustigknopp, dvs Uttringe 1:39 och 1:104.
Delar av omradet dgs av Salems kommun.

Marken inom kv Bergshyddan &ags i huvudsak av enskilda markagare. Kommunen
ager dock marken i kvarterets Ostra del.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Den gallande 6versiktsplanen for Salems kommun antogs av kommunfulmaktige i
november 1990. En ny kommunomfattande dversiktsplan &r under framtagande, |

forsta skedet som ett diskussionsunderiag.

Omradesplan for éstra Rénninge antagen av kommunfullmaktige i mars 1986 galler
inte i denna del av Rénninge.



Omradesplan for sddra Rénninge antagen i april 1990, anger i sina rekommendatio-
ner for markanvandningen inom Lustigknopp att “marken bér anvandas for bostads-
dndamal, hdnsyn bér tas till markanvéndning f6r nérstrévomraden i anslutning till
skolan. Naturmarkan bér dven fungera fér naturstudier i skolvarksamheten.

Sédra delen avses bebyggas med 40 st gruppbyggda sméahus.

Detaljplan bér uppréttas. Planan bor reglera grupphusbebyggelsen samt justera
smahusbebyggalsen i férhallanden till parkomréadena i norra delen av omradet. En
utbyggnad av sydvéstra delan av omrédet har pabérjats och bér regleras i plan.”

En reviderad &versiktsplan for Sodra Rénninge, antagen av kommunstyrelsen i maj
1994. Revideringen gallde endast uppdatering av aktuellt planldage, samt nytt planfor-
slag. | planen anges att Lustigknopp skall byggas ut 1998.

Detaljplaner

1. Gallande detaljplan for stérre delen av planomrédet ar en stadspian for
dstra delen av Rénninge Municipalsamhaile som faststélldes 1947-03-07, plan nr
80-01. Planen anger i omraden for bostader, skola m m.

2. Andring av stadsplanfér kv Rosen i Rénninge, plan nr 80-03, faststalld 1956-11-10,
anger bl a enhérnavskarning av tomtmark i norra hornet Soldalsva-
gen/Sandbacksvégen.

3. Sydvist om planomradet séder om Sandbacksvégen galler stadsplan fér
Barrtorpsomradet, plan nr 80-10, faststalld
1963-08-12. Planen medger friliggande bostéder i en och tva vaningar.

4 Vaster om planomradet galler stadsplan fér Bergshyddan, pian nr 80-30,
faststalld 1987-11-10. Den anger parkmark, skola och mark f&r friliggande
bostader.

5. Planomradet gransar i nordost till detaljplan fér Engelsberg m fl, plan nr
80-42, som vann laga kraft 1994-12-15. Den anger mark fér friliggande bostader och
gatumark ndrmast planomrédet.

6. For Rénninge skola, i vaster har en detaljplan nyligen gjorts. Detaljplan
for del av kv Bergshyddan, plan nr 80-52. Den vann laga kraft 2000-03-15 och
medgav en utbyggnad av skolan med tvd hemvister.

Fastighetsplan

Inom planomréadet finns en fastighetsplan fér Bergshyddan, som vann laga kraft
1992-05-06 och som omfattar fastigheterna Bergshyddan 1-9 m fl.

Fastighetsplanen innehaller 11 tomter och avses i stort sett behallas i det nu
aktuella planférslaget. Inom omradets dstra del féreslas tomterna utvidgas for att
klara infarter och slanter. Fastighetsplanen féreslas bli upphavd med hansyn till den-
na férandring.

En planbestammelse har inforts for detta.



Program fér planomradet

Ett program till detaljplan for ett stérre omrade omfattande Lustigknopp, Soldalen och
Sandback upprattat 2000-05-12/ 2000-06-06 av Salems kommuns miljo- och sam-
hallsbyggnadsfdrvaltning.

| programmet anges att

"Ny bebyggelse bér utformes med hadnsyn till omradets karaktér och byggnedstradi-
tion. Fasedmaterial b6r vara trd, puts eller tegel. Fesader ev vit mexisten bér unadvi-
kas. Fargséttning bér harmoniera med befintliga hus, i t ex gulockra, umbra, vit och
gratt.

Inom Lustigknopp féreslas en téitare bebyggelse med tomter pa 500-900 kvm. Aven
bebyggelse inom detta omrade bér anpassas till omgivningen nér det géller val av
material och fargséttning.

Hus i sluttningsidge bér utféras som suterrdnghus. Hus i hGgt exponerade ldgen bor
inte utféras hégre &n en vaning.

Tvavéningshus bér undvikas i sadana ldgen.”

Programmet har varit ute pa remiss och samrad och synpunkterna har redovisats i
en samradsredogérelse daterad 2000-09-13 och kompletterad 2000-11-08 samt
2001-01-11.

Ett samradsméte dgde rum 2000-06-19 och ett offentligt méte som sérskilt behandla-
de planerna for Lustigknopp halls 2000-10-10 i Rdnninge gymnasium.

Komunstyrelsen beslutade 2000-11-27 att ge foljande direktiv for detaljplanearbetet.

1. Bygg- och miljisnémnden far i uppdrag att uppratta férsfag till detaljplaner for om-
rédena Lustigknopp, Soldalen och Sandbéck i huvudsak i enlighet med antaget
detaljplaneprogram. (Det innebar att antalet hus far bli 42 gruppbyggda smahus
plus tre styckebyggda smahus). :

Betraffande hela planomradet:

Exploateringen och omradesindeiningen skell huvudsakligen f6lja forslagen i milf6-
och samhéllsbyggnadsférvaltningens skrivelse 2000-11-13.

Betréffende Lustigknopp dock med féljande dndringar och fértydligande:

- Planeringen skall i huvudsak félje den av Tema Landskapsarkitekter 2000-10-05
uterbetede planskissen, sérskilt vad géfler grénomrédenas utformning.

- Tomitstorlekarne skall 6verstige 400 kvm.

- | plenbestdmmelserna skall inféras férbud mot aft uppfira staket pa de deler ev
tomterna som vetter mot grénomréaden. ...."




2. Bygg- och miljéndmnden far i uppdreg ett upprétta férslag till gatukostnadsutred-
ning dver ovan ndmnda detaljplanomraden.

3. Miljo- och samhaélisbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att férhandlia fram forslag
till exploateringsavtal for kv Lustigknopp....”

Bygg- och miljéndmnden respektive miljé- och samhélisbyggnadsférvaltningen bér i
detaljplan alternativt exploateringsavtal efterstrava att bestdmmelser infors fér att ga-
rantera dels en varierad husutformning och dels alt sa manga av de befintliga tréden
som mdjligt sparas.”

FORUTSATTNINGAR
NATUR

Mark och vegetation .
Landskapet idag bestar av tit skogsmark med naturmarkskaraktir och gles bebyg-
gelse. Omradet &r omvéxlande med héga vegetationskladda bergspartier i kontrast
till tringa dalgangar. Aven dalgangarna har oftast tat vegetation varfor landskapet ar
svart att Gverblicka. Omradet bestar av en platd med tydliga branter i 6ster och vis-
ter. | séder sluttar omradet mot Sandbacksvagen.

Geotekniska férhallanden

Omradet bestar enligt "Geologisk karta " fran SGU av gnejs. | sédra delen finns ett
mindre omrade av gnejsgranit och moran, Omradet &r ej klassat som riskomrade for
radon.

Omradet sluttar mot séder och har en nivaskillnad pa ca 15-18 meter, fran ca +42 m
0 h i s6dra delen vid Sandbacksvégen till +57 meter Gver havet, (m 6 h) pa platan
och +60 m ¢ h i norddst pa hogsta punkten. Hojdpunkterna i landskapet, sasom tydli-
ga bergknallar och stora stenblock, liksom platan med nakna berghaliar ar vardefulla
som orienteringspunkter och for att I4sa av landskapets historia ar vardefulla att be-
vara.

I norr finns tva utsiktspunkter med utsikt mot norr och som &r vardefulla att behalla.

Fornldmningar
Inom omradet finns inga k&nda fornlamningar

Radon
Markradon kan finnas i berggrunden, vilket bor undersékas i samband med byggloy
och bygganmalan.

Hydrologi
En vattendelare gar tvérs genom omradet i nordvastlig-sydostlig riktning . Norra de-
len avvattnas mot sjén Flaten och sédra delen avvattnas mot sjén Uttran. Vaster om




omradet och platan finns ett fuktstrak och en liten back som rinner ner mot Uttran.
Utmed denna béack planeras gang- och cykelvégen att laggas.

Kommunen ar mycket restriktiv till dkade utslépp av naringsamnen och tungmetaller i
de vérdefulla recipienterna eftersom évergddning férekommer. Detta innebéar att dag-
vattenhanteringen inte far paverka sjon Uttran negativt. Dagvatinet tas darfér om
hand lokalt och infiltreras i marken men leds ocksa i sydvéastra delen av Lustigknopp
till ett férdrojningsmagasin som sedan rinner ut i denna back. En 6versiktlig studie av
bl a dagvattenhanteringen for Lustigknopp-Soldalen-Sandbéack skall géras for att fa
fram forslag pa atgéarder for att minimera miljdbelastningen pa sjén Uttran.

Ledningar
Kommunala vatten- och avloppsledningar finns utbyggda i Sandbéacksvéagen.

Ett nytt va-ledningsstrak planeras att byggas ut i Sandbécksvégen med anslutning
vaster om omradet, vid Rénninge skolvag. Va-ledningar skall byggas ut till Lustig-
knopp och vidare till befintlig pumpstation vid Bergviks brygga. Va-ledningarna skall
laggas i samma strak som den planerade gang- och cykelvdgen skall ligga.

Fjarrvarmeledningar finns framdragna till Sandb&cksvégen/Norrbergavagen.

Hégspanningsledningar for elférsérjning finns som jordkabel | Sandbécksvagen, med
ansiutning till en befintlig transformatorstation i omradets &stra del. Den féreslas flyt-
tas norrut.

BEBYGGELSEOMRADEN
Allmant

Omgivande omraden préglas av styckebyggda enfamiljshus i varierande aldrar pa
relativt stora tomter for bade aretrunt- och fritidsboende.

En inventering av kulturhistoriska miljder och byggnader har utforts av Stiftelsen
Stockholms Lans Museum och Salems Kommun, 1985. Planomradet ar inte om-
namnt i denna inventering.

| omradets narhet ligger kulturhistorisk intressant bebyggelsen som t ex Sandbéck
och Barrtorp.

Ny- och ombyggnad skall pa ett modernt s&tt anpassas till befintlig bebyggelse, sar-
skilt bebyggelsen fran sekelskiftet, vad galler utformning, fasad- och takmaterial.

GATOR OCH TRAFIK

Lustigknopp trafikférséris via Sandbacksvagen som kommer att byggas om och for-
ses med en gangbana. Sandbacksvégen blir 6,5 meter bred och férses med 1,5
meter gangbana.

Trafiken kommer att 6ka pa Sandbacksvagen och trycket pa Sandbacksporten kom-
mer att 8ka nar omradet byggs ut. Planer pa att bygga om Sandbécksporten finns.



Dessa planer bestar dels i att bygga en GC-port till dster om den befintliga porten,
och pa s& séatt sakra passage under jarnvagen fér de oskyddade trafikanterna, och
dels i att bygga om den befintliga végporten. Dessa atgarder skulle ha féljande ef-
fekter:

- En avsevard hdjning av trafiksdkerhetsnivan fér gaende och cyklister
- Forbéttrad framkomlighet for alla typer av motorfordon
- Hojning av kapaciteten i vagporten

Nagon ombyggnad éar fér narvarande omgijlig bade pa grund av hdga kostnader for
projektets genomférande och pa grund av att kommunen inte har beviljats nagot
ekonomiskt stod fran staten.

En trafikstudie vid Sandbécksporten gjordes i september ar 2000. Berakning av totala
trafikméngden genomférdes under rusningstrafik pa morgonen da nyttjandet av por-
ten var som stdrst. Totalt passerade 312 motorfordon genom porten fran bada rikt-
ningarna. Det innebdr att under maxtimmen aker idag nagot fordon genom porten
ungefér var 12 sekund. Om totala trafikflodet beréknas betyder det att porten utnytt-
jas var 9 sekund av nagon trafikant under den mest belastade timmen, inklusive de
oskyddade trafikanterna, dvs gaende och cyklister.

Trots den relativt hdga betastningen kommer situationen inte att forsamras avsevart i
samband med byggnationen inom Lustigknopp-omradet.

En mera komplett utredning i framtiden inklusive nya kontinuerliga trafikméatningar.
Sarskilt pa anslutande vagar till Sandbacksporten kommer detta att ge en mer rea-
listisk bild av trafiksituationen. Detta kommer att géras i samband med revidering av
Oversiktsplanen.

En gang- och cykelvag ar pabérjad fran Bergviks brygga och féreslas byggas ut
langs Uttrans strand och upp via en gangtunnel under Sandbécksvagen och vidare
genom planomradet fram till RGnninge skola. Den skall férses med belysning.

PLANFORSLAGET

Lustigknopp foreslas bebyggas med 42 smahus i gruppbebyggelse, samt 3 friliggan-
de villor samt méjlighet till utbyggnad av friliggande villor m m inom kv. Bergshyddan.

Varje bostad far parkeringsplatser pa sin tomt. Plats for gastparkering ordnas inom
kvarteret om sa ar mojligt.

Inom kv Bergshyddan forslas lika manga fastigheter skapas som i den gallande fas-
tighetsplanen, némligen 11 stycken.

GESTALTNING

Planférslaget préglas av en ambition att bygga bostadshusen sa att de far en ur ge-
staltningssynpunkt sammanhallen karaktér. framforallt i formspraket. Fasadmaterial
foreslas bli trdpanel och takpannor pa taken. Fargsattning kommer att utféras enligt
ett i samband med bygglov uppréttat fargsattningsprogram..




BEBYGGELSEGRUPPER

Planomradet byggs upp sa att dar det ar mojfigt tomterna har ena sidan mot en
gemensam naturmark (skog)inom kvarteret som &r lokaliserad pa de vackraste och
mest sparvérda delarna av tomten. Mot dessa ytor far staket eller plank inte uppfé-
ras. En planbestammelse som férbjuder detta har inférts.

BOSTADSHUSEN

Husen utformas som trahus i tva vaningar i nagra olika hustyper, med suterrdngutfc-
rande dar marken sa kraver. Lagenheterna féreslas utformas med 6ppna planios-
ningar med néra samband mellan kék och vardagsrum med stora glasytor fér att
skapa ljusa och |agenheter med stor rymd.

OFFENTLIG SERVICE

En f- skola inryms i Rénninge skola som ligger i direkt anslutning ill planomradet i
vaster. En forskola finns ocksa vid Norrbergavégen strax norr om planomradet,
Engelsbergsgarden.

KOMMERSIELL SERVICE
Kommersiell service finns i Rénninge Centrum, pa ett gangavstand av ca 700 meter.

FRIYTOR
Inom omradets friytor sparas de befintliga traden i sa stor utstrackning som mdjligt
Har finns utrymme for skogslek.

LEK OCH REKREATION
En lekplats anordnas i omradets sédra del i anslutning till befintlig dalgang och
gang- och cykelvag. :

KOLLEKTIVTRAFIK
Narmsta kollektivtrafik finns i Rnninge centrum, med pendeltagstation och bussar.
En s k vinklinje, busslinje 730, trafikerar Sandb&cksvagen idag.

Gangstigar

inom omradet majliggdrs plats fér gangstigar for passage, som binder ihop friytorna
inom omradet och for att boende utanfér omradet skall kunna passera genom omra-
det tili Ronninge skola.

Gang- och cykelvagar
En gang- och cykelvéag Ar pabérjad fran Bergviks brygga och féreslas byggas ut

langs Uttrans strand och upp via en gangtunnel under Sandbécksvagen och vidare
genom planomradet fram till Rénninge skola. Den skall forses med belysning.

PARKERING
Varje tomt far sin egen parkering.




VATTEN OCH AVLOPP
Omradet ansluts til! det kommunala vatten- och avioppsledningsnétet i en férbindel-
sepunkt i tomtgrans vid Sandbéacksvégen.

VARME

Uppvarmning av husen kan ske med fjarrvarme fran SFAB: ledningar som &r utbygg-
da tilt korsningen Sandbécksvagen/Norrbergavégen, alternativt med franluftsvarme-
pumpar med elpatroner i varje smahus. Vattenburen uppvarmning féreslas.

EL
Plats for transformatorstation finns inom planomradets nord&stra del.

AVFALL
Sophamtning sker vid infarten till omradet och utformas i samrad med SRV Atervin-
ning.

ETAPPUTBYGGNAD

Se genomfbrandebeskrivningen. Byggnadsarbetet avseende nyproduktion av bosta-
der pabdrjas sa snart detaljplanen vunnit laga kraft och bygglov erhallits. Byggnation
berdknas ske under 1-2 ar vitken innebar att inflyttning i omradet kommer att paga
under 2002 till 2003. Bostaderna kommer att byggas uti en etapp.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
I en genomfdrandebeskrivning behandlas frager om huvudmannaskap, gemensam-
hetsanlaggningar, plangenomférande, tidplan och kartférsoérning.

Genomférandetiden &r 10 ar fran den tidpunkt da planen vinner laga kraft.
Kommunen ar huvudman fér allmén platsmark.

REVIDERING
Ett omrade med prickad mark har lagts in pa plankartan, vaster om fastigheten
Lustigknopp 4.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Féljande tjansteman har deltagit:

Conny Olsson, kommunarkitekt

Borje Larsson, exploateringschef

Ake Borje Larsson, gatuchef

Lars Haraldsson, bygg- och miljochef

Per Skyllberg, kemmunekolog

Mirsad Bektesevic, utredningsingenjér gata, VA
Roland Gustavsson, utredningsingenjor gata, VA

Foéljande konsulter har deltagit:

Sddra Bergen Arkitekter AB genom arkitekt SAR Géran Lind Olsson



TEMA arkitekter AB genom landskapsarkitekterna Clotte Frank och Maria Visselgren
LL Markconsult AB genom Charlie och Peter Lundqvist
Bernstrom Akustik genom Rikard Bernstrom

Planarbetet har utférts av SODRA BERGEN ARKITEKTER AB i samarbete med Sa-
lems kommun

Salems kommun ‘ SODRA ?ERGEN ARKITEKTER AB
6,2%&&& 24 L’V]'-}"'\""_\——i '-/\'/ i R ! Lt l/\/
Conny Olsson Goran Lind Olsson

Kommunarkitekt arkitekt SAR
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for LUSTIGKNOPP, Salems kommun

Upprattad av Miljé och samhalisbyggnadsférvaltningen i februari 2001.

Allmant

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsréttsliga, tekniska
och ekonomiska atgérder som behovs for ett andamalsenligt och i dvrigt samordnat
plangenomférande. Genomférandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan
utan skall fungera som végledning till de olika genomférandeatgérderna. Avgdranden i
fragor som rér fastighetsbildning, VA-anlaggningar, vagar m.m. regleras saledes genom
respektive speciallag.

Bakgrund och sammanfattning

Forslagets syfte 4r att &ndra den géllande stadsplanen fér éstra delen av Ronninge Mu-
nicipalsamhalle faststalld 1947.03.07, DP 80-01) , som idag anger bebyggelse {&r bo-
stader.

Planforslaget bedéms omfatta 42 nya lagenheter i smahus , 3 enfamiljshus inom kv Lus-
tigknopp samt kompletteringsbebyggelse inom kv Bergshyddan.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

Programsamrad juni-augusti 2000
Samradsremiss februari 2001
Beslut om utstélining mars 2001
Utstallning april 2001
Bygg- och miljpndmnden godk maj 2001
Kommunstyrelsens godkdnnande  maj 2001
Kommunfullmaktiges antagande juni 2001
Laga kraft, tidigast juli 2001
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Byggnadsarbetet avseende nyproduktion av bostdder inom kv Lustigknopp pabérjas sa
snart detaljplanen vunnit laga kraft och bygglov erhallits. Detta géller under forutsattning
att tidsplanen fér allmanna VA-ledningar kan anpassas till exploatérens nskemal.
Byggnation berdknas ske under 1-2 ar vilken innebéar att inflyttning i omradet kommer att
paga under 2002 till 2003. Bostaderna kommer att byggas ut i 1 etapp

Genomférandetid
Genomférandetiden &r 10 ar frédn den tidpunkt planen vinner laga kratft.

Ansvarsfordelning

Salems kommun skall vara huvudman fér alimén plats och svara fér driften av allmanna
anlaggningar efterhand som exploatéren Veidekke Bostad & Fastighet AB fardig-staller
dessa enligt exploateringsavtal, nedan alternativt att kommunen upphandlar en annan
entreprendr for detta arbete.. Inom planomradet skall Sandbécksvdgen byggas om och
forses med en gangbana och en ny GC-vég skall byggas fran Rénninge skola till Berg-
viks brygga. GC-vdgen kommer att korsa Sandbdcksvagen i en tunnel. Nya huvudled-
ningar for ren och spilivatten kommer att férldggas i denna GC-vag samt i Sandbécks-
végen. Till planférslaget finns en teknisk utredning, som uppréttats av Scandiaconsuit
AB. Denna utredning visar hur den kommunala infrastrukturen skail byggas ut inom
planomradet.

Exploatéren kommer att dverldta delar av kvartersmarken till en blivande samfallighets
foérening. Tomtmark fér smahusbebyggelsen kommer att férséljas med dganderatt till
képama av smahusen (alternativt kan bostadsrattsféreningar dven bildas). Fér kvar-
tersmarken bildas gemensamhetsanlaggning.

Denna gemensamhetsanldggning (ga-anl) far ansvar for drift och underhall av VA-
ledningar, gator, planteringsytor, skogsmark, lekplatser/ytor m.m. inom kv Lustigknopp.
Inom kv Bergshyddan finns redan tva st ga-ani bildade.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal skall upprattas mellan kommunen och exploatéren. Avtalet skall bl.a.
reglera utbyggnad, ansvarsférdelning, markfragor, servitut och ledningsratt, , tidsplan,
kvalitet i och skydd av bebyggelse och mark m.m., miljéfradgor, avgifter och kostnader for
anldggningar inom och i anslutning till planomradet samt exploateringsavgifter.
Exploateringsavgifter avser bl a exploateringens andel av kostnaderna fér de gemen-
samma anldggningarna inom omradet, sasom allménna VA-ledningar, , férbattring av
vagnatet m m.

Avtal skall tréffas fore antagande av detaljplanen.
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Organisation

Mark-, exploaterings- och avtalsfragor handlaggs inom kommunen av Miljo- och sam-
hallsbyggnadsforvaltningen (MSB):s enhet fér plan- och exploatering (PEX). MSB:s en-
het fér planering och utveckling gata/va svarar for utbyggnaden av allmanna anlagg-
ningar och teknisk kontroll av dessa.

Samordnad utbyggnad av férsérining som VA, el, tele, fjdrrvarme e t ¢ samt aterstallan-
de av gator férutsatts.

Ansodkan om fastighetsbildning och inrattande av gemensamhetsaniaggningar m.m.
stills till Lantmaterimyndigheten i Stockholms lan.

Nybyggnadskarta bestélls hos PEX.

Ansokan om bygglov och bygganmélan goérs hos bygg - och miljsnamnden, Salems
kommun. Samrad i drenden om bygglov och bygganmalan sker med MSB:s bygg - och
miljéenhet.

Fastighetsrittsliga fragor

Exploatéren dger i huvudsak all kvartersmark inom kv Lustigknopp med undantag av et
omrade i sydvastra och ettinorra delen som &gs av kommunen. Kv Bergshyddan ags
av ett antal enskilda fastighetsdgare med undantag av Bergshyddan 4, som ags av ex-
ploatdren och Uttringe 1:642 som dgs av kommunen. Alla befintliga, ga-anl, servitut och
ledningsratter skall fortsitta att gélla om inte annat framkommer underhand.

En séarskild fastighetsforteckning finns uppréattad.

Fastighetsplan beddms ej nédvandig inom planomradet.
Genom en administrativ bestimmelse féreslas den nu gallande fastighetsplanen for kv
Bergshyddan upphdra att galla.

Genom fastighetsreglering som soks hos Lantmaterimyndigheten gemensamt av explo-
atdren och kommunen skall hela eller delar av de fastigheter som &gs av kommunen
och enligt detaljplaneférsiaget ar utlagd som kvartersmark foras Gver til exploatérens
fastighetsinnehav och de delar av exploatdrens fastigheter som &r utlagda till allmann
plats i detaljplaneférslaget féras Gver till kommunens fastighet Uttringe 1:935.
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Inom planomradet finns ett storkvarter avsett for gruppbyggda friliggande smahus.
Kvarteret forutsétts delas upp i ett antal fastigheter (vid &ganderatt) fér smahus samt en
fastighet for gemensamt behov/en marksamfallighet.

Inom omradet kommer det att finnas anlaggningar som skall vara gemensamma for alla
eller vissa av fastigheterna sdsom VA-ledningar, kérvagar, parkeringsplatser, gronytor, -
park, lekplatser etc. Exploattren skall séka lantmateriférrattning fér avstyckning av sma-
hustomter och bildande av gemensamhetsanldggning/ar enligt anlaggningslagen. For-
valtning av gemensamhetsanlaggning/ar ska ske genom samféllighetsforening.

Ekonomiska fragor

Kostnadsférdelning bestdms i ovan ndmnda exploateringsavtal. Kostnader fér allmanna
anlaggningar (gator och gc-vagar) inom och i anslutning till planomradet kommer att
belasta exploateringen och grannomradena Soldalen och Sandback. Detta kommer att
redovisas i en gatukostnadsutredning, som kommer att uppréttas parallelit med detalj-
planerna for omradena Soldalen och Sandbéck. Dessa gatukostnader kommer prel. for
nuvarande och féreslagna fastigheter inom kv Bergshyddan bli — for fastighet vid ga-ani
for véag c.a 25000 kr och for fastighet med direktanslutning till Sandbécksvagen c:a
35000 kr. Gatukostnadsuttaget for kv Lustigknopp kommer att regleras i exploaterings-
avtalet och grunda sig pa den tidigare namnda gatukostnadsutredningen.

Anslutningsavgifter for VA, el, tele mm debiteras f&r nuvarande i férekommande fall och
tillkommande bebyggelse enligt nedlagda kostnader, avtal och taxor. VA-
anslutningsavgifter fér kv Lustigknopp kommer att regleras i exploateringsavtalet.

Tekniska fragor

Omhandertagande av omradets dagvatten kommer huvudsakligen att ske lokalt.
Eventuell fordréjningsmagasin placeras i anslutning till backen i dalgdngen utredes.
Dagvatten fran tak och hardgjorda ytor, vdgar mm. fangas upp i lokala dagvattensystem.
En forbindelsepunkt till kv Lustigknopp for ren- och spillvatten uppréttas genom MSB:s
forsorg liksom férbindelsepunkter f&r nya sjéivfallsledningar som ersatter de tryckav-
loppssystem som vissa fastigheter inom kv Bergshyddan f.n. har. Uppvarmningen av
husen kan ske med fjarrvarme fran SFAB:s ledning som &r utbyggt tili korsningen
Sandbacksvagen/Norrbergavagen , alt. Med franluftsvarmepumpar med elpatroner i
varje smahus.

Elférsérining sker genom Vattenfall, Svea Néat AB.

Fjarrvarmefdrsérining sker genom SFAB.

Utrymme f6r kéllsortering skalt ordnas.
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Medverkande: :
Genomférandebeskrivningen har uppréttats av Veidekke Bostad & Fastighet AB genom
Calle Wikerman och med bistand av Salems kommun, exploateringschef Bdrje Larsson.

MILJO OCH SAMHALLSBYGGNADS- Veidekke
FORVALTNINGEN Bostad & Fastighet AB

Calle Wikerman
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1 BAKGRUND OCH SYFTE

BAKGRUND

Fér planomradet Lustigknopp, finns en stadsplan (DP 80-01). Da féréndringar som ej
ar forenliga med gallande detaljplan foreslas i féreliggande planférslag, foljer att en
miljekonsekvensbeskrivning, MKB, ska upprattas. Krav pa detta anges i plan och
bygglagen (71987:10), PBL, som foreskriver att en MKB skalil upprattas om
detaljplanen medger en anvandning av mark, byggnader eller andra anlaggningar
som innebéar en betydande paverkan pa miljén, hélsan eller hushéllning av
naturresurser (mark, vatten m.m.}). MKB:n ska méjliggéra en samiad bedémning av
planerad anlaggnings, verksamhets eller atgards inverkan pa miljén, halsan och
hushallningen av naturresurser (5 kap 18 § 2 st).

Syftet med féreliggande MKB &r saledes att belysa hur omradet inom och omkring
Lustigknopp i Salems kommun kan komma att paverkas av det planférslaget i
forhallande till nollalternativet. En utférlig beskrivning av de tva alternativen ges
under avsnitt 5.

PLANERINGENS SYFTE

Syftet med foreliggande detaljplaneprogram ar att féresla en utbyggnad av
Lustigknopp med 42 gruppbyggda samt 3 friliggande enbostadshus. Samtidigt
foreslas en utbyggnad ske av Sandbacksvagen som blir en allmén gata, en gang-
och cykelvag samt utbyggnad av vatten- och avloppsledningar. Lustigknopp far gator
pa kvartersmark som gemensamhetsanlaggning eller motsvarande.

- Sandbacksvagen foreslas byggas ut till en vdg med battre standard bade i hjdled
och i plan. Det innebar att Sandbacksvagen i kurvan vid Lustigknopp far en bdttre
radie samtidigt som den lyfts upp sa att en gang- och cykelvdg kan passera under
vagen.

Denna gang- och cykelvag &r en fortsattning pa den som har paborjat att byggas ut
fran Bergviksvagen langs stranden och som sedan skall ga vidare pa skra upp till
Sandbacksvagen, under denna, passera Lustigknopp och mynna i Rénninge skola.

Ett av kommunens Overgripande mal ar att bygga ut kommunalt vatten- och avlopp
sa att vattenkvaliteten i sjon Uttran forbattras. Det skall vara atgardat innan 2005.

2. METOD & AVGRANSNING

MKB:n har utformats i enlighet med PBL, enligt forslag fran Boverket och
bestammelser i 6 kap miljobalken (7998:808), MB. De alternativ som beskrivs ar 1}
nollalternativet samt 2) utbyggnad enligt planférslag. MKB:n innehaller féljande
avsnitt:

Beskrivning av bakgrunden till arbetet (avsnitt 1);

Beskrivning av planomradet och dess omgivningar: planférhallanden, geologi,
hydrogeologi, recipienter, natur- och kulturvérden samt ev. andra motstaende
intressen etc. (avsnitt 3);

Beskrivning av det féreslagna planférsiaget samt nollalternativet (avsnitt 4);
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Beskrivning av konsekvenserna avseende naturvarden, rekreation och friluftsliv,
kulturvarden, buller, fororenade markomraden, luft och vatten och ev. andra for
omradet viktiga aspekter. Dessutom beskrivs miljéstérningar i byggskedet och
bedéms oversiktligt liksom miljdaspekter kopplade till den kommande bebyggelsen
och tillhérande infrastruktur, t.ex. metod fér materialval, energisystem, avfallsfragor
m.m. (avsnitt 5).

3 OMGIVNINGSBESKRIVNING
31 Orientering

Planomradet omfattar ett omrade bestaende av Lustigknopp, och kv Bergshyddan.
Programomradet ar ca 7,7 ha stort.

3.2 Geologiska férhallanden

LANDSKAPSBILD

Landskapet idag bestar av tat skogsmark med naturmarkskaraktar och gles
bebyggelse. Omradet &r omvaxlande med hdga vegetationskladda bergspartier i
kontrast till trAnga dalgangar. Aven dalgangarna har oftast tat vegetation varfor
landskapet ar svart att verblicka. Omradet bestar av en platd med tydliga branter i
gster och vaster. | sgder sluttar omradet mot Sandbécksvégen.

GEOLOGI/TOPOGRAF!

Omrédet bestar enligt "Geologisk karta ” fran SGU av gnejs. | sédra delen finns ett
mindre omrade av gnejsgranit och moran. Omradet &r €] klassat som riskomrade for
radon.

Enligt en éversiktlig byggnadsgeologisk karta utférd av Tyréns bestar marken av
berg, dvs. berg i dagen eller pa ringa djup, fast jord, dvs. moran, grus, sand,
genomgaende torrskorpa p& morén eller berg. | planomradets sydvastra del bestar
marken av halvfast jord, dvs. grovmo, silt varvig foga séttningsbenagen lera med
ringa maktighet

Omradet sluttar mot sdder och har en nivaskillnad pa 15-18 meter, fran ca +42 meter
dver havet (m.6.h.) i sédra delen vid Sandbécksvégen fill +57 m 6 h pa platan och
+60 m & h i norddstra hogsta punkten. Hojdpunkterna i landskapet, sédsom tydliga
bergknallar och stora stenblock, liksom platan med nakna berghallar ar véardefulla
som orienteringspunkter och for att [&sa av landskapets historia och ar vardefulla att
bevara. | norr finns tva utsiktspunkter med utsikt mot norr och som ocksé ar
vardefulla att behalla.

3.3 Hydrologiska/hydrogeologiska férhallanden

En ytvattendelare gar tvirs genom omradet i nordvastlig — sydostlig riktning .
Nordéstra delen avvattnas mot sjon Flaten och sydvastra delen avvattnas mot sjon
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Uttran. Vaster om omradet och platan finns ett fuktstrak och en liten back som rinner
ner mot Uttran. Langs bécken planeras gang- och cykelvagen laggas.

Kommunen &r mycket restriktiva till 6kat utslapp av naringsémnen och fororeningar
till sjarna eftersom de redan &r évergodda. Detta innebér att dagvattnet skall tas om
hand sa att paverkan pa narliggande vattenmiljéerna minimeras.

3.4 Naturvarden, virden for friluftslivet

Enligt 6versiktplanen bedéms omradet som "omrade av intresse framst som
narstrovomrade”. Det brukas flitigt av skolbarnen i Rénninge skola och bedéms vara
vardefulft dven i framtiden som pedagogisk resurs i skolans regi.

Skogstypen mojliggér svamp och barplockning. | norra delen finns flera fina
utsiktsplatser och i omradet syns spar av grillplatser.

| vaster planeras en gang- och cykelvig med tunnel under Sandbacksvagen och som
leder férbi Sandback ner till Uttran.

FLORA

| omradet finns flera biotoper varav hallmarkstallskogen som &terfinns pa platan |
norra delen och fuktskogen i vaster &r de vardefullaste att bevara.
Hattmarkstallskogen har ett stort inslag av slata berghéllar med ljung och renlav. Den
ar dock slitagekénslig p g a tunn jordman och inslaget av lavar. Ett flertal dldre trad,
framst tallar och ekar finns inom omradet dessa har stort bevarandevérde som
karaktarsgivare vid en exploatering.

| en liten ravin i norra delen av omradet finns barrskog dominerad av gran och tall.
Den ar mindre vardefull att bevara da den &r kanslig for fristéiining (vindfélior) och
hindrar ljusinslapp.

Enstaka vardefulla ekar och karaktarsfulla tallar finns.

FAUNA

Omradets variationsrika vegetation med ldre gran- och tallskog ger rik tillgang till
foda och skydd. Darfor &r omradet relativt djurrikt. Radjur, hare och olika sorters
fagelarter forekommer.

3.5 Ovrigt

RADON

Radon kan férekomma éveralit i naturen och radonunders6kning kommer att géras
for att tillférsékra en adekvat I6sning fér eventuellt markradon

DAGVATTEN

Dagvattenhantering fran takytor och markanl&ggningar inom fastigheten kommer att
utforas med Lod (lokalt omhdndertagande av dagvatten).

Dar det inte gar att infiltrera dagvattnet genom vegetationskladda ytor, avleds ytorna
tili dagvattenbrunnar/dagvattenledningar som ansiutes till perkolationsmagasin.
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Magasinen kommer att ha en bréddningsledning som mynnar i befintliga diken eller
till naturmark.

BULLER

En bullerutredning har utforts av Bernstrém Akustik AB som visar att de godkanda
bullernivaerna, dvs. max 55dB(A) pa uteplatser innehalls med foreslagna
husplaceringar.

4 ALTERNATIVBESKRIVNING
4.1 Nollalternativ

Idag finns en géllande stadsplan for omréadet ,som medger en bebyggelse av ca 20
tomter. Denna utbyggnad har aldrig kommit till stand. Nollalternativet innebar att inga
férandringar sker inom omradet, d.v.s. pdgaende markanvandning sasom naturmark
bibehalls oférandrat.

Nagon jamférelse &r inte utford for den bebyggelse som gallande plan medger, utan
endast mellan nu féreslagen bebyggelse och befintliga forhallande, dvs naturmark.

4.2 Utbyggnad enligt planférslag

Forslaget redovisar 42 tomter fér enbostadshus lokaliserade pa ett satt som tar stor
hansyn till omradets miljokvaliteter. Husen avses placerade pa ett sant sétt att
omradets hallmarker till stora delar lamnas orérda och utgér friomraden inom
bebyggelsen. Tomterna , med en storlek pa ca 400 kvm, bebyggs med olika
hustyper beroende pa hojdférhallanden, entréforhallanden mm. Pa kraftigt sluttande
tomter foreslas souterranghus, och vid mattligare lutningsforhallanden anpassas
bebyggelsen ed hjalp av férhéjda grundmurar etc.

5 MILJOKONSEKVENSER
5.1 Ytvatten- och grundvatten
Nollalternativet

Ingen nybyggnation och dérmed ingen yiterligare dagvattenavledning eller
grundlaggning sker inom omradet. Nuvarande forhaliandena bibehalls darmed och
ingen forandring av grundvattnets stromningsriktning. Omradets anvandning
fortsatter i nuvarande form och inriktning.

Befintlig bebyggelses dagvattensystem avleds och avslutas i stenkistor eller liknande
anordningar langs omradets véstra del. Dagvattensituationen forblir oférandrad. Inga
atgarder kravs for att bibehalla befintliga forhallanden inom planomradet

Utbyggnad enligt planfirsiag

Bebyggelsen kommer att medféra 6kad belastning av dagvatten pa sjdarna Uttran
och Flaten, genom att andelen hardgjord yta dkar. Planfdrslaget medfér en ordnad
hantering av dagvattensituationen i hela planomradet. Utgangspunkten ar att
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dagvattnet tas om hand lokalt med ett férdréjningsmagasin langs backen vid ge-
vagen

5.2 Naturvarden
Naturvardena beskrivs i omgivningsbeskrivningen.

Nollalternativet .
Det blir inga konsekvenser pa naturvardena for nollalternativet. Naturen bevaras som

den ar idag och far genomga en naturlig forandring.

Utbyggnad enligt planférsiag

Naturomradena kommer att minska i och med en utbyggnad av omradet. Utrymmet
for befintligt djurliv kommer att minska. Okat slitage av markskiktet pa
kvarvarande naturmark kan paraknas. For att bibehalla omradet karaktar i s& stor
utstrackning som mojligt har dock bebyggelsen skt samlas s§ att sparande av
vardefull naturmark kan genomféras. Dalgangen i vaster med inslag av al och hassel
ar vardefull att bevara eftersom antalet vatmarker kommer att minska i omradet och
omgivningarna. | foreliggande férslag med gang- och cykelvag kan det medféra att
denna torrlaggs.

Vilka av de vardefulla ekar och karaktarsfulla tallar som finns i omradet. som kan
sparas far bedémas fran fali till fall i samrad med kommunekologen. Tréaden bor
matas in och en beddémning bdr géras om risk féreligger for att tréden skall blasa
omkull. For att omradets karaktar ska bibehallfas rekommenderas att tomtmarken far
en naturlig évergang till naturmarken (skog) utan inslag av plank och staket. -

5.3 Rekreation och friluftsliv
Omradet utnyttjas idag som strovomrade for alimanheten.

Nollaiternativet
Omkringboendes majlighet till rekreation och friluftsliv inom planomradet paverkas

naturligtvis inte

Utbyggnad enligt planférsiag

Konsekvenserna for friluftslivet blir patagliga, men bebyggelsen &r lokaliserad sa att
de vackra hallarna ar sparade. Tillgangligheten till mark for narrekreation for
allmanheten kommer att minska i omradets centrala del. Ett naturomrade for lek
sparas i planomradets norra del narmast skolan. En gang- och cykelvag anordnas
fran skoltomten och séderut Iangs dalgangen och under Sandbacksvagen ner mot
sjon Uttran och ner till Bergviks brygga. Tillgangligheten till Uttran kommer att 6ka
avsevart med den utbyggda gang- och cykelvagen.
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54 Kulturvirden

Nollalternativet

Markanvandningen féréndras inte.

Utbyggnad enligt planférslag

Planforslagets utformning paverkar inte nagra kulturvarden.

55 Elektriska anldggningar och elektromagnetiska falt

Nollalternativet
Ingen forandring kan véantas

Utbyggnad enligt planforslag

Transformatorstationen flyttas fran nuvarande plats till sdéder om Sandb&cksvégen.
De magnetiska falt som den aistrar minskar avsevért med avstandet fran stationen
och beddms inte medféra nagon risk fér omkringboende.

5.6 Radon

Forekommer i olika omfattning i all mark, sarskilt i berggrund.
Markradonundersdkning bor darfor goras for att kontrollera att grénsvérden inte
kommer att verskridas.

Utbyggnad enligt planférslag

Ommarkradonundersdkningen visar pa férhéjda halter skadeplanerade
nybyggnationens grundlaggning goéras sa att risken for att radongas kan trénga in i
byggnaderna minimeras samt sa att géllande gransvérden kan underskridas.
Regelbundna métningar, var 10-15 ar, bor genomféras for att kontrollera sa att inga
forandringar i grundlaggningen skett, i form av sprickor och andra otétheter, p.g.a.
t.ex. markrorelser.

5.7 Buller

Nollalternativet

Enligt kommunens berdkningar kommer planerade utbyggnader i Rénninge ,
exklusive bebyggelsen pa Lustigknopp, medféra dkad trafikméngd pa
Sandbacksvagen, fran 1200 fordon/dygn maj 1992 till ca: 1650 fordon/dygn 2005.
Inga befintliga hus beridknas dverskrida de bullervarden (65 dBA) som riksdagens
angetts behovs atgardas i férsta hand..

Utbyggnad enligt planforslag Utbyggnad enligt planforsiaget dkar trafikmangden
endast marginelit med ca: 160 fordon/dygn. Detta medfér att naturvardsverket
riktlinjer for nybebyggelse riskerar att Overskridas 16 m fran végmitt, en ékning
med 1 m jamfért med nollaiternativet. inte heller med dessa forutsattningar
Overskrids riksdagens uppsatta bullervarden for befintliga hus.
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5.8 LUFT

Planomradet utgérs i dagslaget huvudsakligen av skogsmark. Lokal biltrafik
férekommer men inga utslappskallor av stdrre betydelse fér luftkvalitén finns inom
omradet

Nollalternativet

Inga kallor som paverkar qutkvallten inom planomradet tillkommer och luftkvalitén
kommer att vara oférandrad. (Eventuella féréandringar beror pa andra ev. férandringar
i omgivningen.). Risken for att miljékvalitetsnormen fér NO; dverskrids bedéms som
obefintlig.

Utbyggnad enligt planférslag

Utbyggnaden innebér endast en margineli 8kning av biltrafiken pa
Sandbacksvédgen totalt ca 160 fordon/dygn. Trafiken pa varje enskild gata blir &ven
for detta alternativ liten och héga luftféroreningshalter bedéms inte uppkomma.

5.9 Ovrigt

Periodvis under byggtiden bedéms stérningar uppkomma till omgivningen i form av
fler tunga transporter, byggnadsarbete ev. med sprangning av berg i dagen, damning
m.m. Arbeten och transporter rekommenderas att forlaggas till dagtid fér att minimera
stérning fér omkringboende.

Aviallshantering.
Kallsortering utfors i fraktionen och med kéarl pa en gemensam plats i samrad med
SRV.

Denna miljckonsekvensbeskrivning har utforts av Sodra Bergen Arkitekter AB
| samarbete med Veidekke Bostad och Fastighet AB och Tema Landskapsarkitekter
AB samt Salems Kommun.
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