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SALEMS KOMMUN

Namnd/Styrelse Sammantridesdatum
Kommunfullmaktige 1999-06-17
T TlLanimaterimyndigheten |
Stockhoims ian =t SALEMS KOMMUN
Kf§30imk ! 7 (8- 24 == BYGG- och miljskontoret

NK 1388 -06-3 @

Dnr,f??/Z&;/ o
Diarienr, 3/4/7 7

DetaliplanefSrslag och genomférandeavtal for Sidvreten

Arendebeskrivning

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Diarienr -

1999.66 214 4

g

DETALJPLANEFOR-
SLAG

Bygg- och miljonamnden beslutade 1999-04-20, § 36, att Sverlamna ett
forslag till detaljplan for Sjovreten for antagande av fullmiktige.
Forslaget har varit utstallt under tiden 1999-02-09--1999-G3-02.

Omradet bestdr idag av 5 fastigheter med 7 byggnader. Planforslaget

: innebdr att omradet fullt utbyggt kommer att innehalla 16 fastigheter som

ansluts till det kommunala va-natet. Fér nybyggnad, drift och skotsel av
va-anldggningen i omradet och for underhall av Sjovretsvagen bildas en
samfillighetsforening. I ett sarskilt upprattat genomforandeavtal regleras
att de tillkommande byggrittema tillsammans skall belastas med 200 tkr
f5r anslutningen till kommunens va-nat.

Beredande organs forslag

Se kommunstyrelsens protokoll 1999-05-31, § 98.

Kommunfullmiktiges beslut

1

Fullmiktige antar det 1998-10-20 upprittade

SALEMS KOMMUN
Bygg- och miljskontoret
Nk, 1535 -67-0 7

Diarienr.

LAGAKRAFTBEVIS

Detta hestut har vunnit laga kraft

den /?77 -&;’DZ/ ......

Bygg- och miljokonforet
Salems Kommun

1999-01-19 och 1999-04-01 reviderade detaljplanefdrslaget

for Sjovreten.

Fullmaktige godkénner det med skrivelse 1999-05-07 Gver-

lamnade forslaget till genomforandeavtal.

Lansstyrelsen | Stockholms 1an, beslut . 7L Pk,
Lansstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § plan- oc!} .
bygglagen ait prévning av antagandebeslutet enligt
detia protokoll intg skall ske:

A
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0128 -P99/0617

| Sign

e ol
‘ 7 47

.
~
.
.

Beslutsexpediering

1999-06-29 Bygg- och miljondmnden
Laga kraft




SALEMS KOMMUN

" Bygg- och miljékontoret 1999-01-19
Urban Dahlberg

Detaljplan for Sjovreten, Uttringe,
Salems kommun, Stockholms lin (80-48)
upprittad av bygg- och miljékontoret

UTSTALLNINGSHANDLING
PLAN- OCH MILJOKONSEKVENS-
BESKRIVNING

BESKRIVNING AV PLANOMRADET och KONSEKVENSERNA om det limnas utan
. atgird Enligt av Kommunfullméktige godkdnt program 1998-05-28

Innehdllsférteckning:

o 1. BAKGRUNDSDATA
Handlingar

Planens syfie

Plandata

Tidigare stiliningstaganden

2. PLANFORSLAGET: FGRANDRMGAR OCH KONSEKVENSER

NATUR OCH FRIYTOR
Forindringar
Konsekvenser
. BEBYGGELSE
Forandringar
Konsekvenser
. GATOR OCH TRAFIK
Forandringar
Konsekvenser
TEKNISK FORSARINIING
Forandringar
Konsekvenser
ADMINISTRATIVA FRAGOR
Medverkande tjinseméin
3. FORESLAGEN TIDPLAN
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Org nr Bankgiro Postgiro
Salems Kommun Saby Torg 22 08-532 538 00 08-532 599 45 212000-2874 210-9569 1330232
144 80 Rdnninge
Titel: Sjovreten besigiviing Sparet som: GAGEMENSAMBOMPLANERR016UDL.DOC Antal sidoc: 4
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~ 1. BAKGRUNDSDATA

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE

PLANDATA

TIDIGARE STALLNINGS-
TAGANDE

OMPLANERIES1RJD1.DOC

2(4)

Planen bestir av program, plankarta i skala 1:1000 med
bestimmelser, fastighetsforteckning, genomforandebeskriv-
ning och denna beskrivning. -

Planens syfte #r att skapa forutsittningar for anslutning av
omrédet tili kommunalt vatten och aviopp samt utgdra stod
for bygg- och miljéndgmnden vid provning av bygglov.

Omridet 4r beliget 1 500 meter sydvist om Ronninge
station.

Avgransningen har gjorts med hénsyn till etapputbyggnad
av vatten- och avioppsledningar.

Planomridet grinsar i soder mot sjon Uttran, i &ster mot
Barrtorpsbacken och i norr mot grupphusomrédena
Barrtorp och Toredal.

Arealen dr 11,0 ha varav 2,5 ha oppet vatten.

Omradet bestar idag av S fastigheter med 7 byggnader som
kan betraktas bebodda av permanentboende.

Tre fastigheter 4r klassade som kulturhistoriskt intressanta.
Hela omridet 4r att betrakta som kulturhistoriskt virdefuil
mij6.

Hansyn till omrdets kulturhistoriska vérde bér tas vid
nytillkommande bebyggelse. Minsta tomtstoriek foreslas tilt
2 000 m’ .

For omradet finns en gillande fordjupad oversiktsplan
antagen i april 1990, Program for omrédet godkindes i
Kommunfullmaktige 1998-05-28, § 36.




NATUR OCH FRIYTOR
BEBYGGELSE
GATOR OCH TRAFIK
@
TEKNISK FORSORINING

om; GUGEMENSAMBOMPLANER\E0916UDL.DOC

3@

2. PLANFORSLAGET: FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Fordndringar

- Avstyckning av tomter samt ny bebyggelse.

- Utbyggnad av VA-nat inom omridet som ansluts till det
kommunala VA-nitet.

- D2 omridets framsta naturvirden ar knutet till de aldre
ekarna och tallarna samt ravinmiljon bor dessa vérden
skyddas i mjligaste man vid en utbyggnad av omridet.

1 omridet finns aven flera ovanliga arter knutna till den
lundartade miljon. Som exempel kan nimnas myska och
orkiden skogsknipprot.

Konsekvenser

- P4 plankartan infors begrinsningar med prickmark dar
bebyggelse ej fir uppforas samt marklov infors for fillande
av dldre tallar och 16vtréad.

- Aldre, solitira lovtrad, speciellt ekar, bor hillas fiia -
vegetation som hdmmar och skuggar.- Kan grova, ildre
l6vtrad bevaras enligt ovan, har detta en stor betydelse for
den biologiska mangfalden.

Forandringar
Planen medger fullt utbyggd totalt 16 fastigheter for
permanentboende. Minsta tomtstorlek foreslas till 2 000 m’

Konsekvenser
Fler minniskor - fler storningar, slitage, okad trafik.
Minskad inbrottsrisk? Trevligt med fler glada grannar....

Kostnad for samtliga fastigheter for utbyggnad av VA-nit.

Forandringar

Sjovretssvagen  foreslds att  kvarstd som  en
gemensamhetsanliggning, vilket medfor att standard, drift
och skotsel bestams av de boende.

Forandringar

All befintlig och kommande bebyggelse skall anslutas till det
kommunala VA-nitet. Endast vattenbesparande armatur bor
installeras. Vid nybyggnad boér mojligheten fOr
killseparerande toaletter forberedas och incitament for detta
bor ges vid uppprittande av en ny VA-taxa.

Lokalt omhindertagande av dagvattnet, dvs i storsta
mojliga utstrickning infiltration inom varje fastighet.




4(4)

CoTTT T ~ Omridets el-nit ar dimensionerat for uppvarmning av
bebyggelsen, vilket inte utesluter andra uppvarmningssitt.

Konsekvenser
-Minskning av niring och fororeningar frin aviopp medfor

friskare sj6!

ADMINISTRATIVA FRAGOR Genomforandetiden for planen skall vara tio &r riknat fran
fullmiktiges lagakraftvunna beslut om antagande.

MEDVERKANDE Bygg- och miljokontoret svarar for det formella planarbetet,
TIANSTEMAN plankarta, bestimmelser, beskrivning. Genomforande-
beskrivning och fastighetsigarforteckning upprittas av
miatavdelningen (Tk). Tekniska utredningar upprittas av

iska kontoret.

a/(/ VAV.KY

Urban Dahiberg
Planarkitekt

OMPLANER\R0216UDL, DOC
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SALEMS KOMMUN GENOMFORANDEBESKRIVNING
ot Tekniska kontoret 1999-01-19
MBK-avd
Borje Larssonv‘________,__v'___.____-—
[Cantmaterimyndighien SALEWS K52
\STOC‘("‘O"‘“S |an Byga- och mitjdkontoret
" S 2A RN g s Br23

Diarienr,

Tillh6érande ett 1998-10-20, reviderat 1999-01-19 upprittat f‘o‘rslag till
detaljplan (dp) for SJOVRETEN, dp 80-49,Uttringe i Salems kommun

1 INLEDNING.
_ Genomftrandebeskrivningen behandlar de organisatoriska, tekniska,
. ekonomiska och fastighetsrittsliga atgirder som behdvs for att genomfdra
detaljplanen.
2 HUVUDMANNASKAP.

Fastighetségarna inom detaljplaneomradet skall ansvara for plangenomfor-
andet - d.v.s. nyanligga gemensamma VA-ledningar som skall anslutas till
det kommunala VA-systemet och fr den framtida driften och underhallet av
ledningsnitet samt gemensamma vigar inom omradet.

3 MARKAGARE OCH MARKFORVARYV.
All mark inom det egentliga detaljplaneomradet #r i enskild dgo. Endast den
mark, pa tva stillen i dp, ddr nytillkomna byggrétter skall ansluta direkt mot

. allmin plats och ej via ga-anl, 4r marken i kommunal dgo.

De delar av de kommunala fastigheterna Uttringe 1:542 och 1:831 som
enligt planforslaget foreslds indra markanviindning frin allmén plats till

. kvartersmark skall forvirvas/upplatas av/till dgarna till Uttringe 1:172

respektive Uttringe 1:174.

4 GEMENSAMHEETSANLAGGNING (GA-ANL) OCH SAMFALLIG-
HETSFORENING.

For nyanliggning av VA-system och for drift och underhdll av detsamma
samt Sjovretsvigen foreslas att en ga-anl bildas. Dp medger att enskild mark
uppléts for gemensam vig, betecknat med g i dp och for gemensamma VA-
ledningar, betecknat med gva i dp. Huruvida en/tvi ga-anl skall bildas med
eventuell sektionsindelning for detaljplancomridets nddvéndiga ga-anl
provas lampligen av fOmdttningslantméitaren vid en kommande

lantméteriforrdtming.
Postadress Besdksadress Telefon Telefax Org nr Bankgiro Postgiro
Salems Kommun Saby Torg 22 08-532 598 00 08-532 599 45 212000-2874  210-9569 1330232

144 80 Rénninge
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Salems Kommun
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Fér att en ga-anl med si manga ingdende fastigheter skall kunna fungera pa
ett tillfredsstillande satt krivs formodligen att en samfillighetsfSrening
bildas for att anldgga och forvalta den/de foreslagna ga-anl. 1
samfillighetsforeningen bor endast ingd den/de ga-anl som skall vara
gemensamma for alla fastigheterna inom dp-omrédet.

Férutom inrdttandet av den/de ga-anl for hela planomridet medger dip
inrdttande av 1 st ga-anl for vdg- och va-indamél pd fastigheten Uttringe
1:176 for stamfastigheten och tva styckningslotter och en ga-anl for vig-
dndamal pd fastigheten Uttringe 1:174 for stamfastigheten och en
styckningslott. Dessa ga-anl bor kunna forvaltas enligt lagen om forvaltning
av samfilligheter (delagarforvaltning), samfillighetsforening behdver inte
bildas.

5 AVTAL.

Avtal skall upprittas mellan samtliga fastighetsdgarte inom dp-omrédet och
Salems kommun som reglerar de ekonomiska villkoren for anslutning till
det allminna VA-nitet. Avtal bér Hven upprittas mellan berdrda
fastighetsdgare och Salems kommun om de markfSrvarv som namns ovan.
Enklast 16ses detta genom att istéllet for avtal om markfSrvirv upprittas
dverenskommelser om fastighetsreglering/inrattande av ga-anl eller servitut.

6 FASTIGHETSBILDNING. ,

Det samfallda markomride, som i fastighetsforteckningen betecknas med litt
Sa37, samfallt for Rénninge-Uttringe bysamfallighet bor genorn fastighets-
reglering dverforas till de fastigheter som delas av ndmnda samfallighet.

Den kommunala mark som enligt planfSrslaget far 4ndrad markanvéndning
Sverfors lampligen genom fastighetsreglering till enskild mark. Detta berdr
de enskilda fastigheterna Uttringe 1:172 och 1:174.

Genom avstyckning foreslas:

- fastigheten Uttringe 1:172 delas i tre delar, tv4 befintliga byggritter (BR)
och en ny BR. Till en av de befintliga BR bor genom fastighetsreglering
fastigheten Uttringe 1:543 6verforas,

- fastigheten Uttringe 3:11 delas i tva delar, en befintlig och en ny BR,

- fastigheten Uttringe 3:10 delas i tva delar, tvé befintliga BR,

- fastigheten Uttringe 1:174 delas i fyra delar, en befintlig och tre nya BR
och

- fastigheten Uttringe 1:176 delas i fem delar, en befintlig och fyra nya BR.

Ett alternativ till avstyckning kan under vissa frutséttningar vara klyvning.

For inrittande av ga-anl for vig- och va-dndamal se punkt 4 ovan.

Titel: Sjovreten Sparat som: GAGEMENSAMTEKNISKAWPLANER\S[020BL1.DOC




Salems Kommun

33

7 TEKNISK FORSORJINING..

Fastighetsgama inom detaljplaneomradet har fatt tagit del av en VA-
utredning som kommunen utfost. Denna utredning ligger till grund for de
foreslagna gva-omraderna i dp-foreslaget. .

Den befintliga vigen, Sjévretsviigen kommer att vara utfartsvég till allmén
vig for alla befintliga och tillkommande BR utom for tva tillkommande BR
p4 fastigheten Uttringe 1:174 och en tillkommande BR pé fastigheten
Uttringe 1:172, dér maste nya utfarsvégar till allméin vég nyanldggas.

8 GATUKOSTNADSUTREDNING OCH VA-ANSLUTNINGS-
AVGIFT.

Eftersom det inte skall nyanifiggas nigra allmdnna anldggningar erfordras
inte nagon gatukostnadsutredning med anledning av detta planférslag.
Huravida fastigheterna skall limna gatukostnadsbidrag for anslutning till det
kommunala vignitet provas i samband med den forestiende utbyggnaden av
Sandbicksvigen

For att underlitta bitnaden for utbyggnad av ett enskilt VA-system {ga-anl)
inom dp-omradet foreslds anslutningsavgiften till det kommunala VA-nitet
bli noll (0) kr for befintliga BR. Ddremot fér fastighetsigarna inom dp-
omrédet svara for kommunens sjilvkostnad for anslutning till det allméana
VA-niitet. och de nytillkomna BR som ansluter till det allmédnna VA-ndtet
skall erligga ligenhetsavgiftt enligt kommunens VA-taxa. Nytillkomna BR
som inte ansluts via ga-anl till det allménna VA-nitet skall erldgga anslut-
ningsavgift helt enligt VA-taxan.

9 GENOMFORANDETID.

Detaljplanens genomférandetid foreslds sluta tio &r rdknat fran den dag
detaljplanen vinner laga kraft.

Nir genomforandetiden har gatt ut kan fastighetsigare inte hdvda nagon rétt
att erhilla bygglov rivningslov eller marklov. Kommunen kan d3 #ndra eller
upphiva detaljplanen utan rétt till skadestand for den/de fastighetségare som
inte utnyttjat sin/sina byggrétter. '

Bengt geogard :

Teknisk chef

Mitningschef

Titel: §j5vreten Sparat som: GAGEMENSAMTEKNISKAPLANER\B1020BL1.DOC
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. BESLUT
: LANSSTYRELSEN I - g
' STOCKHOLMS LAN 19.3.2003 18513-01-70072
Planenheten
Carin Anf_gicer
08-785 5429 tmaterimynuigheien
Stockholir,s an KUNGORELSEDELGIVNING
ink '1003 '”' 2 ] Salems kommun
Milj6- och samhillsbyggnadsférvaltningen
L DN e 144 80 RONNINGE

- Upphédvande av strandskydd inom detaljplan fér Sjovreten i
Uttringe, Salems kommun

Beslut

Linsstyrelsen beslutar att uphiva strandskydd inom de omraden som ir markerade
. J.  med streckning p4 bifogat utdrag ur detaljplan for for Sjévreten i Salems
kommun.

Beslutet har fattats med stod av 7 kap. 15 § andra stycket miljébalken
(1998:808) och 11 § forordningen (1998:1252) om omridesskydd enligt
miljébalken m.m.

Upplysning
- - Dettabeslut kan enligt 18 kap. 1 § miljobalken éverklagas hos regeringen, -- ol
{miljddepartementet).

Bakgrund

En detaljplan for Sjévreten har antagits av kommunen och vunnit laga kraft 1999.

Inom omrédet rader strandskydd intill 100 meter fran sjon Uttran. Kommunen har

med skrivelser den 14 december 2001, kompletterad den 22 februari 2003,

. hemstiillt att strandskydd upphévs inom de byggrittomraden for bostider som ér
markerade pi ett utdrag av plankartan.

L

Inom strandskyddsomridet 1 delen niirmast Uttran, vilket i planen ir utlagt som
kvartersmark som inte fir bebyggas, samt ett mindre omrade fSr pumpstation (E),
avses det gillande strandskyddet ligga kvar. Strandskydd fortsitter ocks3 att gilla
inom planens vattenomrade (WB1).

0@

Linsstyrelsens beddmning

Planen omfattar mycket stora tomter som i detaljplanen betraktats som etablerade
villatomter. Den strandskyddade omradets betydelse for frilufislivet begrinsas av
att marken dr brant. Omradet inneh3ller inga sirskilda naturvirden. Den nirmsta

strandzonen (20-60m) kommer dven fortsittningsvis att omfattas av strandskydd.

2

Q

E:

,S
Postadress Besbksadress Telefon { Telefax E-postiwebbplats
Lansstyrelsen Hantverkargatan 29 08-785 40 00 (v 08-651 2875 (exp) inmp@ab.lst.se (exp)
Planenheten 08-785 40 01 (wd) www.ab Ist.se
Box 22067

104 22 STOCKHOLM
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*Ag STOCKHOLMS LAN Dotum Beteckning
19.3.2003 18513-01-70072

Lansstyrelsen finner dérfor att sirskilda skal for upphdvande av strandskyddet
foreligger. Linsstyrelsen beddmer att detta beslut r férenligt med
hushaliningsbestimmelserna i 3 och 4 kap. miljébalken samt kommunens

dversiktsplan.

I handliggningen av detta drende har deltagit planchef Carl-Gustaf Hagander,
beslutande och arkitekt Carin Ancker, foredragande.

Carl-Gustaf Hagander &Wﬁ&

Carin Ancker
Kopia till:
Naturvardsverket +karta
Lantmiterimyndigheten + karta (efter laga kraft)
Exp (planarkivet) + karta
Pirm + karta
Mn
Akten

Infors i linets forfattningssamling
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