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Overklagande i friga om detaljplan for l:lttringe Hage, Uttringe, Salems

. kommun

2 bilagor

. ' Regeringens beslut

Regeringen indrar, med anledning av éverklagandet av Marianne
Engman och med dndring av linsstyrelsens beslut, kommunens beslut
den 26 november 1998 att anta detaljplan for Uttringe Hage, Utiringe, i
Salems kommun p3 det site att planbeteckningarna u och g samt punkt-
prickningen inte skall omfatta det omride som anges med streck -
skraffering pa bilaga I till detta beslut.

Regringen avslir 6verklagandena i dvrigt.

Arendet

Kommunfullmiktige i Salems kommun beslutade den 26 november 1998
att anta detaljplan for Uttringe Hage, Uttringe, i kommunen.

Sedan beslutet 6verklagats fattade Linsstyrelsen i Stockholms lin den
30 mars 1999 det beslut som framgir av bilaga 2.

. Hannelore Aly, Marianne Engman, Lars Berglund, Kerstin Sundblad,
Gun von Corswant och Bernt Kill samt Mikael Israelson har 6verklagat
linsstyrelsens beslut oci: " huvudsak vidhillit sina tidigare invindningar.
1 6vrigt har klagandena anfére bl.a. f6ljande. Hannelore Aly yrkar att hon
inte skall tvingsanslutas till kommunens va-niit och framhiller att hennes
ekologiska lésning ir betydligt bittre in kommunens l6sning. Marianne
Engman anser att kommunens beslut inte tillkommit i laga ordning och
att reglerna om samrid inte f6ljts. Kommunens underlitenhet ate
informera henne om den planerade indringen av viindplanens placering
har berévat henne mojligheten att for kommunen f3 redovisa pé vilket
sitt dtgirden fordirvar markdispositionen pé en visentlig del av hennes
fastighet. Lars Berglund anfér bl.a. att kommunen inte f5ljt reglerna om
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samrid och framfdr synpunkter pi valet av avloppssystem. Kerstin
Sundblad anser att det inte dr ac-eptabelr att kommunen ligger 6ver
ombyggnaden av den del av Uttringe Hages vig som dr tillfart «ill
Uttringe 1:610 och Uttringe 1:579 p3 berérda fastighetsigare och befriar
sig sjilv frin ansvar for den vig man en ging vertagit. Eftersom vigen
behaver breddas anser hon att mark skall scyckas av lika frin Uttringe

1:614 och Uttringe 1:574. Att kommunen ligger in en dellésning med
vattentrappa och ligger dver kostnaderna pd ett omride som inte har del
i diket ir inte heller acceprabelt. Hon framfér aven synpunkrer pd trafik -
6sningara i planen och kommunens agerande vad giller Uttringe 1:100.
Gun von Corswant och Bernt Kall framfor kritik mot att kommunen tar
en del av deras tomt till allmin ging- och cykelvig, att en del av tomten
blir mark som inte fir bebyggas, att det endast finns en byggrict inritad
p4 kartan och att kommunen aldrig tillfrigat dem om vigforslaget som
berdr deras tomt. Mikael Israelson anfér bl.a. f8ljande. Kommunen har
underltit att informera berdrda fastighetsigare om fljder och konse -
kvenser av detaljplanen, varfor besluter bér upphivas. De revideringar av
detaijplanen som ir gjorda efter senaste samridet ir av sidan vike for
berdrda fastighetsigare att beslutet att anta planen dven av den anled -
ningen bor hivas. Genomférandebeskrivningen borde rimligen vara en
fsrutsirtning for detaljplanen och fsrslagen i denna dirmed kunna
dverklagas. Uttringe Hages fastighetsigare bor inte drabbas av kost -

naderna {6r dagvairenavrinningen fér Uttringevigen. Minsta tomtstorlek
p4 2 000 - 2 500 m? bor behallas.

Kommunen har ytrae sig i drendet och dirvid anfort bl.a. foljande. Med
hinsyn till vad Marianne Engman har framfort ir det rimlige ate ull-
motesgd henne vad avser vindplanen. Vindplanens syfte ir att betjina de
bida fastigheterna Uuringe 1:610 och 1:579. Angoringen sill dessa bor
kunna klaras iven utan en vindplan. Sophimtning f&r 16sas med upp-
stillning av kirl vid Uttringe Hages vig. Kommunen godtar att undanta
planbestimmelserna fér u (ledningsomride for allminna underjordiska
ledningar), g (gemensamhersanliggning) och prickmark (mark som inte
fir bebyggas) inom det omr3de som ir freslaget som vindplan pd fastig-
heten Utztringe 1:610.

Marianne Engman och Kerstin Sundblad har kommit in med ytterligare
skrivelser,

Kerstin Sundblad motsitter sig att vindplanen pd 1:610 slopas och anfor
bl.a. att hon dger fastigheterna 1:574, 1:575, 1:579 och 1:581 samz 1/16 av
1:100. Vigen och vindplanen ir nédvindiga for ate forsdrja fastigheterna
1:579 och 1:610. Trots detta tar kommunen inte i ansprik nigon mark av
1:610 utan enbart 1:579 och 1:574. Kommunens beslut innebar ince bara
ett mindre intring utan ca 150-170 m? Hon anser att férslager vilar pd
oritrvis grund.




Skdlen for regeringens beslut

I forevarande drende provas endast kommunfullmikriges beslut den

26 november 1998 act anta detaljplanen. Frigor som ror den nirmare
utformningen av vigar samt vatten och avlopp eller kostnader hirfor
provas siledes inte i planirendet. Nir det giller Uttringe 1:100" anger
detaljplanen endast att marken skall vara tillginglig for gemensamhets -

anliggning. Inrittandet av en sidan anliggning privas siledes inte heller -
t planirendet.

For Marianne Engmans del innebir detaljplanen, efter en indring
kommunen gjort under planarbetet, bl.a. att en vindplan placeras relativt
nira befintlig byggnad pd Marianne Engmans fastighet, Uttringe 1:610.
Regeringen finner att detaljplanens utformning inte kan godtas for det
omride som avses utgéra en vindplan pd Marianne Engmans fastighet.
Kommunen har medgivit att planbestimmelserna for detra omride
undantas. Dirmed tillgodoses Marianne Engmans invindningar.

Ocksd Kerstin Sundblad har framf&rt invindningar mot planens
utformning nir det galler tillfarten till Uttringe 1:610 och 1:579. Hon
har ocksd motsatt sig det av kommunen medgivna undantaget.
Regeringen konstaterar att kommunens medgivande inte innebir att
yueerligare intring sker pi fastigheter som tillhér Kerstin Sundblad.
Regeringen finner att den utformning som detaljplanen fir om
antagandebeslutet dndras i enlighet med kommunens medgivande tar
skilig hinsyn till befincliga bebyggelse-, iganderitts- och fastighets-
forhillanden. De fordelar som kan vinnas éverviger enligt regeringens
mening de oligenheter som planen orsakar Kerstin Sundblad.
Regeringen finner s3ledes att det i irendet inte foreligger hinder att
indra antagandebeslutet pi det sitt kommunen medgett.

Kerstin Sundblad bar ocks3 framfort andra invindningar mot detalj-
planen. Regeringen finner dock att detaljplanen inte heller i 6vrige
medfoér sidana oligenheter for Kerstin Sundblad att den inte kan godtas.
Kerstin Sundblads &verklagande bor dirfor avslds.

Detaljplanens utformning ir vidare enligt regeringens mening sidan att
de fordelar som kan vinnas genom att mark kan tas i ansprik for ging-
och cykelvig 6verviger de oligenheter som planen orsakar Gun von
Corswant och Bernt Kill. Vad de anfort utgor inte heller i 8vrige skil ate
upphiva planbeslutet. Deras éverklagande bor dirfor avslis.

Vid prévningen av dvriga overklaganden finner regeringen att detalj -
planen inte kan anses medféra sidana oligenheter {or berérda klagande
att planen av det skilet inte kan godtas. Det finns inte heller i dvrige skil



att upphiva planbeslutet med anledning av deras éverklaganden. Ocks3
dessa overklaganden bor dirfor avslds.

P4 regeringens vignar
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(/msstvrelsen (handlingar 3tersinds)
Hannelore Aly, Uttringe Hages vig 39, 144 63 RONNINGE
Marianne Engman, S:t Paulsgatan 4, 118 46 STOCKHOLM
Lars Berglund, Karlskronaviksvigen 59, 144 63 RONNINGE
Kerstin Sundblad, Uttringe Hages vig 13, 144 63 RONNINGE
Gun von Corswant och Bernt Kill, Karlskronaviksvagen 10,
144 63 RONNINGE
Mikael Israelson, Uttringe Hages vig 12, 144 63 RONNINGE
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. Utringe Hage-omridet bestdr idag av 45 fastigheter varav 18 kan  Diarieny,
- betrakias bebodda av permanemtboende, 14 av fritidsboende och 13
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Arendebeskﬁming i

En av bygg- och miljskontoret 1998-01-20 upprattat forslag till SALE = 2 7 GQJWJJUN
detaljplan fér Uttringe Hage har varit utstillt under tiden 1998-02-03-- ByQU QC.s mifidkontorat
1998-02-24. Efter utstillningen har forslaget reviderats 19938-04-21. N, 1998 -i2- 2 1

fastigheter 4r obebyggda. Omridert saknar kommunalt vatten och aviopp.
En utbyggnad enligt planforslaget innebar 61 fastigheter for
permanenttcends. Alla fastigheter anslurs till det kommunala va-natst.
Stancarden pa Uttringevagen, Karlskronaviksvigen och Utringe Hages
vag forbittras. Géng- och cykelvigar anldggs. Dagvatinets tillrinning till
Uttran fordséjs genom magasin i dikena samt genom att en damm med
vatienrappor anlages

Kosinadema for utbyggnad av  allminna  anligeningar enligt
planiSrslaget uppgar till ca 20 miljoner kronor. Intiktermna berdknas till

11,5 miljorer kronor. LAGAKRAFTBEVIS

Beradande organs forslag Detta beslut har vunnit laga kraft

den .4 706 HD..

Miljg~ och samhallsbyggnadsforvalfningen
Salems kommun

Kommun fullmiktiges beslut - %a@ﬁ

Fullmaktige antar det 1998-01-20 upprattade och 1998-04—21 reviderade
detaljplaneftrsiaget for Uttringe Hage. '

Se kommunstyrelsens protokoll 1998-11-23, § 193.

Lénsstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § plan- b

by /gn{ag?n att provr}mg av antagandebssiutat ar ’:,"
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LAGA KRAFT

Bygg- och miljokontoret Datum Vir
beteckning - Sida

Handliggare 1998-01-20 1
Urban Dahlberg

Detaljplan fér Uttringe Hage, Utiringe,
Salems kommun, Stockholms Lin (80-46)
upprattad av bygg- och miljokontoret

UTSTALLNINGSHANDLING e !

'@  PLAN- OCH MILJOKONSEKVENS- i S
BESKRIVNING

. BESKRIVNING AV PLANOMRADET och KONSEKVENSERNA om det Limnas utan
. atgiird Enligt godkint program 96-01-08

Innehallsfdrteckning:
1. BAKGRUNDSDATA

Handlingar

Planens syfte

Plandata

Tidigare stdllningstaganden

2. PLANFORSLAGET: FORANDRINGAR OCH KONSEK VENSER

NATUR OCH FRIYTOR
. Forandringar
Konsekvenser

BEBYGGELSE
. Fordndringar
Konsekvenser

GATOR OCH TRAFIK
Forandringar

Konsekvenser

TEKNISK FORSORINING
Forandringar

Konsekvenser
ADMINISTRATIVA FRAGOR
Medverkande tjanstemin

3. FORESLAGEN TIDPLAN




HANDLINGAR

PLLANENS SYFTE

1. BAKGRUNDSDATA

Planen bestar av program, plankarta i skala 1: 1000 med
bestdmmelser, fastighetsforteckning, genomfdérandebeskrivning,
och denna beskrivning.

Parallellt med planarbetet upprittas en gatukostnadsutredning.

Planens syfte ar att skapa forutsittningar f6r kommunalt vatten
och avlopp samt utgora stdd foér bygg- och miljondmnden vid
provning av bygglov.,

Omradet 4r beldget 1 500 meter sydvést om Ronninge station.

Avgransningen har gjorts med hénsyn till etapputbyggnad av
vatten- och avloppsledningar,

Planomradet griinsar i sdder mot sjon Uttran, i vister mot plan-
omrédet Karlskronaviken, i 6ster mot Uttringevigen och i norr
mot omréadet kring Plantskolevigen.

Arealen dr 19,0 ha varav 3,5 ha 6ppet vatten,

Omradet bestar idag av 45 fastigheter varav 18 kan betraktas
bebodda av permanentboende, 14 som fritidsboende och 13 ir
obebyggda.

En fastighet ar klassad som kulturhistoriskt virdefull. Stérre delen
av omrédet dr att betrakta som kulturhistoriskt virdefull miljo.

Hinsyn till omradets kulturhistoriska vérde bor tas vid nytill-
kommande bebyggelse. Minsta tomtstorlek foreslas till 1 200 m?.

For omradet finns en gillande fordjupad dversiktsplan antagen i
april 1990.

Kommunstyrelsen beslot 1995-10-16 att utredningen "Utbyggnad
i sbdra Ronninge" skall godkinnas som utgangspunkt for fortsatt
planering och budgetarbete. Utbyggnaden av gata och VA foreslas
till 1998 i Uttringe Hage och del av Karskronaviken.

En utredning om alternativa avloppslosningar i vistra Ronninge
(nov 1994) skall dven ligga som grund i planarbetet.

PLANDATA

|

|
TIDIGARE
STALLNINGSTA-
GANDE
BesSksadress

Siby Torg 16 (nb)

Postadress Telefon Telefax

144 80 RONNINGE (08) 532 598 00 (08) 532 549 03




2. PLANFORSLAGET: FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

NATUR OCH
FRIYTOR

BEBYGGELSE

Fdrandringar

- Avstyckning av tomter samt ny bebyggelse.

- For att den Gppna landskapsbilden vid Uttringevigen och norrut
fran Uttringe Hages vig skall bibehallas enligt dversikts-planen
har omrdden med NATUR och prickmark lagts in. Av samma
skal har markerats prickmark pé fastigheter utefter Uttringevigen.
- D4 omréidet ¢j har ndgra naturliga gang- och cykelvigar foreslis
att dir VA-ledningar planeras i norra delen av planomrédet,
byggs ett sidant nat ut, som ansluter mot cykelstiket mot
Ronninge skola i dster och mot Sodertilje i vister. Forslaget med
gangstig i soder vid sjon Uttran kvarstar i utstillningsforslaget i
avkortad form.

Udden vid Uttringe hages vig foreslds som NATUR (enligt
Oversiktsplanen)

- Dagvattenhantering foresids som fordréjningsmagasin i dikena
utefter Uttringevégen samt att en mindre damm med vattentrappor
anldggs strax fore dikets utlopp vid viken av sjon Uttran. Se
nedan, "Teknisk forsérjning”.

- f\ldre, solitara Iovtrad, speciellt ekar, bor hillas fria frén
vegetation som hdmmar och skuggar.

Konsekvenser

- Utrymmet for naturlig vegetation och for den gamla
hagmarkskaraktéren minskar p.g.a. 6kad bebyggelse. Men kan
grova, dldre 10vtrad bevaras enligt ovan, har detta en stor
betydelse for den biologiska méangfalden.

- Den Oppna landskapsbilden beskirs nigot men kan i stora drag
bevaras.

- Bilfria promenader, rekreation i niromradet. Att fler minniskor
passerar forbi bostaden kan innebira 6kad storing.

-Vatmarken okar variationen av vaxt- och djurlivet i omradet.

Forandringar

Planen medger fullt utbyggd totalt 61 fastigheter for
permanentboende. Minsta tomtstorlek forestas till 1200 m>.

Konsekvenser

Fler ménniskor - fler stérningar, slitage, 6kad trafik. Minskad
inbrottsrisk? Trevligt med fler glada grannar...

Drénering och fler hirdgjorda ytor fér nybebyggelsen kriver
sirskilda atgarder for att inte {ka transport av niring och
fororeningar med markvattnet till Uttransjon.

Kostnad for samtliga fastigheter for utbyggnad av gatuniit.

BesBksadress

Siby Torg 16 {(nb)

Postadress Telefon Telefax

144 80 RONNINGE (08) 532 598 00 (08) 532 549 03




GATOR OCH
TRAFIK

TEKNISK
FORSORINING

Eérandringar

- Uttringevéigen foreslds som lokalgata med en kérbana pi 4,5 m
(+ en trottoar pd 2 m ned till Karskronaviksvagen) samt Gppet
dike, vilket medfédr ett gatumarksomride pa ca 10 m.
Karlskronaviksvigen foreslds med en kdrbana pi 4,5 m + dike,
vilket medfor ett gatumarks-omride pa 8 m.

Beliggningen pa korbanorna br vara asfaltsbetong och pa
géngbanan asfalt.

- Uttringe Hages vig foreslas som lokalgata med en korbana pa
4,5 m + dike. Kdrbanan bir beldggas med asfaltimpregnerat
gruslager som slityta.

- Dé omridet ej har nigra naturliga géng- och cykelvigar foreslis
att dar VA-ledningar planeras i norra delen av planomradet,
byggs ett sddant nit ut, som ansluter mot cykelstdket mot
Ronninge skola i dster och mot Sodertilje i vister. Forslaget med
gangstig i sdder vid sjon Uttran kvarstar i utstillningsfOrslaget i
avkortad form.

Konsekvenser ‘

- Plats f6r motande trafik, gdende och cyklister, medfér minskad
olycksrisk.

- Beléggning av slitytorna innebir billigare vagunderhall men
samre infiltrationsformaga.

- Mindre delar tomtmark tas i ansprdk. Om granhicken vid
Uttringe Gard kan vara kvar skall utredas vid en detaljstudie av
vigldsningen.

Férandringar
All befintlig och kommande bebyggelse skall anslutas till det

kommunala VA-nitet. 25 fastigheter ansluts till huvudledning
genom LPS-system, dvriga genom sjdlvfall.Endast vatten-
besparande armatur bor installeras. Vid nybyggnad bér
mdjligheten fOr killseparerande toaletter férberedas och
incitament fOr detta bdr ges vid upprittande av en ny VA-taxa.

Lokalt omhdndertagande av dagvattnet, dvs i stdrsta mojliga
utstrackning infiltration inom varje fastighet.

For att minimera transport av dverskottsniring och fororeningar
till Uttran skall diken forses med fordrojningsdammar, 1amplig
krokning, vegetation. Fordrojningsanliggning (vatmark) foreslas
p4d NATUR -omridet som markerats utefter Uttringevigen. -
Dikena bibehalls 6ppna.

Besdksadress

Saby Torg 16 (nb)

Posladress Telefon Telefax

144 80 RONNINGE (0B) 532 598 00 (08) 532 549 03



Omrédets el-ndt dimensionerat for uppvirmning av bebyggelsen,
vilket inte utesluter andra uppvarmningssitt.

Konsekvenser

Minskning av néring och féroreningar fran avliopp medfor friskare
sjo!

Fordrdjning av dagvatten - transport av néring och fororenmgar
hejdas.

Fler hérdgjorda ytor pga 6kad bebyggelse och vigbeliggning
medfor dock okad dagvattenavrinning, som minskar effekten av
reningsdtgirderna.

ADMINISTRATIVA Genomfdrandetiden for planen skall vara tio &r riknat frin
FRAGOR fullmiktiges lagakraftvunna beslut om antagande.
MEDVERKANDE Bygg- och miljékontoret svarar for det formella planarbetet,
TIANSTEMAN plankarta, bestimmelser och planbeskrivning.
Tekniska utredningar fastighetsforteckning och
genomft')randebeskrivning upprittas av tekniska kontoret.
{D‘l/ Ansnes
~" Stadsarkitekt C-m
Urban Dahlberg
Planarkitekt
Besdksadress Postadress Telefon - Telefax

Siby Torg 16 (nb)

144 80 RONNINGE (08) 532 598 00 (08) 532 549 03




SALEMS KOMMUN 7 - 1998-01-20 Dnr 237/96 1
Tekniska kontoret L . Reviderad 1998-04-21
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GENOMFORANDEBESKRIVNI\TG tlllhorande 1997-10-21 upprattat f'orslag til

JALEMS KOMMUN

1. INLEDNING vga- act miljidkontoret
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2. HUVUDMANNASKAP

" e w iarienr.

3. MARKAGARE OCH MARKFORVARYV o

3.1 Befintliga markigarférhillanden e T

3.2 Markf6rvarv

4, AVTAL

4.1 Avtal om fastighetsreglering

4.2 Genomforanandeavtal.

4.3 Avtal om inrittande av ledningsritt.

5. PROJEKTERING OCH OMBYGGNAD AV ALLMANNA ANLAGGNINGAR

5.1 Stomnit och kartférsérjning

52 Utbyggnad av VA-niitet inkl férdréjningsmagasin fér dagvatten.

5.3 Utbyggnad av gator och GC-vigar.

6. PLANEKONOMI

6.1 Gatukostnadsutredning

6.2 Anliggningsavgifter for vatten och avlopp

6.3 Kommunala investeringar

6.4 Sammanstillning av kommunala intdkter

6.5 Kostnader for att skapa en enskild byggratt

7. FASTIGHETSPLAN OCH FASTIGHETSBILDNING

7.1 Fastighetsplan

7.2 Fastighetsbildning

7.3 Gemensamhetsanldggning

7.4 Ledningsrétt

8. GENOMFORANDETID

8.1 Tidplan

8.2 - Genomférandetid

9. GENOMFORANDEORGANISATION



1. INLEDNING

Genomforandebeskrivningen behandlar de ekonomiska, tekniska, organisatoriska och

fastighetsrittsliga atgirder som detaljplaneliggningen av Uttringe hage omradet medfor.
Pi grund av revideringar i planforslaget efter utstillningen har revideringar gjorts under
punkterna 3.2, 6.1, 6.3 och 7.3. Punkterna 4.3 och 7.5 i det oreviderade forslaget utgar.

2. HUVUDMANNASKAP

Salems kommun skall ansvara for utbyggnad och framtida drift av gator och allmiinna
platser (sd kallat kommunalt huvudmannaskap). Kommunen skall ocksi ansvara for
utbyggnad och drift av VA-ledningar i gatumark och u-omraden inom planomradet. Detta
arbete beriknas paborjas efter det att detaljplanens antagande vunnit laga kraft.

Utbyggnaden av kommunala VA-ledningar samt elektriska och telekablar skall samordnas
med utbyggnaden av gator och végar.

3. MARKAGARE OCH MARKFORVARYV (kommunala)
3.1 Befintliga markigarforhillanden

Fastighetsforteckning ar upprittad Gver planomridet. Salems kommun &dger endast lite
vigmark inom planomradet. I 6vrigt &gs alla fastigheter av enskilda dgare med undantag
av fastigheten Uttringe 1:100, som dgs gemensamt av ett stort antal fastighetsigare inom
och utom planomréidet samt av Salems kommun.

3.2 Markférviiry (kommunala for allmén plats)

For breddning och utbyggnad av vigar samt atkomst av naturmark inom planomradet
skall kommunen férvirva:

- stgrre delen av fastigheten Uttringe 1:728 om c:a 6400 kvin
- del av fastigheten Uttringe 1:96 om c:a 540 kvm

- del av fastigheten Uttringe 1:97 om c:a 455 kv

- del av fastigheten Uttringe 3:12 om c:a 1280 kvm

- del av fastigheten Uttringe 1:114 om c:a 1200 kvm

- del av fastigheten Uttringe 1:119 om c:a 1070 kvm

- del av fastigheten Uttringe 1:458 om c¢:a 1900 kvm

- del av fastigheten Uttringe 1:740 om c:a 450 kvm

- en mindre del av fastigheten Uttringe 1:751 om c:a 190 kvin
- en mindre del av fastigheten Uttringe 1:95 om c:a 195 kvin
- en mindre del av fastigheten Uttringe 3:2 om c:a 190 kvin

- en mindre del av fastigheten Uttringe 1:94 om c:a 260 kvin
- en mindre del av fastigheten Uttringe 1:651 om c:a 170 kvin
- en mindre del av fastigheten Uttringe 1:566 om c:a 190 kvin
- en mindre del av fastigheten Uttringe 1:98 om c:a 80 kvm

" - en mindre del av fastigheten Uttringe 1:611 om c:a 15 kv
- en mindre del av fastigheten Uttringe 1:617 om c:a 30 kv
- en mindre del av fastigheten Uttringe 1:647 om c:a 60 kvm
- en mindre del av fastigheten Uttringe 1:991 om c:a 60 kvin



4. AVTAL (med kommunen som ena parten)
4.1 Avtal om fastighetsreglering

Avtal om fastighetsreglering (frgl) bor upprittas mellan Salems kommun och #garna till
fastigheterna enligt punkt 3.2 ovan exkl fastigheterna Uttringe 1:114 och 1:119
se dven 4.2 nedan.

4.2 Genomforandeavtal

Genomf6randeavtal/avtal om frgl skall upprittas mellan Salems kommun och dgarna till
fastigheterna Uttringe 1:114 och 1:119, dér dessa med hiinvisning till den s.k exploatdrs-
paragrafen i plan-och bygglagen ( PBL ) 6:19 utan ersittning skall avstd den mark som .
planforslaget ir utlagd till allmén plats ( NATUR ).Innan detaljplaneforslaget antas av
kommunfullmdktige bor dessa avtal vara undertecknade av fastighetsdgarna.

4.3 Avtal om inréttande av ledningsritt, .

For de transportledningar ( ren-och spillvatten ) som erfodras fran planomrédet till be-
fintligt kommunalt VA-nit vid Toredal méste avtal med berdrda fastighetsagare upprittas
for inrittande av ledningsritt.Dessa avtal mdste vara underskrivna av fastighetsédgarna
innan detaljplanen antas av kommunfullmdktige. Da dessa fastigheter kommer att ha nytta
av VA-ledningarna bér nagon intringsersittning ej utgd for ledningsrittsupplatelser.
Endast ersittning for eventuell skada pa staket, hiickar och gronytor m.m skall ersittas.
For VA-ledningar inom detaljplanens u-omr b&r avtal uppréittas med berdrda fastighets-
dgare om inrittande av ledningsritt. Erséttning, se ovan

5. PROJEKTERING OCH UTBYGGNAD AV ALLMANNA ANLAGGNINGAR

5.1 Stomniit och kartférsorjning

En omfattande fortitning har skett av polygonnitet, vilket var en forutsittning for att en
grundkarta skulle kunna uppritas. Befintlig primérkarta i skala 1:400 har ajourforts i .
samband med upprittande av grundkartan till detaljplaneférslaget, som dven skall
anvindas som underlag vid upprittandet av projekterings-, nybyggnads- och fastighets-
bildningskartor.

5.2 Utbyggnad av VA-niitet inkl fordréjningsmagasin for dagvatten.

Tekniska kontoret (TK) har 1998-01-20 upprittat en VA-utredning, som redovisar hur och
till vilka kostnader VA-nitet skall byggas ut inom planomradet och generalplanean-

ldggningar utanfor planomradet, samt en utredning som redovisar hur férdréjnings-
magasin for dagvatten kan anliggas. Denna utredning utgér en bilaga till detaljplane-
forslaget.



5.3 Utbyggnad av gator och GC-viigar,

Tekniska kontoret har 1998-01-20 upprittat en gatuutredning som redovisar hur och till
vilka kostnader gator och GC-végar skall byggas ut inom planomradet. Denna utredning
utgor en bilaga till detaljplaneforslaget.

6. PLANEKONOMI

6.1 Gatukostnadsutredning

Parallellt med detaljplaneférslaget ver Uttringe hage omradet har ett forslag till
gatukostnadsutredning upprittats av tekniska kontoret. Denna utrcdmng ir en separat

handling, som stills ut tillsammans med dp-

Enligt denna utredning beriknas foljande preliminira gatukostnader utga:

- en nytillkommen villa 50 tkr
- en nytillkommen villa vid en ga-anl 41 tkr
- en befintlig villa 39 tkr
- en befintlig villa vid en ga-anl 32 tkr

6.2 Anliggningsavgifter for vatten- och avloppsanliggningar.

Fér icke anslutna bebyggda fastigheter debiteras hela anldggningsavgiften enligt vid
anslutningstillfillet gillande taxa (fn ca 90 tkr vid en tomtyta pa 1200 kvm exkl. moms).
For obebyggda fastigheter debiteras grund-och tomtyteavgifier ,c:a 45 tkr exkl moms vid
en tomtyta pd 1200 kvm nir férbindelsepunkt har upprittats och fastighetsdgaren har blivit
underrittad om detta. Vid bygglovstillfillet tillkommer sen en ligenhetsavgift pa c:a 45 tkr
exkl moms.

Anlidggningsavgiften skall ticka kostnaden for utbyggnad av det lokala VA-nitet, medan
kostnaden for generalplananldggning tas ut av hela VA-kollektivet via brukningstaxan.

Ett fullt utbyggt planomrade innebidr med nuvarande taxa en intdkt pa c:a 6.200 tkr och
2.250 tkr fran befintlig bebyggelse utefter transportledningarna.

6.3 Kommunala investeringar.

De kostnader som redovisas hir avser utbyggnaden av allmina anliggningar {(gator och
GC-vigar inom planomradet) enligt 5.3. Kostnader for utbyggnad av allména VA-an-
liggningar inom planomridet och generalplaneanliggningar utanfor planomradet redovisas
under 5.2.

Kostnader for utbyggnad av allména gator, GC-vigar,

gingstig och fordréjningsmagasin fér dagvatten 4.950 tkr
Kostnader for utbyggnad av allminna V A-ledningar 14.655 tkr
(varav 3.340 tkr &r transsportledningarna) ‘
Kostnader for markldsen och lantmiiteri. 470 tkr

SUMMA KOSTNADER 20.075 tkr




6.4 Kommunala intiikter

Kommunen berdknas fé foljande intikter néir detaljplanen ar genomférd:

Gatukostnadsersittning 3.050 tkr
(fran privata fastighetsigare inom planomradet)

Anldggningsavgift (vatten och avlopp) 8.460 tkr
SUMMA INTAKTER 11.510 tkr

6.5 Kostnader for att skapa en enskild byggritt

Nedan angivna kostnader giller under vissa forutsittningar. Vid andra forutsittningar !&
kostnaderna for VA-anslutning och gatubyggnadskostnader avvika frén det nedan redovis-
ade typexemplet. De olika gatukostnadsalternativen (4 st) redovisas i detalj i gatukostnads-
utredningen. VA-anslutningsavgiften for en fastighet som inte kan direktanslutas till det
allminna VA-nitet reduceras med ca 45 tkr, men da tillkommer istillet kostnaden for .
enskild VA-ledn/gemensamhetsanliggning for VA.

Avgifter for att erhalla en byggklar villatomt inom detta planomrade beldgen vid
allmin/enskild vig och med VA-foérbindelse i tomtgrins med en byggnadsyta pa ca 130
m’ och en tomtyta pa 1200 kvm uppgar till :

* Fastighetsbildning 15 tkr

* Lagfart mm 5,0 tkr

* Nybyggnadskarta 4,7 tkr

* Planavgift 9,1 tkr

* Bygglov 7,1 tkr

* Utstakning och kontroll 6,0 tkr

** YV A-anslutning, exkl moms 00 tkr .
El.anslutning, exkl moms inkl 50-60m kabel 14,8 tkr

* Gatubyggnadskostnad, moms utgar €j 32 - 50 tkr

Summa avgifter 184 - 202 tkr .

* Myndighetsavgift

** Kostnad for servisledning frin anslutningspunkt (vid tomtgréns) till byggnaden
tillkommer.

Kostnad for fastighetsbildning utgir ej om tomten Gverensstimmer med detaljplanens
illustration till fastighetsindelning.

I det fail tomten ej bar direktanslutning till allmén vig tillkommer en kostnad fér
skaftvig/del i gemensamhetsanldggning pi ca 10-30 tkr.




7. FASTIGHETSPLAN OCH FASTIGHETSBILDNING
7.1 Fastighetsplan

Skulle det visa sig att de i detaljplanen illustrerade forindringar av fastighetsindelningen
och inréittande av foreslagna ga-anl ej kan genomforas pa frivillig basis bor bygg- och
miljopamnden besluta, att innan bygglov beviljas, skall fastighetsplan/er upprittas Sver
lampligt omrade/n, si att detaljplanens intentioner kan genomforas.

7.2 Fastighetsbildning

Under genomférandetiden tillkommer det pi den/de enskilda fastighetsigarna att genom
fastighetsregleringen (frgl) och avstyckning (avst) tillskapa de byggritter som illusteras i
detaljplanen (dp) och genom frgl &verfora de delar av fastigheten Uttringe 1:100 som inte
har beteckningen géngstig eller Natur i dp till angrinsande fastigheter.

Kommunen skall genom frgl tillskapa de allmiinna platser som detaljplanen foreskriver,
vilket redovisas under punkt 3.2.

Kommunen har ocksa ritt, att under vissa forutséttningar 10sa den mark (byggritter) som
ej bebyggts efter det att detaljplans genomférandetid gatt ut, fOr att tillférsikra kommunen
intakter for gatukostnadsersittningar och VA-anslutningsavgifter.

7.3 Gemensamhetsanliggning (ga-anl)

For att kunna genomfora byggandet och framtida drift av den foreslagna kv-vigen for
fastigheten Uttringe 1:96 och tva st nya byggritter bér en gemensamhetsanliggning (ga-
anl) for vigindamal bildas. Detsamma giller dven for fastigheten Uttringe 1:114:s fem st
nya byggritter och for fastigheten Uttringe 1:119 med tre st nya byggritter.

Uttringe hages vig beligen pa fastigheten Uttringe 1:728 skall enligt detaljplanen vara
allméin plats (kommunal gata). For utfart till denna gata bor tre st ga-anl bildas -
fastigheten Uttringe 1:458 med fyra nya byggritter, fastigheten Uttringe 1:570 med en ny
och en befintlig byggritt och fastigheterna Uttringe 1:579 och 1:610 med tva befintliga
byggritter.

Pa den del av fastigheten Uttringe 1:100 som ar beldgen vid sjén Uttran och har beteck-
ningen g i dp bor en ga-anl inrittas, for de fastigheter som har andelar i fastigheten. An-
damaélet bor vara bad-och batplats samt rekreationsomrade.

7.4 Ledningsritt

For att sakerstilla ritten till utrymme for allminna (kommunala) VA-ledningar skall
kommunen svara for att ledningsrétt bildas inom detaljplanens u-omraden, med Salems
kommun som férmanstagare.

Ledningsritt skall dven inrédttas for transportledningar enligt punkt 4.4.




8. GENOMFORANDETID

Plangenomfdrandet foreslas till tio ar och borjar nir detaljplanen har vunnit laga kraft.
Nir genomforandetiden gétt ut kan fastighetsdgare inte hivda ndgon riitt att erhilla
bygglov, rivningslov eller marklov. Kommunen kan da dndra eller upphéva detaljplanen
utan rite till skadestind for den/de fastighetsigare som ej utnyttjat sin/sina byggriitter.

9. GENOMFORANDEORGANISATION

Utbyggnad och ombyggnad av allménna gator och byggande av kommunala vatten- och
avloppsledningar ombesdrjes av Salems kommun. For évrig utbyggnad av gator/vigar och

VA-ledningar svarar enskilda/grupper av enskilda markégare. .

Avgifter for gator och anliggningsavgifter for vatten och avlopp debiteras av TK i Salems
kommun som ocksa handldgger de kommunala markfrvirven.

Nybyggnadskarta som underlag for bygglovsprovning bestilles hos TK i Salems kommu.
Bygglov, rivaingslov och marklov séks hos bygg- och miljondmnden i Salems kommun,
Fastighetsbildningsforrittningar och 6vriga typer av lantméteriforrattningar sdks hos

Lantmiterimyndigheten i Stockholms lédn. TK i Salems kommun tillhandahaller
ansokningsblanketter och kan &ven medverka med upplysningar om

lantmiiteriforrattningar.
(
Bengt Neogard : : S~
Teknisk chef " Borjé Larsson .
Mitningschef
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Salems kommun ‘
0§ Milj3- och samhélisbyggnadsforvaltningen
' 144 80 RONNINGE

Upphédvande av strandskydd inom detaljplan for
Uttringe Hage, i Uttringe, Salems kommun

Beslut

Lansstyrelsen beslutar att upphiiva strandskydd inom de omréden som ir
. markerade med streckning pé bifogat utdrag ur detaljplan for for Uttringe hage i
Salems kommun.

Beslutet har fattats med stod av 7 kap. 15 § andra stycket miljébalken
(1998:808 ) och 11 § férordningen ( 1998:1252 ) om omrédesskydd enligt
miljébalken m.m.

rS

Upplysning
Detta beslut kan enligt 18 kap. 1 § miljobalken verklagas hos regeringen,
(Miljédepartementet).

Bakgrund

En detaljplan for Uttringe Hage antogs av Salems kommun den 26 november

. 1998 och vann laga kraft genom beslut av Regeringen den 15 juni 2000. Inom
omridet rder strandskydd enligt 7 kap. 14§ (1998:800) miljébalken intill 100
meter inom mark och vatten vid sjon Uttran. Strandskyddet har inte varit foremél
for beslut i anslutning till planprocesssen.

i'. Kommunen har med skrivelse den 14 december 2002, kompletterad den
22 februari 2003, hemstillt att strandskydd upphivs inom de byggrittomriden for
bostider som dr markerade p4 bifogat utdrag av plankartan. Omrédena ir
avgriansade sd att inom strandomrade m.m. som 1 planen &r utlagt som
kvartersmark som inte fir bebyggas, ska det gillande strandskyddet ligga kvar.
Strandskyddet fortsétter ocksé att gilla inom den del av sj6n Uttran som ingér i

planens vattenomridde (WB1).
tadress Besdksadress Telefon Telefax E-postiwebbplats
Lansstyrelsen Hantverkargatan 29 08-785 40 00 ¢vxi) 08-651 2875 (exp) inmp@ab.lst.se (exp)
Planenheten 08-785 40 01 ¢wxl) www.ab.Ist.se

Box 22067
104 22 STOCKHOLM
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LANSSTYRELSEN | 2(2)
M STOCKHOLMS LAN Datum Beteckning
26.5.2003 18513-01-70078

Lansstyrelsens beddmning

Planen omfattar ett tidigare etablerat bebyggelseomréde med mycket stora tomter.
Planen medger viss fortitning bl.a. inom den strandskyddade zonen.
Fortitningstomterna kan i flertalet fall ses som lucktomter och ligger mestadels i
brant lutning mot sjén. For bad och liknande nis sjon inom planomrédet via en
udde, som i planen redovisas som prickad tomtmark, gemensamhetsanldggning,
och dir strandskyddet avses fortsitta att gélla. Allménheten nér sjén ocksd via en
passage betecknad NATUR, allmén plats. Den nirmsta strandzonen (10-40 meter)
och vattenomridet kommer dven fortsittningsvis att omfattas av strandskydd.

Linsstyrelsen finner med hiinvisning hértill samt med beaktande av
omsstindigheterna i drendet i vrigt, att sérskilda skil for upphédvande av
strandskyddet foreligger. Linsstyrelsen bedomer att detta beslut dr forenligt med
hushallningsbestdimmelserna i 3 och 4 kap. miljébalken samt kommunens
oversiktsplan.

I handliggningen av detta drende har deltagit planchef Carl-Gustaf Hagander,
beslutande och arkitekt Carin Ancker, foredragande.

Carin Ancker
Kopia till:
Naturvardsverket +karta
Lantmiterimyndigheten + karta (efter laga kraft)
Exp (planarkivet) + karta
Piarm + karta
Akten

Infors i linets forfattningssamling

Information genom annons i lokaltidning
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