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(Overklagande av beslut att anta detaljplan for omridet Gustavslund i
Salems kommun

BESLUT

Linsstyrelsen avslar overklagandet och faststiller enligt 13 kap 8 § forsta
stycket plan och bygglagen (1987 10), PBL, beslutet att anta detaljplan.

BAKGRUND

Kommunfullmiktige i Salems kommun beslutade den 28 september 1995,
§ 71, att anta en detaljplan for omradet Gustavslund.

Planomradet 4r ca 10 ha stort och omfattas inte av négon detaljplan sedan
tidigare. Omrédet &r belédget nordvast om Ronninge station och gransar 1
norr mot Danviksvigen och i séder mot tunneldppningar for tagtrafik.
Syftet med planen &r att mdjliggora en exploatering av omradet med 13
ligenheter i smahus och 37 lagenheter i grupphus. Omrédet har idag
karaktir av vildmark och ir endast bebyggt i utkanten med tre &ldre villor
och ett fritidshus.

Ni har, sisom Agare till fastigheten Uttringe 1:384, overklagat kommunens
beslut och anfort i huvudsak féljande. Ni vill ha mojlighet att bebygga Er
fastighet, som har lagts ut som naturmark i planen. Ni ifrigasatter aven
xommunens beddmning av terringforhallandena pa Er fastighet, sedan Ni
haft del av nedan angiven tjansteskrivelse.

MOTIVERING

En grundliggande princip i plan- och byggnadslagstifmingen ar att kommu-
nen sjilv inom vida ramar fér avgdra hur marken skall anvindas och hur
miljén skall utformas i den egna kommunen. Stor vikt bor siledes tillmatas
de lamplighetsbedémningar som gors av kommunen. Besvarsmyndigheter
skall ingripa endast di kommunen gjort en felaktig avvigning mellan mot-
staende enskilda och/eller allmanna intressen eller di kommunen fOrfarit
felaktigt vid handldggningen av plandrendet.

0128-P36/0209

Postadress Besdksadress Telofon Telefax Posigirokonto
Box 22067 Juridiska sektionen 08 - 785 40 QO (vaxei) 08 - 785 40 01 (reception) 35172-6
104 22 STOCKHOLM Hantverkargatan 29 08 - 785 50 17 (direkt) 08 - 785 46 15 (direkt)




GUSTAV.DOC 18060209

% LANGSTYRELSEN I

StocxHOLMS LAN

Rittsenheten
Malin Olofsson

2 (2)

BESLUT
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Fr fastighet r idag obebyggd och har inte heiler nigon byggratt. Enligt
planen ingér fastigheten i ett storre omride betecknat som alimén plats i
form av natur. Eftersom kommunen skall vara huvudman f5r alimanna
platser i planen har kommunen ratt att 16sa in den berdrda marken. Av
senomfdrandebeskrivningen framgdr att kommunen avser att forvarva all
mark som ir utlagd som alimén plats.

Linsstyrelsen konstaterar att planen for Er del innebdr att Ni kommer att
mot ersittning f& avstd mark.

Bygg- och miljokontoret har i fjansteutlatande den 16 maj 1995 besvarat Era
synpunkter pa planen med att Er fastighet inte 4r mojlig att bebygga med
hinsyn till terréngforhillandena och att utfart mot Danviksvagen ar
forbjuden. Direfter har kontoret i tjansteskrivelse den 16 januvari 1996
nirmare beskrivit terringforhallandena och bifogat en skiss.

Enligt Linsstyrelsens mening synes kommunens beddmning av terrang-
forhallandena pa Er fastighet vara i huvudsak riktig. Vid en samlad
bedomning finner Linsstyrelsen att kommunens avviigning meilan allmanna
och enskilda intressen i detta fall inte medfort s stora oldgenheter fOr Er att
detaljplanen skail upphdvas. Inte heller i Gvrigt har det framkommit nagon
omstandighet som utgdr skil for att upphdva planen.

HUR MAN OVERKLAGAR

Detta beslut kan dverklagas hos regeringen (Miljodepartementet) enligt
vilaga.
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Bygg- och miljénimnden har 1995-06-20, § 89, beslutat godkédnna
ett 1995-03-14 upprittat planforslag for Gustavslund samt beshutat
att vidarebefordra detta till fullmiktige f6r antagande.

Planforsiaget mdjliggdr exploatering av Gustavsiundsomrddet med

. 13 lagenheter i sm&hus och 37 ligenheter i grupphus. Planomrédet
har huvudsakhcen tvd stérre markégare., For att méjliggdra for den
strsta markégaren, JM Byggnads AB att avvakta med utbyggnad
har tvd olika crenomforandender angivits fOr olika delar av

. planomradet. Enhot genomférandebeskrivningen skall ett ramavtal
tecknas mellan kommunen och JM Byggnads AB i vilket bolaget
f&r ansvar for utbyggnad av kommunala VA-ledningar inom hela
eller delar av planomrdet. Innan utbyggnaden av byggbolagets
mark p&borjas skall ett exploateringsavtal traffas.
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Detaljplan fr Gustavslund, Rénninge, Salems kommun, Stockholms I4n (80-41) uppréttad av bygg- och
miljokontoret

UTSTALLNINGSHANDLING
PLAN- OCH MILJOKONSEKVENS-
RBESKRIVNING

Innehallsforteckning:
1. BAKGRUNDSDATA

Handlingar
Planens syfte
Plandata
. Tidigare stillningstaganden

2. BESKRIVNING AV PLANOMRADET och KONSEKVENSERNA om det limnas utan itgird

NATUR OCH FRIYTOR

Mark och topografi

Hydrologi och vattendrag

Vegetation

Djurliv

Vattendrag
%andskapsbild

aturvirden
Ekologiskt kénsligt
Rekreation '

%EBYGGELSEOMRADEN
Bebyggelse
Estetiska varden

GATOR OCH TRAFIK

Salems konvnun « 144 80} Rénninge

Besoksadress « Siby Torg 22

Telefon « 08-532 598 00 « Telefax « 08-532 599 45

Organisationsnununer « 212000-2874 « Bankgiro « 210-9569 « Postgiro-« 13 30 23-2




TEKNISK FORSORINING
Avlopp

Avfall

Energi

3. PLANFORSLAGET: FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

NATUR OCH FRIYTOR
Foérandringar
Konsekvenser

%EBYGGELSE
Foérandringar
Konsekvenser

QATOR OCH TRAFIK
Foérindringar
Konsekvenser

TEKNISK FORSORINING
Forandringar
Konsekvenser

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Medverkande tjinstemén
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1. BAKGRUNDSDATA

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE

PLANDATA

TIDIGARE
STALLNINGSTA-
GANDEN.

Sida

Planen bestir av plankarta i skala 1:1000 med fastighetsforteck-
ning, bestimmelser, genomforandebeskrivning, illustrationsplanoch
denna beskrivning.

Planens syfte r att mojliggdra exploatering av omrédet enligt
kommunstyrelsens beslut 1991-03-04, § 47 och 1992-11-23, § 204
samt kommunfullmiktiges beslut 1992-12-17.

Dessa beslut innebér att:

- en plan gors for hela omrédet

- genomférandetid ges i tvd etapper

- antalet ligenhetet skall vara 13 Igh i smahus och 37 Igh i

grupphus

Omradet ir beliget 1 500 meter vister om Ronninge station och
grinsar i séder mot tunneldppningar for tagtrafik och i norr mot
Dénviksvigen. Fastigheterna ér privatigda. Arealen ar 10 ha.

Avgrinsningen har gjorts med hansyn till utbyggnad-av allmén vag
och vatten- och avloppsledningar.

Gustavslundsomradet omfattas ej av detaljplan.

I den fordjupade oversiktsplanen, antagen i april 1990 och
reviderad i nov 1993, anges att omradet skall bebyggas med
friliggande- och gruppbyggda smahus.

Salems kommun » 144 80 Rénninge
Besiksadress « Siby Torg 22

Telefon + 08-532 598 00 o Telefax « 08-532 599 45
Organisationsnummer o 212000-2874 « Bankgiro » 210-9569 « Postgiro « 13 30 23-2
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. 2. BESKRIVNING AV PLANOMRADET och KONSEKVENSERNA om det limnas utan &tgird

NATUR OCH FRi-
YTOR

Mark och topografi

Omradet utgdr norra delen av en kuperad bergplatd med branta
sluttningar mot Danviksvigen. Upp till 30 m hdjdskillnader inom
omradet. Morin samt mindre partier med héllmark.

Hydrologi_och vattendrag

Mindre vatmarker, fukistrik och en bick samlar vattnet frin
sluttningarna. Backen rinner frin alsumpskogen strax norr om
tunneldppningarna och genom ravinen norrut, mot §jon Flaten.

Vegetation

Barrblandskog med stort lévinslag, bl a enstaka ekar. Inslag av
dldre granar och tallar, sirkilt i omridets Ostra del. De vastra
delarna har glesats ut efter en kraftig stormféllning p& 1980-talet,
samt efter en avverkning pi ca 1 ha som endast ldmnade kvar
ungskog och spridda frotrad.

Dijurliv

Faglar, sisom olika singare, skogsduva och hackspettar, gynnas av
tillggng pa botrad och insektsrikedom i buskage och fuktiga
1ovbestand. Storre diggdjur kan i skydd av skogen ta sig till Flaten
for att dricka.

Landskapsbild

Vackra vyer mot nordost, Gver sjon. Relativt stort sammanhén-
gande skogsomrade med djupa raviner och hdga bergsbranter. En
liten vildmark.

Naturvirden

Omvixlande topografi, varierande vixtbetingelser. Lovtrid och
sjalvddende trid som ar viktiga for lavar, insekter, faglar.

Sarskilt bdér mirkas den Ostra delen av skogsomradet, beldgen
mellan tunneloppningama och Danviksvdgen. Bestindet bar pragel
av naturskog med vindfallen, torrtrid, urskogsgynnade lavar och
mossor. Omvixlande lLus- fukt- och naringsforhdllanden pa
hillmarker, lodytor och i svackor frimjar artrikedomen.

Salems kommun « 144 80 Ronninge
Besdksadress « Siiby Torg 22

Telefor « 08-532 598 00 » Telefax « 08-532 599 45
Organisationsnummer  212000-2874 « Bankgiro « 210-9569 « Postgiro « 13 30 23-2




BEBYGGELSEOM-
@ RADEN

GATOR OCH TRA-
FIK

. TEKNISK FORSORI-
NING

Ekologiskt kansligt

1. Flatensjon, som ar kraftigt 6vergddd vilket orsakar algblom-
ningar och syrebrist. Avvattnas via Flatendn till Uttran. Ytterligare

‘néringstillforsel kan ej accepteras.

2. Mikrobiotoperna pa dldre och multnande trdd och pa klipp-
blockens nordvinda lodytor.

Rekreation

Vacker utsikt uppe pa berget. Ostordhet, frid, naturmiljo med
mojligheter till lek och strévtdg. Flera gangstigar och viltstrék
16per genom raviner och Over berget. Viss bullerstérning fran
tagtrafiken, dock.

Bebyggelse

3 friliggande aldre villor och 1 fritidshus. En av villoma ar
kommunens gamla fattigstuga som i sitt nuvarande skick genomgatt
kraftiga ombyggnader.

Estetiska varden

Omrédet hor till en av de obebyggda gréna "dar" som bidrar till ett
ge Ronninge dess speciella karaktir av omvéxlande orérdhet och
diskret villabebyggelse. De nuvarande husen pa Gustavslundsvagen
ligger i avskildhet vid skogskanten, omgivna av grona dungar.

Gustavslundsviéigen 4r en 100 m lang och ca 3 m bred grusvag.

Avlopp

Tva av de befintliga fastigheter 4r anslutna till kommunens VA-nit.
Avfall

Soptunnor, himtning varje vecka. Avstind till miljGstation och
Atervinningsscentral ca 2 km.

Energi

En transformatorstation finns i anslutning till omréadet.

Salems kommun « 144 80 Ronninge
Besdksadress « Siby Torg 22

Telefon « 08-532 598 00 « Telefax » 08-532 599 45
Organisationsnummer « 212000-2874 « Bankgiro « 210-9569 « Postgiro « 13 30 23-2




NATUR OCH FRIY-
TOR

BEBYGGELSE

Sida

3. PLANFORSLAGET: FORANDRINGAR OCH KONSE-
KVENSER

Forandringar

Naturmarkens areal minskar till hilften och delas upp i mindre,
gréna zoner.

Stor aktsamhet vid byggande. Torrtrad, vindfillen ligger kvar pa
naturmarken. Sarskild aktsamhet om ekar och dldre barrtrad.

Bickar och fuktstrik bevaras. Alsumpskogen strax norr om
tunneldppningara bevaras. Stor betydelse for den biologiska
mangfalden samt for det lokala ombhéndertagandet av dagvatten
(LOD).

Rekommendation att tomtgranser markeras s att ingen tveksamhet
om allménhetens tilltride uppstar.

Utrymme for gangstrak limnas i bebyggelsen. Grusad gangvag
anliggs i sodra delen ned mot Tallsdtravagen.

Konsekvenser

Den minskade arealen naturmark forsimrar livsbetingelserna for
vilda djur och vixter. Omradets naturvirden minskar - farre
naturliga refuger fér det vilda inom Ronninge samhille, totalt sett.

Minskad tillging p4 sammanhéngande gronomraden for Ron-
ningebornas nirrekreation.

Gangstigar inbjuder till vistelse i omradet dven for dem som inte
bor dér.

Okat tryck frin besdkare - slitage, stbrningar.

Forandringar

Planen medger nybyggnad av 12 friliggande villor samt 37
ligenheter i grupphus.Tva befintliga fastigheter regleras.

Minsta tomtstorlek 1200 m? for de friliggande villorna och 1000 m’
om ligenheterna inom grupphusomradet uppfores som friliggande
villor.

Det befintliga "fattighuset” foreslas rivas.

Salems konunun « 144 80 Rinninge
Besiksadress « Siby Torg 22

Telefon « 08-532 598 00 « Telefux « 08-532 599 45
Organisationsnunumer o 212000-2874 + Bankgiro » 210-9569 « Posigiro « 1330232




GATOR OCH TRA-
FIK

Sida

Vid provborming har pavisats ett omrdde med hogaktivt berg,
varfor radonsikert byggande bor pavisas vid bygglov.

Den planerade bebyggelse pd och i narheten av tunneltaket kraver
att planerad bebyggelse kiarar buller- och vibrationskrav samt att
ingen sprickbildning eller annan skada sker pa tunnlarna vid
exploateringen.

Konsekvenser
Fler manniskor - fler storningar, slitage, 6kad trafik, mindre frid.
Trevligt med fler glada grannar...(social gemenskap).

Drinering och fler hardgjorda ytor fér nybebyggelsen innebér risk -
for okad transport av ndring och féroreningar med markvattnet till
Flatensjon. Detta skall forhindras med hjdlp av anordningar for
lokalt omhindertagande (LOD).

Kostnad fér samtliga fastigheter for utbyggnad av gatunat och
inlosen av allmén mark.

Forindringar

Gustavslundsvigen breddas till 1amplig bredd pa kdrbanan med
vindplan vid genomférandet av etapp 2.

Alla 6vriga vigar inom kvartersmark forutsatts ingd i gemensam-
hetsanliggningar for berdrda fastigheter.

Kérbanan beliggs med asfaltimpregnerat gruslager som slityta.
For att motverka okad dagvattenavrinning vidtas erfoderliga
stgirder (infiltrerande ytor, fordrojningsmagasin, 6ppna diken etc.)

Konsekvenser

Beliggning av slitytorna innebér billigare vigunderhdll med
bibehallen "grusvigskaraktar", men samre infiltrationsforméga an
traditionell grusvig. Den okade dagvattenavrinningen méste darfor,
i motsvarande omfattning, motverkas med andra dtgarder (Se under
"Bebyggelse").

Vindplan och parkeringsplats - forbattrad framkomlighet, aven for
servicefordon (post, renhallning).

Salems kommun « 144 80 Rdnninge
Besdksadress o Siby Torg 22

Telefon « 08-532 598 00 « Telefax « 08-532 599 45
Organisationsnummer « 212000-2874 « Bankgiro « 210-9569 o Postgiro « 13 30 23-2




TEKNISK FORSORJ-
NING

ADMINISTRATIVA
FRAGOR

Forandringar

All befintlig och kommande bebyggelse skall anslutas till det
kommunala VA-nitet under genomfdrandetiden for etapp 2.
Anslutning till avloppsnitet méste ske via enskilda pumpar for 4 av
fastigheterna i etapp 1. Ovriga 6 fastigheter i etapp 1 kan anslutas
till befintlig huvudledning med sjdivfall.

Bostadernas vatutrymmen planeras si att frivillig installation av
killsorterande toaletter blir mdjlig utan stora ombyggnader.
Snalspolande toaletter (max 3 liter spolvolym) bdr installeras vid
nyproduktion.

Lokalt omhindertagande av dagvattnet, dvs i stdrsta mdjliga
utstrickning infiltration inom varje fastighet (Se ovan).

Miljostation for glas, batterier, papper skall ligga inom 500 m
géngvég frin omradet.

Omridet 4r dimensionerat for att kunna uppvarmas med el med en
inom planomridet placerad transformatorstation , vilket inte
utesluter andra uppvarmningssatt.

Konsekvenser

Fler hardgjorda ytor pga okad bebyggelse medfor Okad dag-
vattenavrinning. Med vil genomfort LOD, skall detta j behdva
innebdra nigon okad belastning av fororeningar for Flaten.

Genomfdrandetiden for planen skall vara frin och med laga kraft
och till och med 4r 2009 for etapp 1 och frin och med &r 2000 och
10 ar for etapp 2.

Salems kommun + 144 80 Ronninge
Besdksadress « Saby Torg 22
Telefon « 08-532 598 00 « Telefax » 08-532 599 45

Organisationsnunmer » 212000-2874 « Bankgiro « 210-9569 « Postgiro « 13 30 23-2




Sida

MEDVERKANDE Bygg- och miljondmnden genom bygg-och miljkontoret svarar for
TIANSTEMAN upprittande av plankarta, bestimmelser samt plan- och
miljokonsekvensbeskrivning.
Bygg- och miljondmnden genom MBK-avdelningen svarar for
upprittande av genomférandebeskrivning.

Tekniska utre%ningar och avtal upprittas av tekniska kontoret.
M/
v
A Ly
Ola Ansnes
Stadsarkitekt

® “ {(
{\/’Ul ?M,,{H VAN | WAV fm

Margareta Nilsson Urban Dahlberg
. Kommunekolog Planarkitekt

Salems kommun « 144 80 Rinninge

Besiksadress » Siby Torg 22

Telefon » 08-532 598 00 « Telefux « 08-532 599 45

Organisationsnummer o 212000-2874 « Bankgiro « 210-9569 « Postgivo « 13 30 23-2




~ SALEMS KOMMUN 1995-03-14 SALEMS KOWAGNe4 18)

Tekniska kontoret Reviderad 1995-06-20 Bygg- och miljékontoret
MBK Nk 1995 06-2 0
Borje Larsson/Bb Diarienr

GENOMFORANDEBESKRIVNING tilihérande 1995-03-14 upprattat slutligt forslag
till detaliplan (80-41 dver GUSTAVSLUND, Rénninge, Salems kommun, Stockholms 1én.

Innehélisforteckning

1. INLEDNING

2. HUVUDMANNASKAP
2.1 Allmént
2.2 Ansvar for olika etapper

3.  MARKAGARE OCH MARKFORVARV
3.1 Befintliga markkigarforhllanden
3.2 Markforviry '

AVTAL

1 Genomférandeavtal
.2 Ramavtal

3 Exploateringsavtal

PROJEKTERING OCH UTBYGGNAD AV ALLMANNA ANLAGGNINGAR
1 Stomnit och kartforsorjning

2 Forprojektering och utbyggnad av VA

.3 Forprojektering och utbyggnad av gator

4 Stingsel vid tunnelschakt

6. PLANEKONOMI

6.1 Gatukostnadsutredning

6.2 Anliggningsavgifter fér vatten och avlopp

6.3 Kommunala investeringar

6.4 Kommunala intikter , .

6.5 Xostnader for att skapa en enskild byggrétt (ej inom expl.omr)

7. FASTIGHETSPLAN OCH FASTIGHETSBILDNING
7.1 Fastighetsplan

7.2 Fastighetsbildning

7.3 Gemensamhetsanliggning

7.4 Ledningsratt och servitut

8. GENOMFORANDETID

9. GENOMFORANDEORGANISATION




2.2

3.1

2(8)
INLEDNING

Denna genomfdrandebeskrivning behandlar de ekonomiska, tekniska,
organisatoriska och fastighetsrittsliga konsekvenser som detaljplaneldggningen av
Gustavslundsomradet medfor.

HUVUDMANNASKAP
Allmént.

Salems kommun skall ansvara for utbyggnad och framtida drift av gator och
allménna platser (s kallat kommunalt huvudmannaskap). Kommunen skall ocksi
ansvara for utbyggnad och drift av VA-ledningar inom lokalgata, naturmark och
u-omréaden. Enligt ramavtalet skall byggholaget bygga ut en del av det allmédnna
V A-nitet.

Ansvar for olika etapper

Detaljplaneforslaget ar uppdelat i tvi st genomforandeetapper med olika
genomfdrandetid. I den forsta genomférandeetappen ingér inga kommunala
allmdnna anldggningar. Den andra genomfdrandeetappen omfaftar hela
planomridet, se dven GENOMFORANDETID. Detta innebir att under
genomfOrandetidens andra del skall kommunen ansvara for om- och utbyggnaden
av Gustavslundsvégen till den del som &r lokalgata (allmén plats) samt
kommunala VA-ledningar pd naturmark och inom lokalgata samt u-omriden.
Enligt ett blivande ramavtal skall byggbolaget bygga ut 4 kommunen hela eller
delar av det allmdnna VA-nitet inom planomridet.

For utbyggnad av dvriga gator svarar byggbolaget med i forkommande fall andra
enskilda markagare. Byggbolaget svarar for utbyggnaden av den enda CG-végen i
detaljplanen.

MARKAGARE OCH MARKFORVARV
Befintliga markigarférhailanden
Fastighetsforteckning till detaljplaneforslaget ar upprittad.

Inom den forsta genomférandeetappen finns i huvudsak en enskild markigare
(en viss spridning av dganderitten har pabérjats).

For den andra genomfOrandeetappen ér ett byggbolag den dominerande
markigaren. Det finns dven sex andra markigare inom detta omride.

Salems kommun &ger ingen mark inom planomridet.
Inom planomridets sydvistra del gir stambanan i en jirnvigstunnel. SJ/Banverket

har ej kunnat visa ndgon formell ratt till intring som berérda fastigheter ir utsatta
for.
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Markférvirv (Kommunala fér allmin plats)

Kommunen skall forvirva all den mark som inom planomrédet ir utlagd till
allmin plats.

I huvudsak 4r det byggbolaget som skall avstd mark. Men dven markégarna inom
forsta genomforandeetappen skall under den andra genomforandeetappen avstd
mark (Gustavslundsvigen). Hela de enskilda fastigheterna 1:383 och 1:384 ar
kommunen skyldig att férvirva under den andra genomforandeetappen.

AVTAL
Genomforandeavtal

Genomfbrandeavtal bor tecknas mellan kommunen och den/de fastighetsigare
som skall genomféra den forsta genomforandeetappen.

Mellan byggbolaget och andra berdrda fastighetsigare i planomradets sydvistra
del bor ett genomforandeavtal upprittas for att underlatta plangenomférandet.

Ramavtal

Ett ramavtal skall tecknas mellan kommunen och byggbolaget i vilket bolaget far
ansvar for utbyggnad av kommunala VA-ledningar inom hela eller delar av
planomrddet. Avtalet skall dven klarldgga évriga overgripande exploateringsfrigor
och godkinnas av kommunfullméktige innan detaljplanen antages.
Exploateringsavtal

Ovanstiende ramavtal skall kompletteras med ett "normalt" exploateringsavtal
som upprittas mellan parterna innan den andra utbyggnadsetappen paborjas.

PROJEKTERING OCH UTBYGGNAD AV ALLMANNA ANLAGGNINGAR
Stomnét och kartforsdrjning
Inom planomrédet har stomndtet fértitats, di det tidigare var mycket glest.

En omfattande numerisk fastighetsutredning har genomforts och i samband med
den har primdrkartan 4jour-forts.

Forprojektering och utbyggnad av VA,

Nagon forprojektering for utbyggnad av VA-nétet har ¢j skett. Tekniska kontoret
(TK) har dock gjort en VA-utredmng over planomridet, som 4r en separat
planhandling.

Forprojektering och utbyggnad av gator.

For den i planforslaget redovisade om- och utbyggnaden av Gustavslundsvagen

har ¢j nigon forprojektering utforts. Detsamma géller den foreslagna
kvartersvigen i planomradets sydvistra del.
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Stingsel vid tunnelschakt

Stangslet skall std i grans mot naturmark (allmén plats) och kostnaden skall darfor
ingd i gatukostnadsunderlaget. Enligt stangsellagen (SES 1975:1010) skall ST std
fér 10% av kostnaden och kommunen resten.

PLANEKONOMI (kostnadsliget avser 95-05)

Gatukostnadsutredning

Ett principforslag till gatukostnadsutredning redovisades i samradsforslaget av
denna beskrivning.

Parallellt med slutligt dp-forslag dver Gustavslundsomrédet har ett slutligt forslag
till gatukostnadsutredning uppréttats av tekniska kontoret. Denna utredning ar en
separat handling, som stills ut tillsammans med dp.

Enligt denna utredning skall foljande prelimindra gatukostnader utga:

en befintlig byggritt ca 24 tkr
en nytillkommen byggritt ca 29 tkr
en befintlig byggritt vid ga-anl 16 tkr
en nytillkommen byggritt vid en ga-anl 19 tkr

Anlaggningsavgifter for vatten- och avloppsanlidggningar.

For icke anslutna fastigheter debiteras anlaggningsavgifter enligt vid
anslutningstillfallet géllande taxa (fn 70 tkr exkl. moms).

Anlédggningsavgiften skall ticka kostnaden for utbyggnad av det lokala VA-nitet,
kostnaden for generalplananlaggning tas ut av hela VA-kollektivet via
brukningstaxan.

Ett fullt utbyggt planomrade innebdr med nuvarande taxa en intikt pa ca
3 100 tkr for Salems kommun.
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6.3 Kommunala investeringar

Den forsta utbyggnadsetappen erfodrar inga kommunala investeringar inom
planomrédet.

For etapp tvd har TK preliminért uppskattat investeringarna for allménna
anldggningar till:

- om- och utbyggnad av Gustavslundsvigen till den del som
utgdr allmén plats och staket mot tunnelschakt 650 tkr

- kostnader for markldsen och lantmiteri 430 tkr

- kostnader for utbyggnad av allménna VA-ledningar i
nom planomradet, varav 400 tkr ar generalplanekostnader 3 400 tkr

TOTALKOSTNADER ‘ 4 480 tkr
Mélsattningen ir att byggbolaget enligt ett blivande ramavtal skall bygga ut hela
eller delar av det allmidnna VA-nitet inom planomréidet. Bolagets kostnader for
detta skall kvittas mot anslutningsavgifter for bolagets bostadsproduktion.

Négra kostnadsberdkningar for de enskilda vdgar som skall byggas i etapp tva
foreligger fn ¢j. '

6.4 XKommunala intikter

Kommunen berdknas fa foljande intékter nir detaljplanen ar helt genomford:

- gatukostnadsersittning 1032 tkr
- SI/Banverket 8 tkr
- anldggningsavgift (vatten och avlopp) 3 100 tkr

SUMMA INTAKTER 4 140 tkr
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Nedan angivna kostnader avser vissa forutsittningar, vid andra forutsitiningar kan
kostnaderna for VA-anslutning och gatubyggnadskostnader avvika frén det nedan
redovisade typexemplet. De olika gatubyggnadskostnadsalternativen (4 st)
redovisas i detalj i gatubyggnadskostnadsutredningen. VA-anslutningesavgiften for
en fastighet som inte kan direktanslutas till det allménna VA-nitet reduceras med
ca 45 tkr, men di tillkommer istdllet kostnaden for en enskild VA-ledn/
gemensamhetsanldggning for VA.

Avgifter for att erhdlla en byggkiar villatomt inom detta planomrade belégen vid
allmén/enskild vig och med VA-forbindelse i tomtgrins med en byggnadsyta pd
ca 130 m* uppgér till:

*  Fastighetsbildning 12,5 tkr
*  Lagfart m.m. 5,0 tkr
*  Nybyggnadskarta 4,6 tkr
*  Planavgift 6,7 tkr
*  Bygglov 10,0 tkr
*  Utstakning och kontroll 7,0 tkr
**  VA-anslutning, exkl. moms 67,4 tkr
El-anstutning, exkl. moms, inkl 50-60 m kabel 10,5 tkr

*  Gatubyggnadskostnad, moms utgér ¢j 16,4-29,4 tkr .
Summa avgifter 140-153 tkr

*  Myndighetsavgift :
* % Kostnad for servisledning fran anslutningspunkt (vid tomtgréns)
till byggnaden tillkommer.

Kostnad for fastighetsbildning utgdr ¢j om tomten Sverensstimmer med
detaljplanens illustration till fastighetsindelning.

FASTIGHETSPLAN OCH FASTIGHETSBILDNING
Fastighetsplan

De i detaljplanen illusterade forandringarna i fastighetsindelningen och inrattande
av gemensamhetsanldggningar bor kunna genomfdras utan aft fastighetsplan/er
upprattas.

Fastighetsbildning

For utbyggnadsetapp ett tillkommer det p& den/de enskilda fastighetsigarna att
genom fastighetsreglering (frgl) och avstyckning (avst) tillskapa de byggrattaer
som illusteras i detaljplanen samt genom avtal tillskapa de servitut for viag och
VA-anldggningar som erfodras.

I utbyggnadsetapp tva erfodras en omfattamde frgl for Gverforing av enskild
mark (lokalgata och natur) till 1amplig kommunal fastighet. Denna frgl bor
samordnas med den forrattning (frgl och avst) som erfodras for att tillskapa
byggbolagets byggratter (nya fastigheter).

For bildande av dvriga illusterarde byggratter genom avst och ev. frgl svarar
enskilda fastighetsigare.
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Gemensamhetsanliggning (ga-anl)

For att kunna genomfora byggandet och framtida drift av de enskilda vdgarna i
etapp tvi medger detaljplanen inrittande av ga-anl. En ga-anl bildas ldmpligen i
forlangningen fran den allménna vindplanen pa Gustavslundsvigen och en ga-anl
for den vig som foreslds for den sydvastra delen av planomradet.

Ledningsratt

For att sakerstilla ritten att anligga (kommunala) VA-ledningar skall kommunen
svara for att ledningsritt bildas inom detaljplanens U-omraden, med Salems
kommun som foérménstagare.

GENOMFORANDETID

Plangenomfdrandet foreslis indelas i tvd genomforandetider. Detta innebar att
genomforandet delas i tva utbyggnadsetapper. Den frsta etappen omfattar endast
de kvarter som i detaljplanen ar utmirkta med a. For den etappen borjar
genomforandetiden nir detaljplanen vinner laga kraft och slutar &r 2009.

Den andra etappen omfattar hela planomridet och genomfrandetiden &r tio &r
med borjan &r 2000 och slutar ar 2009.

Nir genomfdrandetiden gatt ut kan fastighetsigare inte hivda ritta att erhdlla
bygglov, rivningslov eller marklov. Kommunen kan da &ndra eller upphiva
detaljplanen utan ritt till skadestind for de/dom fastighetséigare som ¢j utnyttjat
sin/sina byggritter.
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GENOMFORANDEORGANISATION

Utbyggnad av allmanna gator och byggande av kommunala vatten- och
avloppsledningar ombesorjes av Salems kommun.

For ovrig utbyggnad av gator/vagar och VA-ledningar svarar enskilda/grupper av
enskilda markigare.

Avgifter for gator och anléggningsavgifter for vatten och avlopp debiteras av TK i
Salems kommun liksom handliggning av kommunala markfSrvarv.

Nybyggnadskarta som underlag for bygglovsprovning bestilles av TK i Salems
kommun.

Bygglov, rivningslov och marklov soks hos bygg- och miljondmnden i Salems
kommun.

Rintebidrag for byggnation av smahus soks hos bostadsenheten vid lansstyrelsen i
Stockholm,

Fastighetsbildningsforrittningar och dvriga typer av lantmiteriférréttningar soks
hos fastighetsbildningsmyndigheten vid Sodertélje lantmiteridistrikt. TK i Salems
kommun tillhandahiller ansokningsblanketter och kan &ven medverka vid
upplysningar om lantméteriforrattningar.

TEKI’ISKA KONTORET

Bengt gard
Teknisk chef

Mitningschef
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LANSSTYRELSEN I BESLOT g 2
STOCKHOLMS LAN 10.4.2003 18513-01-70063
Planenheten '
Carin Ancker___ -
08-785 5429.tmaterimyndigheten

Stockholms lan Salems kommun

Milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningen
Ink 007 - 0% 144 80 RONNINGE :
D] ] TR OO

Upphédvande av strandskydd inom detaljplan for
Gustavslund, Rénninge i Salems kommun

Beslut

Linsstyrelsen beslutar att uphiva strandskydd inom de omréden som dr markerade
J.  med streckning pé bifogat utdrag ur detaljplan for for Gustavslund i Salems
kommun. '

Beslutet har fattats med stod av 7 kap. 15 § andra stycket miljébalken
( 1998:808 ) och 11 § forordningen ( 1998:1252 ) om omrédesskydd enligt
miljobalken m.m.

Upplysning
Detta beslut Kari énligt 18 kap. 1§ miljsbalken 6verklagas HosTegeringen, = —  —————
(miljédepartementet).

Bakgrund

En detaljplan for Gustavslund har antagits av Salems kommun. Inom omridet
rder strandskydd intill hundra meter frin sjon Flaten. Kommunen har med
skrivelse den 14 december 2001 hemstillt att strandskydd upphiivs inom de
omriden som dr markerade pa bifogat utdrag av planforslaget.

Lansstyrelsens bedémning .
Strandskyddsomridet ifriga avskils frdn Flatensjon av en trafikerad vig. Endast
tvd mindre omriden berdrs av upphidvande. Omrédena bedoms diirmed ha mycket
betydelse for friluftslivet och som livsmiljo for djur och vixtliv.

Linsstyrelsen finner dérfor att sirskilda skil for upphidvande av strandskyddet
foreligger. Lansstyrelsen bedomer att detta beslut r forenligt med
hushéllningsbestimmelserna i 3 och 4 kap. miljébalken samt kommunens

Gversiktsplan.
tadress Besoksadress Telefon Telefax E-postiwebbplats
1sstyrelsen Hantverkargatan 29 08-785 40 00 (v 08-851 2B75 (exp) inmp@ab.Ist.se (exp)
nenheten 08-785 40 01 (v www.ab.lst.se

22067
} 22 STOCKHOLM




) BESLUT
LANSSTYRELSEN I
STOCKHOLMS LAN Datum Beteckning
10.4.2003 18513-01-70063

I handliggningen av detta drende har deltagit planchef Carl-Gustaf Hagander,
beslutande ogh arkitekt Carin Ancker, foredragande.

/%7(&\) i %ﬁ
af Hagander 0&21.

Carin Ancker

Carl-G

Konpia till:
Naturvardsverket +karta

Lantmiterimyndigheten + karta (efter laga kraft)
Exp (planarkivet) + karta

Piarm + karta

Akten

Med delg. kvitto och besviirsbilaga enligt separat sindlista

2(2)
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