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Arendebeskrivning: '

Bygg- och miljonZmnden har 1992-10-06, § 118, beslutat

godkinna ett 1992-06-23 upprattat firslag till detalj-

plan for Uttringe 1:89 samt att vidarebefordra planfdr-
_ slaget till fullmsktige for antagande. T INKOM
R ' LARSSTYRELSEN STOCHMOLES LAY
. Planférslaget syftar till att mdjligedra nybyggnad av Juridiska enheten
‘ sexton swd 1Hgenheter i parhus for #ldreboende. 1992 -12- 0 3

Btt exploateringsavtal godidndes av fullmdictige i juni RO28-92-276 83
1992 - -
® Beredande organs forslag: h

Se kommmstyrelsens protokoll 1992-10-26, § 191.
Kommunfullmaktiges besiub:

Fullmzktige antar -det 1992-06-23 uppriattade detaljplane—
- forslaget f£for Uttringe 1:89.
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Detaljplan f6r UTTRINGE 1:89 m 1 i
Sédra Rénninge, Salems kommun

UTSTALLNINGSHANDLING

Utstd11ningshandlingarna bestar av:

plankarta med planbestdmmelser
illustrationsplan
dispositionsskiss Gver ndromradet
planbeskrivning
genomférandebeskrivning
fastighetsfdrteckning
samradsredogdrelse
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Denna detaljplan syftar till att mdjliggdra nybyggnad av 16 sma ldgen-
heter i parhus for dldreboende pd fastigheten Uttringe 1:89 i sddra
Rénninge i princip enligt den skiss, som upprdttats 1991-02-12 av
arkitekt SAR Lars Starland vid FFNS Arkitekter i Stockholm.

P4 fastigheten som tidigare icke detaljplanelagts finns i dag tva
-villor. De &r beldgna ovanfdr ett dppet mindre fdit som sluttar ner

mot Uttringe Gardsvdg i sydost. Oster om villorna och fdltet ligger

ett berg vars hogsta punkt nar ca 16 meter ovanfér marken runt vii-
lorna. P4 fdltet planeras de 16 ldgenheterna i 8 envanings parhus som
man nar med bil fran en ny lokalgata i vdster. Denna lokalgata, som.

i séder ansluter til1 Uttringe Gardsvdg, vinklar sig norr om smihusgrup-
pen upp mellan de befintliga villorna och vidare norr ut mot fastigheten
Uttringe 3:3 som i dag genom servitut har tillfart dver Uttringe 1:89.

De befintliga villorna ligger kvar och tvé'nya kan byggas pa dmse Si-
dor om vigen norr dirom. Villatomterna blir mellan 1500 och 1800 m2
stora,

I samband med exploateringen av Uttringe 1:89 skalil Uttringe Gardsvag,
vister om Ekbacksvdgen, byggas om_pé en stracka av 165 m.




PLANDATA

Ldgesbestdmning, avgrdansning och areai

Planomradet ir beldget i sddra Rénninge nordvdst om Uttringe Gardsvdg
och kedjehusomradet Toredal.

Arealen dr ca 3,0 ha. - 7

Planomradet omfattar fastigheterna Uttringe 1:89 och 3:1 samt 165 m av
Uttringe Gardsvdg fran Ekbacksvdgen och vdster ut. Dessutom ingar rem-
sor av fastigheterna Uttringe 1:57 och 1:90 utefter Uttringe Gardsvaqg.

Markdgofdrhallanden

Uttringe 1:89 dgs av Byggnads AB Hans-Erik Ek som skall exploatera
fastigheten.

Uttringe Gardsvdg sbder om Ekbacksvdgens ansldtning dgs av Ronninge-
Uttringe skifteslag. Mellan Sandbdcksvdgen och Ekbacksvagen dgs
Uttringe Gardsvdg av kommunen. ‘ : .

Uttringe 1:57, 1:90 och 3:1 har samma enskilda dgare.

Fastighetsforteckning har upprdttats och ingar i planhandlingarna.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplan, OP, for Salems kommun har antagits ay fullmdktige i
november, 1990. Betrdffande sddra Ronninge hanvisar OP till den for-
djupning som fullmdktige antagit tidigare under aret, aprit -90, och
som utgor bilaga 1 till OP. o

I denna oversiktsplan for sodra Ronninge redovisas en bebyggeiseut-
veckling som medfdr ett tillskott pd ca 730 ldgenheter utdver de
570 husen som d& fanns i omrddet. :

For delomradet Ekdalen vari Uttringe 1:89 indadr, anger planen en for-
tdtning med 10 friliggande smdhus samt ett grupphusomrade pd 40 hus.
(Ekdalen omfattar delomrddena A, C, D och E pa den i planhandiingarna
ingdende dispositionsskissen dver ndromradet.) Ddrutdver anges i
dversiktsplanen for sodra Ronninge att diskussioner fors i kommunen
om mojligheten att anldgga ca 15 servicehus for dldre inom Ekdalsom-
radet. :

Diskussionerna foranleddes av ett idéprojekt som forts fram av
Byggnads AB Hans-Erik Ek i ett forslag som kommunstyreisens
arbetsutskott 1989-11-06 besldt sdnda pd snabbremiss till berdrda
forvaltningar. '




Ovriga kommunala beslut

Efter snabbremissen uttalar kommunstyrelsens arbeisutskott, 89-12-11,
§243, att kommunen &r intresserad av att diskutera frdgan vidare un-
der forutsdattning av att expioatdren kan redovisa hur de synpunkter
som ldmnats frdn berdrda kontor skall kunna tillgodoses samt hur ex-
ploatoren avser att garantera att omrddet enbart kommer att bebos av
aldre mdnniskor.

Ti11 KS+-Au’s mite 1990-05-07 redovisar Byggnads AB Hans-Erik Ek ett
forslag som bearbetats med avseende pd inkomna yttranden samt ett
yttrande av Kammarradet Gunnar Edenman avseende 1dmplig foretagsform/
upplatelseform samt mojiigheterna ati garantera att det biir ett
ﬁldreboende.

Kommunstyreisen uppdrar vid sammantrdde 1990-05-28, §137, till Bygg-
nadsndmnden att 1 samverkan med Byggnads AB Hans- Er1k Ek upprédtta
detaljpian for fastigheten Uttringe 1:89 i huvudsak enligt redovisad
skiss.

Byggnadsndmnden beslutar 1990-06-26, §74, att vidarebefordra planupp-.
draget till planavdelningen med fortydligandet att planen uppridttas
av Byggnads AB Hans-Erik Ek och att planavdeiningen "endast skoter
direktiven och den formeila hanteringen.

Bostadsforsoriningsprogram

Féreslagen grupphusbebyggelise for didre pd Uttringe 1:89 finns med
i kommunens bostadsfdrsorjningsprogram for dren 1992-1996.

Detaljplaner

Som tidigare ndmnts dr inte Uttringe 1:89 tidigare detaljplaneiagd.
Del av planomriadet, 25 m av Uttringe Gardsvdg vid Ekbacksvdgens an-
slutning, ingdr i detaljplanen frdn 1974 for det angrdnsande smahus-
omrddet Toredal, kommunens planiittera 80-20.

Nagon ytterligare detaljplan berdr icke planomradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Smahusgruppen dr i huvudsak forlagd pa det dppna fdltet vilket medfdr
att endast ett fatal trdd maste fdllas for att ge piats it bebyggel-
sen. )

Sgder om de befintiiga viilorna star en stor alm som skyddas genom
sdrskild planbestdmmelse.

Det dppna fdltet avgrdnsas i Oster och ner mot Uttringe Gardsvdg i sd-
der av en 1ag och mycket tdt granhdck. Storre delen av hdcken mot Os-
ter kan sparas men inte sddra delen. Hir maste den l1dmna piats for en
breddning av Uttringe Gardsvdg och dessutom skulie den skugga marken
framfor de nedersta parhusen samt hindra utsikten ner mot sjon Uttran.
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Utefter vdstra sidan av fditet star en rad med dppeltrdd som miste
1dmna plats for den nya lokaigatan in i omradet. Genom sarskiid plan-
bestdnmelse sdkerstdils att dessa ersdtts med nya utefter den nya
gatans dstra sida.

De geotekniska forhallandena har inte undersékts men det &r troligt

att marken pd det Gppna fdltet bestdr av fasta jordarter som tal be-
byggelse i en vaning utan sdrskilda atgdrder. Geoteknisk undersokning
av marken skall dock géras i samband med projektering av bebyggelsen.

Fornlamningar

EnTigt beslut av ldnsstyrelsens kulturmiljdenhet 1992-01-31 skall sdr-
skild utredning utféras for att ta reda pd om fast fornldmning berors
inom exploateringsomradet. Utredningen skall utforas av riksantikvarie-
ambetets undersdkningsverksamhet med 1:e antikvarie Lars Sjosvdrd som
. kontaktperson.

Bebyggelse
I R8nninge finns i dag ett behov av alternativt boende fér manga dldre
. villadgare som inte ldngre orkar med trddgardsarbeté och dessutom éns-

kar en mindre bostad. DetaIJp1anens gruppbebyggelse txl]godoser detfa
behov med 16 st 1dgenheter pa ca 85 m~ boarea som skall upplatas som
bostadsrdtter for dldreboende. .

Grupphusbebyggelsen bestar som tidigare ndmnts av 8 st envanings
parhus. Ldgenheterna pa 3 rum och kdk ligger spegelvdnda utefter en
nord-sydlig axel med entréer fran norra gaveln och utep]atser mot syd-
ost och sydvdst.

Ti11 grupphusomradet hor en 1itén kvartersgard for fritidsaktiviteter,
foreningsverksamhet och fester.

De befxnt11ga villorna pa Uttr1nge 1:89 .som i dag stdr tomma skall rustas
upp i samband med exploateringen av fastigheten. Minsta fastighetsstor-
lek for dessa hus och de tvd nya villorna norr ddrom skall vara 1500 m2
.r for att uppnd den rymlighet som dr Onskvdrd vid fortatmng av sodra
‘Ronninge i Svrigt. ‘ ,

Service

. Planomrddet 1ligger pd tvad kilometers avstand fran Rénninge Centrum dir
post och livsmedelsbutik finns. Ovrig service finns i Salems Centrum

4 kilometer bort,

I sddra Ronninge finns Rénninge skola, 1ag- och mellanstadium, samt
Bergaskolan, hdgstadium.

I angrdnsande bostadsomridde, Toredal pa andra sidan Uttringe
Gardsvag, finns tvd barnstugor.

- Tillgangiighet

Grupphusbebyggelsen skail vara handikappanpassad.




Skyddsrum

Sodra Ronninge utgor ingen riskzon varfor statligt bidrag for skydds-
rum inte kan pdrdknas. Skyddsrumsbesked ldmnas av kommunen infor an-
sokan om bygglov.

Friytor

Stor del av planomriddet utgdrs av berget Gster om bebyggelsen. Det ar
i detaljplanen utlagt som allmdn plats, Natur, med kommunen som huvud-
man.

Gator och trafik

Planomradet trafikmatas via Uttringe Gardsvdqg fran Sandbdcksvdgen som
i framtiden skall foras vidare vdsterut ti11 Uttringevdgen och till-
sammans med denna samt Ddnviksvdgen utgdra soddra Ronninges ringled.

Uttringe Gardsvdag fran Sandbdcksvdgen ner ti11 Ekbacksvdgen dr utbygqgd
enligt kommunens standard med 5,5 meters kOrbana och 2 meters ganghana
pd sdodra sidan. Detaljplanen redovisar en utbyggnad av Uttringe Gards-
vdag fram ti11 den nya lokalgatans anslutning med mbtsvarande standard,
dock med gdngbanan pd norra sidan. Vdster ddrom omfattar detaljplanen

endast en breddning av kdrbanan. Dock 1dmnas utrymme for ev framtida
gangbana. ) '

Ett stadium av mojligheterna till exploatering av omridet vdster om -
Uttringe 1:89 resulterar i att den nya lokalgatan in i planomridet
dven blir in- och utfartsvdg till detta omrdde. Studien redovisas som
"Dispositionsskiss over naromradet” och ingadr i planhandlingarna.

Den nya Tokalgatan som inte har kommunen som huvudman, skall i fdrsta
avsnittet dar den kommer fungera gemensamt for bdade bebygge]sen pa
Uttringe 1:89 och omradet .vdister dirom, ha en kdrbanebredd pa 5,0
meter. Resten av gatan far en kdrbanebredd pi 4,5 meter.. Darutover
skall gatan forses med 0,5 meter breda vdgrenar pd dmse sidor.

Oster om granhicken som avgrinsar det opppna faltet mot berget finns i
dag en gangvdg som leder upp till de befintliga villorna frin Uttringe
Gardsvdg. Sdodra delen sparas och anstuter till grupphusbebyggelsens
inre gangvdgnat.

Kollektivtrafik

Reguljdr kollektivtrafrik saknas. Gangavstandet tin Ronn1nge Centrum
och pendeltdgstationen &r ca 2 km. Sedan 1 Januari 1990 trafikerar SL
en servicelinje i Salem med en liten buss. Den har tre turer til]
sodra Ronninge mindag-fredag mellan 9-14. Servicelinjen ir framst till
for handikappade och dldre. -

Parker1ng

FOor smahusgruppen finns tva parkeringar som tillsammans rymmer max 26
bilar forutom tva sophus pd 5 x 5 m var. Detta ger en parkeringskvot pa
.. 1,6 platser per ldgenhet.




Parkeringarna kan byggas Sver antingen som “car-ports” med skdrmtak
eller som garage.

Buller

Planomradet 1igger vid Uttringe Gardsvdg som i dag har en mycket ringa
trafik soder om Ekbacksvdgen. Nar Sandbdcksvdgen dr utbyggd fram till

Uttringevdgen kommer den lokala genomfartstrafiken pa Uttringe Gards-

vdg minska ytterligare, varfor végtrafikbullret inom planomradet inte

kommer uppfattas som nagon besvdrande stdrning.

Radon

Kommunen har utfort en markradonutredning som dversiktligt beskriver
markradonforhdllandena inom kommunen. Planomradet 1igger inte inom
riskomrade. ,

Yatien och avlopp

Ledningssystem finns framdraget ti11 planomradet .i Uttringe Gards-
vdg dster ifran.

hl

Enligt upprdttad VA-plan dras detta system vidare vdster ut i Uttringe
Gardsvdg for att sedan gd vidare upp i den nya lokalgatan, ddr en senare
anslutning av delomrade C dr mdjlig.

Dagvatten

Dagvattnet skall aterfdras till marken genom lokalt omhéndertagandg.
Varme

En11gt den av kommunfuI]makt1ge antagna Energiplanen kan uppvarmning
av bebyggelsen inom planomrddet ske med el, olja eller annat jcke kon-
ventionellt uppvarmningssdtt som inte férsdmrar luftkvaliteten.

Avfall

-Inom de bagge parkeringarna ges utrymme for smd sophus ddr Sopsorte—*

ring kan ske.

Rad och anvisningar i odvrigt ges av Sddertdrns Renha11n1ngsverk i
skriften "Plats for atervinning av avfall fran hushaii“.

Administrativa frigor (se Genomférandebeskrivningen)

Genomfdrandetiden dr 5 &r fran det att denna detaljplan vunnit 1aga
kraft.

Uttringe Gardsvdg genom planomradet har som tidigare ndmnts tva olika
huvudmén, Ronninge- Uttringe skifteslag och kommunen. Fér hela végen

ar dock kmnnunen vdghallare. Detaljplanen anger att kommunen i fram-
tiden skall vara huvudman for Uttringe Gardsvag fram till och med den
nya entregatans anslutning. Fér den nya entrégatans vdgomrade och det
1i11a naturomradet vdster ddrom skall kommunen inte vara huvudman. De
skall dgas och forvaltas som gemensamhetsanldggning av fastighetsdgarna
inom plancmradet.




SAMRAD

Under tiden 1991-09-24 - 11-04 har samrad skett over planen, dels genom -
utstallning i kommunalhuset i Salems Centrum och deis genom remiss till
berérda. Redovisning av detta samrdad sker i separat "Samrddsredogdrelse™

sem ingdr i planhandlingarna.

e

MEDVERKANDE KONSULTER OCH TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprdttats av FFNS Plangrupp pa uppdrag av Byggnads
AB Hans-Erik Fk. Samrad har skett under planarbetets géng med Salems
kommuns administrativa kontor och tekniska kontor som representerats

av:
. 0la Ansnes stadsarkitekt
Urban Dahlberg planarkitekt
Ake BGrje lLarsson trafikingenjor
, Bérje Larsson mdtningsingenjor
. Re1f Andersson exploateringsingenjor

Borje Larsson har dessutom upprdttat fastighetsforteckningen som ingar
i planhandlingarna.

Stockholm 1992-06-23

FFNS Plangrupp

Arne forssén Mats Malmborg
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. Detaljplan for UTTRINGE 1:89 m f1
i Sodra Ronninge, Salems kommun

SAMRADSHANDLING

Samrddshandlingarna bestar av:

plankarta med planbestdmmelser

illustrationsplan. -
dispositionsskiss dver ndromridet

planbeskrivning

genomforandebeskrivning

fastighetsforteckning

samradsredogdrelse

INLEDNING

- Denna genomfOrandebeskrivning behandlar de ekonomiska, tekniska och
administrativa konsekvenserna av detaljplaneldggning av fastigheten
Uttringe 1:89 m f1 i SOdra ROnninge.

DELAT HUVUDMANNASKAP

Salems kommun &r i dag huvudman. f8r Uttringe Girdsvdg fram till
Ekbacksvdgen. Vdster ddrom &r vdgen samfilld fGr Ronninge-Uttringe
skifteslag, men kommunen &r véghéllare. : :

Detaljplanen redovisar en utkning av kommunens huvudmannaskap for
Uttringe Girdsvdg fram till plangrdnsen.

For den nya Tokalgatan och det 1i1la naturomridet vdster dirom skall
blivande samfdllighetsféreningen och inte kommunen vara huvudman.

Samfd11ighetsforeningen skall ocksd vara huvudman for VA-ledningarna i
den nya lokalgatan. .

Den jcke exploaterade delen av Uttringe 1:89 vdster och norr om blivande
bebyggelse 1dggs i detaljplanen ut som allmin plats - natur med kommunen
som huvudman. "




MARKAGARE OCH MARKFORVARY

Fastighetsforteckning til11 detaljplan &r upprdttad och skall a-jour-
foras infor utstdllningen.

Exploateringsomradet som omfattar fastigheten Uttringe 1:89 dgs av
Byggnads AB Hans-Erik Ek som avser att exploatera det.

Detaljplanen reglerar en ombyggnad av Uttringe Gardsvdg genom planom-
radet till samma standard som dster om Ekbacksvigen. Det utdkade vig-
omradet strdcker sig in pd bdde Uttringe 1:89, 1:90 och 3:1 och fastig-
heten soder om vdgen, Uttringe 1:57.

Uttringe 1:57, 1:90 och 3:1 har samma enskilda dgare.

Kommunen skall genom exploatdren fdérvdrva mark av dessa fastigheter for
utbyggnad av Uttringe Gardsvag.

AVTAL

Exploateringsavtal skall tecknas mellan exploatSren och kommunen.
Avtal bor tecknas mellan exploatdren och dgarna till fastigheterna
Uttringe 1:90, 3:1 och 3:3 om in- och utfart dver exploateringsomridet
ti11 Utiringe Girdsvdg och om framtida deltagande i den samfdllighets-
férening som skall bildas. :

PROJEKTERING _

Exploatdren svarar for all projekfering inom exploateringsomradet, ddr
sdrskilt dagvattenhanteringen samt geotekniska férutsdttningar for
grundldggning sdrskilt skall beaktas. :

Exploatdren svarar dessutom fdr projektering av Uttringe Gardsvags
ombyggnad. -

PLANEKONOMI _
Kommunens kostnader for exp]oateringén av fastigheten Uttringe 1:89 -
och ombyggnaden av Uttringe Gardsvdg skall i princip belasta exploa-

teringen av Uttringe 1:89. Omfattningen och kostnaderna regleras i
exploateringsavtalet mellan kommunen och exploatéren.

FASTIGHETSBILDNING, GEMENSAMHETSANLAGGNING OCH SERVITUT
Fastighetsplan erfordras ej. -

Fastighetsbildningsfragorna regleras genom exploateringsavtalet.




Som tidigare ndmnts skall en gemensamhetsanidggning biidas for .skdtsel
och underhdll av lokalgatan och gemensamma anldggningar som YA-ledningar
m m samt skotsel av naturmarken vaster om den nya 1okalgatan.

Nagra nya servitut behdvs ej.

GATUKOSTNADSUTREDNING
Kostnaderna for utbyggnaden av Uttringe Gérdsvﬁg vdsterut genom plan-

omrdadet skall belasta exploateringen av Uttringe 1:89 varfor ndgon
gatukostnadsutredning icke erfordras.

GENOMF ORANDE
Enligt exploateringsavtalet skall exploatdren bygga ut erforderiiga

kvarters - VYVA - anldggningar samt bygga om Uttringe Gdrdsvdg genom
planomradet.

GENOMFORANDETID

Detaljplanen berﬁknas vinna laga kraft under hosten 1992.
GenomfGrandetiden har satts tili 5 ar.

Stockholm 1992-06-23
FENS PLANGRUPP ‘ -

Arne Forssén ' Mdts Malmborg

REVIDERING

Denna genomfdrandebeskrivning har reviderats efter utstdilningen i
enlighet med Bygg och miljokontorets: Utldtande 1992-09-17.
Andringarna som dr av "redaktioneil karaktdr" dr gjorda under
rubriken: DELAT HUVUDMANNASKAP.

Stockhoim 1992-10-16

FFNS PLANGRUPP :

Arne Forssén Mats Malmborg




