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Overklagande i friga om detaljplan f&r kv. Bergudden
m.fl., Rénninge i Salems kommun
1 bilaga

Regeringens beslut

Regeringen avsldr &verklagandet.

Arendet

Kommunfullmiktige i Salems kommun beslutade den
27 april 1995 att anta detaljplan foér kv. Bergudden
m.fl., Rénninge i kommunen.

Sedan beslutet &verklagats beslutade Linsstyrelsen i
Stockholms 1l3n den 30 november 1995 att avsld dver-—
klagandena och faststdlla kommunens beslut att anta
planen, se bilagan.

carl Hanson, Kaj Hanson, Charlotte Edman och Niklas
Edman har i en gemensam skrivelse Sverklagat l&ns-
styrelsens beslut och bl.a. riktat invdndningar mot
den planerade fortdtningen. Klagandena har ocksé :
inviant att den planerade bebyggelsen i "Bergman-—
skogen" strider mot dversiktsplanen. De anser att en
dversiktsplan inte bér &ndras utan att nya forutsatt-
ningar tillkommit. Enligt klagandenas uppfattning &r
miljdkonsekvensbeskrivningen bristfdllig och den av
myndigheterna gjorda avvdgningen mellan allmd@nna och
enskilda intressen felaktig. Kostnaderna for va-ut-
byggnaden kommer att inneb&dra en pdtaglig ekonomisk
belastning f&r dem.

Skdlen fOr regeringens beslut

Regeringen finner vid en avvdgning att planens ut-
formning inte kan anses medfdra sddana oldgenheter
for Carl Hanson, Kaj Hanson, Charlotte Edman och
Niklas Edman att den inte kan godtas. vad de anfort
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utgdr inte heller i &vrigt sk#dl att upphéva beslutet
att anta planen. Overklagandet bdr dirfér avslés.

P4 regeringens vagnar

c==]

Anna Lindh
W dé.(/ = f ot It
'ggnééa Bijpfkenstan
ia £3 o
ropia till Kopians: Gverensstimmelse
Boverket med criginalet bestyrkeV,

V1ldnsstyrelsen (handlingar &tersénds) Mb”“?”’
Carl Hanson, Kaj Hanson, Charlotte Edman och
Niklas Edman, c/o Elisabet Hanson, Runsavigen 34, '
161 53 BROMMA N I Sy TR T

DR | 4 e A w e



14#)

[LANSSTYRELSEN I e tecing

B

x .
y STOCKHOLMS LAN | 30.11,1995 . 2024-95-10096

Rittsenheten 2024-95-10354

GOran Bjarme

Rek+mb

Anders Edfelt
Bergviksvigen 38
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Carl och Kaj Hanson
Charlotte och Niklas Edman
Ombud: Lisa Hanson
Runsavdgen 34
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Overklagande i friga om detaljplan for kv. Bergudden m.fl, Ronninge,
Salems kommun

giteny

BESLUT

Liansstyrelsen avslar dverklagandena och faststiller enligt 13 kap 8 § forsta
stycket plan- och bygglagen (1987:10), PBL, beslutet att anta detaljplanen.

BAKGRUND

Kommunfullmaktige i Salems kommun antog genom beslut den 27 april
1995, § 27, ett forslag till detaljplan for kv. Bergudden m.fl.

Planomradet, som har en areal pa 11,3 ha, &r beliget ca 800 m sydost om
!3 Ronninge station, Planen medger en fortitning av nuvarande bebyggelse
o~ - och mdjliggdr nybygegnad med 17 friliggande villor. Minsta tomtstorlek
blir 1500 kvm. All befintlig-och kommande bebyggelse forutsatts bli an-
sluten till det kommunala va-nitet, i nigra fall via enskilda gemensamma
__. : va-anliggningar. Eftersom huvuddelen av befintlig bebyggelse inte ar
ansluten till kommunalt va forutsitter planen en omfattande utbyggnad av
va-ledningar, bade allménna och enskilda.

Antagandebeslutet har verklagats dels av Anders Edfelt sisom agare av
fastigheten Hoganloft 12, dels av Carl och Kaj Hanson samt Charlotte och
Niklas Edman sisom gare av fastigheten Backebo 8.

Anders Edfelt vander sig mot den ging- och cykelvig som liggs ut vid
stranden Sver hans tomt. Han menar att vigen kommer att utgora ett
mycket stort intring i hans fastighet eftersom den dels hamnar nara hans
bostadshus, dels avskir huset frin direkt sjokontakt. Han framhaller att

86PI10098.00C 19006.12.04
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vagen bl.a. skall tjana som trafiksiker skolvdg och menar att det ir oldmp-
ligt att frldgga en shdan vag strandndra med hinsyn till drunkningsrisken

for barn. Han foreslar att vigen i stillet fortdgss nordost och nordvist om

sin fastighet.

Qverklagandet av Carl och Kaj Hanson samt Charlotte och Niklas Edman
avser inte blott detaljplanen for kv. Bergudden m.fl. utan &ven de samma
dag antagna angransande detaljplanerna foér kv. Fiskarudden m.fl. och kv.’
Backebo m.1l. De anser att vatten-, avlopp- och vigférsdrning i omradet
bor ske med mindre omfattande tgarder én vad som foreslds i planema e
menar alt Kostnaderna for plangenomforandena kommer att p3 ett orimligt

satt belasta deras fastighet. De framhéller vidare aft defaljplanemna strider

mot intentionemna i kommunens versikisplan att bibehalla natur- och kul-

turmiljdn i omréadet. De anser att "Sten Bergmans skog” br bevaras och
vander sig sdrskilt mot foreslagen nybebyggelse vid Bergviksvigen. De
menar vidare att planema inte tillgodoser miljdintresset att skydda Uttran
fran fSroreningar och framhaller att bebyggelsen vid Bergviksvigen inne-
bir att dagvatten frén omridet dréneras direkt ut i Uttran. De anmirker
slutligen mot planekonomin och miljékonsekvensbeskrivningen.

MOTIVERING

Lénsstyrelsen provar i detta éirénde endast klagomalen mot detaljplanen fér
kv. Bergudden m.fl.

- En grundliggande princip i plan- och byggnadslagstiftningen ir att kommu-

nen sjdlv inom vida ramar far avgdra hur marken skall anvindas och hur
miljon skall utformas i den egna kommunen. Fragor om miljéutformni
exploateringsgrad, trafiksystemets standard och andra liknande kvalitetsfri-
gor dr interna kommunala angeldgenheter. Stor vikt bér darfér tillmitas de
Yamplighetsbeddmningar som gérs av kommunen.

Statliga bevarsmyndigheter skail ingripa endast d4 kommunen gjort en fel-
aktig avvigning mellan motstiende enskilda och/eller aliminna intressen
eller d4 kommunen forfarit felaktigt vid handliggningen av planirendet.
Efter dverklagande av enskilda kan Lansstyrelsen i princip bara préva fré-
gor som 10r de klagandes enskilda intressen.

Vad géller klagomalen fran Anders Edfelt finner Léansstyrelsen att den pla-
nerade gang- och cykelvigen visserligen innebir ett stort ingrepp i fastig-
heten Hoganloft 12. Kommunen har dock beddmt att det allminna intresset
av gang- och cykelvagen Gverviiger de oligenheter som intranget orsakar.
Den av Edfelt foreslagna strickningen skulle enligt kommunen dels bli for
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brant for en cykelvig, dels leda till for stort intrang i fastigheten Hoganloft
11. 1 drendet har inte framkommit nigra omstindigheter som ger Lénssty-
relsen anledning till en annan beddémning. Edfelt fir anses godtagbart
kompenserad genom den utdkade byggritt som fastigheten far. Vad galler
anméarkningen mot det strandnira liget med hdnsyn till drunkningsrisken
berdr detta inte Edfelts enskilda intressen. Linsstyrelsen, Som enligt 12 kap
PBL har att kontrollera bl.a. att en plan inte blir olamplig med hansyn till
de boendes hilsa och sikerhet, har dock vid denna prévning inte funnit an-
ledning att motsétta sig den i planen anvisade strackningen.

Vad géller ldagomélen frin de ovriga finner Lansstyrelsen inte att den exp-
loatering som medges genom detaljplanen kan anses som anmarkningsvard.
Exploateringen ar ligre an vad som medges i nu gillande detaljplan fast-
stalld 1947. De tre byggritter som liggs ut i "Sten Bergmans skog” 0ster om
Bergviksvégen strider visserligen mot intentionerna 1 gversiktsplanen i sa
mAtto att detta omrade i dversiktsplanen lagts ut som naturmark. Oversikts-
planen har dock ingen bindande verkan utan utgdr frimst ett vagledande
underlag for beslut om markanvandningen. Den bebyggelse som medges
genom planen kan enligt Linsstyrelsens mening inte anses medfora att
miljon fordndras i hogre grad dn vad klagandena &r skyldiga att tila. Lans-
styrelsen finner ej heller anledning att rikta anmarkningar mot den miljo-
konsekvensbeskrivning som upprittats. Klagomalen synes till stor del avse
det forhallandet att fastighetsdgarna i omradet kommer att debiteras kost-
nader for utbyggnad av vatten och avlopp samt for gator och andra all-
manna platser samt att de klagande inte anser sig fi en sddan nytta av dessa
atgarder som stdr i rimlig proportion till kostnaderna.

Lansstyrelsen finner inte att det fOrslag till vig- och gatuutbyggnad samt va-
frdgornas 16sning som planen anvisar kan anses innebéra sidana oldgenheter
for dgarna till Backebo 8 att planen inte kan godtas. Vad géller den enligt
planhandlingarna forutsatta va-utbyggnaden far Lansstyrelsen papeka att
detaljplanen i sig inte foreskriver att va-frigorna skall 10sas pa det sitt som
anges I’ genomforandebeskrivningen. Genomfdrandebeskrivningen utgor en
del av bakgrundsbeskrivningen f6r planbeslutet och har inte nagon sjalvstin-
dig rattsverkan. Beskrivningen ger endast uttryck for hur kommunen anser
att denna friga bor 16sas. Genom den gatumark och de omréden fér gemen-

* samhetsanlaggningar och underjordiska ledningar som laggs ut i planen ges

visserligen forutsittningar for att genomfora en va-utbyggnad enligt kom-
munens intentioner. Beslut i friga om va-utbyggnaden fattas dock i annan -
ordning. Aven fricor om férdelningen av kostnaderna fér planens genomfo-
rande (va-, vag- och gatuutbyggad) prdvas i annan ordning.
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Lansstyrelsen finner sammanfattningsvis att kommunens avvigning mellan
berdrda aliménna och enskiida intressen i detta fall inte medfdrt att de en-

skilda intressena asidosatts pa ett sidant sitt att planen skall upphévas. Inte
heller i dvrigt har det framkommit nigon omstindighet som utgdr skil att ,
upphéva planen. ;

HUR MAN OVERKLAGAR

Detta beslut kan éverklagas hos regeringen (Miljddepartementet) enligt @
bilaga, T

I handl&ggningen av rendet har deltagit Jinsassessor Bo G Carlsson, :
beslutande och lansassessor Goran Bjarme, foredragande, samt byradirektdr .
Ake Andersson, planenheten. ’

J

A,

Bo G Carlsson

me

Kopia till
akten
bygg- och miljénidmnden
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ommunfullmaktige 1995-04-27 1994.30 214

styrelse Datum Diarienumer Sida

SALZ®T M OMMUN

KE§27 Bygg- ocr mijjékontoret -
Nk, 1995 -05-1 1

Detaliplan fér Bergudden » DETALJPLAN FOR

] Diarienr. BERGUDDEN

Arendebeskrivning :

Ett av bygg- och miljéndmnden upprittat f6rslag till detaljplan for TNROM

Bergudden har varit utstdllt under tiden 1994-11-29--1994-12-20. Lﬁﬂmzﬁlfge S‘:‘gﬁuu&sﬁﬂ
. Omrédet &r beldget 800 m sydost om Rénninge station. Planen 1995 -05- 16

medger nybyggnad av 17 friliggande villor. Minsta tomtstorlek ar —

1500 m™ TG2Z- S - 73 cY

.‘-«:-_,Bygg- och miljéndmnden beslutade 1995-03-14, § 41, att godkdnna
' planen samt vidarebefordra den till kommunfullméktige for
antagande.
Beredande organs forslag
Se kommunstyrelsens protokoll 1995-04-03, § 53.
Yrkande
Berith Gréngvist (s):
Bifall till kommunstyrelsens f&rslag.

éKommunfullmz'iktiges beslut

Fullméktige antar det 1993-11-09 uppréttade detaljplanefSrsiaget
f6r Bergudden.

L nsstyrelsen i Stockholms 14n, beslut FEOS AL

Lansstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § plan- ¢2n
byaglagen attprgvning av antagandebesliutet enkigi

detia! 4l ske.

’.(n-- oy Jvorspas; ‘:j.--.._.e,.
|

r-.e.. criginalst

{/ r%z/ z/z/b

--------------------------

Beslutsexpediering

1995-05-11 Bygg- och miljondmnden
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Overklagande i frd3ga om detaljplan £6r kv. Bergudden
m.fl., Ronninge i Salems kommun

1 bilaga
®

-

Regeringens beslut

. Regeringen avsldr &verklagandet.

Arendet

Kommunfullmdktige i Salems kommun beslutade den
27 april 1995 att anta detaljplan £6r kv. Bergudden
m.fl., RSnninge i kommunen.

Sedan beslutet 6verklagats beslutade Linsstyrelsen i
Stockholms 1lin den 30 november 1995 att avsld &ver-

klagandena och faststidlla kommunens beslut att anta

planen, se bilagan.

Carl Hanson, Kaj Hanson, Charlotte Edman och Niklas

Edman har i en gemensam skrivelse &verklagat léns-

styrelsens beslut och bl.a. riktat invé@ndningar mot
. den planerade fortdtningen. Klagandena har ocksd
invédnt att den planerade bebyggelsen i "Bergman-
skogen" strider mot Oversiktsplanen. De anser att en
oversiktsplan inte bdr &ndras utan att nya forutsatt-
ningar tillkommit. Enligt klagandenas uppfattning &r
milj&konsekvensbeskrivningen bristfdllig och den av
myndigheterna gjorda avvdgningen mellan allmdnna och
enskilda intressen felaktig. Kostnaderna £ér va-ut-
byggnaden kommer att innebidra en padtaglig ekonomisk
belastning £6r dem.

®

Skidlen for regeringens beslut

Regeringen finner vid en avvdgning att planens ut-
formning inte kan anses medfdra s&dana ol#genheter
£8r Carl Hanson, Kaj Hanson, Charloctte Edman och
Niklas Edman att den inte kan godtas. Vad de anfdrt

1995-10 2000 ex. OC

Postadress Bestksadress : Telefon 0305 1000

103 33 Stockholm Tegelbacken2 Telefax 08-241629
Telex 13499 MINEN S




utgdr inte heller i dvrigt skil att upphidva beslutet
att anta planen. Overklagandet bdr darfor avslés.

P& regeringens védghar

EAnna Lindh
| 46%22% Ald// L:Jé;?¢ ]

' eta Bjotrkenstam

Kopia till

Boverket

linsstyrelsen (handlingar atersdnds):

carl Hanson, Kaj Hanson, Charlotte Edman och
Niklas Edman, c/o Elisabet Hanson, Runsavdgen 34,
161 53 BROMMA




SALEMS KOMMUN

Daturn

'Bxggﬁmggh miljékontoret 19893711-09

Detaljplan f6r Bergudden, Ronninge,
Salems kommun, Stockholms 1ldn (80-36)
upprittad av bygg- och miljdkontoret

UTSTALLNINGSHANDLING
PLAN- OCH MILJOKONSEKVENS-
BESKRIVNING

Innehallsfdrteckning:

1. BAKGRUNDSDATA
Handlingar

Planens syfte

Plandata

Tidigare stidllningstaganden

Var beteckning smi
Er beteckning
Larnimaterimyndigheten

Stockholms an
ik 9% -0k 82
o 981875

2. BESKRIVNING AV PLANOMRADET och KONSEKVENSERNA om det lamnas

utan atgérd

NATUR OCH FRIYTOR
Mark

Hydrologi
Vegetation
Diurliv
vattendrag
Landskapsbild
Naturvidrden
Rekreation
Gdllande plan

BEBYGGELSEOMRADEN
Bebyggelse
Estetiska varden
Gdllande plan

GATOR OCH TRAFIK

TEKNISK FORSORINING
Avlopp

avfall

Energi

Gdllande plan

Telefon
{0753) 50110

Postadress

Box 1113
14401 RONNINGE

Org.nr
212000-2874

Bankgiro
2109569

Postgiro
1330232




3. MAL OCH RIKTLINJER FOR DEN NYA PLANEN

Natur

Bebyggelse

Gator och trafik
Teknisk forsdérjning
Ovrigt

4. PLANFORSLAGET: FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

NATUR OCH FRIYTOR
Fordandringar -
Konsekvenser

BEBYGGELSE
Fordndringar
RKonsekvenser

GATOR OCH TRAFIK
Forandringar
Konsekvenser

TEKNISK FORSORINING

Foérdndringar
Konsekvenser

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Medverkande tjédnstemdn

5. FORESLAGEN TIDPLAN




1. BARGRUNDSDATA

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE

PLANDATA
TIDIGARE
STALLNINGSTA-
GANDEN

Planen bestdr av plankarta i skala 1:1000 med
fastighetsférteckning, bestdmmelser, genomfo-
randebeskrivning, samrddsredogdrelse och
denna beskrivning.

Planens syfte d3r att ersdtta den gdllande
inaktuella stadsplanen faststdlld 1947-03-07
och utgdra stdd £6r bygg- och miljdndmnden
vid provning av bygglov.

omrddet ir beliget 800 meter sydost om
RGnninge station.

Avgransningen har gjorts med h&nsyn till
etapputbyggnad av vatten- och avlopps-
ledningar.

Planomradet gransar i séder mot sjén Uttran
och Bergviks bdtbrygga. Utbredningen mot norr
Ar till Fiskaruddsvigens korsning vid
fastigheterna Bjorkdalen, Orjansgérden och
"Sten Bergmans hus". I &ster gransar omradet
mot naturmark och i vdster mot Soldalen.

Arealen #r 11,3 ha varav 4,8 ha Oppet vatten.

omrddet ingdr i omr3desplan for Ostra
RSnninge, antagen av kommunfullmaktlge i mars
1986. Planomrddet ingdr i den fdérdjupade
Sversiktsplanen f£&r stdra Rénninge, som ar
antagen av kommunfullmdktige i april 1990.
Enligt den fdrdjupade &versiktsplanen anges
att bostadsbebyggelse med ca 45 friliggande
smdhus kan tillkomma i Bergudden och
Fiskarudden.

Hinsyn till omrddets kulturhistoriska virde
bér tas vid nytillkommande bebyggelse. Minsta
tomtstorlek skall vara 1500 m’.




2. BESKRIVNING AV PLANOMRADET och KONSEKVENSERNA om det ldmnas

utan atgird

NATUR OCH
FRIYTOR

Mark

Terrdngen #r kuperad med héjdskillnader upp
£ill 20 meter i vidstra delen. Grunden bestar
av huvudsakligen mordn och berg i dagen. Ett
omr8de med 1ds lera finns utefter hela
Bergviksvagen, vilket medfdr liten
infiltrationskapacitet £8r omradet.

Hydrologi

Vattnet fran sluttningarna samlas ldngs
Bergviksvigen pd vag mot Uttran.

Vegetation

Barrblandskog med stort 16vinslag. Tomter
Svergar gradvis mot skogsmark, vilket gdr att
det &r svart urskilja tomtgrdns. P& platén
strax invid Norrbergavigens f8rldngning
ligger ett litet alk&drr. Nere i svackan langs
Bergviksvigen dominerar asp och bjérk.
Kraftig grdsvdxt och fuktigt (&tminstone i
november). Tamligen unga tréd. Utan atgidrder
kommer utvecklingen g3 mot farre 18vtrdd och
mer gran. Naturskogskaraktéren foérstarks.

Dijurliv

s&ngare och hackspettar gynnas av
18vtridsbestdnden och insektsrikedom vid
alkdrr och strinder. Radjur, fasaner och
harar.

Vattendra

ﬁgpna diken l&ngs Bergviksvédgen till Uttran.
DALIG LUKT! Uttran kraftigt svergsddd, vilket
orsakar algblomning.

Landskapsbild

Strandremsan lings sjdn Uttran anvdnds som
privat tomtmark av de ndrmast boende. Vacker
bdrd av &ldre hiangbjsdrkar, lind och al.
Mattliga vassbesténd (stort vattendjup). I
planens vastra hérn férvildad strandtomt.
Vackra vyer &ver sjon.




BEBYGGELSEOMRA-
DEN

Naturvidrden

Omvdxlande topografi, omvédxlande
vixtbetingelser, 1&vtrid och ddda trdd som ar
viktiga foér lavar, insekter, fiaglar.

Ekologisk kédnsligt

1. Uttran, som skadas av ndringstillfdrsel.
2. Fuktingar och smd vatmarker (alkdrret) som
fungerar som ndringsfdllor. De minskar
niringsutlakningen till sjdn. Ar ocksd
viktiga smdbiotoper f£dr faunan. Kénsliga fér
drédnering.

Rekreation

ostdrdhet, frid, naturmiljs med m&jligheter
till strévtdg. Estetiska vérden vid Uttrans
strand. B&tbrygga vid Bergvik. Fiske/bad.
Allm#nheten nagot foérhindrad att vistas 1 de
allmidnna naturomrddena. Svartillgéngligt och
kd&nns inkrdktande.

Gidllande plan

vid utbyggnad enligt gdllande plan skulle
alla befintliga grdnytor tas i ansprak for
villabebyggelse, férutom ca 10 m strand vid
Uttran som naturmark.

Bebyggelse
12 friliggande villor och 6 fritidshus av

varierande storlek.

Fastigheterna Backebo 6-10 finns beskrivna
som kulturhistoriskt virdefulla ndrmiljder i
Linsmuseibyrins rapport om Rdnninge.

Estetiska vdrden

Vackra, vidlbevarade #ldre villor pad stora
naturtomter. Skogspartier, smala grusvagar
ger intryck av landsbygd. Lummigt, fridfullt.

Kommunen dger fastigheterna Backebo 10,
Hégdalen 10 och 11, Uttringe 1:5 samt
Uttringe 1:935. Ovriga fastigheter &r
privatéagda.




GATOR OCH
TRAFIK

TEKNISK
FORSORINING

Gdllande plan

Vid utbyggnad enligt gédllande plan skulle
omradet kunna bebyggas med totalt 55 villor.

Bergviksvigen dr en ca 3 m bred grusvdg med
Sppna diken;

Smal vdg med dilig sikt, granhdckar skymmer
och tranger.

Rakstrickan inbjuder till hég hastighet.
Vindplan samt p-m&jligheter f&r bdtdgare
saknas.

Gaende och cyklister dr oskyddade.

Avlocpp

Befintliga fastigheter 3r ej anslutna till
kommunens VA-ndt. Avloppsvatten gar mer eller
mindre orenat ut i Uttransjoén.

Detta motsvarar 45 kg P/ar (P=fosfor).

Dagvattnet rinner i &ppna diken samt i
dagvattenledning l3ngs Bergviksvégen till
Uttransjdn. Belastar Uttransjdn som d&r
kraftigt 8vergddd med algblomning och
bottenddd som £613d.

Dalig lukt ldngs diken och vid utlopp i sjdén!
Avfall

Soptunnor, himtning varje vecka. Avstand till
miljdstation ca 2 km. Sopbil vénder vid
korsning Sdrlidenvigen/Bergviksvdgen.

Enerqgi

En transformatorstation finns inom omradet.

Gdllande plan

En utbyggnad enligt gdllande plan utan
fullst3ndig VA-anslutning, skulle fdrvdrra de
redan allvarliga avloppsproblemen i omrédet.




3. MAL OCH RIKTLINJER FOR DEN NYA PLANEN
Natur

1. Avlasta Uttran frén nuvarande
niringstillfdrsel fréan avlopp och dagvatten.
2. Bevara naturmarkens nuvarande ekologiska
kvaliteter.

3. "Sten Bergmans skog" skall ej splittras av
vdg eller bebyggelse utan beh&llas intakt
fran Bergviksvigen, &ver berget, ner till
Uttran. Ovrig naturmark skall hdllas sa
sammanhdngande som méjligt.

4. Tydlig avgrdnsning mellan privat tomt och
naturmark. Detta fé6r att undvika missférsténd
mellan boende och allmdnhet om var
friluftsliv dr vdlkommet.

Bebyggelse

1. Max 70 friliggande en~ eller tvafamiljshus
i Fiskarudden/Bergudden. Detta innebdr
nybyggnad av sammanlagt 45 friliggande
villor, f£f&r Bergudden/Fiskarudden.

2. Minsta tomtstorlek 1500 m?’. Enligt OP.

3. Hansyn till kulturhistoriska vérden vid
husens utformning och placering.

4. Inga hus i norrsluttning (energi,
dagsljus).

Gator och trafik

1. Férbiattring av vdgstandard med minsta
m&jliga utvidgning av vagutrymmet.

2. Vg med grusad yta.

3. Minska olycksrisken f&r cyklister och
gdngtrafikanter med tex farthinder och
métesplatser.

Teknisk férsérining

1.a) All befintlig bebyggelse skall anslutas
till kommunalt VA-nat.

1.b) H8g driftsdkerhet skall utesluta
framtida utsldpp i Uttran.

2. Dagvatten skall infiltreras inom varje
fastighet. Skall ej ledas ut i Uttran.

3. Anpassning till avfallsplan -93.
Kéllsortering, kompostering, miljdstation
inom 300 m.

Ovrigt
1. Radons#kert byggande d&r motiverat.




4. PLANFORSLAGET: FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

NATUR OCH
FRIYTOR

Férandringar

- Naturmarkens vilda prédgel bevaras. Stor
aktsamhet vid byggande.

- Alk#rret vid Norrbergabacken (Backebo 10)
sparas. Sidrskilda atgirder ("trdsklar") skall
férhindra utdrinering vid ledningsdragning i
backen.

- Rekommendation att tomtgrdnser markeras sd
att ingen tveksamhet om allménhetens
tilltrdde uppstér.

- Stigdragning lings Uttran frén Hoganloft
till Bergvik. Stor aktsamhet om de gamla
18vtrdden i strandkanten! Stigen kommer att
gd dir det rdjs for avloppsledningen.

- Oppning £dr gangstig som korsar
Bergviksvigen i Norrbergavidgdens fdrldngning.
Skall mdjliggdra "promenadstrak" dver berget
ner till Uttran/Sdrlidenvdgen. Endast utrymme
ldmnas, ingen anlagd stig.

Konsekvenser

Stigarna gdr det ldttare for andra &n de
ndrmast boende att komma ndra Uttrans strand
utan att skimmas eller begd hemfridsbrott.

Detgsamma betrdffande markerade tomtgrénser.

Alkirret dr en vidrdefull smlbiotop:

- artrikedom hos flora och fauna

- nidringsdmnen hinner tillvaratagas fran det
stillastdende vattnet.

Minimala ingrepp - bibehdllen karaktdr &t
omrédet. Vdrdefullt.

Okat tryck frén besdkare - minskat rekrea-
tionsvidrde, slitage, stdrningar (sdrskilt for
fastigheterna lédngs Uttransjon).

(Ovrigt: Se alternativ 1, dvs ingen atgird.)




s

BEBYGGELSE

GATOR OCH
TRAFIK

Forandringar

Planen medger nybyggnad av 17 friliggande
villor. Minsta tomtstoriek 1500 m’.

Konsekvensexr

Fler manniskor - fler stdrningar, slitage,
tkad trafik, mindre frid.

Dridnering och fler hardgjorda ytor for
nybebyggelsen Okar transport av ndring med
markvattnet till Uttransjon.

Kostnad f&r utbyggnad av gatundt.

Trevligt med fler glada grannar...(social
genmenskap) -

Férandringar

- Bergviksvigen breddas till max 4,5 m
kérbana med mbtesplats och max 8 m
gatumarksonrade.

- Granarna inom vdgomradet tas bort.
Alternativt #r att kérbanan fdrskjuts sa
mycket att "granhdckarna" ej skadas (c:a 3
m) .

- Kdrbanan beliggs med asfaltimpregnerat
gruslager som slityta.

- Farthinder ddr "Norrbergastigen" korsar
Bergviksvéagen.

- Alla vidgar inom kvartersmark fdrutsatts
ingd i gemensamhetsanliggningar f&r berdrda
fastigheter.

- Parkeringsutrymmen (i anslutning till
b&tbryggan). Vandplan utvidgad.

Kongekvensexn

Farthinder samt plats fdr m&étande trafik,
gdende och cyklister, medfér minskad
olycksrisk.

Beldggning av slitytorna innebdr billigare
vigunderhd1l med bibeh&llen "grusvags-
karaktdr". Simre infiltrationsférméga.
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Borttagande av granarna medfdr betydligt
ljusare och trafiksikrare vigomrade.
Granarnas fdrdréjande verkan av dagvatten
férsvinner.

Grusbeliggning bidrar till att bevara
kulturmiljon.

Viandplan och parkeringsplats - forb&ttrad
framkomlighet, &ven fdr servicefordon (post,
renhdllning) kan locka fler bilister och kan
inbjuda till latparkering.

Foéréndringar

2ll befintlig och kommande bebyggelse skall
anslutas till det kommunala VA-natet.
Anslutning till avloppsndtet kommer att ske
via sjdlvfall till pump vid Bergviks brygga,
dérifré&n pumpning under Bergviksvagen till
huvudledning vid Bintebovégen.

Lokalt omhindertagande av dagvattnet, dvs 1
stdrsta méjliga utstrdckning infiltration
inom varje fastighet. For fastigheterna pd
lerunderlaget vid Bergviksvédgen kan dock
perkolationsmagasin beh&vas, med bréddavlopp
till dike.

Fér att minimera utlakning till Uttran bér
diken férses med férdrdjningsdammar, lémplig
krékning, vegetation. Dikena bibehdlls &ppna.

- Miljostation for glas, batterier, papper
planeras vid Bintebovégen vid utfarten fran
omradet.

omrédet &r dimensionerat fér att kunna
uppvarmas med el, vilket inte utesluter andra
uppvarmningssatt.

Konsekvenser

Minskning av belastning fran avlopp med 45 kg
P/8r vilket medfdr friskare sjol!

Dagvattenférdréining - minskad utlakning.

Fler hdrdgjorda ytor pga &kad bebyggelse
nedfdr skad dagvattenavrinning, som minskar
effekten av reningsdtgédrderna.
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Genonfdrandetiden f&r planen skall vara tio
4r rdknat fran fullmiktiges lagakraftvunna
beslut om antagande.

Bygg- och miljdkontoret svarar for det
formella planarbetet, plankarta, besti@mmelser
och beskrivning.

Genomfdrandebeskrivning och tekniska
utredningar upprittas av tekniska kontoret.
En teknisk utredning har utférts nov 1990 av
Scandiaconsult gillande bl a trafik, awatt-
ning och gatuutformning.
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Tekniska kontoret
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Borje Larsson/Bb

GENOMEORANDERBESKRIVNING tillhérande 1993-11-09 upprattat slutligt forslag till
detaliplan (80-36) dver kv Bereudden mfl, Salems kommun, Stockholms 1an.

Innehdllsforteckning
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INLEDNING
HUVUDMANNASKAP

MARKAGARE OCH MARKFORVARV

Befintliga markkigarforhallanden

Markf6rvary

AVTAL
Genomforandeavtal

Avtal om fastighetsreglering
Avtal om servitut

Avtal om gatukostnadsuttag

PROJEKTERING OCH OMBYGGNAD AV ALLMANNA ANLAGGNINGAR
Stomnit och karforsdrjning

Forprojektering och utbyggnad av VA

Forprojektering och utbyggnad av gator

PLANEKONOMI

Gatukostnadsutredning
Anliggningsavgifter for vatten och aviopp
Kommunala investeringar
Sammanstilining av kommunala intikter

FASTIGHETSPLAN OCH FASTIGHETSBILDNING
Fastighetsplan

Fastighetsbildning

Gemensamhetsanldggning

Ledningsratt

GENOMFORANDETID

Tidplan
Genomforandetid

GENOMEORANDEORGANISATION




3.1

3.2
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INLEDNING

GenomfSrandebeskrivningen behandlar de ekonomiska, tekniska och administrativa
konsekvenser som detaljplaneanldggningen av kv Bergudden mfl med kringliggande
gator och annan allmén platsmark medfor.

HUVUDMANNASKAP

Salems kommun skall ansvara for utbyggnad och framtida drift av gator och
allminna platser (sd kallat kommunalt huvudmannaskap). Kommunen skall ocksa
ansvara for utbyggnad och drift av VA-ledningar i gatumark inom planomrédet.
Detta arbete berdknas pibdrjas efter det att detaljplanens antagande vunnit laga
kraft. (se punkt 8.1)

Utbyggnaden av kommunala VA-ledningar samt elektriska- och teleledningar skall
samordnas med utbyggnaden av gator och végar.

MARKAGARE OCH MARKFORVARYV (kommunala)

Befintliga markégarférhallanden

Fastighetsforteckning till detaljplaneforslaget dr upprittad. Fastigheterna
Backebo 10, Hoganloft 10 och 11, Soldalen 2 och 7 samt Uttringe 1:5 och 1:935
dgs av Salems kommun. Ovriga fastigheter dr i privat dgo.

Markforvirv (kommunala for allmén plats)

For breddning och utbyggnad av vigar inom planomrddet skall kommunen
forvirva:

- en del av fastigheten Soldalen 6, ca 130 m?,

- en del av fastigheten Uttringe 1:44, ca 160 m2,

- en del av samf. S ar, ca 140 m2,

- en del av samf. S aq, ca 175 m? och

- en mindre del av fastigheten Solrosen 5, ca 45 m?

Upplatelse av enskild tomtmark till servitut f6r allmént dndamél (GC-vig och géng-
vag):

- ca 325 m?2 av fastigheterna Hoganloft 12 och Uttringe 1:44
- ¢ca 150 m2 av fastigheten Bergudden 18 och
- delar av marksamfalligheterna Sag och Sar.




4.1

4.2

4.3

4.4

5.1
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AVTAL (med kommunen som ena parten;
Genomforandeavial

Genomférandeavtal bor tecknas mellan kommunen och de fastighetsigare som skall
inga i den foreslagna gemensamhetsanliggningarna som forslds bildas for att bygga
och forvalta enskild va-anliggning vid Sorlidenvigen och den enskilda VA-anlagg-
ning fér Soldalen 6 och 7 samt Hoganloft 10 och 11.

Avtal om fastighets;reglering (Overforing av mark)

Avtal om fastighetsreglering bor tecknas mellan kommunen och &garna till fastig-
heterna enligt punkt 3.2.

De i fastighetsforteckningen redovisade itta inskrivna kraftledningservituten under
3.2 till forman for Rénninge 1:153 kan avtalas bort, di de ej fyller nigon funktion

idag.
Avtal om gatukostnadsuttag.

Den nordvistra delen av planomradet - fastigheterna som har vigangdring frén
Rosenstigen och Norrbergavigen ingdr inte 1 Fiskaruddens gatukostnadsutredning.
Fastigheterna som har viganslutning till Rosenstigen ingdr i en annan gatukost-
nadsutredning och vissa fastigheter vid Norrbergavagen har reglerat gatukost-
nadsuttaget med exploateringsavtal.

Efter Norrbergavigen aterstar det dock tva fastigheter, for vilka gatukostnadsersatt-
ning skall regleras. Det ar del av fastigheten Soldalen 2, som ar kommunagd och
del av fastigheten Backebo 9. For den sistnimnda fastigheten erfordras ett avtal for
att reglera dess skyldigheter att erligga gatukostnadsersattning for Norrbergavagen.
Kan detta ej 10sas avtalsvigen maste en gatukostnadutredning goras Gver denna del
av Norrbergavigen, for att sikerstilla kommunens rétt att ta ut en skélig gatukost-
nadsersattning.

PROJEKTERING OCH UTBYGGNAD AV ALLMANNA ANLAGGNINGAR
Stomnat och kartférsdrjning

Befintligt polygonndt har kompletterats i samband med grundkartearbeten.
Befintlig primirkarta skala 1:400 har ajourforts i samband med uppréttandande av

grundkarta till detaljplaneforslaget samt skall anvandas som underlag till
upprittande av projekterings- nybyggnads- och fastighetsbildningskartor.




5.2

5.3

6.1
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Forprojektering och utbyggnad av VA-anidggningar.

Forprojektering har ¢ utforts. En teknisk utredning har gjorts av tekniska kontoret,
som bildgges planforsiaget.

Inom planomrddet &r idag endast sju fastigheter ansluten till kommunens VA-nat
(Rosenstigen) via en tryckavioppsledning frén en gemensam pumpstation vid
Norrbergavagen.

-

For detaljplanens genomfbrande erfordras en omfattande utbyggnad av
VA-ledningar, bide allminna och enskilda, vilket redovisas i den till detaljplanen
hérande vatten- och avloppsutredningen.

Forprojektering och utbyggnad av gator.

Forprojektering har €] utforts. En teknisk utredning har utforts av tekniska kontoret

“som bildgges planforsiaget.

Genomférandet av detaljplanen innebdr att Bergviksvéagen byggs om i samband med
att renvatten och spillvattenledningar liggs. Norrbergavigen forlédngs fran befintlig
vindplan fram till fastigheten Soldalen 9. Oklart hur denna del skall finansieras.
(se punkt 4.4).

Sorlidenvagen och véigen som gr in frin Bergviksvigens vindplan i NV rikining ar
utlagda som kvartersvigar, vilket innebar att de ¢j byggs av kommunen.

PLANEKONOMI
Gatukostnadsutredning

Forslag till gatukostnadsutredning gemensamt fér planomréddena Backebo, del av
Bergudden och Fiskarudden har uppréttats av Salems kommuns tekniska kontor.
Utredningen bilaggs detaljplaneforslaget for utstillning parallellt med detaljplanen.
Norrbergavigen ingdr ¢j i utredningen. (se punkt 4.4)

Enligt utredningen foreslds kommunen ta ut kostnaden for gatubyggnad och natur-
mark i detaljplaneférslaget av fastighetsigamna, dels inom det foresiagna plan-
omradet och dels inom fordelningsomradet. (Det omrdde storre dn detaljplaneom-
ridet, dir fastigheterna har nytta av gatubyggnad och kvartersmark). Inom
planomradet finns 21 befintliga- och 19 tillkomna byggratter.

Kostnaden per byggritt inom fordelningsomradet blir ca 36-43 kkr for bebyggd
tomt och ca 45-52 kkr for obebyggd tomt. Beloppets storlek dr beroende p& om
tomten har direktanslutning till allmén vig eller ¢j.

Ett fulit utbyggt omrade innebdr en intdkt pi ca 1.260 kkr for Salems kommun
varav ca 450 kkr ingér i priset vid forsaljning av kommunala fastigheter.
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Anlaggningsavgifter for vatten- och avloppsanliggningar.

For icke anslutna fastigheter debiteras anldggningsavgifter enligt gallande taxa

(fn ca 70 kkr exkl. moms). Nar fastigheterna ansluts via en ga-anliggning reduce-
ras avgifterna.

Anliggningavgiften skall ticka kostnaden for utbyggnad av det lokala VA-nitet,
medan kostnaden for en generalplaneanldggning tas ut av hela VA-kollektivet via
brukningstaxan.

Ett fullt utbyggt planomride innebdr med nuvarande taxa en intikt pd ca 1.630 kkr
for Salems kommun. :

Kommunala investeringar

For genomférande av detaljplanen erfordras foljande
kommunala investeringar

Utbyggnad av gator inkl. marklfsen 1.400 kkr
och forrittningskostnader.

Utbyggnad av vatten- och avloppsanldggningar 5.515 kkr
(lokalnit 2.265 kkr och

generalplaneanldggning 3.250 kkr)

Summa investeringar 6.915 kkr

Kommunéla intéikter

Kommunen beriiknas fa foljande intikter nir detaljplanen dr genomford:

Gatukostnadsersittning 810 kkr
(frin privata fastighetsigare inom planomradet)

Anldggningsavgift, vatten och aviopp 1.630 kkr
Tomtforsaljning 2.800 kkr

(inkl. gatukostn. ersittning)

Summa intdkter ‘ 5.240 kkr




7.1

7.2

7.3

7.4

6(7)

FASTIGHETSPLAN OCH FASTIGHETSBILDNING
Fastig}ietsplan

Skulle det visa sig att i detaljplanen iflustrerade forandringar av fastighetsbildningen
och inrittande av erfoderliga gemensamhetsanlidggningar ¢j kan genomforas mellan
privata fastighetsigare pa frivillig basis bor bygg- och miljondmnden, innan
bygglov beviljas, besluta att fastighetsplan skall uppréttas dver limpliga delar av
planomradet. -

Fastighetsbildning

Genom fastighetsreglering skall viss overforing ske mellan kommunal och enskild
mark pga dndrade anvindningsgrénser enligt 3.2.

Genom avstyckning skall enligt illustrationen i detaljplanen 15 st nya fastigheter
bildas.

Kommunen ansoker och bekostar den fastighetsbildning, dir kommunen ar dgare av
blivande fastigheter. Enskilda markiigare ansdker och bekostar resterande fastig-
hetsbildning. :

Bygglov beviljas ej forrén berdrd fastighet helt Gverenstimmer med detaljplan och
i forekommande fall fastighetsplan.

Gemensamhetsanldggning

En gemensamhetsanliggning skall bildas inom kv Bergudden for, kvartersvig
(Sérlidenvigen) och gemensam VA-ledning samt en gemensamhetsanldggning for
fastigheter inom kv Hoganloft och Soldalen for kvartersvdg och gemensam VA-
ledning enligt vad som framgér av detaljplanens bestdmmelser.

Ledningsritt och servitut

Fér att sikerstalla ritten att anligga kommunla va-ledningar och GC-vag inom xu-
omréde i detaljplanen skall ledningsratt och servitut till forman for Salems kommun
inrittas inom xu-omradet frin Bergviks brygga och vister ut mot plangransen.
Servitutet skall ha Uttringe 1:935 som hirskande fastighet.
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GENOMFORANDETID
Tidplan (se bilaga)
Genomf{orandetid

Genomforandetiden for planen skall vara tio &r riknat frén kommunfullméktiges
Jagakraftvunna beslut om antagande.

Genomférandetiden}har valts mot bakgrund av att det & angelaget att detaljplanen
genom{Grs relativt snabbt.

Nir genomfbarandetiden gatt ut kan fastighetsdgaren inte hivda nigon ratt att
erhalla bygglov, rivningslov eller marklov.

GENOMFORANDEORGANISATION

Utbyggnad och ombyggnad av allméanna gator och byggande av kommunala vatten-

och avloppsiedningar, ombesorjes av Salems kommun.

Avgifter for gator och anldggningsavgifter for vatten och avlopp, debiteras av
tekniska kontoret i Salems kommun.

Kommunala markforviry (inkl. forsiljning av kommunala tomter) handlagges av
tekniska kontoret i Salems kommun.

Nybyggnadskarta som underlag for bygglovsprovning bestilles fran tekniska
kontoret i Salems kommun.

Bygglov, rivningslov och markiov soks hos bygg- och miljondmnden i Salems
kommun.

Statliga rantebidrag for byggnation soks hos Jinsbostadsnamnden i Stockholms lan.
Fastighetsbildningsforrittningar och Gvriga typer av lantméteriforritiningar soks hos
fastighetsbildningsmyndigheten, Sédertdlje lantmiteridistrikt. Tekniska kontoret i
Salems kommun tillhandahaller ansokningsblanketter och kan aven medverka vid
upplysningar om lantméteriforrattningar.

TEKNISKA KONTORET
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