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Overklaganden i friga om detaljplan och fastighetsplan for
kvarteret Cintra m f1, Ronninge 1_Salems kommun

BESLUT

Linsstyrelsen avsldr ¢verklagandena.

Detta beslut k;n 6Verk1agas hosﬂRegeringen enligt bilaga.
BAKGRUND .

Kommunfullmiktige i Salems kommun antog den 24 september
1992, § 53 och § 54, detaljplan och fastighetsplan for
kvarteret Cintra m f1. '

Beslutet har dverklagats av Jan och Carina Martensson
(Cintra 3), Mikael Hiarse (Boktorp 20), Sven-Ingvar Eriksson
och Cecilia Klasson (Engelsberg & och 18), Lars och Marie-
Louise Hedlund (Backebo 15), Bo Osterlund och Gerd Wohlin
(Backebo 16), Ann, Ulla och Maud Engberg (Backebo 4), Greta
Bergman (Cintra 4), Patrick och Annelie Mollbrink (Solrosen
3), Bernt K411 och Gun von Corswant (Engelsberg 7), Walter
och Ann Pettersson (Solrosen 5), Marianne Zitting (Boktorp
21), Anna-Greta Lundqvist (Solrosen 4), Mikael Uhrdin
(Cintra 7), Lars och Karin Uhrdin (Cintra 5), samt Walter,
Bernd och Margot Priemer (Backebo 1).

Sven-Ingvar Eriksson och Cecilia Klasson har motsatt sig att
en gingvig dras dver deras fastighet. De kan inte acceptera
en gangviag som planeras nira det hus dar de har sitt fore-
tag. Vad avser fastigheten Engelsberg 18, sd anser de att
det servitut som kommer att belasta fastigheten inte behdver
vara bredare in 3 meter. :

De dvriga klagandena har i huvudsak anfort féljande. Tomt-
storieken pi fastigheten Cintra 3 fir under inga férhallan-
den underskrida de 800 kvm som detaljplanen féreskriver for
minsta tomtstorlek. De motsitter sig den planerade bredden
av 3 meter pi gingvigen mellan Astorpsvigen och Norrberga-
vigen och dven den planerade bredden 7 meier pi vagomradet
ti11 gangvigen. Med anledning av detta bor egenskapsgransen
Justeras.

Pastadress
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SKAL

Den planerade gangvigen som berdr bl.a. fastigheten Engels-
berg 6 har lagts in i det omrdde som i tidigare plan &r av-
satt som vigomrade. Det férslag till géngvig som finns i
aktuell plan torde vara ett bittre alternativ &n det vidg-
forslag som fanns i den tidigare planen. Den nu fdoreslagna
gingvigen kan inte anses si stdrande att den inte bdr kunna
tilas av fastighetsigarna. Motsvarande beddmning gor Lans-

styrelsen betraffande den isyftade, andra vigen. Detalj-

planen torde avse tvd byggrdtter pa fastigheten Cintra 3.

P4 grund av bl.a. topografin &r det olampligt att letterna
fir 800 kvm yta vardera. Lotterna kommer att avvika med ca
8 % mot detaljplanens arealbestimmelser, vilket far anses
som en mindre och dirmed godtagbar avvikelse.

Sammanfattningsvis anser Lénsstjyrelsen att vad kiagandena
anfért inte utgor skidl att upphiva de overklagade besluten.

Linsstyrelsen erinrar om foreskriften i 5 kap. 13 § andra
stycket plan- och bygglagen och om féreskriften i 12 §
sista stycket plan- och byggfdérordningen.

I den slutliga handlaggningen har ocksd deltagit bitradande
dverlantmitaren Olof Andersson.

Per Evaeus '/ g \ é? 1
foérste linsassessor ! ¢ﬁ1 *£¢N’

Fredrik Denecke
ldnsassessor

Kopia till
akten
kommunful Imdktige i Salems kommun
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Vi R8sz - 12
T 20725-92- 21209
Detaljplan for kv Cintram f1

Arendebeskrivning:

Bygz— och miljdnZmnden beslutade 1992-06-23 att godkanna
ett av byge- och miljdkontoret uwpprattat forslag till de-
taljplan for kv Cintra m f1l, samt att vidarebefordra pla-
nen till fullmaktige for antagande.

Planen har till syfte att ers@tta den gillande, inaktuella

stadsplanen faststdild 1947-03-07 samt att ers@tta plen
for del av Cintra 7.

Planen medger fortatning och nybyganad av 29 friliggende
villor. :

Beredande orgens forslag:
Se kommunstyrelsens protckoll 1992-08-31, § 148.
¥ommmfullmaktiges beslut:

Fullmiktige antar av bygg— och miljonfmnden upprattat £or-
Slag till detaljplan for kv Cintra m £1 (plen nr 80-33).

Antogundobeshit enligt detto pretokell har ‘
Sverklagots,

Darfar begar Wrnsstyrelsen att hordlingarna
snarcst sands tifl [Sazetyrelsan,

---------------------------------
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! SALEMS KOMMUN Datum Var beteckning Sida

$8vgg- och miljékontoret 1992-02-03 1
Handlaggare ) Ert datum Er beteckning
%NTM'ATERIET

. o Eoheten
Detaljplan f£or kv cintra m f1, Rénninge, &;ﬂwhuE;
Salems kommun, Stockholms lan (80-33),
upprittad av bygg- och miljdkontoret. tnk 04 P1- 1 1
UTSTALLNINGSHANDLING DAF eevere 75//5' 74
BESKRIVNING
Handlingar Planen bestdr av plankarta i skala 1:1000 med

bestdmmelser, genomfﬁrandebeskrivning och
denna beskrivning. :

. Planens syfte Planens syfte H#r att ersdtta den gédllande
jnaktuella stadsplanen faststdlld 1947-03-07
samt ersitta plan for del av Cintra 7
_ lagakraftvunnen 1989-01-20 och utgdra stdd
. ' ' o fér bydgnadsndmnden vid prévning av bygglov.

Plandata omridet #r beldget 400 meter sydost om R8n-
: ' _ninge station och begrdnsas i véaster av ett
framtida exploateringsomr&de (Engelsberg). I
Sstra delen omfattar planomrédet de fastig-
heter som £8r nirvarande &ar anslutningsbara
t£ill kommunalt vatten och avlopp. I norr och
c5der har medtagits vissa fastigheter som har

K tillfart till Fiskaruddsvadgen respektive
S Norrbergavigen. Arealen omfattar 7,1 ha.

Tidigare Kommunstyrelsen uppdroy 1986-03-24 till
stdllnings- byggnadsndmnden att péb&rja*stadsplanearbete
tagande £8r kv Cintra m fl. Enligt byggnadsndmndens

beslut 1987-10-13 har planarbetet avvaktat
beslut om vidgdragning i ®stra Ronninge.

planomridet ingédr i den fdrdjupade
dversiktsplan for sédra R&nninge, som &r
antagen av kommunfullmiktige i april 1990.

. For Backebo 2 genomfdrdes en lantmdterifér-
rattning 1991-08-29 enligt gidllande plan,
faststidlld 1947-03-07. Denna forrattning har
gjorts efter beslut i Ksau 1986-12-15, och i
byggnadsndmnden 1987-09-24 samt 1989-03-14.

Férutsidttningar och férdndringar.

Natur Terrdngen dr kuperad med h&jdskillnader pa
upp till 20 meter i nordostra delen.
Vegetationen utgdres av gran och tall med
inslag av enstaka lovtrdd, ekar mm. Grunden

Postadress Telefon Qrg.nr Bankgire Postgire

14401 RONNINGE 2 74 21 .569 1330232




Bebyggelseomrd-—
den

Gator och
trafik

bestir av huvudsakligen mor&n och berg i
dagen. Ett mindre omrdde med 15s lera finns i

nordviastra delen intill Fiskaruddsvagen.

Bebyggelsen bestdr av friliggande villor och
fritidshus av varierande 21der och storlek.

Tv& bostadshus har i tidigaret inventering
‘beddmts som kulturhistoriskt intressanta. En
‘av dessa bostider kommer att asdttas g-

nirkning.

L&g och mellanstadieskola finns 600 meter 1
sydvist, hdgstadieskola 300 meter vasterut,
parnstuga ca 100 meter vdster om planomradet
och kommersiell service i Rénninge centrum
400 meter i nordviést.

Kommunen dger fastigheterna cintra 3, 6_och
Boktorp 6 samt Uttringe 1:12 och 1:13. Ovriga
fastigheter dr privatdgda.

Planen medger foértdtning och nybyggnad av 29
friliggande villor.

Fiskaruddsvigen 8ster om Astorpsvégen
fireslis utformas med en kérbanebredd pd 4,5

och en bredd pd gatumarksomrddet pa 8,00 m.

Detta innebdr ombyggnad/nybydgnad av dessa
vagar.

vister om Astorpsvigen féreslds en gdngbana
pd Salarpsiden, for att knyta samman
gingstraken mot Rénninge station.

Fér Norrbergavigen skall kdrbanan &ven
fortsittningsvis vara 4 m varfdr nuvarande
gatumarksomrdde pd 6 m récker.

Garnuddsvigen fram till Garnuddens frilufts-
omrade utformas med gingbana. Detta ger ett
gatumarksomrade pd 9,50 m.

Norra delen av Astorpsvdgen har i gdllande
stadsplan utlagts som gata mellan Fiskarudds-
vigen och Norrbergavdgen.

I planen har norra delen av Astorpsvégen
utlagts som enskild vdg samt stdra delen som
gang- och cykelvdg. I planen x-markeras dessa
omriden for att sikerstilla allminhetens ratt
att g och cykla genom omrddet. Alla vagar
inom kvartersmark férutsitts bli enskilda och
ingd i gemensamhetsanldggningar for viginda-
mdl, dir berdrda fastigheter skall inga.




’ Teknisk

forsérining
Administrativa
. fragor
Medverkande
tjinstemdn

J0la Knsnes

Merparten av befintliga fastigheter &r
anslutna till kommunens VA-ndt.

Enligt den fdrdjupade Sversiktsplanen skall
dagvatten i Fiskaruddsomradet huvudsakligen
omhindertas lokalt. Detta innebdr att den
enskilde fastighetsidgaren har att omhidnderta

'regnvatten frén egen tomt.

Enligt den utredning som Scandiaconsult
utfért juni 1991, rdrande mdjligheten att
infiltrera dagvatten, har dock for '
fastigheten Backebo 2 (som &r foremdl f£Or en
exploatering p&d ca 6 smdhus) bedonms att
dagvattnet bdr ledas till perkolationsmagasin

med braddaviopp till dagvattenledning.

En transformatorstation finns inom omrddet
och tva i anslutning till omrédet. Omradet
avses uppvdrmas med el. :

Fastighetsplan £6r del av kv.cintra upprattas
samtidigt med detaljplanen.

Genomfdrandetiden f£6r planen skall vara tio
ir riknat fran fullmiktiges lagakraftvunna
beslut om antagande. '

Planavdelningen svarar f£or det formella
planarbetet, plankarta, bestimmelser och
beskrivning. Genomfdrandebeskrivning och
tekniska utredningar uppridttas av tekniska

_ kontoret. En teknisk utredning har utférts

nov 1990 av Scandiaconsult gédllande bl a
trafik, avvattning och gatuutformning.

En beddmning av mdjligheter att infiltrera
dagvatten i Fiskaruddsomridet har utfdrts av
Scandiakonsult 1991=06-27.

)

i

Stadsarkitekt

Urban Dahlberg
Planarkitekt




SALEMS KOMMUN  {Ink 04 0. 11
Tekniska kontoret

LANTMATERIET
Fastighetsregistermyndigheten

Stockholms lan
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Borje Larsson

GENOMFORANDEBESKRIVNING tlllhorande 1992-02-03 upprattad detaljplan (80-33)

Gver kv Cintra m.fl, Salems kommun, Stockholms 1&n.

Innehallsforteckning:

1 INLEDNING
2 HUVUDMANNASEAP
MARKAGARE OCH MARKFORVARYV

Befintliga marké&garforhallanden
2 Markforvivy

[V ]
—

AVTAL

Exploateringsavtal

Avtal om fastighetsreglering
Avtal om servitut

[~ gt
" Sl e

PROJEKTERING OCH OMBYGGNAD AV ALLMANNA ANLAGGNINGAR
Stomn#t och kartforsorining

Forproiektering och utbyggnad av VA

Forprojektering och utbyggnad av gator

craortoten
L DD =

PLANEKONOMI

Gatukostnadsutredning
Anliggningsavgifter for vatten och avlopp
Tomtbelopp

Detaljplanens totalekonomi

Kommunala investeringar

Sammanstdllning av kommunala intikter

RSSO,
QU WO

FASTIGHETSPLAN OCH FASTIGHETSBILDNING
Fastighetsplan

Fastighetsbildning

Gemensamhetsanléggning

Ledningsratt

Servitut
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b3 PR g

GENOMFORANDETID
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GENOMFORANDEORGANISATION

[¥+]




3.1

3.2

4.1

INLEDNING

Genomfdrandebesskrivningen behandlar de ekonomiska, tekniska och
administrativa konsekvenser som detaljplanléggningen av kv Cintra
m fl med kringliggande gator och annan allmén platsmark medfdr.

HUVUDMANNASKAP

Salems kommun skall ansvara for utbyggnad och framtida drift av
gator och andra allminna platser (sd kallat kommunalt huvudmanna-
skap). Kommunen skall ocksd ansvara for utbyggnad och drift av
vatten- och dagvattenledningar i gatumark inom planomridet. Detta
arbete beriknas paborjas efter det att detaljplanens antagande
vunnit laga kraft.

Planforslaget medfér att Astorpsvigen byter buvudman frén
kommunal till enskild. Utbyggnaden av kommunala VA-ledningar samt

“elektriska- och teleledningar skall samordnas med utbyggnaden av

gator och végar. :

Utbyggnaden av VA-ledningar och végar inom fastigheten

Backebo 2 samt anslutning av dessa till kommunala anldggningar
svarar exploatér for. Exploateringsavial har tecknats mellan
kommunen och exploatdoren for detaljreglering av dessa fragor.
Utbyggnaden av VA-ledningar och vigar i dvrigt inom planomradets
kvariersmark har exploatdr eller enskild markéigare ansvar for.

MARKAGARE OCH MARKFORVARV (kommunala)

Befintlica markigarférhallanden

Fastighetsforteckning il detaljplaneforslaget &r upprittad.
Fastigheterna Boktorp 6, Cintra 3 och 8 samt Uttringe 1:12, 1:13
och 1:935 dgs av Salems kommun. {vriga fastigheter &r i enskild
ago.

Markforvirv (kommunala for allmén plats)

For breddning och utbyggnad av vigar inom planomridet beréknas
kommunen forvirva:

- en mindre del av fastigheten TOrnrosen 6, ca 5 kvm

- samfilligheten litt. au S, ca 60 kvm

- samfilligheten litt. av S, ca 45 kvm

- en mindre del av Uttringe 1:14, ca 60 kvm

- en mindre del av Backebo 2, ca 100 kvm

- en mindre del av Backebo 3, ca 25 kvm

- en mindre del av Cintra 5, ca 10 kvm

Samtliga forvérv avses for ombyggnad av Fiskaruddsvigen utom
Térnrosen 6 som avser Norrbergavigen.

AVTAL (med kommunen som ena parten)
Expleateringsavtal

Exploateringsavtal har tecknats mellan kommunen och exploatoren av
fastigheten Backebo 2.




Avtal om fastighetsreglering (6verforing av mark).

Avtal om fastighetsreglering bor tecknas mellan kommunen och
#garna till fastigheterna enligt punkt 3.2 samt om Overforing av
mark frn Cintra § till Cintra 5 och 7 samt Engelsberg 6.

En ging- och cykelvig skall anliggas mellan Norrberga- och
Astorpsviigen. For detta erfordras avtal om servitut f6r kommunen
pa fastigheterna Backebo 16 och Engelsberg 18.

PROJEKTERING OCH UTBYGGNAD AV ALLMANNA ANLAGGNINGAR
Stomniit och kartforstrining.
Befintligt polygonnit bor fértitas innan plangenomfdrandet.

Befintlig primiirkarta skala 1:400 har ajourforts i samband med
upprittande av grundkarta till detaljplanefdrslaget samt skall
anvindas som underlag till uppréttande av projekterings-, nybyg-
gnads- och fastighetsbildningskartor.

Forprojektering och utbyggnad av VA-anldggningar.

Férprojektering har ej utférts. En teknisk utredning har gjorts av
Scandia Consult i november 1990.

Inom omrddet finns vatten- och avioppsledningar framdragna i de
utbyggda gatorna och den befintliga bebyggelsen dr redan ansluten
till VA-nitet. Dagvattenledning skall anliggas i Fiskaruddsvigen
fran Astorpsvigen till infarten for exploateringsomrédet Backebo 2.

Férprojektering och utbyggnad av gator.

Forprojektering har ej utféris. En teknisk utredning, se ovan.
PLANEKONOMI

Gatukostnadsutredning.

Forslag till gatukostnadsutredning har uppréttats av Salems kommuns
tekniska Xontor. Utredningen biliggs detaljplaneforslaget for
utstéllning parallellt med detaljplanen.

Enligt utredningen foreslds kommunen ta ut kostnaden for gatubyg-
gnad och parkmark i detaljplaneforslaget av fastighetstigarna, dels

inom det foreslagna planomrédet och dels inom fordelningsomradet.
(Det omréde stérre #n detaljplaneomradet, dér fastigheterna har

nytta av gatubyggnad och parkanliggningar).

Ett fullt utbyggt omride innebéir en intikt pa ca 350 kkr for Salems
kommun varav ca 31 kkr ingdr i priset vid forséljning av kommunala
fastigheter (3 st).

Ovriga gatukostnader ca 150 kkr betalas via skattemedel.




6.2

6.3

6.4

Anliggningsavgifter for vatten- och avloppsanlaggningar.

For icke anslutna fastigheter debiteras anliiggningsavgifter enligt
gillande taxa (f n 53.900 kr inkl dagvatten).

Ett fullt utbyggt planomrdde innebér en intdkt pé ca 1.370 kkr for
Salems kommun. ‘

Tomt-, exploaterings- och VA-anliggningshelopp.

Tomtheloppet &r 120 kkr, exploateringsbeloppet &r 56 kkr och VA~
anliggningsbeloppet #r 71 kkr. Samtliga belopp avser friliggande
smahus. '

Detaljplanefdrslagets ekonomi.

Det nuvarande virdet for mark och bebyggelse uppskattas med
utgdngspunkt fréan taxeringsvirden tiil 19.500 kkr.

Kostnaden fér utbyggnaden av planomrddet uppskattas till féljande:

Exploateringskostﬂader utanfsr kvartersmark

Gator och park inkl marklosen ‘ 520 kkr
och forrittningskostnade

Dagvattenledning 150 kkr
Planadministration

(m#tning, grundkarta och planarbete) 250 kkr

Exploateringskostnader inom kvartersmark

Tordningstillande av tomter inkl servis-

ledningar, grovplanering, grundberedning

och byggande av 27 friliggande smdhus om

ca 140 kv 40.500 kkr

Totalkostnad for utbyegnaden = 41.420 kkr

. Planomrddets virde beridknat efter plan-.

laggningen : , 67.200 kkr
Planomradets virde fére planliggningen - 19.800 Kkr
Kostnad fér utbyggnad av omradet - 41.420 kKkr
Planvinst 5.880 kkr

Planvinsten #r endast teoretisk. Den uppkomna vinsten #ts upp av
felmarginalen i berdkningarna.




6.5

6.6

7.1

7.2

Kommunala investeringar

For genomférande av detaljplanen erfordres féljande kommunala
investeringar.

Utbyggnad av gator 520 kkr

Summa investeringar 520 kkr

Kommunala intdkter.

Kommunen beréknas f3 foljande intdkter n#r detaljplanen #&r
genomfsrd:

Gatukostnadsersétining 350 kkr
Anlaggningsavgift 1.370 kkr
Tomifsrsdljning - : 1.450 kkr
Summa intékter 3.170 kkr

FASTIGHETSPLAN OCH FASTIGHETSBILDNING
Fastighetisplan

Fastighetsplan upprittas dver del av kv Cintra {or att underlitia
genomforandet av omfattande foréindringar i fastighetsindelningen
och bildande av gemensamhetsanldggningar m m.

Skulle det visa sig att i detaljplanen illustrerade féréndringar av
fastighetsbildningen ej kan genomféras mellan privata fastighetsfigare
pd frivillig basis bdr byggnadsnimnden, innan bygglov beviljas,
besluta att fastighetsplan skall uppréttas over ldmplig del av kv

- Boktorp.

Fastighétsbildning.

Genom fastighetsreglering skall viss sverfiring ske mellan kommunal
och enskild mark p g a Andrade anvéndningsgrénser enligt 3.2.

For att erhilla indamilsenliga fastigheter skall reglering ske enligt
4.2 samt enligt fastighetsplan fér del av kv Cintra, mellan Boktorp
18 och 19, mindre regleringar for den foreslagna enskilda vidgen in
i kv Roktorp.

Genom avstyckning skall enligt illustrationen i detalplanen 21 st nya
fastigheter bildas, vilket tillsammans med ovan ndmnda fastighets-
regleringar inneb#dr att 27 byggritter tillkommer, vilket har
férutsatts i de ekonomiska berdkningarna till planforslaget.




7.3

7.4

7.5

8

Kommunen anstker och bekostar den fastighetsbildning, dar
kommuen #r dgare av blivande fastigheter. Enskilda markigare
anstker och bekostar resterande fastighetsbildning.

Bygglov beviljas ej forrin bersrd fastighet helt dverensstimmer med
detaljplan och i forekommande fall fastighetsplan.

Gemensamhetsanldggning.

Gemensamhetsanliggningar skall bildas inom kv Cintra enligt
foreslagen fastighetsplan, for Astorpsvégen, for kvartersvigen
inkl. VA-ledning in i kv Boktorp samt inom Backebo 2 for vig, VA--
ledning m m.

Ledningsratt.

Ledningsritt skall inrittas inom u-omridena p& Astorpsvigen och
inom fastigheten Backebo 15 samt kan eventuellt erfordras pi
fastigheterna som grénsar mot befintlig VA-ledning i Fiskarudds-
viagen och #ven pa fastigheterna som grénsar mot befintlig VA-
ledning i Norrbergavigen.

Servitut.

Vid inrdttande av ledningsridtt pa fastigheten Backebo 15 kan
befintligt VA-servitut upphivas.

Vigservitut dver Solrosen 2 kan upphivas. : :
Servituten om ritt till brunn inom kv Boktorp #r onddiga nir
kommunalt vatten erhélles.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden f6r planen skall vara tic &r riknat frén
kommunfullmiktiges lagakraftvunna beslut om antagande.

Genomférandetiden har valts mot bakgrund av att det dr angeldget
att detaljplanen genomfdris relativt snabbt.

Nir genomfdrandetiden gitt ut kan fastighetsigaren inte hivda
nagon ritt att erhilla bygglov, rivningslov eller marklov.

GENOMF@RANDEORGANISATION
Utbyggnad och ombyggnad av allmidnna gator och byggande av
kommunala vatten- och avloppsledningar, ombesbrjes av Salems

kommun.

Avgifter for gator och anliggningsavgifter for vatten och avlopp,
debiteras av tekniska kontoret i Salems kommun.

Kommunala markférvirv (inkl. férsiljning av kommunala tomter)
handligges av tekniska kontoret i Salems kommun.

Nybyggnadskarta som underlag f6r bygglovsprévning bestélles frin
tekniska kontoret i1 Salems kommun.
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Bygglov, rivningslov och marklov stks hos bygg- och miljondmnden
i Salems kommun.

Statliga 1&n for byggnationen stks hos . formedlingsorganet vid
tekniska kontoret 1 Salems kommun.

Fastighetsbildningsférrittningar och vriga typer av lantmiterifor-

‘pittningar soks hos fastighetsbildningsmyndigheten, Sodertidlje

lantmiteridistrikt. Tekniska kontoret i Salems kommun tillhandahéller
ansGkningsblanketter och kan #ven medverka vid upplysningar om
lantmiteriférratiningar.
TEKNISKA KONTORET

Teknisk chef ,




