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1. BAKGRUNDSDATA

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE

PLANDATA

TIDIGARE
STALLNINGSTA-
GANDEN

Planen bestar av plankarta i skala 1:1000 med
fastighetsforteckning, bestammelser, genomfrandebeskrivning,
samradsredogorelse och denna beskrivning.

Planens syfte 4r att ersitta den géllande inaktuelia stadsplanen
faststdlld 1947-03-07 och utgdra stdd fr bygg- och
miljondmnden vid prévning av bygglov.

Omrédet ar beldget 900 meter sydost om Rénninge station.

Avgrinsningen har gjorts med hénsyn fill etapputbyggnad av
vatten- och avioppsledningar.

Planomradet grinsar i Oster mot sjon Uttran, i véster och sdder
mot Bergudden och i norr mot Garnuddséngen.

Arealen 4r 16,5 ha varav 4,5 ha Oppet vatten.

Omradet ingar i omradesplan for dstra Ronninge, antagen av
kommunfullmiktige i mars 1986. Planomrédet ingar i den
fordjupade Oversiktsplanen for sédra Ronninge, som 4r antagen
av kommunfullmaktige i april 1990. Enligt den férdjupade
Oversiktsplanen anges att bostadsbebyggelse med ca 43
friliggande smahus kan tillkomma i Bergudden och Fiskarudden.

Hinsyn till omrédets kulturhistoriska vérde bér tas vid
nytillkommande bebyggelse. Minsta tomtstorlek skall vara 1500

mZ.

Direktiv rOrande detaljplaneldggningen av
Fiskarudden/Bergudden fran Ks 1994-03-28 § 66 dir
planforslagen skall omarbetas s att ytterligare fem byggratter
tillskapas i Axelsbergsvédgens {orldngning.
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2. BESKRIVNING AV PLANOMRADET och KONSEKVENSERNA om det limnas utan

atgird

NATUR OCH
FRIYTOR

Mark
Terrdngen r kuperad med hojdskillnader upp till 20 meter.

Grunden bestér av huvudsakligen morén och berg i dagen. Ett
omrade med 16s lera finns utefter hela Bergviksvégen, vilket
medfdr liten infiltrationskapacitet for omradets véstra del.

Hydrologi

Vattnet frin sluttningarna samlas lings Bergviksvigen och
Fiskaruddsvidgen pd vig mot Uttran.

Vegetation

Barrblandskog med stort lvinslag. Tomter dvergdr gradvis mot
skogsmark, vilket gor att det &r svért urskilja tomtgréins. Inslag
av kulturviixter pa naturmarken, exempelvis cykomorldnn,
vintergrona.

Djurliv
Faglar, sisom singare och hackspettar, gynnas av tillgangen pa

botrid och insektsrikedom i buskage, fuktiga Idvbestand,
strandomréiden. Rédjur kan i skydd av skogen ta sig till vattnet.

Vattendrag

Uttran kaftigt dvergadd, vilket orsakar algblomning och
bottenddd.

Landskapsbild

Strandremsan lings sjon Uttran anvinds som privat tomtmark av
de nirmast boende. Vacker bard av ldre hingbjorkar, lind och
al. Mattliga vassbestdnd (stort vattendjup). I planens véstra hém
forvildad strandtomt. Vackra vyer dver sjon.
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Naturvirden

Omvixlande topografi, omvaxlande vixtbetingelser, 16vtrdd och
doda trad som dr viktiga for lavar, insekter, faglar.

Sérskilt bor mirkas det sammanhingande skogsomride (ca 5 ha)
som tidigare tillhdrt Sten Bergmans tomt. Beldget mellan
Bergviksviégen, Fiskaruddsvigen, fastigheterna Bergudden 15-17
och Uttrans strand. Det "urskogsartade” skogsomridet utgdr en
gron korridor fran Bergviksvégen till Uttran. Obetydlig
paverkan. Vindfdllen, torrtrdd. Urskogsgynnade lavar, mossor.
Mycket gamla tallar i sluttningen mot sjon. Omvéxlande ljus-fukt
och naringsforhillanden pd hallmark, lodytor, i svackor frimjar
artrikedom.

Ekologisk kénsligt

1. Uttransjén, som skadas av naringstillférsel. i
2. Mikrobiotoperna pé dldre och doda trdd pd naturmarken.

Rekreation

Vacker utsikt uppe pa berget och frdn strandkanten. Ostdrdhet,
frid, naturmiljo med mojligheter till strévthg. Sarskilt "Sten
Bergmans tomt". Estetiska vdrden vid Uttrans strand. Liten stig
frdn Bergviksvigen genom ravin dver berget och ned till
Uttransjén. Allménheten ndgot forhindrad att vistas 1 de
allménna naturomradena. Svértillgingligt och kénns inkriktande.
Privat brygga vid Fiskaruddsvéagen.

Gillande plan

Vid utbyggnad enligt géllande plan skulle alla befintliga gronytor
tas i ansprak for villabebyggelse, forutom ca 2000 m? i vaster
mot Bergviksvigen som ar utlagt som naturmark. Detta medfér
en Okad belastning av Uttransjon frin dagvatten och diken, samt
ar férodande for hela det nuvarande skogsomréadet.

BEBYGGELSE Bebyggelse

OMRADEN 14 friliggande sekelskiftesvillor och 7 fritidshus av varierande
storlek fran 30-talet.
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Estetiska varden

Vackra, vilbevarade ildre villor pd stora naturtomter.
Skogspartier, smala grusvigar ger intryck av landsbygd.
Lummigt, fridfullt. '
Kommunen 4ger Uttringe 1:5 och 1:935, Bergudden I, 6 och
Fiskarudden 1. Ovriga fastigheter &r privatigda.

Gallande plan

Vid utbyggnad enligt gallande plan skulle omridet kunna
bebyggas med totalt 85 villor.

GATOR OCH Fiskaruddsvigen 4r en ca 3 m bred grusvig med avsnitt med

TRAFIK mycket skarpa lutningar. Axelsbergsvigen ir mycket smal och
Tutar kraftigt ner mot Fiskaruddsvégen.
Gaende och cyklister ar oskyddade.

TEKNISK Avlopp

FORSORINING o
Befintliga fastigheter ir ej anslutna till kommunens VA-nit.
Avioppsvatten gir mer eller mindre orenat ut i Uttransjon.
(Dalig lukt!) :
Detta motsvarar 45 kg P/ar (P=fosfor).
Dagvattnet rinner med fri markavrinning till Uttransjon vilket
medfor dalig lukt (se ovan). Belastar Uttransjén som &r kraftigt
dvergddd med algblomning och bottenddd som f6ljd.
Avfall
Soptunnor, himtning varje vecka. Avstdnd till miljostation ca 2
km.
Energi
En transformatorstation finns i anslutning till omréadet.
Géllande plan
En utbyggnad enligt gillande plan utan fullstindig VA-
anslutning, skulle forvirra de redan aftvarliga avloppsproblemen
i omrédet.
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3. MAL OCH RIKTLINJER FOR DEN NYA PLANEN

Natur

1. Avlasta Uttran frin nuvarande niringstillforsel fran avliopp
och dagvatten.

2. Bevara naturmarkens nuvarande ekologiska kvaliteter.

3. "Sten Bergmans skog" skall ¢j splittras av vig eller
bebyggelse utan behillas intakt frdn Bergv1ksvagen Over berget,
ner till Uttran. Ovrig naturmark skall hillas si sammanhzngande
som mojligt.

4, Tydlig avgrinsning mellan privat tomt och naturmark. Detta
for att undvika missforstind mellan boende och allménhet om
var friluftsliv ar vilkommet.

5. Nya direktiv av Ks 1994-03-28 § 66 som anger att fem
byggritter skall ritas in p& hogplatin i Axelsbergsvagens
forlangning.

Bebyggelse
1. Max 70 friliggande en eller tvafamiljshus i

Fiskarudden/Bergudden. Detta innebdr nybyggnad av

sammanlagt 45 friliggande villor.

2. Minsta tomtstorlek 1500 m?. Enligt OP. ‘
3. Hinsyn till kulturhistoriska vérden vid husens utformning och
placering.

4, Inga hus i norrsluttning (energi, dagsljus).

Gator och trafik

1. Foérbattring av vigstandard med minsta méjliga utvidgning av
vagutrymmet.

2. Grusvdg med bibehallen infiltration.

3. Minska olycksrisken for cyklister och gangtrafikanter med tex
farthinder och métesplatser.

1. All befintlig bebyggelse skall anslutas till kommunalt VA-nat.
Hég driftsikerhet skall utesluta framtida utsldpp'i Uttran.

2. Dagvatten skall infiltreras inom varje fastighet. Skall gj ledas
ut i Uttran.

3. Anpassning till avfallsplan -93. Killsortering, kompostering,
miljostation.

Ovrigt

1. Radonsdkert byggande dar motiverat.
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4. PLANFORSLAGET: FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

NATUR OCH Ebrandringar

FRIYTOR
- Rekommendation att tomtgrianser markeras s att ingen
tveksamhet om allménhetens tilltride uppstar.

i - Utrymme for gangstrik Fiskaruddsvigen - Garnudden lamnas
! vid nybyggnation,

- Oppning for gangstig som korsar Bergviksvigen i

Norrbergaviagens fériangning. Skall méjliggora "promenadstrak”
. over berget ner till Uttran/Sérlidenvagen.

- Géngvig dras mellan Sorlidenvigen och Axelsbergsvigen.

Konsekvenser

Stigarna och gingvigen gor det littare dven for andra an de

nirmast boende aft komma néra Uttrans strand utan att
"skammas" eller begd hemfridsbrott.

rm el A ——————ri s 5 e

Detsamma betraffande markerade tomtgrénser,
Nybebyggelsen medfor splittring av Sten Bergmans tomt.

Okat tryck frin besdkare - minskat rekreationsvérde, slitage,
stérningar.

(Ovrigt: Se alternativ 1, dvs ingen 4tgérd.)

Besdksadress Postadress Telefon Telefax
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BEBYGGELSE Forindringar
Planen medger nybyggnad av 22 friliggande villor. Minsta
tomtstorlek 1500 m?.
Konsekvenser
Fler manniskor - fler storningar, slitage, okad trafik, mindre
frid.
Drinering och fler hirdgjorda ytor for nybebyggelsen Skar
transport av néring med markvattnet till Uttransjon.
Kostnad for samtliga fastigheter for utbyggnad av gatunat.
Trevligt med fler glada grannar...(social gemenskap).

GATOR OCH Forandringar

TRAFIK
_ Fiskaruddsvigen breddas till lamplig bredd p& korbanan med
viindplan och max 8 m gatumarksomrade.
- En héjdklack i bdrjan av Axelbergsvigen fasas av och vigen
breddas nagot.
- Alla vigar inom kvartersmark forutsatts ingd i
gemensamhetsanldggningar for berdrda fastigheter.
- Kérbanan beliggs med asfaltimpregnerat gruslager som slityta.
Konsekvenser
Plats f6r motande trafik, giende och cyklister, medfér minskad
olycksrisk.
Halkproblem och vissa siktproblem kvarstar.
Beliggning av slitytorna innebar billigare vagunderhill med
bibehdllen "grusvagskaraktar”.
Samre infiltrationsfdrméga.
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TEKNISK
FORSORINING

ADMINISTRATIVA
FRAGOR

10

Véndplan och parkeringsplats - forbéttrad framkomlighet, dven
for servicefordon (post, renhallning) kan locka fler bilister och
kan inbjuda till latparkering.

Forandringar

All befintlig och kommande bebyggelse skall anslutas till det
kommunala VA-nitet, Ovriga fastigheter ansluts till huvud-
ledning med sjalvfall.

Lokalt omhindertagande av dagvattnet, dvs i stérsta méjliga
utstrickning infiitration inom varje fastighet.

For att minimera utlakning till Uttran bdr diken forses med
fordréjningsdammar, lamplig krékning, vegetation. Dikena
bibehills dppna.

- Miljdstation for glas, batterier, papper planeras vid
Bintebovigen vid utfarten frin omradet.

Omradet dr dimensionerat for att kunna uppvirmas med el,
vilket inte utesluter andra uppvarmningssatt.

Konsekvenser

Minskning av belastning fran avlopp med 45 kg P/ar vilket
medfor friskare sid!!

Dagvattenfordrgjning - minskad utlakaing.
Fler hardgjorda ytor pga 6kad bebyggelse medfdr Skad

dagvattenavrinning, som minskar effekten av reningsitgirdemna.

Genomfdrandetiden fér planen skall vara tio &r raknat fran
fullmiktiges lagakraftvunna beslut om antagande.

Besdksadress
Siby Torg 16 (nb)

Postadress Telefon ) Telefax
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MEDVERKANDE Bygg- och miljokontoret svarar for det formella planarbetet,
TIANSTEMAN _plankarta, bestimmelser och beskrivning.

Genomforandebeskrivning och tekniska utredningar upprattas av
tekniska kontoret. En teknisk utredning har utforts nov 1990 av
Scandiaconsult gallande bl a trafik, avvattning och

gatuutformning.
. la Anisties
Stadsarkitekt
Margareta N11sson Urban Dahlberg
Kommunekolog - Planarkitekt
Besoksadress Postadress Telefon Telefax
Saby Torg 16 (nb) 144 80 RONNINGE (08) 532 598 00 (08) 532 549 03






