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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av Soderby Park, Salem 5:29 mfl (vastra delen) Salems
kommun

Upprittad av NCC Construktion Sverige AB 1 samarbete med Salems
kommun 1 januari 2007.

Allmant

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska atgarder
som behdvs for ett andamalsenligt och i dvrigt samordnat plangenomftrande. Genomforandebeskrivningen har
inte nagon sjilvstindig rattsverkan utan skall fungera som végledning till de olika genomfdrandedtgérderma.
Avgoranden i frigor som rér fastighetsbildning, VA-anldggningar, vigar m.m. regleras séledes genom respektive
speciallag.

Bakgrund och sammanfattning
Forslagets syfte ar att andra den gillande detaljplanen for Soderby Park, DP 83-06, laga kraft 2001-12-27, som

idag anger bebyggelse for bostéder, arbetsplatser, skola, forskola samt viss kommersiell verksamhet.

S
Den nya planen for den vistra delen skall mgjliggora en utbyggnad med cirka 2900 bostdder fordelade pé
radhus, kedjehus och friliggande smahus samt flerbostadshus.

Organisatoriska fragor

TIDSPLAN

Planindringen genomfors med normalt planforfarande

Samrad juni -sept 2006
Bygg - och miljéndmnden beslut utstallning okt 2006
Utstéllning dec 2006
Bygg- och miljéndmndens godkdnnande februari 2007
Kommunstyrelsens godkannande mars 2007
Kommunfullmaktiges antagande mars 2007
Laga kraft, tidigast april 2007

Byggnadsarbetet avseende nyproduktion av bostader paborjas sa snart detaljplanen vunnit laga kraft och bygglov
erhallits. Byggnation beraknas ske under 3 &r vilken innebdr att inflyttning 1 omradet kommer att pdgd under
2008 till 2010. Bostdderna kommer att byggas ut i etapper med cirka 30-50 bostader per ar.

GENOMFORANDETID
Genomférandetiden dr 10 ar fran den tidpunkt planen vinner laga kraft.

ANSVARSFORDELNING

Salems kommun skall vara huvudman for allmén plats och svara for driften av allménna anlaggningar efterhand
som exploatéren fardigstéller och Gverlater dessa till kommunen enligt exploateringsavtal; nedan.

Exploatoren kommer att dverlata delar av kvartersmarken for flerbostadshus till blivande bostadsrattsforeningar.
Nér det géller kvartersmarken fér smahus kommer tomterna att séljas med dganderétt till privatpersoner. Vissa
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sméahusgrupper kan alternativt komma att upplatas med bostadsrétt. Vid dganderdtt bildas
gemensamhetsanliggningar {or vdgar och andra gemensamma anldggningar inom kvartersmarken.
Dir framtida fastighetsigare genom samfillighetsféreningar svarar for anldggningarnas drift och underhall.

Exploateringsavtal

Mellan Salems kommun och exploatéren, Séderby Park Fastigheter AB, ¢/o NCC Construction Sverige AB,
giller sedan tidigare ett flertal avtal, bl.a. exploateringsavtal och planeringsavtal, som reglerar dels dverlatelse av
mark, dels ansvarsforhallanden och kostnadsansvar i samband med planlaggning och exploatering av omradet.
Dessa avtal kommer att ersattas av ett nytt exploateringsavtal med anledning av dndringar i den nya detaljplanen.

Nytt exploateringsavtal skall traffas fore antagande av detaljplanen.

Organisation

Mark-, exploaterings- och avtalsfragor handlaggs inom kommunen av Miljé- och
samhallsbyggnadsforvaltningen (MSB). MSB svarar for utbyggnaden av allménna anldggningar och teknisk
kontroll av dessa. Enligt exploateringsavtalet ar det exploatéren som utfér arbetet med detta.

VA-nitet handlaggs av MSB:s enhet for planering och utveckling.
Elnétet handlaggs av Vattenfall Distribrution AB.

Samordnad utbyggnad av férsérjning som VA, el, tele, etc. samt aterstallande av gator forutsitts. Exploatoren
har ansvar for detta.

Ansékan om fastighetsbildning och inrdttande av gemensamhetsanlaggningar m.m. stalls till
Lantmaterimyndigheten i Stockholms ldn.

Nybyggnadskarta bestills hos MSB:s plan - och exploateringsenhet.
Ansdkan om bygglov och bygganmilan gérs hos bygg - och miljénamnden, Salems kommun. Samréd i drenden
om bygglov och bygganmalan sker med MSB:s bygg - och miljéenhet.

Fastighetsrattsliga fragor

Exploatdren ager i huvudsak alla byggnader och kvartersmark inom planomradet, fastigheten Salem 5:29 med
undantag av de nybyggda s.k. éverlakarvillorna i sydvastra delen av omrédet, fastigheten Overldkaren 1 och ett
mindre omrade i syddstra delen som dgs enskilt, fastigheterna Salem 5:66 -67 och 5:71 — 73 samt 3 delar av
fastigheten Salem 5:29 (hus 01, 05 och kapellet), omréden som har forvarvats av Salem s kommun. Alla
befintliga, servitut och ledningsritter skall fortsatta att gélla om inte annat framkommer underhand.

En sérskild fastighetsforteckning finns upprattad.
Fastighetsplan beddms ej nddvandig.

Inom planomréadet finns ett antal s k storkvarter. Omradet forutsatts att delas upp i ett antal fastigheter {or
bostader i smahus och flerbostadshus samt en fastighet for allmén plats.

Fastighetsreglering ska genomféras mellan Salem 5:29 och Salem 5: 3 , mellan Salem 5:29 och 5:67 samt mellan
Salem 5:29 och 4:2. Inom omré&det kommer det att finnas anlaggningar som skall vara gemensamma for alla eller
vissa av fastigheterna sdsom V A-ledningar, kérvagar, parkeringsplatser, gronytor, park, lekplatser etc.
Exploatéren skall s6ka lantméteriforrattning for bildande av gemensamhetsanlaggningar enligt
anlaggningslagen. Férvaltning av gemensamhetsanlaggningar ska ske genom samféllighetsforeningar.



Ekonomiska fragor

Kostnadsférdelning mellan kommunen och exploatéren bestdms i ovan ndmnda exploateringsavtal. Merparten av
kostnaderna for 4tgirder inom och i anslutning till planomradet kommer att belasta exploateringen
Anslutningsavgifter for VA, el, tele mm debiteras for tillkommande bebyggelse enligt nedlagda kostnader, avtal
och taxor.

Tekniska fragor

Omhindertagande av omradets dagvatten kommer huvudsakligen att ske lokalt.

Eventuell dagvattendamm i anslutning till bicken i ravinen utredes, Dagvatten fran tak och hardgjorda ytor,
vigar mm. fangas upp i lokala dagvattensystem.

Omradet vattenforsorjs (ren och spill) i enlighet med gillande exploateringsavtal.

Uppvarmningen av smahusen planeras att ske med franluftsvarmepumpar i varje hus vad géller sméhus,
samt fjarrvarme vad géller flerbostadshus.

Elforsorjning sker genom Vattenfall Eldistribution AB..

Plats for atervinningsstation planeras att forldggas sydvést om exploateringsomrédet i anslutning till Séderby
gards vig inom ett arbetsplatsomrade, som det ska upprattas detaljplan over.

Parkering

Lokala trafikforeskrifter skall utformas som méjliggér boendeparkering pa lokalgator. Dessa skall dven kunna
nyttjas som parkering till verksamheter pd Séderby.

Medverkande:
Genomférandebeskrivningen har upprittats av NCC Construction Sverige AB genom Thomas Sandstedt och
med bistdnd av Salems kommun, Bérje Larsson.

Salem den 5 februari 2007

M_ILJO OCH SAMHALLSBYGGNADS- NCC Construction Sverige AB
FORVALTNINGEN Region Boende Stockholm
Plan och exploateringsenheten
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