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1. SAMMANFATTANDE BEDOMNING

I denna MKB har miljoaspekter som kan antas vara betydande ur halso- och miljosynpunkt
och som kan komma att paverka planomradet (DP 83-12) och dess omgivningar belysts. Mil-
joaspekterna har redovisats for de tva alternativen;

1) utbyggnad enligt DP 83-06, samt
2) utbyggnad enligt planforslag (DP 83-12).

Foreliggande planforslag, med féreslagen andring av géllande detaljplan samt pagaende
markanvandning, bedoms inte ha ndgon avsevart negativ paverkan ur halso- och miljésyn-
punkt inom planomradet forutsatt att de i denna MKB foreslagna atgarder, eller likvéardiga
atgarder, vad géller fororenad mark, radon och bevarande av vardefull vegetation m.m.
genomfors. Ingen avsevard negativ paverkan bedoms heller pa omgivningen. Omradets karak-
tar kommer dock att forandras nagot jamfort med géllande detaljplan pa sa satt att det blir en
mer enhetlig villabebyggelse inom planomradet, samtidigt som en storre bebyggelsevariation
astadkoms genom att olika tomtstorlekar och hustyper medges for olika delomraden.

Den gallande detaljplanen (Dp 83-06) medger en exploatering av planomradet. Om Dp 83-06
tas i ansprak kommer forandring av Soderby Park att ske. Den foreslagna planandringen, i
jamforelse med den forandring av omradet som medges i Dp 83-06, beddms inte skilja sig
vasentligt ur exploateringssynpunkt. Darmed bor inga hinder finnas for att planforslaget ska
kunna genomforas.

2. BAKGRUND OCH SYFTE

For planomradet, Soderby Park, finns en detaljplan (Dp 83-06) som vann laga kraft 2001-12-
27. | samband med framtagandet av Dp 83-06 uppréttades en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) utifran gallande krav i 6 kap miljobalken (MB). Under 2002 togs en ny detaljplan
fram for den Ostra delen av omradet (Dp 83-08), vilken vann laga kraft 2003-01-25. Under
2004 togs en plan fram for dels Entrébyggnaden, vilken vann laga kraft 2004-12-08, dels for
den norra delen (Dp 83-10), vilken vann laga kraft 2005-03-30. Ytterligare en planandring
(tillagg till detaljplan) har tagits fram for tre stycken byggnader i den centrala delen av Stder-
by Park (Dp 83-13), vilken antogs 2005-11-17.

De andringar som nu foreslas i planforslaget ar ett led i erséttningar/andringar av géllande Dp
83-06. Da de forandringar som foreslas inte ar forenliga med géllande detaljplan samt att den
tidigare upprattade miljokonsekvensbeskrivningen inte ar aktuell i alla delar foljer att revide-
ring av MKB:n ska genomforas, bl.a. har bestdimmelserna i 6 kap MB foérandrats. Planférsla-
get avser att ersatta Dp 83-06 samt aven omfatta planen fran 2004 avseende Entrébyggnaden.

Syftet med foreliggande MKB &r saledes att belysa hur omradet inom och omkring Séderby
Park, fastigheterna Salem 5:29 m.fl., i Salems kommun kan komma att paverkas av planfor-
slag (Dp 83-12) i forhallande till gallande DP 83-06. En beskrivning av de tva alternativen ges
under avsnitt 4.
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3. METOD & AVGRANSNING

MKB:n har utformats i enlighet med PBL, enligt forslag fran Boverket och bestammelser i 6
kap miljobalken (1998:808) MB. De alternativ som beskrivs &r 1) utbyggnad enligt géallande
DP 83-06 samt 2) utbyggnad enligt planforslag. Vid framtagande av en MKB ska bl.a. nollal-
ternativet beskrivas. Eftersom Dp 86-03 delvis tagits i ansprak och viss ut- och ombyggnad
har pabdrjats inom planomradet bedéms att gallande detaljplan motsvarar nollalternativet i
detta drende.

Foreliggande MKB kommer att fokuseras pa de miljoaspekter som bedéms vara betydande.
Ovrig beskrivning av miljopaverkan m.m. framgar av planbeskrivningen (Dp 83-12). MKB:n
innehaller foljande avsnitt:

e Beskrivning av bakgrunden till arbetet (avsnitt 1);

e Oversiktlig beskrivning av planomradet och dess omgivningar: planférhallanden, geologi,
hydrogeologi, recipienter, naturvarden samt ev. andra motstaende intressen etc. (avsnitt 3);

e Beskrivning av de olika alternativ som foreligger inklusive nollalternativ (avsnitt 4);

o Beskrivning av konsekvenserna avseende naturvarden, férorenade markomraden, vat-
ten/grundvatten och radon.

4. OMGIVNINGSBESKRIVNING

4.1. Orientering

Soderby Park, ligger i Salems tatort i Salems kommun (se bilaga 1). Inom omradet finns ett
gammalt sanatorium med ett antal tillhdrande byggnader. Planomradet karaktariseras av stora
hojdskillnader, tallskog av varierande alder och en anlagd sjukhuspark. Sjukhusbyggnaderna
ligger i parken dar den ursprungliga vegetationen, bestaende av bjork- och tallskog urglesats
nérmast anlaggningen. Vid anldggandet av sjukhuset sparades den ursprungliga barrskogen i
sa stor utstrackning som mojligt.

Soderby Park avgransas soder- och vasterut av Séderby Gardsvag. Soder om végen ligger ett
bostadsomrade, ca 200 m fran Soderby Park, och véster om végen ar det skogsmark. Osterut
ligger Uttrans grustag dar det bedrivs taktverksamhet. Planomradet ligger i den vaéstra och
sOdra delarna av Sdderby Park och begransas av detaljplanen for norra delen (Dp 83-10) och
detaljplanen for Ostra delen (Dp 83-08)

Tidigare verksamhet

1906 beslutade Stockholm stad att uppfdra ett sanatorium for lungsjuka och valet av lokalise-
ring av ett sadant foll pa Soderbyomradet. Anledningen till detta var tillgangen pa egen mark
och att luften och omgivningarna ansags halsosamma. P.g.a. smittorisken byggdes sanatoriet
som ett eget komplett samhé&lle med bostéder for all personal. De hade &ven egen vatten-,
varme- och elforsorjning. Anldggningen, med plats for 440 patienter, var storst i Sverige och
fardigstalld 1910. Flera om- och tilloyggnader inom omradet har skett under aren fram till
1960.
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Figur 1: Byggnadernas ursprungliga placering inom Stderby Park. Byggnaderna ar enligt numrering; 01. admi-
nistrationshyggnad, 02. huvudsjukhus/byggnad (liggverandan ar riven), 03. biografbyggnad, 04. behandlings-
byggnad (riven), 05. vardbyggnad/privatavdelning, 06. forradsbyggnad (riven), 07 och 08. sommarpaviljongerna
(rivna), 09. ekonomibyggnad (riven), 10. vdrmecentral (riven), 11. verkstadsbyggnad (riven), 12. garage (riven),
13-20. bostadshus , 21. dverldkarvillan (riven), 22. sddra portvaktsstugan, 24. kapell (norra delen &r riven), 25.
transformatorstation, 26 & 27. oljecisterner (rivna), 28. Brandredskapsbyggnad (riven), 29. Vattentorn, 30.
Tréskjul (riven), 31. Transformatorstation samt 32. F.d. transformatorstation (rivna). (Kélla: Stiftelsen Stock-
holms lans museum, Lansmuseibyran, ”Séderby Sjukhus — En kulturhistorisk undersokning™)

1985 beslutades att sjukhuset med kringverksamheter successivt skulle avvecklas. Sjukhus-
byggnaderna samt huvuddelen av ekonomi-, administrations- samt servicebyggnader (pann-
central, verkstad m.fl.) har sedan avvecklingen statt tomma. Under nagra ar i borjan av 1990-
talet anvéndes dock sjukhusbyggnaden som flyktingforlaggning.

Nuvarande verksamhet

Huvuddelen av tidigare personalbostider anvénds i dagslaget som bostader. Ovriga byggnader
star dock tomma sedan nedlaggningen. Vissa av de aldre byggnaderna har rivits under senare
ar, se fig. 1. Det allmanna intrycket av byggnaderna &r att de ser slitna ut, delvis p.g.a. skade-
gorelse (klotter, krossade rutor m.m.) men ocksa p.g.a. vader och vind. | samband med att
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utbyggnaden av Soderby Park har pébdrjatg har bl.a. fyra flerbostadshus byggts i kvarteret
Overlakaren, med den gamla (och nu rivna) Overlékarvillan som forlaga.

4.3. Geologiska forhallanden

Soderby Park ligger till storsta delen pa en isalvsavlagring som utgor en del av det sa kallade
Uppsalastraket. Isélvavlagringen ar stallvis mycket maktig. | princip utgors asavsnitten i an-
slutning till planomradet av en sammanhangande enhet som begransas i soder och norr av
sjosystemen Uttran i soder och Bornsjon i norr. Inom Soderby Park har isélvsavlagringen
formen av en plata som i sin vastra sida begransas av rasbranter.

Oster om Soderby Park finns en grustakt. Materialet i grustikten utgors av grovt isilvsmateri-
al (grus och sten) i véxellagring med sand. Isélvavlagringarna har har en maktighet som upp-
gar till mer an 30 m och seismiska undersokningar har indikerat upp till 55 m méktiga jordla-
ger. Planomradet i sin helhet har goda grundlaggningsforhallanden. En oversiktlig geoteknisk
utredning har utforts av J&W, daterad 1989-11-28.

44. Hydrologiska/hydrogeologiska forhallanden

Soderby Park gransar i sydost till vattenskyddsomrade for grundvattentillgangarna pa Tumba
8:13, Botkyrka kommun. Inom vattenskyddsomradet finns restriktioner betraffande hantering
av giftiga eller skadliga &mnen som kan skada grundvattnet. Exempel pa sadana amnen &r
petroleum- och tjarprodukter, fenolhaltiga preparat, kemiska bekdmpningsmedel m.m.

I norr gransar Soderby Park till Bornsjons avrinningsomrade samt vattenskyddsomrade. Born-
sjon ar reservvattentékt for Stockholms kommun.

Storre delen av planomradet utgors av ett instromningsomrade till isdlvsavlagringen med
grundvattennivaer pa ca +17 m i soder och ca +11 m i norr. Enligt SGU:s hydrogeologiska
kartering finns en grundvattendelare strax norr om Uttran sannolikt orsakad av hdga bergla-
gen som delar upp avlagringen i ett antal avgransade magasin. Grundvattenavrinningen inom
de berdrda delarna av asen sker fran séder mot norr. Utstrémning av grundvatten sker norrut
till sjdarna Bornsjon och Aspen.

Marknivan ligger vid huvudbyggnaden [hus 02] pa ca +45 m.6.h. och stiger mot Gster dar de
hogsta nivaerna ligger pa drygt +60 m.6.h (inom Dp 83-08). Véaster om platan faller markni-
van brant ner mot Soderby Gardsvag vilken ligger pa ca +25-30 m.o.h. Ett dikessystem ne-
danfor rasbranten avvattnas mot séder och mynnar i Uttran.

45, Naturvéarden

Soderby Park ligger som beskrivits ovan pa en grusas och avgransas i vaster av en skogsbe-
kladd ravin med en mindre back. Skogspartiet och ravinen avskiljer omradet fran Soderby
Gardsvag. Den naturliga vegetationen utgors av tallskog. Sarskilt i den 6stra och norra delen
av omradet &r tallbestanden dominerande. Gallring har forekommit i den dstra delen. Skogen
fungerar dock som en skyddande rida mot grustékten i Gster.

Den vastra delen av omradet langs med ravinen utgors av blandskog sasom stora tallar och
bjork. Ett antal sammanhangande bestand av &ldre tallar finns i denna del av planomradet.
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Vegetationen i ravinen &r frodig och dar férekommer, férutom bjork och tall, &ven inslag av
gran, rénn, salg samt lark, ek och hassel. | en naturvérdesinventering®, som framforallt var
inriktad pa att identifiera vardefulla naturmiljoer for insekter inom planomradet, har bl.a.
gamla tallar samt bestand av strutbraken identifierats som sarskilt skyddsvarda inom den vast-
ra delen av omradet, se bilaga 2.

Den centrala delen av omradet ar mer paverkad av den tidigare verksamheten inom omradet.
Sjukhusbyggnaden omges av ett anlagt parkomrade med 6ppna grasytor, samt prydnadstenar
och gullregn. Soder om huvudbyggnaden [hus 02] finns planterade trad och buskar sdsom
rhododendron, bok, idegran och prydnadstall. Dessutom finns det en appeltradgard samt bér-
buskar vid sodra portvaktstugan [hus 22]. Oster om infarten &r &sbacken tallbevuxen. 1
genomforda naturvardesinventeringen® har den rodlistade arten reliktbock observerats pa ett
stalle (i tva tallar). Dessutom har sandblottor i asbacken identifierats som vérdefulla miljoer
for insekter sasom bin m.m.

Det finns inga naturskyddsomraden vid Soderby Park och omradet finns heller inte upptaget i
kommunens naturvardsprogram. Till omradet leder en gangstig som leder vidare till Bornsjon.

Yiterligare ett omrade vardefullt ur natur och rekreationssynpunkter for boende omkring S6-
derby Park ar Garnuddens friluftsomrade. Friluftsomradet ligger ca 1,5 km sydvast om Soder-
by Park. Dar finns ett elljusspar samt en kommunal badplats.

4.7. Radon

Grusasen ar riskomrade for forekomst av hoga radonhalter. Radonmatningar, korttids och
langtid, har utforts i en del av befintliga byggnader?, se vidare avsnitt 5.3.

5. ALTERNATIVBESKRIVNING

5.1. Utbyggnad enligt géallande Dp 83-06 (Nollalternativet)

Alternativet omfattar den del av Dp 83-06 som fortfarande omfattas av planen (exklusive de
oOstra och norra delarna, se avsnitt 4.2). Planen avser uppférande av bebyggelse for bostader,
arbetsplatser, skola, daghem samt viss kommersiell verksamhet. Bostaderna, ca 420 lagenhe-
ter, ar fordelade pa ca 220 lagenheter i flerbostadshus, ca 180 i smahus samt arbetsplat-
ser/lokaler om ca 50 000 m.

Omradet foreslas ges en allmantillganglig karaktar med privata ytor i anslutning till bostads-
bebyggelsen. | omradets centrala del finns mark reserverad for nya hus med alternativ an-
vandning for verksamheter och/eller bostader. Detta omrade rymmer ytterligare cirka 7 000
m? alternativt 60 till 70 lagenheter.

Huvudbyggnaden [hus 02] far dominera den centrala delen av omradet. Ny bebyggelse under-
ordnas huvudbyggnaden [hus 02] samt anpassas till topografin inom omradet. Befintlig be-
byggelse kompletteras med smahus beldgna i mindre grupper i séder och norr runt kvartersga-

! Bilaga 2, "Vardefulla milj6er for insekter i Soderby Park i Salems kommun”, Baggforsk, Mats Jonsell,
2006-09-13.

2 Bilaga 5, "Oversiktlig miljsteknisk markundersékning Soderby Park”. NCC Construction Sverige AB, Region
Boende, 2006-09-15
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tor. Befintliga vagar och stigar bevaras i storsta mojliga man. Langs allén norrut forlaggs be-
byggelsen, bestdende av smahus, pa en hylla gransande till ravinen i véster. Bebyggelsen pa
den 6vre platan, i den ostra delen av omradet, grupperas kring den planerade centrala parken
med grasyta for t.ex. spel och fest. Vattentornet [hus 29] byggs om till bostad alternativt till
lokal for t.ex. caféverksamhet. Den delvis nedbrunna 6verlakarvillan [hus 21], pa hojden s6-
der om huvudbyggnaden [hus 02], ateruppfors och anpassas for flerbostadsandamal och ytter-
ligare tre hus med liknande utformning planeras véster om overldkarvillan (denna utbyggnad
har genomforts). Lokaler for detaljhandel och restaurang/café planeras vid torget i omradets
centrala del, norr om huvudbyggnaden [hus 02], dar mark ocksa reserverats for forskola samt
Iag- och mellanstadieskola.

VA-I6sning for bebyggelsen &r anslutning till kommunens VA-nét. For att inte rubba grund-
vattenbalansen inom omradet foresprakas lokalt omhandertagande av dagvatten.

For varmeforsorjningen till bebyggelsen inom planomradet avses alternativ véljas som vid
tiden for de enskilda etapp-utbyggnaderna anses vara det/de basta ur miljosynpunkt.

5.2. Utbyggnad enligt planférslag

Huvudtanken med de nya planerna inom omradet, som ersatter Dp 83-06, har varit att astad-
komma en storre bebyggelsevariation inom Soderby Park. Detta &r tdnkt att genomforas ge-
nom att olika tomtstorlekar och hustyper medges for olika delomraden. Antalet bostader inom
Soderby Park skall i stort sett vara oférandrat, jmf med Dp 83-06, med undantag for forand-
ringar av arbetsplatsomradet till ett omrade med s.k. bokaler.

Huvudsyftet med planandringen ar att uppdatera planen fran 2001 efter de forutsattningar som
nu rader. Planen ska majliggora en utbyggnad med totalt ca 290 bostader inom planomradet.
Idag finns har 35 bostader i befintliga byggnader samt 36 nybyggda bostader inom kv. Over-
lakaren. Dessutom planeras 105 lagenheter i huvudbyggnaden [Hus 02] dar ombyggnad pagar
i dagslaget samt ca 115 nya bostader i form av flerbostadshus, smahus, radhus och parhus.

Norr om Soderby Torgs Allé planeras for friliggande smahus och/eller parhus, soder darom
planeras for s.k. bokaler, parhus, radhus i tre vaningar dar dven lokaler for handel, kontor och
hantverk medges. | sluttningen nedanfor vattentornet, planeras for smahus och en ombyggnad
av vattentornet till bostad.

Skolomradet foreslas flyttas (jmf Dp 83-06) fran Gstsluttningen till omradet vid byggnad 05.

Planforslaget avser &ven att forlagga géngb_r_on i vastra delen av omradet i ett nytt lage, soder
om den strackning som angavs i Dp 83-06. Aven laget for véstra infarten har justerats nagot.
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6. MILIJOKONSEKVENSER

6.1. Ytvatten- och grundvatten

Planomradet gréansar i sydost till vattenskyddsomrade for grundvattentillgdngarna pa Tumba
8:13, Botkyrka kommun. I norr gransar planomradet till Bornsjons avrinningsomrade samt
vattenskyddsomrade som ar reservvattentakt for Stockholms kommun. Av stor betydelse blir
darfor att minimera risk for paverkan pa vatten. Planomradet ligger pa en isdlvsavlagring
(grus och sand) som till stora delar utgor instrémningsomrade for grundvatten. Grundvatten-
nivaerna ligger dock ca 20 m under markytan och skyddas saledes av méaktiga grus och sand-
avlagringar som mojliggor fastlaggning av eventuella féroreningar.

6.1.1 Konsekvenser och Atgarder

Huvuddelen av grundvattenstromningen sker langs asen fran soder mot norr dar ett utlackage
kan forvéantas ske till sjoarna Bornsjon och Aspen. Den naturliga grundvattenstromningen
medfor att risken for paverkan pa grundvattentakten pa Tumba 8:13 soder om Sdderby Park
bedoms vara liten. Aven risken for paverkan pa Stockholms kommuns reservvattentakt i
Bornsjon bedéms som liten p.g.a. det stora avstandet mellan planomradet och Bornsjon samt
en sannolik forekomst av héga berglagen mellan Séderby Park och sjon. Vid oférsiktig han-
tering av farliga amnen kan dock grundvattnet inom sjélva plan omradet paverkas varfor for-
siktighetsatgarder anda behdver vidtas.

Utbyggnad enligt DP 83-06 (Nollalternativet)

Programforslaget innebdr en fortdtning av bebyggelsen, forskola, eventuellt ny grundskola
samt viss kommersiell verksamhet samt lokaler for verksamheter/arbetsplatser om ca 7 000
m?. Forslaget innebar att en dkad andel av nederbordsvattnet kommer att tas omhand som
dagvatten. Detta galler bade takavrinning och avrinning fran tatgjorda ytor (vagar, parker-
ingsplatser m.m.).

Forandrade infiltrationsbetingelser till foljd av avledning av dagvatten bor begrénsas. Planom-
radet utgor infiltrationsomrade for isélvsavlagringen och en dagvattenavledning kommer att
minska grundvattentillgangen. En minskad infiltration och grundvattenbildning bedéms dock
inte paverka grundvattnets stromningsriktning i namnvard omfattning i och med att grundvat-
tendelarna inom omradet framst ar styrda av trosklar i underliggande berg. Paverkan pa
grundvattenforhallandena inom planomradet bedéms bli sma.

Omradet VA-system avses anslutas till kommunens nat. Dagvattenhanteringen planeras att
I6sas genom lokalt omhéndertagande genom anlaggandet av ett fatal perkolationsmagasin.

Med hansyn till risken for petroleumspill fran fordon och andra maskiner, bor dagvattensy-
stemet forses med oljeavskiljning fore perkolationsmagasinen. Mojligheten bor ses Gver att pa
ett eller flera stallen inom planomradet stélla i ordning en icke hardgjord yta for tvéttning av
bilar. Direkt infiltration i det maktiga asmaterialet erhalls da och eventuella féroreningar be-
doms brytas ned genom naturliga processer i marken.

Utbyggnad enligt planforslaget

Planomradet omfattar de centrala delarna av Soderby Park. | stort liknar planférslaget Dp 83-
06. De forandringar som forslas ar bl.a. att skola och skolomradet flyttas fran den Ostra slutt-
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ningen till byggnad 05 och omradet i anslutning till denna. Detta har bl.a. inneburit att de all-
manna ytorna i ostsluttningen blivit storre samt att véstra infarten och Soderby Torgs Allé har
flyttas i lage sOderut. Ett antal av de byggnader som i Dp 83-06 foreslogs bevaras har nu ri-
vits, se figur 1. Detta har bl.a. medfort att utformningen av omradet mellan huvudbyggnaden
(byggnad 02), Sanatorievagen och torget har forandrats nagot.

Jamfort med nuldget innebér planforslaget att en dkad andel av nederbdrdsvattnet kommer att
tas omhand som dagvatten. Detta galler bade takavrinning och avrinning fran hardgjorda ytor
(vagar, parkeringsplatser m.m.).

Forandrade infiltrationsbetingelser till foljd av avledning av dagvatten bor begransas eftersom
planomradet utgor infiltrationsomrade for isdlvsavlagringen och dagvattenavledning kommer
att minska grundvattentillgangen. I likhet med for DP 83-06 avses omradet VA-I6sning bli
anslutning till kommunens nét. Dagvattenhanteringen kommer dock i forsta hand I6sas genom
lokalt omhé&ndertagande genom anldggandet av ett antal perkolationsmagasin, se bilaga 2.
Perkolationsmagasin ar urschaktade gropar eller diken som fylls med grovkronigt material
sasom singel eller makadam. Magasinet tar upp dagvatten effektivt p.g.a. stor porvolym. Ma-
gasinet skyddas mot nedtransport av finare material med t.ex. en fiberduk. Vid anldggande av
perkolationsmagasin bedoms paverkan pa grundvattenforhallandena inom planomradet bli
liten.

6.2. Naturvarden

Naturvardena beskrivs i omgivningsbeskrivningen.
6.2.1. Konsekvenser och Atgarder
Utbyggnad enligt DP 83-06 (Nollalternativet)

Naturomradena kommer att minska i och med en utbyggnad av omradet. For att bibehalla
omradet karaktar i sa stor utstrackning som majligt bor skogsridan mellan Soderby Gardsvag
och bostaderna bevaras liksom den tallbevuxna asen 6ster om scdra infartsvagen.

Sjukhusparken kommer att bevaras. Parkeringsplatsen som planeras paverkar inte parkomra-
det eller appeltradgarden invid sodra portvaktstugan.

Den centrala delen planeras for en mindre tat bebyggelse. Det innebar att mojligheten att be-
vara sammanhangande tradbestand blir storre i den delen av planomradet.

De trad som kan sparas far bedémas fran fall till fall. Traden kan métas in och en bedémning
bor goras avseende risk for att traden skall blasa omkull. For att omradets karaktéar ska bibe-
hallas rekommenderas det att tomtmarken far en naturlig 6vergang till naturmarken.

Utbyggnad enligt planforslaget

Naturomradena kommer att minska i och med en utbyggnad av omradet. For att bibehalla
omradet karaktar i sa stor utstrackning som majligt bor skogsridan mellan Soderby Gardsvag
och bostaderna bevaras liksom den tallbevuxna asen Gster om sodra infartsvagen. Detta for att
medge bevarandet av sandblottor som &r viktiga for vissa insekters levnadsbestingelser. Dess-
utom kommer det tallbestand som finns i denna del av omradet att bevaras och pa sa vis beva-
ras aven forutsattningarna for den rodlistade arten reliktbockens fortlevnad, se bilaga 2.
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Parkomradet foreslas bibehallas som i ovanstaende forslag (Dp 83-06). Parkeringsplatsen som
anlagts beddms inte paverka parkomradet eller &ppeltradgarden invid sodra portvaktstugan
negativt.

Enligt planforslaget kommer utbygganden av enfamiljshus i véstra delen att i princip att mot-
svara omfattningen som medges enligt Dp 83-06. Darmed bedoms att tallridan langs med ra-
vinens kant kommer att kunna bevaras i samma utstrackning. Bestandet av strutbraken i denna
delen kommer dock att flyttas till ny l&mplig véxtlokal inom ravinen. Lokalen ska motsvara
strutbrakens krav pa vaxtplats samt den nya lokalen ska ligga skyddat for att minimera nega-
tiv pdverkan av manniskors rorelser inom ravinomradet. Kommunens kommunekolog kom-
mer att vara med vid flytten av bestandet.

Aven utbyggnaden av den centrala delen liknar forslaget enligt Dp 83-06. Det innebér i likhet
med utbyggnad enligt gallande planforslag, att mojligheten att bevara sammanhéngande trad-
bestand blir likvérdigt i den delen av planomradet.

De trad som kan sparas far bedomas fran fall till fall. Enligt den naturvardesinventering som
genomforts bor sa manga tallar i den véstra delen av omradet sa langt det & mojligt bevaras.
Detta for att sa manga arter som majligt pa sikt ska kunna verleva. Dock kan bortgallring av
yngre trad runt de aldre trdden vara positivt. Traden kan matas in och en bedémning bor goras
avseende risk for att traden skall blasa omkull. En femmetersgrans kommer att foresprakas for
att inte forsamra enskilda trads rotsystem och pa sa vis minimeras risken for stormfallning av
trad. For att omradets karaktar ska bibehallas rekommenderas det att tomtmarken far en natur-
lig 6vergang till naturmarken.

Sa langt det ar mojligt kommer det strutbrakenbestand som identifierats i omradets vastra del
och som ligger i granszonen mellan bebyggt omrade och skogsmark att bevaras. Trad kommer
att bevaras i detta omrade for att minska solinstralning samt for att bevara de hydrologiska
forutsattningarna.

5.3. Radon

Radon &r en &delgas som bildas nér det radioaktiva grunddmnet radium sonderfaller. Radon-
gasen sonderfaller i sin tur till radioaktiva metallatomer, s.k. radondéttrar. Den luft som finns
i marken har alltid hég radonhalt — frén 5 000 anda upp till 2 000 000 Bg/m®. Vanligast &r
dock halter mellan 5 000 och upp till 25 000-30 000 Bg/m®. Gallande gransvarden for radon i
bostader &r 200 Bg/m®. Grusésen, som planomradet &r belaget pd, ar riskomréde for forekomst
av hoga radonhalter. 1 genomforda undersékningar inom omradet har hoga radonhalter upp-
matts i befintliga byggnader.

6.6.1. Konsekvenser och atgarder

Da lufttrycket inomhus oftast ar lagre dn utomhus kan radonhaltig luft latt sugas in i huset.
Sarskilt om marken &r luftgenomslépplig och husets grund &r ot4t. Nar man inandas radonhal-
tig luft fastnar radonddttrarna i luftvagarna. Da dessa sonderfaller utsands stralning som kan
skada cellerna i luftvdgar och lungor. Hoga halter av radongas i bostéder betraktas som en
olégenhet for manniskors hélsa och kan vara cancerframkallande. Den vanligaste formen &r
lungcancer.

Det finns daremot ingen risk att vistas utomhus i omraden med hoga radonhalter. | utomhus-
luften spads halterna snabbt ut till icke halsofarliga nivaer.
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Utbyggnad enligt DP 83-06 (Nollalternativet)

I befintliga byggnader har atgarder vidtagits for att minimera intrangning av radongas. Ny-
byggda bostadshus (kv. Overlékaren) har byggs pa sadant satt att sa att radongas ej kan tranga
in i byggnaderna.

Vid de planerade nybyggnationerna, bade vad galler bostader, arbetslokaler samt skola, bor
grundlaggning av dessa byggnader goras sa att risken for att radongas kan tranga in i byggna-
derna minimeras samt sa att gallande gransvarden kan innehallas. Regelbundna métningar, var
10-15 ar, bor genomforas for att kontrollera sa att inga forandringar i grundlaggningen skett, i
form av sprickor och andra otatheter, p.g.a. t.ex. markroérelser.

Utbyggnad enligt planférslag

Da det galler befintliga byggnader som anvénds for bostadsandamal eller som kommer att
byggas om for bostadsandamal och arbetslokaler skiljer sig inte resonemanget fran det gallan-
de detaljplan/nollalternativet, se ovan.

Vid de planerade nybyggnationerna, bade vad galler bostader, arbetslokaler samt skola, bor
grundlaggning av dessa byggnader goras sa att risken for att radongas kan tranga in i byggna-
derna minimeras samt sa att gallande gransvarden kan innehallas. Regelbundna matningar, var
10-15 ar, bor genomforas for att kontrollera sa att inga forandringar i grundlaggningen skett, i
form av sprickor och andra otatheter, p.g.a. t.ex. markroérelser.

6.9. Fororenade omraden
Fororenad mark

Fororenade markomraden kan utgora en risk for spridning av farliga amnen till grundvatten
och/eller ytvatten. Dessutom kan det utgora en halsorisk for manniskor som vistas i omradet,
t.ex. barn som leker och far i sig jordpartiklar eller inandas angor av fororeningar. Vilken risk
som foreligger beror pa viken férorening som forekommer, koncentrationen, forutsattningarna
for spridning till vatten samt markanvéndningen.

Planomradet har inspekterats och foljande potentiellt férorenade markomraden identifierades
(se aven fig. 1 d&r byggnaderna &r markerade enligt numrering i parentes):

e Ett tréskjul (30) som tidigare var vedupplagringsplats, kan vara lokalt fororenat. Olje-
flackar ses pa marken. Bilbatterier, motorer samt en gammal bil ar uppstallda i skjulet.
Skjulet ar forsett med tak och eventuella féroreningar bor vara lokala och ej ha spridits till
omgivande mark och grundvatten.
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e Marken under eller omkring den stora oljecisternen (27), figur 7, placerad ovan mark norr
om panncentralen kan vara fororenad med olja. Inga tecken pa fororening observerades
dock vid platsbescket. Olja anvandes fram till 1980 da fjarrvarme installerades.

e Marken vid den mindre oljecisternen (26) 6ster om vagen genom omradet. Inga tecken pa
fororening har observerats. Spill kan dock ha férekommit vid pafyllning av olja.

e | nuldget finns en inbyggd transformatorstation (31) bakom huvudbyggnaden. Transfor-
matorstationen drivs av Vattenfall.

e En transformatorstation (32) fanns tidigare ett tiotal meter 6ster om den befintliga. Bygg-
naden anvands som forradsbyggnad. Transformatoroljan inneholl med stor sannolikhet
PCB.

e | verkstadshyggnaden (11) finns en mindre f.d. malarverkstad.

e Garaget (12) har utnyttjats av sjukhusets vaktmastare for parkering samt mindre bilrepara-
tioner. Nar sjukhuset lades ned hyrdes garaget ut och mindre bilreparationer férekom.
Ingen oljeavskiljare har funnits i anslutning till avloppet. Spillolja samlades upp och
skickades ivag for destruktion. Marken och betongen kan vara fororenad av olja. Garaget
har ej inspekterats invandigt.

| juni 2006 genomfordes en undersokning inom planomradet. Prover uttogs i sju provpunkter
vid byggnaderna 5, 11, 12, 26, 27, 30 samt 32 (se fig. 1). Féltarbetena utférdes genom prov-
gropsgravning och prover togs ut i de 6versta 0-0,5 m. Analys har utforts med avseende pa
metaller, oljekolvéten och polyaromatiska kolvaten (PAH). | tre av provpunkterna pavisades
forhojda halter av cancerogena PAH:er, halter 6ver riktvéardet for ké&nslig markanvandning
(KM). I en punkt dverskreds riktvardet for mindre k&nslig markanvéndning (MKM).

| augusti 2006° genomférdes en kompletterande miljéteknisk markundersékning som omfat-
tade provtagning i fem provpunkter i anslutning till byggnaderna 5 (tre punkter), 11 samt 30.
Proverna uttogs huvudsakligen pa 0,2-0,7 m intervall fran markytan ned till orord mark/berg.
Proverna analyserades med avseende pa metaller, oljekolvaten samt PAH:er. Férhojda halter
av cancerogena PAH:er uppmattes (6ver KM men under MKM) i 4 provpunkter.

5.9.1. Konsekvenser och atgarder
Utbyggnad enligt DP 83-06 (Nollalternativet)

Markanvéandningen vid ett bostadsomrade betecknas som kanslig markanvandning da méanni-
skor bor och vistas dar under storre delen av dygnet. Skola och daghem skall byggas i omra-
dets centrala del. Dessutom skall lekplatser anldggas. Undersokningar for att klarlagga fore-
komst av markfororeningar har genomforts. Forhojda halter av framforallt cancerogena
PAH:er har pavisats.

| samband med omraden dar bostéader, skolor, daghem, gronytor m.m. byggs ska det sékerstal-
las att riktvarden for KM innehalls. Alla atgarder kommer att utforas i samrad med tillsyns-
myndigheten. Enligt forslag i den miljétekniska markundersékningen® bér man, for att séker-
stalla att inga negativa effekter uppkommer vidta atgarder i samband med exploateringen av

® »Qversiktlig miljoteknisk markundersékning Soderby Park”. NCC Construction Sverige AB, Region Boende,
2006-09-15

Golder Associates AB
Organisationsnummer 566 326 2418



12

omradet. For omraden avseende for gronytor (park- och gardsmark, lekplatser m.m.) ska 0-1,0
m under slutgiltig markyta inte innehalla forhojda halter av fororeningar. Samtliga atgérder
ska utforas i samrad med tillsynsmyndigheten (Bygg & Miljokontoret i Salem). For storre
asfalterade ytor (parkeringar, vagar) bedéms inga ytterligare atgarder vidtas.

Utbyggnad enligt planforslag

Motsvarande bedémning som for ”Utbyggnad enligt DP 83-06".
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KALLOR

Uppgifter har erhallits fran foljande kallor:

Salems kommun, Miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen, Dp 83-06, Dp 83-08, Dp
83-10 for Soderby Park;

”Vérdefulla miljoer for insekter i Séderby Park i Salems kommun”, Mats Jonsell, Bagg-
forsk, 2006-09-13;

Telefonsamtal avseende Strutbréken med Hans-Wanntorp, Universitetslektor i Véxtsys-
tematik vid Stockholms Universitet;

Faltprovtagning och analyser, SWECO GEOLAB, 2006-06-15;

"Oversiktlig miljéteknisk markundersokning Soderby Park”, NCC Construction Sverige
AB, Region Boende, 2006-09-15;

Salems kommun, Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen, Naturvardsprogram, Lokala
foreskrifter samt Gvriga uppgifter om varden ur naturvardssynpunkt inom planomradet;

Stralskyddsinstitutet (SSI), information om radon, www.ssi.se;
J&W, Oversiktlig geoteknisk utredning (1989);

SGU Serie Ba, Stockholmstraktens berggrund, Stockholm 1968;
SGU Serie Ae, Stockholm SV, Stockholm 1968.
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