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Stockholms ldn

Andring/tillagg till detaljplan fér
Del av SODERBY PARK, Salem 5:29 m fl
(Ostra delen)

i Salem
i Salems kommun, Stockholms lan

Upprattad 2007-03-28 av Studio 1.11 Arkitekter AB.

PLANBESKRIVNING

Planomrade
(del av planomréadet fér Ostra delen)

Planen &r uppréttad enligt Plan- och bygglagens (PBL) regler for enkelt planforfarande 5 kap 28 §.
Antagen av BoM: 2007-05-22
Laga kraft: 2007-06-20
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HANDLINGAR

Till plandndringen hor f6ljande handlingar:
e denna planbeskrivning (komplettering)
e planbestimmelser (4ndring och komplettering) med genomforandebeskrivning
e gillande detaljplan bestdende av plankarta med bestimmelser, planbeskrivning,
genomforandebeskrivning samt MKB.
e fastighetsforteckning
e gestaltningsprogram (nya)

PLANANDRINGENS SYFTE

Huvudsyftet med denna planindring &r att mojliggéra att ny sméhusbebyggelse, storleksméssigt
lika den bebyggelse som uppférs inom norra och véstra delen av Séderby Park, kan tillkomma
inom planomradet, trots att byggritten inom géllande detaljplan i och med detta $verskrids.
Auvsikten &r séledes att utoka byggrétten inom det aktuella planomradet, s8 att det blir en
samstdmmighet i planbestdimmelserna for villabebyggelsen inom Sdderby Park.

PLANDATA

Ligesbestimning

Soéderby Park ar beldget i 6stra delen av Salems kommun. Planomradet ligger i 6stra delen av
Soderby Park. Plandndringen avses endast omfatta en del av planomradet for Ostra delen (83-08);
tvd kvarter med numera sammanlagt ca 40 tomter for friliggande sméhus, beldgna i den centrala
delen av omradet.

Areal
Planomradet for hela 6stra delen &r ca 10 ha, medan planomradet som omfattas av denna
planéndring &r ca 3 ha.

Markigoforhallanden
Se fastighetsforteckning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner )
Planomrédet omfattas av detaljplanen for del av Séderby Park, Salem 5:29 m f1 - Ostra delen (83-

08) lagakraftvunnen 2003-01-25.

Byggritten inom omrédet (detaljplanen for hela dstra delen) &r i dagsléget foljande:
e Hogsta antalet bostdder inom omradet dr 171 st
e Storsta byggnadsarea for smahus 4r 1/5 av fastighetsarean eller max 200 kvm, varav
garage max 50 kvm.
e Hogsta exploateringsgrad i bruttoarea per fastighetsarea exklusive uthus fér gruppbyggda
hus &r 0,9.
e Hogsta antalet vaningar &r tva vaningar.
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Behovsbedémning om miljobedémning/miljékonsekvensbeskrivning (mkb)

En miljoredovisning har upprittats som tar upp de viktigaste miljéfragorna som &r aktuella med
anledning av forhéllandena pa platsen och planens innehéll.

Miljéredovisningen ligger &ven till grund for kommunens stéllningstagande huruvida
miljobeddmning och miljokonsekvensbeskrivning behdvs enligt PBL 5 kap 18§ och MB

6 kap.

Planf6rslaget innebér att en storre del av respektive tomt kan tas i ansprak for bebyggelse.
Ingen hélsofarlig eller miljostorande markanvéndning tillats. Férhallandena pa platsen 4r inte av
den karaktéren att ndgon betydande miljopaverkan kan befaras. Planforslaget som helhet innebér
ytterst marginella férandringar ur miljgsynpunkt. Mot denna bakgrund bedémer kommunen att
planéndringen inte kan antas medfora en betydande miljopéverkan, och att
miljokonsekvensbeskrivning ddrmed inte behdver upprittas.

TILLAGG TILL PLANBESKRIVNINGEN

Byggriitt

For friliggande sméhus far byggnadsarean per fastighet vara max 170 kvm inklusive uterum for
huvudbyggnad, samt max 40 kvm for garage. Garage om max 50 kvm kan tillatas dir Bygg- och
Miljondmnden finner det lampligt.

Minsta avstand mellan huvudbyggnad och tomtgrins skall vara 4,5 m. Minsta avstand mellan
uthus/garage och tomtgréns skall vara 1,0 meter. Avstand mellan huvudbyggnad och garage skall
vara 2 meter. Garage f&r sammanbyggas i tomtgréins med grannes garage.

Minsta tomtstorlek i planforslaget kommer att bli ca 600 kvm och antal tomter 6kar fran 36 till 42.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

I Planbestdmmelserna, under rubriken Genomférandebeskrivning, behandlas fragor om
plangenomforande, ekonomiska fragor etc. Genomforandetiden for de tgérder, som omfattas av
planéndringen, slutar samtidigt som den géllande detaljplanen for Ostra delen, dvs 2013-01-25.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingen har uppréttats av Studio 1.11 Arkitekter AB.

Fran Salems kommun har medverkat:
Kommunarkitekt Conny Olsson, exploateringschef Borje Larsson samt bygglovhandliggare
Anders Larsson Tegelby.
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