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Detaljplan for
Fastighet Parken 6
aldreboende i Séderby Park, 83-18

i Salem, Salems kommun, Stockholms I&n

PLANBESKRIVNING

Behandlad med enkelt planférfarande enligt PBL (SFS 2010:900)
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PLANBESKRIVNING

Planhandlingar

Ovrigt underlag

- Plankarta med planbestaimmelser och illustration
- Planbeskrivning
- Sirskilt utlatande

- Fastighetsforteckning

- Gestaltningsprogram del av Soderby Park Salem 5:29 m.fl.
(véstra delen) Del 3 Soderby torg, Sanatorievigen,
sjukhusparken. Reviderad 2008-02-06.

- Illustrationsbilaga till gestaltningsprogram 2013-05-24
- Ljudutredning PM 01 daterat 2013-05-20.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Huvuddrag

Salems kommun &nskar uppfora ett nytt dldreboende innehallande 54
ldgenheter for idldre. En forstudie har genomforts och ett flertal
lokaliseringar har utvirderats. En fastighet utmed Soderby torg allé
har funnits vara ett bra liage.

Gillande detaljplan medger bostader men dé det planerade boendet
hamnar i kategorin vardboende beh&vs en plandndring.

Planens syfte dr att mojliggéra uppforandet av ett sirskilt boende for
dldre inom fastigheten.

Forandringen jaimfort med géllande plan 4r att exploateringen medges
samlad inom en huvudbyggnad mot att tidigare foreslagits férdelad
pa ett antal byggnader. Den foreslagna totala exploateringen &r i
omfattning, byggnadshéjd och totalvolym jamférbar med gillande
plan.

Planens huvuddrag ir att fastigheten forvintas bebyggas med en
byggnad som kan anvindas som sarskilt boende for dldre, alternativt
bostéader.
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Handlaggning Planlaggningen hanteras enligt reglerna for enkelt planforfarande,
enligt PBL(SFS 2010:900).

Detta med hanvisning till att planforslaget ar en mindre forandring da
skillnaden mellan gillande plan och den nu foreslagna #r ringa.

Férenlighet med De étgiirder planen medger bedéms vara férenliga med en ur allméin
3, 4 och 5 kap., synpunkt ldmplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt
Miljobalken bestammelserna i 3, 4 och 5 kap. Miljébalken.

Omradet bedoms inte vara kinsligt ur ekologisk synpunkt och kan
inte heller anses ha betydelse fran allméin synpunkt pa grund av
sarskilda naturvirden eller kulturvirden.

PLANDATA

Lage Planomréadet 4r beldget inom Soderby Park i 6stra Salem. Planen
avgrinsas 1 norr av Soderby torgs allé, i dster av Soderby torg, i séder
av Sanatorieparken och i véster av en vindplan med parkering som
tillhér omrédets skola.

Planen utgors 1 sin helhet av fastigheten Parken 6.

Orienteringskarta, planomride

Areal Planomrédet har en areal pa ca 0,5 hektar.

Planbeskrivning
2013/157



Planbeskrivning fér Parken 6, Stderby park. Sid. 4/10

Markagoforhallanden

Den berorda fastigheten &r 1 privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Oversiktliga planer

Gillande detaljplan

Miljokonsekvens-
beskrivning

Miljokvalitetsnormer

Planomradet #r en del av Soderby sjukhusomréide. Sjukhuset &dr
nedlagt och ombyggt till bostidder. Séderby sjukhus &r klassat som
riksintresse for kulturmiljovarden. I tidigare utredningar kring
omradet har det faststéllts att det framst ar exteridrer pa
sjukhusbyggnaderna som ir det skyddsvarda.

Gillande detaljplan f6r omradet, antagen 2007, har en redovisning av
vad som ska skyddas och hur. Den fastighet som behandlas i denna
plan innehaller inte nagra skyddade byggnader eller anldggningar.

Oversiktsplanen som antogs 15 juni 2006 giller for omradet. I den
anges Soderby park som ett forandringsomréde.

Omrédet ska enligt dversiktsplanen frimst anvandas for bostédder men
dven en forskola, en skola och ett mindre servicecentrum.

Forandringarna som denna plan medfor 4r forenliga med
oversiktsplanen.

Gilllande detaljplan dr antagen 2007 och bendmns “Detaljplan for del
av Soderby park, Salem 5:29 m.fl. (vastra delen)” eller DP 83-12.

Det omrade som berérs av den har planen dr planlagt for bostader 1 2-
3 vaningar och for hogst 18 bostader.

Forindringen som denna plan medfdr ér att utdver bostader tillata
dven sirskilt boende for dldre. Den totala exploateringen motsvarar
den som beskrivs i DP 83-12.

I samband med att DP 83-12 togs fram gjordes en bedémning om
behov av att uppratta en miljokonsekvensbeskrivning. I det fallet
bedomdes det att en tidigare upprattad miljokonsekvensbeskrivning
fran 2001 behandlar dessa fragor pd ett tillfredstillande sitt.

Dé foreliggande detaljplan enbart har for avsikt att dndra anvandning
fran boende till att dven gilla vardboende hanvisas till gillande MKB
reviderad 2006-10-30.

Markanvindningen i form av sdrskilt boende for éldre eller bostader
medfor inte att géllande miljékvalitetsnormer enligt 5 kap. MB
dvertrids eller att ménniskor utsitts for varaktig storning.

Planbeskrivning
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Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslot 2012-09-10, § 63 under forutséttning av
kommunfullméktiges beslut enligt ovan att uppdra till bygg- och
miljondmnden att arbeta fram en planindring i Séderby Park, delar
inom Salem 5:29, med enkelt planforfarande for att méjliggora
byggnation av ett nytt sarskilt boende for dldre och eventuellt
trygghetsboende. Under detaljplanarbetet har fastigheten Salem 5:29
dndrat namn till Parken 6.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och mark

Mark och vegetation

Geotekniska forhdllanden

Radon

Fornldmningar

Marlkfororeningar

Omradet bestar av ¢j 1 anspraktagen mark. Marken ir delvis
forberedd for en tidigare planerad bebyggelse. Mindre tillfilliga
hégar av grus och kross forekommer och marken har med tiden blivit
bevaxt med sly.

Omrédet ligger pa en s av isidlvssediment. Det ir frimst grus och
sand i marken.

Omrédet ar hogriskomrade for markradon. Detta betyder att
byggnadstekniska dtgérder ska finnas som sikerstiller att
stralningsmangden inomhus inte 6verskrider de grinsvirden som
giller vid bygglovsansdkan.

Inga registrerade fornldmningar finns inom omradet.

Inga kinda markféroreningar finns inom omradet.

Planbeskrivning
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Bebyggelseomraden

Bebyggelse

Tillgdnglighet

Friytor

Rekreation

Fastigheten &r idag obebyggd.

Denna detaljplan foreslar att del av planomradet far bebyggas 1 tre
véningar. Den medger att detta uppfors som en byggnad med
sammanlagt 54 lagenheter om ca 30 kvm och med gemensamma
utrymmen som samlingssal i bottenvaning, gemensamma
sillskapsrum, beredningskok och forrad m.m. pa varje avdelning.
Detta skiljer sig fran tidigare plan, DP 83-12, som tillat
markanvindning av jaimforbar volym fordelat pa ett antal byggnader.

Mindre komplementbyggnader far byggas pa korsmark.

Nya byggnaders form och placering regleras av ett
gestaltningsprogram, som 4r framtaget under arbetet med den nu
gillande planen, DP 83-12. Se bilaga gestaltningsprogram, samt
illustrationer pa nistkommande sida.

Mark, byggnader och anldggningar ska utformas enligt raidande
riktlinjer for tillganglighet.

Inom fastigheten finns utrymme att anldgga en narmiljé med
rekreationsméjligheter anpassad till den férmodade verksamheten.
Direkt séder om planomradet finns en stor park. Strovomraden finns
norr om omradet.

Planbeskrivning
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lllustrationer
3
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Hlustrationsplan
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Gatusektion, Soderby torg alle
Planbeskrivning
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Storningar

Gator och trafik
Viigndit

Angdring

Parkering

Service

Offentlig service

Kommersiell service

Inom ramen for arbetet med DP 83-12 genomfordes en
bullerutredning for att sidkerstilla att ljudnivaer inom nytillkommande
bostider uppfyller regelverk. Ny foreslagen bebyggelses utformning
skiljer delvis fran tidigare illustrationer. For att sikerstilla att den
tidigare bedomningen fortsatt géller har forslaget granskats av
sarskild sakkunnig.

Ett kompletterande pm har upprittats. Se bilaga Ljudutredning 13068
PM 01.

Planen medfor inte ndgon foridndring av befintligt vignit.

Fastigheten forvantas angéras dels via befintliga parkeringsfickor
langs Soderby Park All€ och dels via parkeringsplatser.

Parkering ska ske inom fastigheten, 14 p-platser redovisas som
personalparkering.

En gemensamhetsanlidggning i planens sydvistra del &r till for att
sikerstilla boendeparkering, 14 p-platser, till framtida
bostadsbebyggelse inom den nérliggande fastigheten Parken 7.

Det berorda planomradet forvéntas anvéndas till sirskilt boende f6r
dldre. Pa angrinsande fastighet 1 viister finns en skola. En forskola
finns i ndromréadet

I 6vrigt hanvisas till Salems eller Rénninge centrum.

Lokaler for butiker finns vid Soderby torg som angrénsar till dstra
sidan av planomrédet.

I vrigt hinvisas till Salems och Roénninge centrum for offentlig
service.
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Fjdrrvirme, vatten och Det finns avsittning for fjarrvirme, vatten och avlopp, el, tele och
avlopp data vid planomrédets norra del, i Soderby torg allé.
El tele och data. Det finns 1 dag elanldggningar inom och i nirheten av planomradet

och dver planens syddstra del Iper underjordiska hég- och
lagspanningsledningar,

For att sikerstilla tillganglighet till underjordiska ledningar avsitts
kvartersmark med u-omrade pé 6 meters skyddsavstand.

All eventuell flytt/forandring av befintliga elanlaggningar utfors av
Vattenfall, men bekostas av exploatdren,

Reglering av kostnader for arbeten i samband med pakoppling till
befintlig infrastruktur ska goras i samband med att
exploateringsavtalet mellan kommunen, exploatéren och
verksamheten tas fram.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap Planen utgérs enbart av kvartersmark och déirmed finns det inte
négon allmén plats att ha huvudmannaskap f6r inom planomradet.

Genomférandetid Genomftrandetiden &r satt till 5 &r efter det att planen vunnit laga
kraft.

PLANENS GENOMFORANDE

Exploateringsavtal Ett separat avtal som reglerar kostnader och ansvar mellan
exploatdren, kommunen och verksamheten kommer att upprittas.

Ovriga avtal En gemensamhetsanliggning for parkering ska upprittas. Det ska
sakerstélla att framtida bostadsbebyggelse inom fastigheten Parken 7
har ritt till boendeparkering inom planomradet.

Planbeskrivning
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