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Detaljplan for
del av Salem 5:3, arbetsplatsomrade vid Soderby
Gards vag, sodra delen, plan nr 83-15

| Salem
I Salems kommun, Stockholms lan

Uppréattad 2008-02-04 av ETTELVA arkitekter i samarbete med kommunens
plan- och exploateringsenhet.

Reviderad efter samrad 2009-11-06.

Reviderad efter utstallning 2010-09-13

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Markéagare

Fastighet: Agare:

Salem 5:3 Salems kommun

Salem 5:70 Vattenfall

Preliminar tidplan

Utstallning december 2009 — januari 2010
Antagande april 2010

Laga kraft maj 2010
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Planprocessen

En detaljplan ska grunda sig pa ett program om det inte ar onodigt.

Under programsamradet ges berérda majlighet att inkomma med synpunkter. Efter
programsamradet upprattas en programsamradsredogdrelse som redovisar alla inkomna
synpunkter samt hur kommunen stéller sig till dessa.

Detaljplaneforslag upprattas och skickas pa samrad efter godkannande av Bygg- och
Miljénamnden (BoM). Under samradstiden ges berdrda intressenter tillfalle att Iamna
synpunkter pa forslaget. Efter samradet uppréattas en samradsredogorelse som redovisar
alla inkomna synpunkter samt hur kommunen stéller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkannande av BoM. ska
planforslaget stéllas ut minst tre veckor for granskning innan detaljplanen antas.
Synpunkter pa forslaget ska lamnas till kommunen senast under utstallningstiden. Den
som inte inkommit med yttrande senast under utstallningstiden kan komma att forlora sin
ratt att 6verklaga. Efter utstallningen uppréttas ett utlatande som redovisar alla
synpunkter som inkommit under utstallningen samt hur kommunen staller sig dessa.
Detaljplanen antas av Kommunfullmaktige. Forst efter det att planen vunnit laga kraft
kan exploateringsarbeten ta sin borjan.

Bebyggelse
Nar planen vunnit laga kraft, kan den utbyggnad som planen medger genomforas pa
initiativ av fastighetsagaren.

Genomforandetid

Planens genomforandetid foreslas till 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Andras
eller upphdvs planen under genomférandetiden har fastighetségare rétt till ersattning for
den skada denne asamkas. Efter genomforandetiden fortsatter detaljplanen med dess
byggrétter att galla men &ndras eller upphévs planen finns det ingen ratt till ersattning for
de byggratter som gatt forlorade.

Ansvarsfordelning
Salems kommun/plan- och exploateringsenheten upprattar ny detaljplan och bygg- och
miljéenheten svarar for myndighetsutévning vid granskning av bygglov.

Huvudmannaskap
Salems kommun ar huvudman for allméanna platser.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Gemensamhetsanlaggning

Kvartersgatan och nedgravd infrastruktur (VA), skall upplatas som
gemensamhetsanlaggning (ga-anl), i det fall det bildas flera fastigheter inom kvarteret.
Anlaggningen utfors av exploatdren for att sedan évertas av en samféllighetsforening.
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Bildas en ga-anl for kv-vag skall aven fastigheten Salem 5:70 inga for att tillférsakras
utfartsvag till Soderby gards vag, alternativt bilda ett servitut for utfartsvag om det inte
bildas en ga-anl. Befintligt avtalsservitut for Salem 5:70 kan dérefter upphévas.
Gemensamma ytor inom kvartersmark, t ex naturomraden, kan upplatas som
gemensamhetsanléaggning och skoétas av en samfallighetsférening.

Den planerade sédra tomten skall inga i den befintliga gemensamhetsanlaggningen
Tradgardsmastaren ga:1.

Ledningsratt

Ledningsratt skall inrattas for allmanna VA-ledningar inom u-omraden.
Ledningsratt/servitut skall dven inrattas for de fjarrvarmeledningar som delvis i ny
strackning skall forse kv. Mosshagen med fjarrvarme genom planomradet. Kommunen
upplater mark inom u-omradet for dessa fjarrvarmeledningar utan ersattning fran
ledningségaren.

Rattigheter for befintliga huvudfjarrvarmeledningar inom planomradet ar sékerstallda
genom ett inskrivet avtalsservitut. Om ledningségaren sa begar kan servitutet omvandlas
till ledningsrétt.

Fastighetsbildning
Nya fastigheter tillskapas inom omradet genom avstyckning fran fastigheten Salem 5:3.
For erforderliga fastighetshildningsatgarder ansvarar Lantmaterimyndigheten.

TEKNISKA FRAGOR

Utredningar
"Oversiktligt forslag angdende VA och dagvattenhantering for detaljplaneomrade
Soderby gards vag”, ar gjord av Ramboll 2008-02-05.

Tekniska anlaggningar

Befintligt dppet dagvattendike genom omradet avses kulverteras och forlaggs i tomtgrans
langs med Soderby Gards vag. Anmalan om vattenverksamhet ar gjord till lansstyrelsen
2009-10-09.

Ett dike/staket skall anldaggas pa kommunens mark for att avskarma fastigheten Salem
5:70 mot den planerade atervinningsstationen och en lasbar bom skall sattas upp i
gransen vid infarten till namnda fastighet. Kommunen/NCC svarar for dessa atgarder.

Anslutning till allmén gata
Omradets anslutning till allman gata sker via ny infart fran Soderby gards vag i norr och
via kvartersgata till Skyttorpsvégen i soder.

EKONOMISKA FRAGOR

Allmént

Kostnaderna for detaljplanens genomférande kommer att regleras genom ett
kopekontrakt/exploateringsavtal mellan kommunen och en ny fastighetségare/exploator.
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Exploateringskostnader

Fastighetsagaren/exploatdren ansvarar for storsta delen av kostnader for utbyggnad.
Kommunen anlé&gger och driver den allménna VA-anléggningen (kulverterat dike, och
ev. damm).

Gatu- och vagkostnader och VA-avgifter

Kvartersgatan skall upplatas som gemensamhetsanlaggning i det fall det bildas nya
fastigheter inom kvarteret. Anlaggningen utfors av fastighetsagaren/exploatdren for att
sedan, i forekommande fall, 6vertas av en samféllighetsférening.

VA-anslutning till det allméanna VA-néatet
VA-anslutningen kommer da att ske till det allmanna VA-natet.

El
Den befintliga 20kV-kraftledningen ligger som markkabel utefter Soderby Gards vag.

Fjarrvarme

De befintliga fjarrvarmeledningar inom planomradet som férser Kv. Mosshagen med
fjarrvarme skall pa SFAB:s bekostnad flyttas till en ny strackning, samma u-omrade som
de allménna VA-ledningarna.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats av ETTELVA arkitekter i samarbete med kommunens plan-
och exploateringsenhet.

Fran Salems kommun har medverkat:

Kommunarkitekt Conny Olsson, exploateringsingenjor Borje Larsson,
kommunekolog Karina Hélleberg, gatu-, park- och VA-chef Maria Kavcic
samt utredningsingenjér Roland Gustavsson.

Foljande konsulter har deltagit:
Ramboll Sverige AB, genom Ylva Lund Weiss

ETTELVA arkitekter Salems kommun

Maria Hjort Bdrje Larsson
Planarkitekt MSA Exploateringsingenjor
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