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Detaljplan fc'jr DeI av Sanatoriet
i Salems kommun, Stockholms lan

Plan nr 83-20, dnr PEX/2018:10

Standardforfarande enligt Plan- och bygglagen (SFS 2010:900) i dess lydelse fro m
den 2 januari 2015.

Antagen av Bygg- och miljonamnden den 11 juni 2019
Laga kraft 5 juli 2019

2019-05-21
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan omfattar ett avgransat omrade och reglerar vilka andamal marken far anvandas till i olika delar av ett
omrade: kvartersmark for bebyggelse som till exempel bostader, skola, industri eller handel, och allméan plats som fill
exempel gata, torg eller park. Detaljplanen brukar ocksa styra bebyggelsens omfattning och karaktar som till exempel
hojd, storlek och placering.

Detaljplanen vinner laga kraft, (det vill séga blir juridiskt bindande),
tre veckor efter att antagandet anslagits pG kommunens anslagstavia.
Om planen 6verklagas, men alla éverklaganden avslds, vinner planen
laga kraft tre veckor efter avslagsbeslutet. Laga kraft innebdr i

ﬁrakﬁken att det nu dr maojligt att pabérja utbyggnaden av omradet. D
~ )

Om inga stérre dndringar gjorts efter granskningen antar
kommunfullmdktige planen. De som dr berérda av planen och inte fatt
sina synpunkter tillgodosedda under planprocessen blir underrdttade
om att planen har antagits och fdr information om hur sakdgare kan
overklaga beslutet.

- J

Efter granskningstiden sammanstdlls inkomna synpunkter
fran samrdd och granskning samt samlade kommunala
stdllningstaganden/kommentarer i ett granskningsutldtande.

Ndr kommunen har bearbetat de inkomna synpunkterna fran
samrddet och reviderat planférslaget stdlls férslaget ut for granskning.
Infér granskningen kungér kommunen férslaget pG kommunens
anslagstavla. Granskningstiden pGgdr minst i tre veckor och nu finns
en ny méjlighet att Idmna synpunkter pG planférslaget.

Infér granskning informer kommunen om var och under vilken tid
planférslaget finns tillgéngligt for granskning. | underrdttelsen finns
information om sista datum foér att skicka in synpunkter pa férslaget.

Ndr ett férslag till detaljplan har tagits fram skickas det ut pa
samradd. Syftet dr att samla in 6nskemdl och synpunkter att tillféra det
fortsatta arbete med planférslaget. Samrddstiden ér normalt tre till

Vra veckor.
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Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora for 6verlatelse av kommu-
nal mark till tva bostadsfastigheter. Marken som 6verlats
blir planlagd som prickad kvartersmark for bostdder och
handel samt @mnar att ge berorda fastighetsagare till-
skottsmark for befintliga friliggande smahus. Ingen bygg-
ratt utover de befintliga medges for samtliga fastigheter.

Planforslaget upprattas med standardférfarande enligt
plan- och bygglagen (PBL 2010:900) i dess lydelse fr o m
den 2 januari 2015.

Planomradet

Planomradet ar belaget dster om Salems centrum och lig-
ger strax norr om Séderby Gards Vag. Planomradet tillhor
villaomradet Soderby Park och &r belaget pa fastigheterna
Sanatoriet 3, Sanatoriet 8 och pa del av fastigheten Salem
5:3, som &gs av Salems kommun. Omradet omfattar cirka

680 kvadratmeter.

Ursprunglig markanvandning

Berord mark ar planlagd som park- och naturmark med
kommunalt huvudmannaskap och dgs av kommunen.
Marken ligger i anslutning till de berérda fastigheterna.
Kommunen beddmer att ytorna inte utgor nagot allmant
intresse pa grund av dess placering.

Handlingar

Till detaljplanen hor féljande handlingar

e Plankarta

e Planbeskrivning med genomfoérandebeskrivning
e Fastighetsforteckning

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Géllande dversiktsplan “Oversiktsplanen for Salems
kommun 2030” antogs av kommunfullmaktige den 14
juni 2018. Planforslaget beddms vara forenligt med over-
siktsplanen géllande “god bebyggd miljd i kommunen”,
s.24.

Gallande detaljplan

Géllande detaljplanen for omradet ar detaljplan for del av
Soderby Park, Salem 5:29 m.fl. plan nr 83-12, lagakraft-
vunnen 2007-05-11. Genomférandetiden ar tio ar och har
|6pt ut. Detaljplanen avser inom det berérda omradet,
kvarters-, park- och naturmark samt tillater uppforande av
smahus. | del av planomradet tillats dven handel.

Till detaljplanen hor gestaltningsprogrammet, Gestalt-
ningsprogram del av Soderby Park, Salem 5:29 m fl. (vas-
tra delen), Del 4 Vattentornsomradet.
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Planuppdrag

Fastighetsagarna for Sanatoriet 3 och 8 har inkommit med
en forfragan om att fa forvarva kommunal mark belagen

i anslutning till deras fastigheter. Marken ar planlagd som
natur- och parkmark. De berorda fastighetsagarna har fatt
positivt besked om att fa forvarva marken, da marken inte
beddms ha nagot strategiskt varde fér kommunen.

Kulturhistorisk vardefulla omraden och riksintresse
Planomradet ligger inom Soderby sjukhus som utgor ett
Riksintresseomrade for kulturminnesvard enligt beslut

av riksantikvarieambetet. Planforslaget bedéms inte ha
nagon betydande paverkan pa riksintresseomradet.

Behovsbedomning av miljobedomning/miljékonse-
kvensbeskrivning (MKB)

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen har gjort en
bedémning att ingen behovsbedémning behover utféras
med hansyn till arendets omfattning. Bedomningen ar att
detaljplanen inte medfér ndgon betydande miljopaverkan.

Forutsattningar

Bostader

Planomradet innefattas inte av nagon bebyggelse men lig-
ger i anslutning till bebyggda fastigheter i ett villaomrade i
kommundelen Soderby Park. Omradet bestar av friliggan-
de smahus, varav ett tidigare anvants som ett vattentorn.

Mark och vegetation
Planomradet bestar idag av park- och naturmark.

Vatten och aviopp

Vatten och avlopp ligger inom kommunalt verksamhets-
omrade och kommunala VA-ledningar gar langst med
Sanatorievagen, vilket samtliga berorda fastigheter ar an-
slutna till. Detaljplanen kommer inte paverka vatten- och
avloppssystemet.

Dagvatten

Dagvattnet for bertrda fastigheter ar kopplat till kommu-
nens dagvattenledningar. Dagvattnet rinner till recipienten
Uttran genom dagvattendammen i Molle.

Ledningar

Inom berort planomrade har Skanova, Vattenfall och Sa-
lems kommun ledningar. Skanova har ledningar som kor-
sar den tilltankta marken som ska 6verlatas till fastigheten
Sanatoriet 3. Vattenfall Eldistribution AB har ledningar
langs Hogvretsvagen och Vattentornsvagen. Vattenfalls
ledningar korsar dven en mindre del av den tilltdnkta mar-
ken som ska 6verlatas till fastigheten Sanatoriet 8.

Salems kommun har VA-ledningar som stracker sig langs
med Hogvretsvagen och Vattentornsvagen. Del av den fill-
tanka marken som ska 6verlatas till fastigheten Sanatoriet
8 berors av de kommunala ledningarna.

Kommunens VA-ledningar

Fornlamningar

Det finns inga kdnda fornlamningar inom planomradet.
Om fornlamningar patraffas under arbetets gang ska
arbetet i enlighet med kap 2. 10 § kulturmiljolagen ome-
delbart avbrytas. Den som leder arbetet ska omedelbart
anmala férhallandet hos Lansstyrelsen.




Planforslag

Plan

Den befintliga detaljplanen ersatts inom planomradet
med en ny detaljplan. Den nya detaljplanen innebar att
parkmark och naturmark ersatts med prickad kvarter-
smark. Detta mojliggor ett dverlatande av kommunagd
mark till fastigheterna Sanatoriet 3 och 8.

Ledningar

Inom planomradet finns VA-ledningar pa fastigheten
Sanatoriet 8. Skanova och Vattenfall Eldistribution AB har
ocksa ledningar inom berort omrade. For att skydda dessa
ledningar har u-bestdmmelser lagts in pa plankartan.

Dagvatten

Planforslaget innebér inte nagon avsevard éndring av dag-
vattenflodet. Befintligt dagvatten for de berorda fastighe-
terna ar anslutna till det kommunala dagvattennatet. For
att sakerstalla att planforslaget inte forsamrar miljokvali-
tetsnormerna har en planbestdammelse om att endast 10
% av markytan far hardgoras, forts in pa plankartan.

Paverkan pa omgivande detaljplaner
Utanfor planomradet fortsatter befintlig detaljplan att
galla oforandrat.
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Konsekvenser samt forenlighet med 3,4 och
5 kap. Miljobalken

Forvaltningen bedémer att bestammelsernai 3,4 och 5
kapitlen i Miljobalken tillgodoses i detaljplanen och att
miljokvalitetsnormer enligt 5 kapitlet i Miljobalken iakttas.

Miljokvalitetsnormer fér utomhusluft

Vid detaljplanering ska géllande miljokvalitetsnormer for
utomhusluft beaktas. Detaljplanen bedéms inte paverka
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormer for utom-
husluft. | och omkring planomradet finns inga omraden
dar miljokvalitetsnormer for utomhusluft 6verskrids och
planen innebar ingen 6kning av trafik.

Miljokvalitetsnormer fér vatten

Vid detaljplanering ska géllande miljokvalitetsnormer for
vatten iakttas. Detaljplanen beddms inte paverka mojlig-
heterna att uppna miljokvalitetsnormer for vatten. Plan-
omradet ligger inte inom vattenskyddsomrade.

Paverkan pa grund- och ytvatten
Planforslaget bedoms inte ha nagon paverkan pa grund-
och ytvatten.
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Genomforandebeskrivning

Denna detaljplan ar upprattad i enlighet med plan- och
bygglagen, SFS 2010:900 med standardférfarande i dess
lydelse fr o m den 2 januari 2015.

De atgarder som foranleds av detaljplanen genomfors helt
och hadllet av berorda fastighetsagare.

Uppréattandet av detaljplanen finansieras av fastighetsa-
garna och regleras med plankostnadsavtal med kommu-
nen.

Preliminar tidsplan

Samrad och remiss: Vintern 2019

Underrattelse: Var 2019
Granskning: Var/Sommar 2019
Laga kraft: Sommar 2019

Organisatoriska fragor

Ekonomiska fragor

Kostnader

Fastighetsagarna for Sanatoriet 3 och 8 star for kostnaden
for fastighetsreglering.

Fastighetsrattsliga fragor

Agoforhallanden

Lagfaren agare till fastigheten Salem 5:3 ar Salems kom-
mun. Lagfarna dgare till fastigheterna Sanatoriet 3 och 8
ar privata fastighetsagare.

Fastighetsbildning

Fastighetsrattsliga fragor handlaggs av lantmaterimyndig-
heten. For marken inom planomradet ska en ansdkan om
fastighetsreglering skickas in till Lantméteriet. Atgarder
som avses ar overforing av mark fran kommunal mark
inom Salem 5:3 till berorda fastigheter. Fastighetsagarna
for Sanatoriet 3 och 8 ansvarar for ansdkan om fastighets-
reglering och svarar for forrattningskostnaderna.

Markoverlatelse

For genomforandet av en ny detaljplan kommer kommu-
nen 6verlata mark till berorda fastighetsdgare. Fastighets-
dgarna ansoker och bekostar lantmateriforrattningen.

| samband med fastighetsregleringen kommer en Gverens-
kommelse om fastighetsreglering att tecknas med berérda
fastighetsagare dar fragor om ersattning berors.

Administrativa fragor

Genomforandetid
Detaljplanens genomfoérandetid &r fem (5) ar fran den dag
detaljplanen vinner laga kraft.

Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen
att galla, men den kan da andras eller upphévas utan att
fastighetsagare har ratt till ersattning.

Huvudmannaskap
Planomradet utgors av kvartersmark och innehaller ingen
allménplatsmark.

Medverkande tjansteman

Planhandlingarna ar upprattade av exploateringsingenjor
Sonia Khan i samrad med planarkitekter Johanna Hen-
ningsson och Cecilia Torning.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Sonia Khan
Exploateringsingenjor

Sofia granstrom
Plan- och exploateringschef




