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Handlingar

Planens syfte och
huvuddrag

Motiv for flexibel
plan

Plandata

2(19)

Planen bestdr av
- plankarta med bestidmmelser,
- denna planbeskrivning med

illustrationer, LR

samt
- genomfﬁrandebeskrivning

Planens syfte &r att utgora underlag for
ldmplighetsprévning av &ndrad markanvdnd-
ning och att ligga till grund for beslut
onm bygglov och marklov for ny, samman--
hallen bostadsbebyggelse med ca 360 ldgen-
heter i fyra- och tvévanings flerbostadshus
samt tvavé&nings radhus.

Detaljplanen &r flexibel p& det sdttet att
ndgon exakt ldsning inte forekommer till
bestdmda plan- och hdjdlégen f6r byggnads-
kategorier med inbtdrdes samma antal
vadningar. En planbestdmmelse féreskriver
placering och utformning i huvudsak enligt
de illustrationer (situationsplan, fasader,

perspektiv) som finns 1 planbeskrivningen.

Flexibiliteten &r motiverad dels av den
avsedda upphandlingsformen, SOR skall
méjliggora alternativa forslag, dels

ayv dnskad detaljanpassning i sent skede =~
£i11 befintlig mark och vegetation, av
hus, ledningar och firdig mark.

omridet avses utbyggt i ett sammanhang
och av ett enda allménnyttigt bostads-
féretag med bestédende férvaltningsansvar.
Hyresrdtt har forutsatts. En senare upp-
rittad ny detaljplan med fixerade bygg-
ratter torde darfdr inte behtvas.

planomradet &r beldget mitt emellan
Ronninge station och Tumba station

utmed sddra stambanan. Det grédnsar i RDOrr
till S6derby G&rds vdg och Skyttorpsvagen,
{ #ster till grinsen mot Botkyrka kommun,

i ssder till Garnuddens fritidsomrd&de och
SJ:s mark for sddra stambanan samt i véster
till parkmark i anslutning till radhus-
omrdden. Arealen &r 31 ha.




Tidigare stéllnings-
taganden
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Marken har nyligen dverldtits till Salems
kommun fr&n Stockholms stad.

"Pitort 90 - Generalplan f8r del av
Botkyrka" antogs av kommunfullmdktige 1
Botkyrka 1979-06-28. I denna plan redo-
visas S&derby G&rde som arbetsplatsomrdde.
Denna markanvdndning framgdr &ven av
gdllande detaljplan (stadsplan), fast-
st&lld 1973-10-26 (82-07).

Gversiktsplan enligt PBL for Salems kommun
ir under arbete och ber&dknas klar for sam-
ré&dsremiss under vé&ren 1989.

F6r S8derby-omrddet, dvs S8derby G&rde och
sdderby Park (Sdderby sjukhus) har utar-
betats en skiss till dispositionsplan (£0r-
djupad dversiktsplanedel). Denna skiss av-
ser att dversiktligt beskriva de &ndrade
planeringsfdrutsdttningarna f5r omrddet
sedan beslut numera har fattats om én av-
veckling av Stderby sjukhus. Samr&dsremiss
har &gt rum under véren 1988. Planen skall
antagas av kommunstyrelsen 1988-08-29 och
pehandlas i kommunfullmdktige 1988-09-22.

For delomrddet Soderby Garde anges mark-
anvdndning fér bostéder. Totalt ca 360
ligenheter avses tillkomma dren 1989-91
med ca 120 ligenheter per ar.

planskisser dver Soderby Gérde har under
1987 och 1988 utarbetats av AB Svenska
Bostdder, arkitektenheten, och har pa-
rallellt med dispositionsplaneskissen
redovisats f£6r en kommunplanegrupp
(representerande berdrda kontor/avdel-
ningar inom kommunfdrvaltningen) och

f5r kommunstyrelsens arbetsutskott.

Bostadsfdrsdrjningsprogrammet 1988-92

f5r Salems kommun (antaget av kommun-
fullmdktige 1988-03-24) anger £f6r Séderby
Garde en 1989 pdbsrjad utbyggnad med totalt
360 l&genheter.

Fér Sdderby Gérde anges i dispositions-

planeskissen som programfdrutséttningar

bl a:

- att 360 lagenheter i 1&g flerbostads-
bebyggelse och gruppbyggda gmdhus
féresléds,




Foruts&ttningar
och fdré@ndringar

Natur, vegetation

Geoteknik
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- att minst en tredjedel av ldgenheterna
bdr bestd av mindre l&genheter (2 rk '
och mindre),

- att bostaderna féreslds uppldtna med
hyresratt,

- att ett antal ligenheter skall erbjudas
landstingets omsorgsverksamhet,

- att ett mindre antal l&genheter skall
planeras s8 att de i framtiden kan ut-
nyttjas som gruppbostéder fOr mé&nniskor
med speciella omvdrdnadsbehov,

- att tillfart sker fr&n S3derby Gérds vég,
- att planskild Svergéng till Sdderby Park
bér planeras vid nuvarande infart till

sjukhusomrédet,

- att férbindelse med Tumba f&r gang- Och
cykeltrafik bdr utbyggas enligt vagfdr-
valtningens utredningsplan,

- att mdjligheter bdr undersdkas att véster
om SBderby Gérde anordna en planskilg
korsning med jarnvdgen fOr att f& £6r-
bindelse med Garnudden-omrddet,

- att planeringsmdlet f&r maximal 1ljudnivé
utomhus vid nybyggnad av bost&der langs
jarnvdg ej bdr Sverstiga 70 4B (A).

- att maximal ljudnivd inomhus ej bor Sver-
stiga 45 dB (A).

- att ndgon form av bullerskdrm utmed jErn-
vigen darfér &r nsdvdndig jémte
eventuellt bullerdidmpande treglasfonster
samt

_ att sovrummen i bebyggelsen p& sydostra
delen av S&derby Gdrde placeras mot norr.

%

Stora delar av omradet har tidigare varit
odlad mark, som sedan vuxit igen och nu ar
grds- och slybevuxen dngsmark. I vissa
partier har slyvegetationen utvecklats
ti1l bjdrkskogsridder med enstaka inslag
av tall. I omrddets mitt finns ett alm-
best&nd samt en rad av popplar. Diagonalt
genom omr&det léper ett Oppet dagvatten-

. dike med branta sidor och vidxlande vatten-

méngd.

Grundférh&llandena har beddmts som svaéra
£5r stdrre delen av omrddet.
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Fornminnen, &ldre
bebyggelse

Bebyggelseomrdden

Bostdder
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Sittningskdnslig 18s lera med silt- och
sandskikt forekommer till maximalt 10 m
djup. Darunder finns méktiga lager av silt
och sand. Den vastra delen bestdr av sank-
mark med torv och gyttja &ver 1¥s lera.
Fastare partier med morén och sand

finns iomr&dets sydvdstra och norra delar.
Dubbla grundvattennivder har konstaterats,
av vilka den Bvre ligger pd 1,2 - 1,5 m
djup under markytan, och den undre, som
anses stabil, p& nivé&n +18,5 eller ca 4 m
under markytan.

Miljs- och hdlsoskyddskontoret har gjort en
utredning betrdffande fdrekomsten av
markradon i Salems kommun.

Séderby Gidrde har p& den till utredningen
hdrande radonriskkartan klassats som ut-
redningsomrdde, vilket innebar att en mark-
radonundersskning skall utfdras innan
marken bebyggs. Grundldggningen skall an-
passas till markens radonhalt.

Inga registrerade fornminnen finns inom
planomrédet.

Aldre bebyggelse saknas. Omedelbart utanfor
planomrddet (norr om Sdderby Gards vag) '
ligger "L&nga Raden" och “"Trekanten”, fler-
bostadshus frén 1960-talets borjan, som
skall bibehdllas.

I Botkyrka kommun, &ster om planomrddet,
ligger den sk "Oxdga"-bebyggelsen, ett
antal 1&ga, friliggande byggnader med
arbetsplatsanvéndning.

Nirmast Soderby G&rds vég i norr redovisas
i detaljplanen en zon fOr parkering och an-
géring. Garage, car-ports, forrédd o dyl fér
uppfdras. Stder om denna zon foreslds
terrasshus i fyra vaningar. Denna hustyp
&r tinkt att med hdjd, fasad och volym
samspela med "L&nga Raden” och »Trekanten”
samt med den branta, skogsbevuxna grusdsen
i norr.




Offentlig service

Skolor
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Samtidigt avses terrasshusen fungera som
en sammanh&llande "ryggrad” for det nya
bostadsomr&det. Ovriga hustyper &r fyr-
familjshus, punkthus och radhus itv
véningar samt komplementbyggnader ien
véning (£6rré&d, cykelrum, hyresgédstlokaler,
tvittstugor, soprum, garage).

Grupperingarna inom den léagre bebyggelsen
har idémd#ssig anknytning till den tata,
Zldre sm&stadens struktur. Hardgjorda,
allmdnna gator, som slingrar sig genom
bebyggelsen, stdr i kontrast mot grdna,
mer privata, slutna gd&rdsrum.

Ett huvudgdngstrdk gdr Oster-véster

genom hela lgghusomrédet med inriktning
mot en bussh&llplats pd Skyttorpsvégen

och mot Salems centrum. Straket vidgar

sig ibland till sm& torgbildningar, vid
vilka de l&ga punkthusen ligger. Successi-
va, smd@ riktningséndringar av g&ngstriket
ska gbra promenaden genom omrddet omvidxlan-
de och rik p& intryck.

Ett annat huvudgingstrdk loper i norr-
sBder fr&n Sdderby Gards vidg utmed en
lokalgata och den f&rut némnda raden av
popplar f6rbi en kvarterslekplats inom
fyrkant av almar samt vidare ut i
naturmarken mot jérnvdgen.

De redovisade illustrationerna inneh&ller
£6ljande ligenhetsstorlekar, antal och

férdelning p& hustyper: A
Hustyp 4 rk 3 rk £ 2 rk Summa
Terrasshus 38 12 52 102
Fyrfamiljshus 12 84 - 96
Punkthus - 12 71 83
Radhus 62 - - 62
Omsorgslgh - - 10 10
Summa 112 108 133 353
Andel 32% 30% 38% 100%

I den tidigare n&mnda dispositionsplane-
cskissen for Soderby-omrddet redovisas en
befolkningsprognos, som legat till grund
for olika beddmningar av servicebehov.
P8r skolans del anses LM-stadiet kunna

as i den befintliga Skyttorpsskolan
ca 1,5 km fr&n Soderby Garde.




Barnstugor

Fritid, kultur

Kommersiell service

Tillg&nglighet

Friytor

Lek och rekreation

Fotbollsplan
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H-stadiet i Sabyskolan har kapacitet &ven
f6r S8derbyomrddet.

Por Séderby Gdrde bedoms behovet vara tvéa
nya daghem, varav ett med tre avdelningar
och ett med tvd avdelningar. B&da foreslds
inrymda i bottenvdningar till bostadshus

i l3gen som framgdr av illustrationskartan.

Dispositionsplaneskissen fSrordar reserva-
tion i S&derby Park f8r en stdrre lokal,
1&mplig f8r kulturarrangemang och
fsreningsaktiviteter.

Salems centrum ligger inom 1,5 km géng-
avst&nd. Restiden dit med buss &r ca

5 minuter. Till Tumba centrum i Botkyrka
kommun &r restiden likaledes ca 5 minuter.
En ny, mindre livsmedelsbutik i Stderby
Park bedéms kunna f& tillr&ckligt kund-
underlag.

P& grund av de relativt smé nivdskillna-
derna inom planomrddet torde avsteg frén
handikappkraven inte behdva ske. Terrass-
husen i fyra véningar f&r hiss. FOr punkt-
hus och fyrfamiljshus kommer méjligheter
till kompletterande lyftdomn att redovisas.

Ligen £6r lekplatsytor for de minsta barnen
hat illustrerats inom 50 m gdngavstdnd frén

respektive bostadsentré. Inom fyrkanten av

almar anges en storre lekyta, en “kvarters-
lekplats”, med mdjlighet till en liten
grisplan for bollekar samt lekredskap.

Iordningst&llda lekytor bdr ses som
komplement till de friytor (bevarad natur-
mark, skogspartier etc) som utgor allmén
plats utanidr kvartersmarken. Efter hand
kan lampliga grésytor i naturmarken dock
tas om hand for bollekar, tré@ningsspel,
lekpark m m.

I planomrddets véstra del har pé& separat
kvartersmark inlagts ett idrottsomrdde
fsr en fotbollsplan med erforder-

liga skyddssténgsel. En servicebyggnad
for omklddning, forréd och markskotsel
kan uppidras.
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Bilplatser (ca 20 st) har illustrerats.

Odlingslotter Inom kvartersgrinsen f8r bostadsomrddet
har utlagts ett antal odlingslotter,
motsvarande ca 10 % av antalet l&gen-
heter. En servicebyggnad fér toaletter,
f6rrdd, telefon etc har illustrerats.

Gator och trafik Ett f6rslag till "Trafikoversikt for
Salems kommun" har utarbetats som del
av den blivande 8versiktsplanen. Sam-
réddsremiss har &gt rum i bdrjan av
1988. For generella fdrutsdttningar
och mdlbaskrivningar betr&@ffande det
Bvergripande viagnidtet f&r olika trafik-
slag hdnvisas till denna trafikdversikt.

Biltrafik F8r Séderby Gérde har fdrutsatts att till-
fart sker fr&n Sdderby Gards vég. Detalj-
planen visar en anslutningspunkt. Frén
Skyttorpsvigen utgdr en kort, ny lokalgata
med vindplan vid fotbollsplanens servica-
byggnad. Till denna lokalgata anslutes
ven en tillfart till bostadsomrddet.

I $vrigt anges utfartsfdrbund mot S8derby
G&rds vig och Skyttorpsvédgen. Utrymme har
reserverats f6r fickor f8r vénstersvingande
trafik frdn S8derby G&rds vdg till Sdderby
Girde och S&derby Park samt f6r en bredd-
ning av S6derby Gards vag till 8,5 meter.

1 trafik8versikten har foreslagits att
marken f8r den s k "j&rnvégsleden” utmed
stambanan tills vidare skall ligga kvar
som reservat. Leden beddms dock inte bli
aktuell inom den ndrmaste sju-&rsperioden
Dess eventuella forverkligande ligger allt-
s& bortom detaljplanens genomférandatid,
varfér vigreservatet inte tas med vare sig
p& plankartan eller pd illustrationskartan.

Gillande plan redovisar ocksd en &ndrad
strickning av S8derby Gards vég med an-
slutning till “jarnvdgsleden” samt en £or-
ldngning av Stderbyvdgen. Eftersom trafik-
dversikten forordar att reservaten for
dessa leder skall utgd, anges de ej heller
i detaljplanan.

Gdng- och cykel- Bostadsomr&dets norra kvartersgréns har
trafik ' s&dant lige, att en senare utbyggnad ut-
' mad norra sidan av SBderby Gards vég med
en gdng- och cykelvdg mot Tumba skall £4
plats. Trafikdversikten anger denna £&r-
bindelse som nédvéndig pd kort sikt.




Kollektivtrafik

Parkering
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Fér att mdjliggbra en senare utbyggd géng-
tunnel under Soderby G&rds vég har anpass-.
ning skett av kvartersgréns och illustra-
tioner. Utrymme f£or g&ngtunnel har l&mnats
i alternativa lédgen strax Oster om "Ire-
kanten" och mellan denna byggnad och
"Ldnga Raden". P& jllustrationskartan
redovisas mdjliga tunnelldgen.

Trafikbversikten rekommenderar ocksd en
forbattrad géng- och cykelfdrbindelse
mellan syddstra Salem och Mtllebadet soder
om stambanan och att en planskild korsning
med jdrnvdgen anordnas. Illustrationskartan
visar ett gangvégsystem fOr detta syfte och
antyder ett mdjligt l&ge fOr en port under
jérnvégen.

Som en onskad utbyggnad p& l&ng sikt har i
trafikdversikten angivits en bussgata
mellan S&derbyvégen och Skyttorpsvégen.
Ett forverkligande av denna forbindelse
bedtms ligga bortom detaljplanens genom-
f6randetid.

Till £81jd av s&rskilda beslut i kommun-
styrelsen (1987-11-23) och i byggnads-
namnden (1987-12-08) har forbindelsen

indd (som grund f&r fortsatt utredning)
skissmassigt inlagts pd illustrationskartan
men ej p& plankartan.

Busslinje 725 g&r mellan ROnninge och Tumba
pendeltdgsstationer och trafikerar bl a
Skyttorpsvégen och S&derby G&rds vég 1
omedelbar anslutning till bostadsomrédet
Séderby Gdrde. Nuvarande busshdllplatser
p& Stderby G&rds vég medger inte en buss-
linjestréckning genom planerade omrdden f0r
bostider och arbetsplatser i Soderby Park.
For att mdjliggbra en genomgdende busslinje
har utrymme reserverats f0r h&llplatslégen
omedelbart &ster om uppfarten till SGderby
Park. Dessa redovisas p& illustrations-
kartan. Soderby Gdérde betjénas &ven av en
bussh&llplats p& Skyttorpsvégen. De pé
jliustrationskartan angivna bost&derna
ligger p& mindre &n 350-m gdngavsténd

till nirmaste busshdllplats.

P4 illustrationskartan redovisas bilplatser
till ett sammanlagt antal som motsvaral

1,0 bilplatser per l¥genhet. Bilplatserna
ligger samlade i grupper vid lokalgatorna
p& kvartersmark.
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Angbring

Utfart

Storningar

vagtrafikbuller

Tdgtrafikbuller
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Dar en bilplats ligger
nirmare fonster till bostadsrum &n 15 m

forutsittes att bilplatsen avskdrmas med
tat vigg (plank, car-port eller garage).

Fr&n angdringspunkter utmed lokalgatorna
nds bostadsentréerna via gangvigar, pa
vilka framkdrning med bil endast undan-
tagsvis skall tillatas. De pd illustra-
tionskartan redovisade bostdaderna har
alla mindre &n 100 m verkligt gangavsténd
mellan entré och angdringspunkt.

Utfartsfbrhdllandena har berdrts 1 det
foregdende.

Planomradet &r utsatt for dels buller fréan
vagtrafik p& Sdderby Gards vig, dels buller
frdn tadgtrafik pd sddra stambanan.

Som riktvéarde for végtrafikbuller gédller
enligt prop. 1980/81:100 vid nybyggnad av
bostiader intill befintlig trafikled en
ekvivalentnivd p& 30 dB(A) inomhus. FOr
maximal ljudnivé inomhus gidller planerings-
mdlet 45 dB(A), men 40 dB(A) bor
efterstrévas.

3K Akustikbyrd&n AB har beré&knat att vag-
trafikbullret fran Séderby Gards vdg 30 m
fra&n vidgen och 2 m over markplanet ger en
ekvivalentnivd p& 59 dB(A) och en maximal-
nivd pad 80 dB(A).

F&r att maximalnivén inomhus inte skall
Sverskrida 45 dB(A) mdste husfasaderna
nirmast Stderby Gards vég dimensioneras
f5r en reduktion av minst 35 dB(A). Valet
av fonstertyp blir i foérsta hand avgdrande.
Maximalnivédn avser tunga lastbilar som an-
tas férekomma vid 5 % av totala antalet
fordonspassager, ca 8 000 fordon per dygn.

En fasadreduktion p& 35 dB(B) innebdr att
en ekvivalent 1judnivd om 30 dB(A) inomhus
uppfylls med god marginal.

Tagtrafikbullret kommer i dag fr&n pendel-
tdg, godstag och fj&rrtdg. Enligt SJ skall
delar av gods- och fjarrtdgstrafiken
flyttas till en annan banstréckning.




Teknisk f6rsdrjning

Vatten och avlopp
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Den kvarstdende trafikméngden
kan i dagsléget inte faststdllas.

Som kommunal m&ls&ttning f6r maximal ljud-
aivd utomhus vid nyplanering av bostader
l3ngs jérnvigen galler riktviardet 70 dB
(A). Detta krav har inférts i planbe-
stammelserna. For maximala ljudnivder
inomhus bedéms liksom vid viagtrafikbuller
planeringsmdlet 45 dB(h) gdlla, men

40 dB(A) efterstrévas.

Berdkningar och mdtningar av tagtrafik-
bullret har gjorts av miljs- och halso-
skyddskontoret. Berdkningar har ockséd
utférts av 3K Akustikbyrén AB. Maximal-
niv&n vid den n&rmast jarnvdgen illustre-
rade bebyggelsen &r 1 storleksordningen

80 dB(A).

Kommunens malsdttning om en maximalnivd
utomhus pd hogst 70 dp(a) frén t&gtrafik
kriver en dampning med minst 10 dB(A).
gamrad med SJ om avskdrmningar vid ban-
vallen har &gt rum. parvid har overens-—
kommits att en bullerskyddande skarm

f&r placeras inom SJ:S omride, pd ett
avstand fran sparmitt pa& minst 4,5 meter.
Denna rittighet foreslas sakerstdlld i

detaljplanen.

Enligt berdkningarl utférda av 3K Akustik-
byrédn AB kan en dampning med 10 dB(A)
uppnds genom en skarm med en hdjd av 1,0
£3i11 1,5 meter over rdl 48 skdrmen

placeras 5 till 10 meter fran rdl och
utformas med ljudabsorbent mot buller-
killan. Erforderlig skdarmléngd har
bersdknats bli 750-800 meter och striacka sig
fran kommungrdnsen i Oster till befintlig

markskarning i vaster.

Treglasfdnster av standardtyp reducerar
den maximala ljudnivan inomhus s& att rikt-
vardet 40 dB(R) kan inneh&llas om utomhus-
nivdn inte overstiger 70 dB(A).

Omedelbart stder om det dike, som gar
diagonalt genom omrédet, finns huvudled-
ningar f6r dagvatten (med fall mot sj6n
Utterkalven), for spillvatten (med fall &t
motsatt h&ll) samt fOr renvatten.
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sdderby Gardes bebyggelse kan anslutas till
dessa ledningar. Befintliga avloppsled-
ningar fré&n "Lénga Raden®, “Trekanten" och
»Oxbga" -bebyggelsen i Botkyrka kommun an-
anslutes via det nya ledningssystemet inom
séderby Gérde till huvudledningarna enligt.
ovan.

Fr att utdrdnering och dérav fsljande
sittningar i mdjligaste mé&n skall kunna
undvikas, bdr nya ledningar forlaggas
grunt. Férdrdjningsmagasin for dagvatten
har namnts i tidigare utredningar.

Befintliga ledningar fOr el och tele strax
sdder om Soderby Gards vig behover flyttas.
Tv& nya elndtstationer skall inplaceras.
Ligen har angivits pa illustrationskartan.
Ett u-omrdde for teleledning har utlagts.
Envaningsbyggnader for undercentral, forrdd
och dylikt forutsdttes kunna uppfdras inom
u-omridet om dtgirder for att skydda tele-
kabeln vidtas. .

En befintlig 20 RV juftledning, tillhdrig
vattenfall Mellansverige passerar genom
planomrddet. Den del av ledningen som berdr
kvartersmark skall flyttas till ett 1l&ge
utanfdr bostadskvarteret.

omradets blivande bebyggelse avses bli
fjérrvarmefﬁrsarjd. primiérkulvertledning
finns i gé&ngvdgen Oster Om kv Nybyggaren
vid Malarstigen.

Fdreslagen terrasshusbebyggelse har sop-
rum £6r hushdllssopor inbyggda i husens
entrévaningar. Fdr ovrig bebyggelse finns
fristdende sophus i anslutning till lokal-
gata eller korbar gé&ngvig med minsta bredd
3,5 m. Aven erforderligt utrymme for grov-
gsopcontainers och containers for returpapp-
er skall finnas vid dessa gator och v&gar.
Hushillssopor foreslds ha&mtas med konvent-
tionell sopbil i direkt anslutning till
soprum. Placering och utformning av sopruit
och containerplatser gors i samr&d med
Ssdetsrns Renhdllningsverk innan bygglovs-

prévningen.
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Administrativa Ett ramavtal avseende nyproduktion av

frégor bostider p& Soderby Gérde har tréffats
mellan Salems kommun OCh Bostadsaktie-
bolaget Salem-Stockholm, det senare
administrerat av AB Svenska Bostédder.
Ett prelimindr exploateringsavtal har
dessutom tréffats.
Se vidare genomfBrandebeskrivningen.

Medverkande i plan-  Enligt avtal skall Bostadsaktiebolaget
processen Salem-Stockholm utreda f8rutsdttningarna

fsr detaljplan och upprétta sddan plan.

. AB Svenska Bostdder ansvarar f0r detta.
Salems kommun skall i samrdd med exploa-

t8ren svara for remiss, samr&d, utstdll-
ning och &vrig kommunal handldggning £0r
detaljplanens antagande av kommunfull-

. ndktige.
Illustrationer i1l denna planbeskrivning hsr foljande
illustrationer:
A: Fran Soderby G&rds vég, mot Oster
(perspektiv) sid 14

B: Gi&rd med terrasshus (perspektiv)
sid 15

C: Huvudgdngstrdket i bst-vdstlig
riktning, vid torg (perspektiv)

sid 16

. D: Ett torg vid huvudgdngstriket
(perspektiv) sid 17
E: Elevationer sid 18

. F: Illustrationskarta sid 19
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INLEDNING

Genomférandebeskrivningen behandlar de ekonomiska, tekniska och
administrativa konsekvenser som detaljplaneliggningen av kv Moss-
hagen med kringliggande gator och annan alimén platsmark medfor.

HUVUDMANNASKAP

Salems kommun skall ansvara for utbyggnad (utfores av exploatdren
enligt exploateringsavtal} och framtida drift av gator och andra
allminna platser (sd kallat kommunalt huvudmannaskap). Den vig-
anslutning som i planforslaget &r utlagd som lokalgata skall ej ingé
i det kommunala huvudmannaskapet. Kommunen skall ocksd ansvara
for utbyggnad (utféres av exploatren enligt exploateringsavtal) och
drift av vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar beldgna pé
allmiin platsmark samt ledningar férlagda inom U-omrade.

Utbyggnaden av VA-ledningar och viigar i 6vrigt har exploatdren
ansvar {or.

MARKAGARE OCH MARKFORVARV
Befintliga mark#garforhillanden.
Fastighetsférteckning till detaljplanen #r uppréttad 1988 07 30.

All mark, med undantag av SJ:s fastighet Rénninge 9:1 inom planom-
radet, har Svergitt i Salems kommuns 8go enligt avtal med Stock-
holms stad, godként av kommunfullmiktige i Salem och Stockholm
genom beslut 1987 12 17 resp 1988 03 21. Besluten har vunnit laga
kraft. '

Tilltride till marken skedde 1988 07 15 ndr den for marksverfor-
ingen erforderliga fastighetsregleringen registrerades.

Markfsrvirv

Exploatdren, Bostadsaktiebolaget Salem-Stockholm, skall enligt ex-
ploateringsavtal férvirva all kvartersmark for bostadsindamal inom
planomradet.
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AVTAL

Ramavtal

Mellan Salems kommun och Bostadsaktiebolaget Salem-Stockholm har
triffats ett ramavtal bl a betriiffande nyproduktion av bostéder pad
S6derby Girde. Bostadsbolaget &gs av Salems kommun och AB Sven-
ska Bostider samt administreras av det senare bolaget. Avtalet god-
kindes av kommunfullmiktige i Salem 1988 04 28, av styrelsen for
Salem-Stockholm 1988 05 24 samt av styrelsen for AB Svenska Bo-
stdder 1988 04 26.

Enligt ramavtalet skall Bostadsaktiebolaget Salem-Stockholm pd egen
bekostnad utreda forutsdttningarna for detaljplans uppréttande och
utarbeta forslag till sidan plan. AB Svenska Bostdder har ansvaret
for planarbetet.

Exploateringsavtal

Innan detaljplanen antages av Salems kommunfullméktige skall explo-
ateringsavtal (for nirvarande foreligger endast ett prelimindrt sad-
ant) mellan Salems kommun och Bostadsaktiebolaget Salem-Stock-
holm triffas som nirmare anger parternas rittigheter och skyldig-
heter. Avtalet skall godkiéinnas av Salems kommunfullmiktige.

Exploatdren svertar kvartersmarken for bostéder till en kipeskilling
péd 1 360 000 kronor och upplidter samtidigt till kommunen utan
vederlag erforderlig mark for specialomréiden betecknade U och X i
huvudsak enligt exploatérens kartbilaga till avtalet. Utdver bostads-
produktionen skall bolaget utfora och bekosta barnstugor enligt
socialkontorets behovsredovisning. Kommunen skall harfor garantera
hyran och ersitta exploatdren for ev senare ombyggnader av lagen-
hetsdaghem.

Kommunen skall i samrad med exploaitren svara for remiss, samrid,
utstdllning och 6vrig kommunal handliggning for detaljplanens an-
tagande av kommunfullmiktige.

Exploatoren skall initiera och bekosta erforderlig fastighetsbildning
enligt exploateringsavtalet.

Produktionens fordelning pd ligenhetsstorlekar fastligges.

Principer for formedling av bostider redovisas. Forutom erforderliga
mark- och exploateringsarbeten fér bebyggelsen pé blivande kvarter-
smark skall exploatoren projektera och utfora dven vissa vigar och
VA-ledningar for allmin plats och bollplan med omklddningsrum samt
efter firdigstidllandet Sverldta dessa till kommunen.

Exploatdren skall p& egen bekostnad och pd &ndamilsenligaste siit
ansluta blivande kvartersmark till angrdnsade markytor. For anslut-
ning till kommunens VA-ndt skall exploattren erligga 3 490 000
kronor.
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Genomforandeavtal

Innan detaljplanen antages av Salems kommunfullmiktige skall gen-
omftrandeavtal mellan Salems kommun och Vigférvaltningen tréffas
som reglerar itgirder pd vdg 583, Stderby Gards vég som féranleds
av exploateringen av Soderby Gérde.

Avtalet reglerar viss ombyggnad for sviéingande trafik och dirmed
sammanhdrande ombyggnad av vdg 583, till S0derby Gérde samt
utfarter fran "Trekanten" och "Linga raden" till Séderby Gérds vig.
Dessa atgirder skall vara genomférda senast i samband med in-
flyttning i Soderby Gérde, etapp 3.

PROJEKTERING

Stomnit och kartforsérjning

Befintligt polygon- och hijdfix har anvénts under projekterings-
stadiet men miste byggas ut innan exploateringen pabdrias.

Befintlig primirkarta i skala 1:400 har ajourforts i samband med
upprittande av grundkartan till detaljplanen och anvints som under-
lag till forprojekteringen samt skall dven anvindas som underlag till
upprittande av projekteringskartor for bygglov.

Foérprojektering av VA

. Forprojektering av allminna VA-ledningar har utférts av tekniska

kontoret med bade interna och externa resurser. Projekteringen har
#ven omfattat Soderby Park for att utrdna hur detta framtida ex-
ploateringsomride paverkar Stderby Girde.

Forprojektering av gator och végar

Forprojektering av gator och vigar har utforts genom exploatdrens
forsorg for hela planomridet.

Foljande fragor har bl a studerats:

- en anpassning har skett av den norra kvartersgransen for att
mojliggbra en senare utbyggnad av dels en gdng- och cykelvig
utmed Séderby Gards vig, dels kigen for en gingtunnel under
Vag

- under ett svergingsskede kommer angtrning av bostadskvarteret
fran Soderby Girds vdg ske frin tvi stillen.

Planbeskrivningens text anger for ging- och cykeltrafik ocksd att
en senare utbyggnad av en planskild korsning med jrnvigen har
rekommenderats. For att utforligare klarligga ett lHmpligt lige

" erfordras en sarskild utredning, vilken forutsitts utforas i samband

med planeringen av Sdderby Park liksom utredning betriffande en pé
Iingre sikt onskad bussgata mellan S8derby- och Skyttorpsvigen.
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Buller

I planbeskrivningen redogbéres for berdknade bullerstdrningar fran
dels vigtrafik (i huvudsak utefter Stderby Gards vég), och dels
tagtrafik.

Genom anpassning av hustyper, bebyggelsens placering och att fasad-
erna mot Séderby Gérds vig forses med treglasfdnster nedbringas
bullret som alstras av vigtrafiken till en acceptabel nivi.
Betriffande bullerstdrningar alstrade av tdgtrafiken #r det bést att

dtgirda dessa vid kdllan (banvallen). Utredning pégar fortfarande om
detta genom exploatSren.

Grundldaggning
Beddmningar pdgdr betrdffande limpligt grundldggningssatt fér att

bemiistra de geotekniska svirigheterna - grundléggningsdjup och
skiktade grundvattennivier.

PLANEKONOMI

Anliggningsavgift for vatten och aviopp

Exploatéren skall till kommunen enligt prel forslag till exploate-
ringsavtal erligga 3 490 000 kronor i anliggningsavgift for vatten
och avlopp.

Finansiering

En férutsittning for exploateringen &r att statiiga 1&n erhills for
denna nyproduktion av bostider.

Detaljplanens totalekonomi

Totalt uppgdr de berdknade kostnaderna for att producera 360 ligen-
heter till ca 280 miij. kronor.

Kommunala utgifter och intdkter

Intikter (direkta)

Markférsilining 1 360 000:-
Anldggningsavgifter 3 490 000:-
Summa intikter 4 850 000:-

Utgifter (direkta)
Fastighetsforteckning, grundkarta

och genomférandebeskrivning 20 000:-
Forprojektering VA och vig 100 000:-
Planadministration 60 000:-
Renovering av bef VA-ledningar 900 000:-

Summa utgifter 1 080 000:-
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FASTIGHETSBILDNING
Fastighetsplan

Fastighetsplan erfordras ej.

Fastighetsbildning enligt FBL.

Ansskan om avstyckning av fastigheter for bostadsindamdl resp
idrottsindamal har av tekniska kontoret ingivits till fastighetsbild-
ningsmyndigheten. Kvarteret for bostadsindamél skall indelas i 3 st
fastigheter. For att tidplanen for bygglov och byggnadstillstind skall
hillas miste fastighetsbildningsbeslut meddelas samt detta godkénnas
av byggnadsnémnden och sakdgare omedelbart efter lagakraftvunnet
antagandebesiut av kommunfullméktige for detaljplanen.

Ledningsritt

Ritten for Salems kommun att inom U-omrdden handha drift och
underhill av allménna VA-ledningar skall sikerstillas med lednings-
réitt.

Befintlig ledningsrétt for tryckavloppsledning till formén for Bot-
kyrka kommun skall flyttas till ett annat lige. Utredning om detta
pagar.

Ronninge El AB:s hogspanningskablar inom kvartersmark skall siker-
stillas med ledningsrétt.

Ssdertdrns Fjirrvirme AB:s fiarrvirmeledning fran huvudfjirrvirme-
kulvert till kvartersmark skall sikerstillas med ledningsritt.

For telekabeln genom bostads- och idrottskvarteret erfordras ej
ledningsrétt.

Vattenfalls luftiedning skall flyttas s& att den kommer utanfér
bostadskvarteret, vilket innebér att nagon ledningsritt ej erfordras.

Gemensamhetsaniiiggning

Négot behov av att bilda gemensamhetsanliggningar inom planom-
radet foreligger ej.

FORNMINNE

Enligt riksantikvarieimbetets fornminnesregister finns i planomradets
sydvastra del en inte R-markerad plats dir en féregingare till
Stderby Gard legat. Om det under exploateringsarbetet patréffas
rester av denna fornlimning skall reglerna i § 8 fornminnesliagen
giilla, vilket inneb#r att skulle spar av fast fornlimning patriffas
under schaktningsarbeten, skall dessa omedelbart avbrytas samt
anmilan goras till linsstyrelsen.
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g. GENOMFORANDETID OCH TIDPLAN

Detaljplanens genomforandetid fopeslas sluta till fem &r, rdknat frén
den dag detaljplanen vinner laga kraft. Planen torde dock vara
genomfort innan denna tidrymd l6per ut, som framgir av nedan-
stiende tidplaneskiss:

. - | 19p8 |- 1989 | 1990 qeot | 1992 |
petaljplan e | .
Fastighetsbildning —_— L i |
Byggnads- och mark4" . | ' ) |
arbeten . . SR A

10. FORVALTNING
De fardigstillda bostdderna skall upplatas med hyresrdtt. Fastig-

hetsfirvaltningen skall omhéndertas av AB Svenska Bostéder enligt
Pipvaltningsavtal mellan bolagen.

(7 a1 I
Borjé Larsson

Miatningsingenjor

Teknisk chef




