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SALEMS KOMMUN

ANDRING AV DETALJPLAN FOR
NYBYGGAREN 9 OCH KV NYROJAREN
(Soderby I1)

I Salem, Salems kommun, Stockholms lan
Plan nr 82-73, tillagg till gallande detaljplan nr 82-02
dnr 2007/64

PLANBESTAMMELSER
MED ANDRINGAR OCH TILLAGG

Upprattad 2007-08-09 av plan- och exploateringsenheten, reviderad 2007-10-04

Planen & hanterad enligt plan- och bygglagens (PBL) regler for enkelt planforfarande, 5 kap 288.
Antagen av bygg- och miljonamnden 2007-10-23
Laga kraft 2007-11-20

HANDLINGAR

Till planandringen hor foljande handlingar:

. Planbestammelser med andringar och tillégg och bilaga med typritningar. Ett
nytt dokument som géller i stallet for det gamla for plan 82-02.

. Tillagg till planbeskrivning, galler tillsammans med den gamla fran plan 82-02.
. Genomfdrandebeskrivning (plan 82-02 har ingen separat
genomforandebeskrivning).

J Fastighetsforteckning

. Karta: andringar och tilldgg vad avser granser och bestémmelser har markerats

pakopiaav karta fran underliggande plan 82-02. Illustrationen fortsétter att galla.
Andringen avser det omréde som framgér av lageskartan paforstasidan i
planbeskrivningen, vilket motsvarar den kvartersmark som &r planlagd for radhusbostéder i
den underliggande planen.

| detta dokument redovisas av tydlighetsskél samtliga planbestdmmelser som ska gélla for

planomradet, saval tillaggsbestammelser som kvarstadende fran plan 82-02. Nya och
andrade delar av texten markeras med fet stil.
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PLANBESTAMMELSER

§ 1 PLANOMRADETS ANVANDNING

Byggnadskvarter

Med B betecknat omrade far anvandas endast for bostadsiandamal. Inom
omradet ma uppforas byggnad fér inom bostadsgruppen erforderlig
gemensamhetsanl &ggning.

Med Bg betecknat omrade far anvandas for parkeringsdack och garage for de
boende.

Med E betecknat omrade far endast anvandas for transfor mator station.

§ 2 MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknat omrade far icke bebyggas.

§ 3 SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADE FOR LEDNING OCH
FOR ALLMAN TRAFIK

Inom med u betecknat omréde far anordningar € vidtagas som forhindrar
allménna underjordiska ledningars framdragande och underhall.

8§ 4 BYGGNADSSATT
Med S1 betecknat omrade far bebyggas endast med enfamiljsradhus.

§ 5 BYGGNADSHOJD

Inom med Ik betecknat omrade far bostadshus icke uppforas till storre
medelhojd an 5,6 meter samt forradsbyggnad, garage eller skarmtak till 2,5 meter.

Inom med + jamte siffrai romb betecknat omrade far byggnad uppforas till
hogst den hojd i meter Gver kommunens nollplan, som siffran anger.

Inom med siffrai romb betecknat omrade far byggand uppfdrastill hogst den
hojd i meter som siffran anger.

§ 6 VANINGSANTAL

Inom med | betecknat omrade far byggnad uppforas med hogst en vaning.
Vind ma g inredas for bostadsandamal.

Inom med k1 betecknat omréde ma dar marklutning sd motiverar del av
kdllarvaning inredas for bostadsandamal.

§ 7 BYGGNADSYTA A KVARTER
Kvartersmarken inom planomradet far bebyggas med sammanlagt 196
radhuslagenheter pa Nybyggaren 9 och 47 &t i kv Nyr6jaren av hustyperna Ar
(byggnadsarea 101,5 kvm), Br (114,5 kvm) och Cr (88,5 kvm) enligt kartbilaga. Till
var radhuslagenhet far byggas, i enlighet med typritningarnai bilaga till
planbestdmmelserna:
e Skarmtak over huvudentré, ca 2 kvm
e Skarmtak over uteplats pa baksidan eller inglasat uterum pa baksidan
e Redskapsbod max 2 kvm
e Balkong pahustyp Cr
Inom kv Nyrojaren far var radhuslagenhet dven byggastill med bursprak
vid kok, ca 2 kvm, enligt typritning i bilagatill planbestdmmelserna.
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Samfalld kvartersmark inom kv Nyro6jaren far bebyggas med
komplementsbyggnader for de boendes behov i form av forrad, garage,
pakeringsdack, skarmtak och gemensamhetsiokal till en sammanlagd byggnadsarea
av 2400 kvm. Pa Nybyggaren 9 far motsvarande komplementsbyggnader uppforastill
en sammanlagd byggnadsarea av 10 500 kvm pa gemensamt anvand kvarter smark.

8§ 8 BYGGNADS UTFORMNING

Storsta taklutning ar 10 grader.

Mindretillbyggnader och tillagg som angesi 87 far uppforasi direkt
anslutning till huvudbyggnad. Tillbyggnader na och tillaggen skall utformas, utforas
och placerasi enlighet med typritningarnai bilaga till planbestammelserna. Tak over
uteplats far ges samma matt som inglasat uterum pa samma plats. I nglasade uterum
och tak dver uteplats skall om majligt placeras sa att de inte byggsihop tva och tva.

Fasader skall utforasi slét trapanel alternativt panelliknande plat och ljus
puts. Fasader nas fargsattning skall vara enhetlig for langan, foretradesvis med
gul/gulbrun/beige puts, annarsi fargsattning som harmonierar med ursprunglig
fargsattning och omradet i 6vrigt. Tillbyggnader, balkonger skar mtak, plank, staket,
komplementsbyggnader o dyl skall ansluta till befintlig bebyggelse vad géller
material, férgsattning och utforandei ovrigt. Tak Over inglasat uterum skall utforasi
ljusgenomslappligt material. Taktackning pa dvrigatak skall utférasi svart slét plat
eller papp.

§ 9 FORBUD MOT UTFART
Omrade som pa kartan betecknas som park far e anvandas till korbar utfartsvag for
angransande fastigheter.

§ 10 FORBUD MOT ANORDNADE AV OLJECISTERN

Inom stadsplaneomradet far € anordnas oljecistern eller darmed forknippat oljesystem, €
heller andra étgarder vidtagas som kan befaras medfora risk for fororeningar av
grundvatten inom omradet.

§ 11 GENOMFORANDETID
Genomforandetiden for de atgarder som planandringen avser ar 5 ar, raknat fran
den dag da planandringen vinner laga kr aft.

§ 12 HUVUDMANNASKAP FOR ALLMAN PLATS

Kommunen ar huvudman for allmén plats.

UPPLYSNINGAR

Underjordiska ledningar for vatten, avliopp, dagvatten, el och fjarrvarme beror atskilliga

radhusl agenheters uteplatser/tomter inom planomradet. Hansyn skall tastill dessa vid utbyggnad och
andra atgarder.

Se vidare i genomfdrandebeskrivningen och i planbeskrivningen under teknisk forsorjning.

Hojden dver kommunens nollplan som angesi 85 avser niva enligt hojdsystem RH 00.
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Planbestammelserna ar uppréttade av planarkitekt Karin Hoas, Salems kommun, i samrad
med kommunarkitekt Conny Olsson, exploateringschef Borje Larsson, bygglovhandlaggare
Anders Larsson Tegelby samt i samrad med representanter for styrelsen i

bostadsréttsforeningen Salemstaden.

Karin Hoas
Planarkitekt
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RITNINGSFORTECKNING OVER TYPRITNINGAR FOR TILLBYGGNADER
FOR NYBYGGAREN 9 OCH KV NYROJAREN

Alla hustyper, hela planomradet:

Alla hustyper inom kv Nyrojaren:

Hustyp Ar, hela planomradet:

Hustyp B, hela planomradet:

Hustyp Cr, hela planomradet:

Nr 1A
Nr 1B

Nr K-3

Nr Ar-2
Nr Ar-3 alt

Nr Br-2
Nr Br-3

Nr Cr-2
Nr Cr-3
Nr Cr-4

Obs ritningarnas skala kan variera nagot.

planbest_ Nybyggaren.doc

Entré&ak
skarmtak och bod

Bursprak

Inglasat uterum vanster
Inglasat uterum hoger

Inglasat uterum hoger
Inglasat uterum vanster

Inglasat uterum hoger
Inglasat uterum vanster
balkong

2007-10-04

2007-07-31

2007-06-19
2007-06-18

2007-06-19
2007-06-19

2007-06-19
2007-06-19
2007-08-31
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" Hustyper i kv Nybyggaren och Nyrdjaren 7
10N :
15
3 Tillhér planbestamelser fér detaljplan nr 82-73
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