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SALEMS KOMMUN

Enkelt planforfarande

ANDRING GENOM TILLAGG TILL DETALJPLAN
FOR KV SANGLARKAN

i Salem, Salems kommun, Stockholms lan
Plan nr 82-81, tillagg till gallande detaljplan nr 82-20
dnr 2012/154

PLANBESTAMMELSER
MED ANDRINGAR OCH TILLAGG

Upprattad i maj 2014 av plan- och exploateringsenheten och konsult Lina Kumlin,
ETTELVA Arkitekter, reviderad i april 2015.

HANDLINGAR

Till plandndringen hor foljande handlingar:

o Tilldgg till plankarta. Bestdr av en kopia av plankartan for detaljplan nr 82-20 dir
dndringar och tilligg markerats vad avser granser och bestimmelser. Giller jémsides med
underliggande plankarta for detaljplan 82-20.

e Tilldgg till planbestimmelser samt bilaga med typritningar. Erstter de tidigare
planbestdimmelserna.

e Tillagg till planbeskrivning. Ersitter den tidigare planbeskrivningen.

e Genomforandebeskrivning

e Fastighetsforteckning

I detta dokument redovisas av tydlighetsskél samtliga planbestimmelser som ska gilla for
planomradet, sdvil tilldggsbestimmelser som ursprungliga. Nya och dndrade delar av texten i
bestammelserna markeras med fet stil. De ursprungliga planbestimmelser som inte langre giller
ar overstrukna.
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PLANBESTAMMELSER

Foljande giller inom omriden med nedanstaende beteckningar. Dir beteckning saknas
giller bestimmelsen inom hela planomridet. Endast angiven anviindning och utformning
ar tillaten.

§ 1 OMRADETS ANVANDNING

Bvggnadskvarter

Med B betecknat omrade far anvéndas endast for bostadsdndamdl. Inom omradet ma uppforas
byggnad for inom bostadsgruppen erforderlig gemensamhetsanldggning.

Med Bg betecknat omrade far anvéindas for parkering, bildick alternativt garage, carport,
forrad och utrymme for avfallshantering for de boende.

§ 2 MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas, annat in med sidana tilligg till
radhus som anges i §7.

§ 4 BYGGNADSSATT

Med s betecknat omrade fér endast bebyggas med enfamiljsradhus.

§ 5 BYGGNADSHOJD

Inom med I och II betecknat omrade far bostadsbyggnad icke uppforas till storre byggnadshojd
an 3,5 resp. 6,0 meter samt forrddsbyggnad, garage eller skérmtak till 2,5 meter.

§ 6 VANINGSANTAL

Inom med I och II betecknat omrade far byggnad uppforas med hogst en respektive tva vaningar.
Vind fér ej inredas utover tva vaningar. Dér enligt nedan ej sérskilt medgives ma vind ej inredas
for bostadsdndamal.
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§ 7 BYGGNADSYTA INOM KVARTER

Inom e; betecknat omrade far hogst 20 radhusliigenheter byggas, ett radhus per tomt, av
hustypen S2 (byggnadsarea 77 kvimn) enligt hustypkarta i bilaga till planbestimmelserna.
Dirutiover fir varje radhusligenhet kompletteras med féljande, till de maxmaitt och med
den placering och huvudsakliga utformning som framgir av typritningarna i samma
bilaga;

Ett inglasat uterum pa baksidan

En balkong, ej inglasad

Ett bursprak vid kok

e Ett entrétak eller en inbyggd forstukvist pa framsidan

Inom e; betecknat omrade fiar en forradsbyggnad i en vaning om 6 kvm uppforas per
radhustomt. Férridsbyggnaden ska placeras minst 70 cm frin tomtgrins mot gata for att
inte forsvara vid snérdjning.

Gemensamt anvind kvartersmark inom omrade betecknat med B eller Bg fir bebyggas
med komplementbyggnader for de boendes behov sa som forrad, garage, utrymme for
avfallshantering och skidrmtak till hogst den sammanlagda byggnadsarea i kvim som anges
med f jimte siffra i rektangel. Inom omride betecknat med Bg far komplementbyggnad
dven utforas i form av parkeringsdick.

§ 8 BYGGNADSUTFORMNING

Taklutning och vind

P4 radhus av typ S2 far vindsvéaning utforas till de maxmatt och med den huvudsakliga
utformning som framgar av typritningarna i bilaga till planbestimmelserna.. I de lingor
dir inga vindspabyggnader finns sedan tidigare ska sadeltak viljas i forsta hand. I de
liingor dir det idag finns pabyggnader ska taktyp viljas utifran den taktyp som redan
finns, sa att det blir enhetligt.

For entrétak och forstukvistar ska taklutningen i forsta hand félja typritningarna, och i
andra hand anpassas efter motsvarande tak i samma radhuslinga. For évriga tak, sisom
garage etc, ska taklutningen vara hogst 10 grader.

Utformning, utférande och placering, radhus

Inom omride betecknat med s fir mindre tillbyggnader och tilléigg som anges i §7 uppforas
i direkt anslutning till huvudbyggnad, frin ursprungligt fasadliv, till hgst de max-matt
som anges i typritningarna i bilaga till planbestimmelserna. Tillbyggnaderna och tilliggen
ska utformas, utforas och placeras i enlighet med typritningarna. Inglasade uterum ska
placeras pa lingans baksida, intill liigenhetsskiljande vigg eller motsvarande vid lingans




47)

gavel och placeras si att de inte byggs ihop tva och tva. Bursprak ska placeras pi lingans
langsida vid kok eller vardagsrum.

Balkonger och findring av takfot ska i huvudsak folja utformning i typritningarna och
utformas enhetligt for lingan.

Utviindig firgsittning och material

Radhusens fasader utfors i slit tripanel. Fasadernas firgsittning ska vara enhetlig for
lingan eller i firgskala som harmonierar inom lingan och med omradet i 6vrigt. Inom hela
planomradet ska tillbyggnader, balkonger, skirmtak, plank, staket, komplementbyggnader
och dylikt ansluta till befintlig bebyggelse i material, firgsittning och utférande i 6vrigt.

Viggar pa inglasat uterum ska utforas helt i genomsiktligt och ljusgenomslippligt material,
utom vigg mot granne i fastighetsgriins eller niira grins mot annan linga dir
ogenomsiktlig och brandklassad konstruktion fordras. Tak éver inglasat uterum ska
utféras i ljusgenomslippligt material utom under balkong dir brandklassad konstruktion
fordras i vissa fall. Taktickning pa 6vriga tak ska utforas i svart slit plit eller papp.

§ 9 FORBUD MOT UTFART

Omréade som pa kartan betecknats som park fér ej anvédndas till kérbar utfartsvig for angrinsande
fastigheter.

§ 10 GENOMFORANDETID

Genomforandetiden for de dtgirder som planidndringen avser dr 5 ar, riknat fran den dag
di planindringen vinner laga kraft.



UPPLYSNINGAR

BYGGNADSTEKNISKT BRANDSKYDD

Inglasade uterum, bursprék, forstukvistar och utbyggda takfotter enl §7 samt pabyged vind ska
utforas med minst det byggnadstekniska brandskydd som anges i typrilningama i bilaga till
planbestdmmelserna, Darutdver ska takfot p& bursprik och forstukvistar utféras med tillrdckligt
brandskydd inom 1 meter frén tomtgriins mot granne. For inglasat uterum pé granntomt
fordras sirskilda byggnadstekniska Atgirder for att uppnd tillrdckligt skydd. Se ven i
planbesknivningen under rubriken Brandspridning.

LEDNINGAR
Underjordiska ledningar (VA, dagvatten, el, f d fjarrvirme) beror nagra av tomterna inom
planomradet. Hansyn ska tas till dessa vid utbyggnad och andra atgarder.

PLUSHOJDER
Angivna hdjder 6ver kommunens nollplan avser niva enligt hdjdsystem RH 00,

SERVITUTSAVTAL
For vind och inglasat uterum kan servitutsavtal behdvas. Se genomforandebeskrivningen under
rubriken Fastighetsratisliga frdgor.

Revidering i april 2015 efter samrid.
Planférslaget har utifrén inkomna synpunkter under samréds- och remisstiden kompletterats med
foljande:

1. Planbestammelserna har kompletterats med beteckningama e, och e,
2. Namnet inskrivningsmyndigheten i genomforandebeskrivningen har dndrats till
Lantmiteriet Fastighetsinskrivningen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN OCH KONSULTER

Tillagget till planbestimmelserna ér upprittat av kommunarkitekt Conny Olsson, bygg- och
miljochef Lars Haraldsson, exploateringsingenjor Magnus Hansson, arkitektkonsult Ola Apsnes
sam! planarkitekt Lina Kumlin, ETTELVA Arkitekter.

Miljé- och samhéllsbyggnadsforvaltningen ETTELVA Arkitekter

@Wf'ﬁﬂfp—\g hm Ut

Conny Olsson Lina Kumlin
Kommunarkitekt Planarkitekt
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OBS: Hustypen forekommer dven i spegelvand form.









