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m SALEMS KOMMUN
—

ANDRING GENOM TILLAGG TILL DETALJPLAN
FOR KV ORRTUPPEN

i Salem, Salems kommun, Stockholms lan
Plan nr 82-79, tillagg till gallande detaljplan nr 82-17
dnr 2012/132

PLANBESTAMMELSER
MED ANDRINGAR OCH TILLAGG

Upprattad 2013-03-04 av plan- och exploateringsenheten och konsult Lina Kumlin,
ETTELVA Arkitekter.

HANDLINGAR

Till plandndringen hor foljande handlingar:

o Tillagg till plankarta. Bestar av en kopia av plankartan for detaljplan nr 82-06 dar
andringar och tillagg markerats vad avser gréanser och bestammelser. Galler jamsides med
underliggande plankarta for detaljplan 82-06.

e Tillagg till planbestammelser samt bilaga med typritningar. Ersétter de tidigare
planbestéammelserna.

o Tillagg till planbeskrivning. Ersatter den tidigare planbeskrivningen.

e Genomférandebeskrivning

e Fastighetsforteckning

| detta dokument redovisas av tydlighetsskél samtliga planbestammelser som ska gélla for
planomradet, saval tillaggsbestammelser som ursprungliga. Nya och andrade delar av texten i
bestdimmelserna markeras med fet stil.
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar beteckning saknas
galler bestammelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning och utformning
ar tillaten.

§ 1 OMRADETS ANVANDNING

Byqggnadskvarter

Med B betecknat omrade far anvandas endast for bostadsandamal. Inom omradet ma uppféras
byggnad for inom bostadsgruppen erforderlig gemensamhetsanlaggning.

Med Bg betecknat omrade far anvandas for parkering, bildack alternativt garage, carport,
forrad och utrymme fér avfallshantering for de boende.

§ 2 MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas, annat an med sadana tillagg till
radhus som anges i §7 pa omrade som ej betecknas med u.

§ 3 SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADE FOR LEDNING

Inom med u betecknat omrade far anordningar ej vidtagas som forhindrar allméanna underjordiska
ledningars framdragande och underhall.

8§ 4 BYGGNADSSATT

Med s betecknat omrade far endast bebyggas med enfamiljs radhus.

8§ 5 BYGGNADSHOJD

Inom med | och Il betecknat omrade far bostadsbyggnad inte uppforas till stérre medelhojd &n 3,5
respektive 6,0 meter samt forradsbyggnad, garage eller skarmtak till 2,5 meter.

8 6 VANINGSANTAL

Inom med I och Il betecknat omrade far byggnad uppféras med hogst en respektive tva vaningar.
Vind far ej inredas utéver tva vaningar.
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8§ 7 BYGGNADSYTA INOM KVARTER

Kvarteret far bebyggas med hogst 91 radhuslagenheter, ett radhus per tomt, av hustyperna
S1 (byggnadsarea 73 kvm), S2 (byggnadsarea 77 kvm) och S3 (byggnadsarea 77 kvm) enligt
hustypkarta i bilaga till planbestammelserna. Darutéver far varje radhuslagenhet
kompletteras med foljande, till de maxmatt och med den placering och huvudsakliga
utformning som framgar av typritningarna i samma bilaga;

Ett inglasat uterum pa baksidan

En balkong, ej inglasad

Ett bursprak vid kok

Ett entrétak eller en inbyggd forstukvist pa framsidan

En forradsbyggnad i en vaning om 6 kvm far uppforas per radhustomt. Férradsbyggnaden
ska placeras minst 70 cm fran tomtgrans mot gata for att inte forsvara vid snérojning.

Gemensamt anvand kvartersmark inom omrade betecknat med B eller Bg far bebyggas
med komplementbyggnader for de boendes behov sa som forrad, garage, utrymme for
avfallshantering och skarmtak till htgst den sammanlagda byggnadsarea i kvm som anges
med f jamte siffra i rektangel. Inom omrade betecknat med Bg far komplementbyggnad
aven utforas i form av parkeringsdack.

8§ 8 BYGGNADSUTFORMNING

Taklutning och vind

Pa hustyp S1 far vindsvaning ej utféras. Pa radhus av typ S2 och S3 far vindsvaning utforas
till de maxmatt och med den huvudsakliga utformning som framgar av typritningarna i
bilaga till planbestammelserna. I de langor dar inga vindspabyggnader finns sedan tidigare
ska sadeltak véljas i forsta hand. | de langor dar det idag finns pabyggnader ska taktyp
viljas utifran den taktyp som redan finns, sa att det blir enhetligt.

For entretak och forstukvistar ska taklutningen i forsta hand folja typritningarna, och i
andra hand anpassas efter motsvarande tak i samma radhuslanga. For 6vriga tak, sdsom
garage etc, ska taklutningen vara hogst 10 grader.

Utformning, utférande och placering, radhus

Inom omrade betecknat med s far mindre tillbyggnader och tillagg som anges i 87 uppforas
i direkt anslutning till huvudbyggnad, fran ursprungligt fasadliv, till hogst de max-matt
som anges i typritningarna i bilaga till planbestdmmelserna. Tillbyggnaderna och tillaggen
ska utformas, utforas och placeras i enlighet med typritningarna. Inglasade uterum ska
placeras pa langans baksida, intill lagenhetsskiljande véagg eller motsvarande vid langans
gavel och placeras sa att de inte byggs ihop tva och tva. Bursprak ska placeras pa langans
langsida vid kok eller vardagsrum.
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Balkonger och @ndring av takfot ska i huvudsak folja utformning i typritningarna och
utformas enhetligt for langan.

Utvandig fargsattning och material

Radhusens fasader utfors i slat trapanel. Fasadernas fargsattning ska vara enhetlig for
langan eller i fargskala som harmonierar inom langan och med omradet i 6vrigt. Inom hela
planomradet ska tilloyggnader, balkonger, skarmtak, plank, staket, komplementbyggnader
och dylikt ansluta till befintlig bebyggelse i material, fargsattning och utférande i dvrigt.

Vaggar pa inglasat uterum ska utforas helt i genomsiktligt och ljusgenomslappligt material,
utom vagg mot granne i fastighetsgrans eller néra grans mot annan langa dar
ogenomsiktlig och brandklassad konstruktion fordras. Tak dver inglasat uterum ska
utforas i ljusgenomslappligt material utom under balkong dar brandklassad konstruktion
fordras i vissa fall. Taktackning pa dvriga tak ska utforas i svart slat plat eller papp.

§ 9 FORBUD MOT UTFART

Omrade som pa kartan betecknats som park far ej anvandas till korbar utfartsvag for angransande
fastigheter.

§ 10 GENOMFORANDETID

Genomforandetiden for de atgarder som planandringen avser ar 5 ar, raknat fran den dag
da planandringen vinner laga kraft.
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UPPLYSNINGAR

BYGGNADSTEKNISKT BRANDSKYDD

Inglasade uterum, bursprak, forstukvistar och utbyggda takfétter enl 87 samt pabyggd vind ska
utféras med minst det byggnadstekniska brandskydd som anges i typritningarna i bilaga till
planbestammelserna. Darutéver ska takfot pa bursprak och forstukvistar utforas med tillrackligt
brandskydd inom 1 meter fran tomtgrans mot granne. For inglasad balkong eller inglasat
uterum under eller pa granntomt fordras sarskilda byggnadstekniska atgarder for att
uppna tillrackligt skydd. Se dven i planbeskrivningen under rubriken Brandspridning.

LEDNINGAR

Underjordiska ledningar (VA, dagvatten, el, f d fjarrvarme) ber6r nagra av tomterna inom
planomradet. Hansyn ska tas till dessa vid utbyggnad och andra atgarder.

Fasadmatarskap far inte byggas in eller pa annat sétt goras otillgangligt for natagarens
personal.

PLUSHOJDER

Angivna hojder 6ver kommunens nollplan avser niva enligt hojdsystem RH 00.

KOMPLEMENTBYGGNAD PA RADHUSTOMT

For en placering av komplementbyggnad med mindre an 4,5 meter till fastighetsgréns kravs
samtycke fran angransande fastighetséagare.

SERVITUTSAVTAL

For vind och inglasat uterum kan servitutsavtal behdvas. Se genomférandebeskrivningen under
rubriken Fastighetsrattsliga fragor.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN OCH KONSULTER

Tillagget till planbestdammelserna ar upprattat av kommunarkitekt Conny Olsson, bygg- och
miljochef Lars Haraldsson, exploateringsingenjér Magnus Hansson, arkitektkonsult Ola Ansnes
samt planarkitekt Lina Kumlin, ETTELVA Arkitekter.

Komplettering efter underrattelse

En kompletterande upplysning om att fasadmatarskap inte far byggas in har inforts under
rubriken Upplysningar/Ledningar. Den fragan far beaktas i bygglovet. Vattenfall har papekat
detta sarskilt under underrattelsetiden.
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Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen ETTELVA Arkitekter

Conny Olsson Lina Kumlin
Kommunarkitekt Planarkitekt
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Hustyp S1
Tva plan
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Hustyp 52
Souterrdnghus,

entré i Gvre plan
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Hustyp S3
Souterrdnghus,
entré | nedre plan
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OBS: Hustyperna forekommer aven i spegelvand form.
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Hnslyper-i- kv Orrtuppen,

detaljplan nr 82-79
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