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SALEMS KOMMUN

ANDRING AV DETALJPLAN FOR KV FJARILEN
M FL (Soderby Il)

i Salem, Salems kommun, Stockholms lan
Plan nr 82-71, tillagg till gallande detaljplan nr 82-03
dnr 2006/723

PLANBESTAMMELSER
MED ANDRINGAR OCH TILLAGG

Uppréattad 2008-03-25 av plan- och exploateringsenheten, rev 2008-05-16

HANDLINGAR

Till planandringen hor foljande handlingar:

e Planbestammelser med andringar och tillégg. Ett nytt dokument som géller i stéllet for
det gamla for plan 82-03.

e Tillagg till planbeskrivning och bilaga med typritningar, géller tillsammans med den
gamla fran plan 82-03.

e Genomférandebeskrivning (plan 82-03 har ingen separat genomfdrandebeskrivning).

o fastighetsforteckning.

e Karta: andringar och tillagg med avseende pa grénser och bestammelser har markerats
pakopiaav karta fran underliggande plan 82-03. Den éndrade kartan géller i stéllet for
den gamla.

Andringen avser det omréde som framgér av lageskartan paforsta sidan i planbeskrivningen,
vilket motsvarar den del av planomrédet fér den underliggande planen som inte tidigare har
ersatts av andra planer.

| detta dokument redovisas av tydlighetsskél samtliga planbestémmel ser som ska gélla for

planomradet, saval tillaggsbestammel ser som ursprungliga. Nya och andrade delar av texten i
bestdmmel serna markeras med fet stil.
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PLANBESTAMMELSER

§ 1 OMRADETS ANVANDNING
Byggnadskvarter

Med B betecknat omrade far anvandas endast for bostadsandamal. Inom omréadet ma uppforas
byggnad for inom bostadsgruppen erforderlig gemensamhetsanl &ggning

Med Bg betecknat omrade far anvandas for parkeringsdack alternativt garage, forrad och
carport foér de boende.

Med C betecknat omrade far anvandas endast fér byggnader innehallande for skola, samlings-
och féreningslokal, lokaler for handel séndamal, kontor samt bostader.

Med E betecknat omrade far anvandas for transfor matorstation.

§ 2 MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas, annat an med sadana tillagg till
radhus som angesi 87 del A.

§ 3 SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADE FOR LEDNING OCH
FOR ALLMAN TRAFIK

Inom med u betecknat omrade far anordningar € vidtagas som foérhindrar allmanna
underjordiska ledningars framdragande och underhall.

Med x betecknad del av gatumark skall till en fri h6jd av minst 2,5 meter under gatan hallas
tillganglig for allméan cykel - och gangtrafik.

8 4 BYGGNADSSATT
Med sl betecknat omréde far endast bebyggas med enfamiljsradhus.

Med s3 betecknat omrade far endast bebyggas med friliggande enfamiljshus.

§ 5 BYGGNADSHOJD
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Inom med Ik och Il betecknat omréde far huvudbyggnad icke uppféras till storre medelhojd
an 5,6 resp 6,0 meter samt forradsbyggnad, garage eller skarmtak till 2,5 meter.

Inom med + jamte siffrai romb betecknat omrade far byggnad uppforastill hogst den hojd i
meter 6ver kommunens nollplan, som siffran anger.

Inom med siffrai romb betecknat omrade far huvudbyggnad uppforastill htgst den hojd i
meter som siffran anger.

§ 6 VANINGSANTAL

Inom med | och Il betecknat omrade far byggnad uppfdras med hogst en resp tva vaningar.
Vind far g inredas for bostadsandamal.

Inom med k1 betecknat omrade ma dar marklutningen s motiverar del av kallarvaning
inredas for bostadsandamal.

§ 7 BYGGNADSYTA A KVARTER
A. Radhuskvarter

Med el betecknat omrade far bebyggas med ett radhus per tomt, av
hustyperna Ar (byggnadsarea 101,5 kvm), Br (114,5 kvm), Cr (88,5 kvm) och Er (103
kvm)
enligt hustypkarta i bilaga till planbestammelserna. Varje radhuslagenhet far
kompletteras med foljande, till de maxmatt och med den placering och huvudsakliga
utformning som framgar av typritningarnai bilagatill planbeskrivningen:
e Ettinglasat uterum pa baksidan (samtliga hustyper)
e En balkong, g inglasad (hustyp Cr och Dr)
e Ett bursprék vid kok (framsidan av hustyp Br, Cr och Er, baksidan av typ Dr)
e Ett entrétak eller en inbyggd forstukvist pa framsidan (samtliga hustyper)

Gemensamt anvand kvartersmark inom omr ade betecknat med B eller Bg far bebyggas
med komplementsbyggnader for de boendes behov sa som forrad, garage och skarmtak
till hogst den sammanlagda byggnadsarea i kvm som anges med f jamte siffra i
rektangel. Inom omrade betecknat med Bg far komplementsbyggnad dven utforasi
form av parkeringsdack.
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B. Kvarter med friliggande smahus

Kv Midvintern

Inom omr ade betecknat med e2 far den sammanlagda byggnadsarean per fastighet,
balkong och skarmtak inraknade, uppga till hogst 25% av tomtytan.

Max 115 kvm av byggnadsarean, balkong inréknad, far bebyggas med tva vaningar.

Kv Vintern

Inom omr ade betecknat med e3 far den sammanlagda byggnadsarean per fastighet,
balkong och skarmtak inraknade, uppga till hogst av 20% tomtytan.

Max 115 kvm av byggnadsarean, balkong inréknad, far bebyggas med tva vaningar
alternativt en vaning och souterrang.

C. Omrade for verksamhet alternativt bostad

Inom omr ade betecknat med e4 far den sammanlagda byggnadsarean per fastighet
uppga till hogst 20% av tomtytan. For en- och tvabostadshus géller aven att den
sammanlagda bruttoarean, inklusive komplementsbyggnad, far uppga till htgst 260
kvm per fastighet.

§ 8 ANTAL LAGENHETER

Inom med Bs3 eller Bsl betecknat omrade far huvudbyggnad icke inrymma mer &n en
bostadslagenhet.

8 9 TOMTINDELNING

Storsta antal tomter i kv Midvintern ar 8 st. Storsta antal tomter i kv Vintern éar 16 <t.
Omréade betecknat med C far innehalla hogst tva tomter, minsta tomtstorlek ar 800

kvm.

8§ 10 BYGGNADS UTFORMNING

Taklutning
P& entrétak och forstukvistar enligt typritning K-6 och K -7 skall taklutningen i forsta

hand fdlja typritningarna, men taklutningen far anpassas efter motsvarande tak i
samma radhuslanga upp till 27 grader.
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For dvriga tak pa huvudbyggnader och komplementsbyggnader, inklusive skarmtak
och inglasade uterum, skall taklutningen vara hogst 10 grader. For radhus skall
taklutningen vara enhetlig for [angan for respektivetyp av tak.

Utformning, utférande och placering, radhus

Inom omr ade betecknat med s1 far mindretillbyggnader och tilldgg som angesi §7 del
A, uppforasi direkt anslutning till huvudbyggnad, inom max 3 meter fran ursprungligt
fasadliv och till htgst de maxmatt i 6vrigt som angesi typritningarnai bilaga till
planbeskrivningen. Tillbyggnaderna och tillaggen skall utfor mas, utféras och placerasi
enlighet med typritningarna. Inglasade uterum skall placeras pa langans baksida, intill
lagenhetsskiljande vagg eller motsvarande vid langans gavel och placeras sa att deinte
byggsihop tva och tva. Bursprak skall placer as pa langans |angsida vid kok.

Balkonger och andring av takfot skall i huvudsak félja utformning i typritningarna och
utfor mas enhetligt for l&angan.

Placering, villor kv Vintern och Midvintern

Inom omr ade betecknat med s3 far byggnader inte byggas ihop med
bebyggelse pa granntomt eller placerasintill fastighetsgransvid mer an en
fastighetsgrans pa vardera tomten. Mot 6vriga sidor skall huvudbyggnad
placeras minst 4,5 m, och uthus minst 1,0 m fran fastighetsgrans.

Placering inom omr &de for verksamhet alt bostad

Inom omr ade betecknat med C far huvudbyggnad € placerasnarmare
fagtighetsgrans an 4,5 m. Uthus skall placeras minst 1,0 m fran
fastighetsgrans. Hogst en huvudbyggnad och ett uthus per fastighet.

Utvandig férgsattning och material

| radhuskvarter skall fasader utférasi slat trapanel och ljus puts. Fasadernas
fargsattning skall vara enhetlig for langan, foretradesvis med ljusgra putsoch rod eller
brun panel, annarsi fargsattning som har monierar med ur sprunglig férgséttning och
omradet i Ovrigt.

Inom hela planomr adet skall tillbyggnader, balkonger skar mtak, plank, staket,
komplementsbyggnader o dyl ansluta till befintlig bebyggelse i material, fargsattning
och utforandei ovrigt. Tak Over inglasat uterum skall utforasi |jusgenomslappligt
material utom under balkong dar brandklassad konstruktion fordrasi vissa fall.
Taktackning pa 6vriga tak skall utforasi svart slat plat eller papp.
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§ 11 FORBUD MOT UTFART

Omréade som pa kartan betecknats som park far e anvandas till korbar utfartsvag for
angransande fastigheter.

§ 12 FORBUD MOT ANORDNANDE AV OLJECISTERN

Inom stadsplaneomradet far €] anordnas oljecistern eller darmed forknippat oljesystem, €
heller andra dtgérder vidtagas, som kan befaras medféra risk for fororeningar i grundvattnet
inom omré&det.

§ 13 GENOMFORANDETID

Genomforandetiden for de atgarder som planandringen avser ar 5 ar, raknat fran den
dag da planandringen vinner laga kr aft.

§ 14 HUVUDMANNASKAP FOR ALLMAN PLATS

Kommunen ar huvudman for allmén plats.

UPPLYSNINGAR

BYGGNADSTEKNISKT BRANDSKYDD

Inglasade uterum, bursprak, forstukvistar och utbyggda takfotter enl 87 skall utféras med
minst det byggnadstekniska brandskydd som angesi typritningarnai bilagatill
planbeskrivningen.

Dérutover skall takfot pa bursprak och forstukvistar utforas med tillrackligt brandskydd inom
1 m fran tomtgréns mot granne.

For inglasad balkong pa radhus hustyp Er fordras sarskilda byggnadstekniska atgarder for att
uppnatillrackligt skydd.

Se &ven i planbeskrivningen under rubrikerna Brandspridning och Bygganmalan.

LEDNINGAR
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Underjordiskaledningar (VA, dagvatten, €, tele, f d fjarrvarme) bertr atskilliga tomter inom
planomradet. Hansyn skall tastill dessa vid utbyggnad och andra dtgérder.

Se vidare i genomférandebeskrivningen och i planbeskrivningen under teknisk forsorjning.
PLUSHOJDER

Hajden 6ver kommunens nollplan som angesi 85 avser nivaenligt héjdsystem RH 00.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planbestammelserna ar uppréttade av planarkitekt Karin Hoas, Salems kommun, i samréd
med kommunarkitekt Conny Olsson, exploateringschef Borje Larsson bygglovhandléggare
Anders Larsson Tegelby samt representanter for berérda samfallighetsforeningar.

Karin Hoas
Planarkitekt
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