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HANDLINGAR
Till plandndringen hor foljande handlingar:

Tillagg till plankarta. Bestar av en kopia av plankartan for detaljplan nr 82-18 dar
andringar och tillagg markerats vad avser grénser och bestammelser. Galler jamsides med
underliggande plankarta for detaljplan 82-18.

Tillagg till planbestammelser samt bilaga med typritningar. Ersétter de tidigare
planbestdammelserna.

Tillagg till planbeskrivning. Ersétter den tidigare planbeskrivningen.
Genomférandebeskrivning

Fastighetsforteckning
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Omraden dar andring av detaljplaner har genomforts eller avses goras; 1. Tibasten 2. Prastkragen 3. Blabaret
4. Soderby 111, Fjarilen 5. Svampen 6. Sdderby I, Jagaren 7. Séderby Il, Nybyggaren och Nyrdjaren 8. Fasanen
9. Orrtuppen 10. Soderby VI, Trasten och Bofinken 11. Sdnglarkan 12. Soderby X, Varen, Sommaren, Pasken,
Fastan, Pingsten, Midsommaren 13. Hosten 14. Hoken och Ornungen 15. Jarpen

Tatorten Salem, tidigare kallad Salemstaden, planlades och byggdes ut under en mycket expansiv
period under 1960- och 70-talet, till stor del i form av radhus- och kedjehusomraden. Kravet pa
snabbt och rationellt byggande bidrog till att omradena fick en enhetlig utformning med nagra fa
hustyper per omrade. Bebyggelsen uppférdes med stod av flexibla planer som enbart angav den
sammantagna byggrétten kvartersvis.

Omradena &r idag i stort sett fullt utbyggda, men manga har en mindre del outnyttjad byggratt
kvar. Bygglov har under aren beviljats for om- och tillbyggnader, komplementbyggnader,
vindsvaningar och inglasade uterum. Salems kommun staller sig generellt sett positiv till sddana
mindre forandringar. Sa som de gallande planerna ar utformade kan resultatet bli att nagra av de
boende far mojlighet att bygga ut medan andra inte far samma majlighet da byggratten tar slut.
Kommunens instéllning &r att boende i respektive omrade ska ha samma mojligheter. Stads- och
detaljplanernas generella utformning har dven gjort det svart att 6verblicka nar ett omrades
sammantagna byggratt ar ianspraktagen vilket gett upphov till en omstandlig bygglovhantering.
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Sammantaget ledde detta till att kommunstyrelsen den 28 november 2005 fattade beslut om att
femton detaljplaner i kommundelen Salem skulle dndras. Da planuppdraget fattades innan den
nya plan- och bygglagen tradde i kraft kommer planerna att handl&ggas enligt den gamla plan-
och bygglagen. For att planarbetet ska vara tidsmassigt och ekonomiskt genomfdrbart sker
andringarna genom tillagg till planerna istéllet for uppréttande av ny detaljplan. Planerna avses
handlaggas med enkelt planforfarande.

Som helhet har bebyggelsen i de olika omradena kvar sin tidstypiska karaktar i fraga om
fasadmaterial och formsprak. Det ar darfor viktigt att de férandringar som gors i omradena
overensstammer med respektive omrades utformning och karaktar.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planandringens syfte ar att inom befintlig radhusbebyggelse mojliggora vissa tillbyggnader och
kompletteringar sdsom inglasade uterum, bursprak, inbyggda forstukvistar, entrétak,
vindspabyggnad pa souterrdanghus med mera. Forandringarna ska ske pa ett sadant satt att
bebyggelsens karaktar bibehalls och att eventuell paverkan mellan grannar beaktas. Vidare syftar
plandndringen till att ge forutsattningar for en enklare och snabbare bygglovhantering genom
tydliga riktlinjer for tillbyggnadernas utformning och placering samt genom att byggratten per
tomt och hustyp fortydligas. Detta sker genom att ett antal preciserade typldsningar knutits till
planbestdammelserna. De tillskott i bebyggelsen som plandndringen medger innebar, fullt
utnyttjat, en patagligt tat bebyggelse. Ytterligare fortatning ar inte forenligt med planens syfte.
Befintliga tillbyggnader som éverskrider angivna max-matt men som tillkommit i laga ordning
berors ej.

Da tomterna i omradet ar smala kommer glasade uterum, och i vissa fall &ven andra
tillbyggnader, vara forlagda mycket nara fastighetsgrans. Detta kan bland annat paverka
grannfastigheten ur brand-, sol-, underhalls- och stérningssynpunkt. For att pa basta satt
forebygga brandspridning kommer déarfor plankartan med bestdimmelser att ange var uterummen
ska placeras.

Bestdmmelser for takens lutning och form preciseras for att skydda bebyggelsens karaktér och
enhetliga utformning, samt for att forhindra pabyggnad med vind eller loft pa hustyp S1.
Bestdmmelsens tidigare lydelse att byggnadsndmnden &ger meddela foreskrifter om takens
lutning och form utgar. Fasadmaterial regleras for att bibehalla omradets huvudsakliga karaktar.
Vid ommalning av fasader bor hansyn tas till omradets ursprungliga fargsattning, samrad géarna
med kommunens bygglovavdelning.

I 6vrigt utdkas byggratten (byggnadsarean) for radhusbostaderna och preciseras till vad som
galler for varje fastighet, utifran respektive radhustyp. Ny planbestammelse inférs som medger att
en forradsbyggnad i en vaning om 6 kvm uppfors pa den egna tomten. Byggréatterna for
komplementbyggnader pa gemensam mark kvarstar oférandrade till sin omfattning och preciseras
med att de avser byggnader.

Befintlig byggratt for parkeringsdack for de boende bibehalls men med annan formulering.
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Planbestammelserna fortydligas sa att det framgar att de avser hela planomradet.
E-omrade infors for befintlig transformatorstation.

Genomforandetiden anges till fem ar.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen beddmer att bestammelserna i 3 och 4 kapitlen i
miljobalken tillgodoses i planforslaget och att miljokvalitetsnormer enligt 5 kapitlet i miljobalken
iakttas. Se aven rubriken Behovsbeddmning om miljébedémning/ miljokonsekvensbeskrivning
under kapitlet Tidigare Stallningstaganden.

PLANDATA

| planomradet ingar fastigheterna Fasanen 1-93

PLANOMRADETS LAGE OCH OMFATTNING

Planomradet &r belaget sydost om Salems centrum och avgransas i soder av Soderbyvagen.
Planéndringen omfattar fastigheten Fasanen 1-93 och é&r ett tillagg till géllande plan nr 82-18,
bortsett fran de delar av planomradet som &r ersatta av detaljplan nr 82-08.
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AGOFORHALLANDEN

Kvarteret Fasanen utgdrs av en samfallighet bestaende av 90 hushall som var och ett dger sitt hus.
Tomterna ar antingen frikopta eller hyrda av Stockholm stad genom 10-ariga tomtrattsavtal.
Samfalligheten dger och forvaltar den gemensamhetsanlaggning som ingar i omradet. Fastigheten
Fasanen 1 utgdr gemensamt forvaltad mark som ags av Stockholms stad och upplats med
tomtratt.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

Gallande 6versiktsplan for Salems kommun antogs av kommunfullmaktige den 15 juni 2006 och
redovisar markanvandningen fram till ar 2015. | Gversiktsplanen redovisas planomradet som
tatortsomrade.

Androd stodsplon fér kvortere!

Fasanen

i Solemstoden

inom Soderby NI
inom Salems kommun

i Stockholms Idn
Stodsplanen uppeatiod den 29 maj 1969

4. Hbjer S. Ljungquis
Arkitekter SAR

Foststalld av 82 -18

KB 1370-06-17 Pl. 186

i"_:{_ ___i_ .‘\_.\I Vi _.-.:'/_. ¥, Y A LN L AN
Detaljplan 82-18 samt grans for stadsplan 82-08 i rott.

DETALJPLAN

For storre delen av planomradet géller andrad stadsplan for kvarteret Fasanen, nr 82-18 i
kommunens planregister och nu géallande som detaljplan. Planen antogs av kommunalfullméktige
1969-11-25 och faststalldes av Lansstyrelsen 1970-06-17. Skalet for &ndringen var att anpassa
kvartersgransen till terrangen pa vissa stallen, att justera laget for ledningsomrade (u-omrade) och
att justera omrade for framtida parkeringsdack (Bg), utifran detaljstudier av huslangornas
placering.
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Bostadsandamal (B) galler inom hela planomradet, inklusive gemensamhetsanlaggning samt
bilgaragering (parkering). Enfamiljsradhus far uppforas i hogst tva vaningar, med en byggnads-
hojd (medelhdjd) om max 6,0 m, till en sammanlagd byggnadsarea pa 7500 kvm. Forrads-
byggnader, garage och skarmtak far uppforas med en byggnadshéjd (medelhdjd) om max 2,5 m
till en sammanlagd byggnadsarea om 2900 kvm. Inom ett omrade om ca 2470 kvm medges
bilgaragering (parkeringsdack) i ett plan.

| omradets sydostra del ar ett omrade reserverat for allmanna underjordska ledningar (u-omrade).
Langs kvarterets norra och sydvéstra kant finns branta slanter som &r utlagda med prickmark,
vilket innebér att de ej far bebyggas. Generella bestammelser i planen anger att
byggnadsnamnden far meddela foreskrifter for takens utformning och att parkmark ej far
anvandas for korbar utfartsvag.

Delar av plan 82-18 har ersatts av stadsplan 82-08, faststalld 1973-10-10. Det handlar om en smal
markremsa for forskola/handel/samlingslokal (C) och ett omrade for gatu- och parkmark vid
infarten.

Planen saknar bestdmmelse om genomférandetid men den géllande genomforandetiden anses ha
I6pt ut.

FASTIGHETSPLAN
Nagon fastighetsplan for omradet finns inte.

PLANUPPDRAG
Kommunstyrelsen gav 2005-11-28, § 126, bygg-och miljondmnden i uppdrag att &ndra 15
detaljplaner, varav kv. Fasanen &r en.

TILLAMPLIG LAGSTIFTNING

En ny plan- och bygglag (SFS 2010:900) tradde i kraft 2011-05-02. Enligt 6vergangs-
bestammelserna ska dock arenden som pabarjats fore dess slutforas enligt den gamla plan- och
bygglagen (SFS 1987:10). Detta plandrende handléggs enligt den gamla lagen eftersom beslutet
om planuppdrag gavs innan den nya lagen tradde i kraft. For bygglov som soks fran och med
2011-05-02 tillampas den nya lagen.

BEHOVSBEDOMNING OM MILJOBEDOMNING

En behovsbeddmning som tar upp de viktigaste miljofragorna utifran forhallandena pa platsen
och planens innehall har upprattats. Planforslaget innebér att sméarre forandringar och
kompletteringar medges for befintlig bostadsbebyggelse. Ingen ny mark tas i ansprak. Ingen
halsofarlig eller miljostérande markanvandning tillats.

Forhallandena pa platsen &r inte av den karaktaren att nagon betydande miljopaverkan kan
befaras. Planforslaget som helhet innebar ytterst marginella forandringar ur miljosynpunkt. De
faktorer som bedoms paverkas ar Raddning/sakerhet, Radon och Byggnationsbuller. De beskrivs
under respektive rubrik under kapitlet Stérningar och risker. Mot denna bakgrund bedémer
kommunen att planandringen inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan, och att en
miljokonsekvensbeskrivning darmed inte behdver uppréttas.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

NATUR, FRIYTOR OCH KOMMUNIKATIONER

v, -

En avekplatserna inom kvarteret.

Landskap, mark och vegetation

Pa kvartersmark inne i omradet finns det inslag av naturmark samt lekplatser vars skotsel
samfallighetsforeningen ansvarar for. Planomradet omges av allmén plats, huvudsakligen
kuperad parkmark som kommunen ar huvudman for. Da parkmarken fyller en funktion som
"lekskog” och narstrovomrade for allmanheten ar det viktigt att den inte tas i ansprak for
tradgardar eller andra privata andamal.

I och med att omradet ar ganska kuperat och att parkeringsplatserna ar samlade i tvd omraden ger
det en varierande grad av tillganglighet for rorelsehindrade. All bebyggelse inom planomradet ar
dock nabar via kérbara gangvagar.

R L e == __._—’—:-}.".' =T

En av parkeingsytorna med garag inom kvarteret.

Biltrafik, parkering, gang-, cykel och mopedtrafik

Det finns tre parkeringsytor med parkeringsplatser och garage inom kvarteret, varav en nagot
storre. Samfallighetsforeningen ansvarar for kommunikations- och parkeringsytorna inom
bostadskvarteret, kommunen for anslutande bil-, gang- och cykelvégar.
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BEBYGGELSEOMRADE

Befintligt omrade

Bebyggelsen inom planomradet bestar av 90 radhus fordelat pa 24 langor om 3-5 hus i varje.
I och med att souterrang raknas som vaningsplan om det ar beboeligt &r samtliga befintliga
radhus i omradet att betrakta som tvaplanshus, med respektive utan pabyggd vind.

Radhusen ar av hustyperna S1 (tva plan), S2 (ett plan plus souterrang med entré i évre plan) och
S3 (ett plan plus souterrang med entré i nedre plan). Byggnadsarean (BYA) &r fran borjan ca 73
kvm per radhus. Kvarteret Fasanen bestar av tva langor av hustyp S1, 14 langor av hustyp S2 och
8 langor av hustyp S3.

Radhuslangorna ligger grupperade langs med sluttningarna i omradet. Langornas olika
orientering medfor att bade fram- och baksidor utnyttjas for uteplatser beroende pa
solférhallanden.

Forrad finns pa nastan samtliga tomter, huvudsakligen pa framsidan, men i nagra fall dven pa
baksidan.

Inget parkeringsdack har utforts, istallet &r omradet som var avsatt for parkeringsdack delvis
bebyggt med garageléngor.

Hustyp S1, entré- och gardsfasad.

Hustyp S2, entré- och gardsfasad

Hustyp S3, entré- och gardsfasad
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Karaktarsdrag

Radhuslangorna uppfordes med slat staende trapanel med ett band av slat liggande panel mellan
over- och nedervaningens fonster. Den for radhusen karakteristiska takfoten med langsgaende
panel band ihop langan och betonade det horisontella intrycket. Langans langsidor fick sin
indelning och rytm av entréer med skarmtak pa varje hus. Variation skapades genom tre varianter
av fargsattning samt av hur langorna grupperades i terrangen. Fasaderna malades ursprungligen i
en gul, groén respektive brun kulér.

Hus nr 1-24,39-46 lika Solignum 71.31
5e1

Hus nr 25-38 "  Solignum 71.31
2.1

Hus nr 47-30 " Solignum 72,31.T1

20.1 .
Ursprunglig fargsattning i kvarteret.

Ursprungliga fasaddetaljer var sparsmakade, enkla och diskreta till farg och utférande och
karaktariserades av ett rakt formsprak utan svangda linjer, "osynliga” tak utan kraftigt
takutsprang och lattast majliga skarmtak. Ytterddrrarna var ursprungligen av teak med smalt
sidoljus under ett flackt tunt pulpettak med enkla racken.

Garagelangorna uppfordes med fasader av trédpanel och lattbetongelement.
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Omradet idag

Exempel pa nuvarande utformning och utseende.

Detaljer som &ndrats med tiden &r t ex dorrar, entrétak, fonsteromfattningar och férgsattning av
fasader. | manga fall har dorrarna bytts ut eller malats om, medan skarmtaken bytts ut mot
sadeltak. Manga fonster ar numera utan sprojs eller har en annan indelning med enkla, smala och
raka bradfoder. Tomtindelningen har forstarkts med plank, hackar och forrad.

| vissa langor med souterranghus har ocksa ett eller flera hus byggts pa med en vindsvaning. Den
ursprungliga envaningssidan har da byggts pa i fasadliv vilket resulterat i ett asymmetriskt tak dar
takfallet vetter &t den ursprungliga tvavaningssidan. Huset far darigenom karaktar av tva vaningar
mot langans bada langsidor. Inga langor av typ S1 har byggts pa, vilket innebér at det inte finns

nagra fasader med trevaningskaraktar mot langsidan. | kvarteret Fasanen ar de pabyggda taken av

pulpettyp.

Exempel pa pulpetk.

Fasadmaterialen i kvarteret Fasanen har inte forandrats namnvért under &ren. Aven om typen av
panel har bytts ut pa manga fasader sa ar radhuslangorna fortfarande kladda med trapanel. De
gemensamma fasadmaterialen ar darfor mycket betydelsefulla for omradets karaktar.
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Forandringar

Planandringen mojliggor bland annat bygglov for inglasade uterum, bursprak, inbyggda
forstukvistar, entrétak samt vindspabyggnad pa souterranghus. Tillaggen ska utféras och placeras
i enlighet med typritningar i bilaga till planbestammelserna. Inom de angivna matten &r det
majligt att anpassa utformningen efter tidigare tillagg inom radhusléangan. Typritningarna ar
gjorda utifran goda exempel pa utbyggnader som utforts i liknande bebyggelse i kommunen.
Tillaggen &r valda sa att de ska ga att kombinera tekniskt och visuellt.

Placeringen av inglasade uterum styrs utifran dagsljusforhallanden inomhus, friskluftintag,
mojlighet till skyddad uteplats samt brandskydd och brandutrymning. De inglasade uterummen
placeras i kanten pa fasad, intill tomtgrans. Glasade uterum far stracka sig max 3,60 meter och
balkonger max 3,0 meter fran fasad for att inte skugga alltfor mycket. Bredden pa rummen kan
variera upp till angivet max-matt, utifran namnda faktorer &r det dock inte lampligt med uterum
langs hela fasaden. For att behalla uterumskaraktaren och undvika en utveckling mot permanent
bostadsrum ska taket utforas i ljusgenomslappligt material och 6vriga tva vaggar utforas helt
genomsiktliga, utan panelbrostning eller liknande. For att undvika stérande insyn ska uterummets
vagg mot granne vara icke genomsiktlig och utan fonster.

Inom omradet finns prickmark som i gallande plan inte far bebyggas pa grund av terrangen. Om
en bra terrdnganpassning kan astadkommas kan det i enstaka fall godtas att de inglasade
uterummen inkraktar pa prickmarken.

£op

Bra exempel pa vindspabyggnad med sadeltak i kvarteret Orrtuppen. "

I de langor dar inga vindspabyggnader finns sedan tidigare ska sadeltak valjas i forsta hand. I de
langor dar det idag finns pabyggnader ska taktyp valjas utifran den taktyp som redan finns, sa att
det blir enhetligt. Vindens fonsterséttning ska folja typritningen eller ansluta till omgivande
befintliga fonster.
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Radhusens fargsattning, fasadmaterial och detaljutformning ar mycket viktiga for omradets
karaktar. For att uppna ett harmoniskt helhetsintryck i den tata bebyggelsemiljon ar det vasentligt
att husen inte bara utformas och fargsétts val vart for sig, utan att de dven fungerar ihop med sin
langa och omradet i stort. Utformningshestammelser infors som syftar till att bevara
trapanelkaraktaren i omradet. Racken, plank och staket ska utforas i tra med vertikala spjalor i
kulérer som anknyter till fargséttningen i 6vrigt. Generellt bor detaljerna anknyta till
byggnadernas sparsmakade, ratlinjiga utformning. Stédmur far utforas dar terrangen sa kraver
med en hogsta héjd om 50 cm fran befintlig mark i tomtgrans och foretradesvis i enfargad gra slat
betongsten. En mur kraver oftast bygglov, kontakta darfor kommunens bygglovavdelning infér
uppforande av mur eller stodmur.

Da storre delen av radhusen inte & ommalade enligt ursprunglig fargsattning infors ingen
planbestammelse gallande fargsattningen. Vid ommalning av fasader véljs dock med fordel
nagon av de ursprungliga kulérerna.

Konsekvenser av planforslaget

Juridiskt innebar planandringen en rattighet for varje tomtrattshavare/fastighetséagare att fa
bygglov for de angivna tillbyggnaderna enligt typritningarna, utan att grannens medgivande
kravs. Det &r i planprocessen som det prévas om konsekvenserna grannar emellan blir acceptabla.
De inglasade uterummens placering pa radhus innebéar praktiskt sett att tilltrade till granntomten
behdvs vid uppforande, inspektion och underhall. Detsamma géller nar vind byggs pa intill ett
radhus utan vind. Detta kan inte regleras i planen utan frivilliga 6verenskommelser fordras. Se
vidare i genomforandebeskrivningen under rubriken Fastighetsrattsliga fragor.

Planbestammelsen § 8 om taktyp for vindspabyggnad innebar att den forsta pabyggnad som
kommer till i varje langa styr takutformning for pabyggnader i resten av langan, och att sadeltak
valjs om det inte finns pulpettak i langan sedan tidigare. Om alla fastighetsagare i en langa
skriftligen godtar pulpettak istallet for sadeltak sa kan bygglov for pulpettak beviljas som en sa
kallad liten avvikelse fran detaljplan.

STORNINGAR OCH RISKER

Farligt gods

Jarnvéagen som gar soder om planomradet &r transportled for farligt gods. Da bostadshusen i
kvarteret Fasanen ligger betydligt higre an jarnvagen och pa minst 275 meters avstand anses inte
planen vara berord av riskfragor forknippade med farligt gods. Planandringen innebér heller
ingen andring i exponering jamfort med befintliga forhallanden.

Byggnationsbuller
Storningar under utbyggnadstiden kan uppsta for boende inom planomradet, framst genom
byggnadsarbete. Dessa stérningar bedéms dock vara av begransad och tillféllig art.

Dagvatten

Dagvatten avleds at norddst och vidare mot sydvast via ledningssystem mot Uttran. Omradet
ligger utanfor Bornsjons vattendelare och vattenskyddsomrade. Kommunen planerar for
dagvattendamm for rening av dagvattnet frdn kommundelen Salem. Planférslaget minskar endast
marginellt infiltrationsmdjligheterna och innebér inte nadgon avsevard andring av dagvattenflédet.
Vattenkvaliteten bedoms inte paverkas.
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Brandspridning

Den byggnadstekniska utformningen har tidigare bedémts som otillracklig med avseende pa
brandskydd. Med tanke pa bebyggelsens tathet ska brandskyddsfragorna sarskilt
uppmarksammas. Troligen finns stora behov av forbattringar i den befintliga bebyggelsen pa sina
hall. Brandskyddet i byggnaden &r den enskilde husagarens ansvar.

Da omradet byggdes gavs dispens fran datidens brandskyddskrav. Bland annat gjordes de sa
kallade brandgrupperna — de bostader som kunde drabbas vid en och samma eldsvada — ibland
storre an vad som normalt tillats. Sedan dess har lagens krav pa byggnadstekniskt brandskydd
skarpts betydligt i flera omgangar. Merparten av reglerna har enbart varit tvingande vid
nybyggnation och inte haft retroaktiv verkan, vilket innebér att det i aldre bebyggelse har varit
upp till respektive &gare att uppgradera brandskyddet. I de andringar av liknande planer som
gjordes under 1980-talet medgavs ingen utbyggnad av bostadshusen, bland annat pa grund av
otillfredsstallande brandskydd. Motivet var att inte ytterligare utéka brandgruppernas volym. Nar
reglerna skarptes har inriktningen andrats till att férhindra spridning fran en bostad till en annan.
Brandskyddets fokus flyttas darmed fran vilka byggratter som planen sammantaget medger, till
hur de byggnadstekniska l6sningarna fungerar.

Vid tva brander i Salem pa 1980-talet forstordes hela radhuslangor genom att elden spreds via
takkonstruktionen dar brandskiljande vaggar, sa kallad sektionering, saknades eller var bristfalligt
gjord. Det konstaterades ocksa att liknande allvarliga brister forekom i flera radhusomraden. For
att forebygga nya storbréander uppréttade Salems kommun ritningar éver hur sektionering kunde
utforas och distribuerade dem till samtliga berérda samféllighetsforeningar, daribland kvarteren
inom detta planomrade, med uppmaning att forbattra takkonstruktionerna snarast. Kommunen har
ingen samlad dokumentation av var, och i vilken omfattning, dessa forbattringar har genomforts.
Det ar viktigt att huségarna forsakrar sig om att den egna langan &r ordentligt brandsektionerad
och att detta dokumenteras. Det ar lampligt att kopia av dokumentationen skickas till kommunens
bygg- och miljéonamnd.

Brandskyddskraven for glasade uterum &r lagre an for ordinarie bostadsrum, bland annat da
uterummet forutsatts vara brandtekniskt avskild fran bostaden i dvrigt samt vara enklare inredd
med farre mdbler och textilier. Uterummets fasad mot granne ska utféras i minst brandklass EI 30
for att undvika brandspridning mellan bostader.

Geotekniska férhallanden, radon

Risk for markradon finns i delar av planomradet. Tillbyggnader kan darfor beh6va utforas
radonskyddade. Radonforekomst ska kontrolleras for vart hus for sig. Planandringen som medger
tillbyggnader utomhus borde inte innebéra nagon paverkan pa luftflodet inomhus.
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten, avlopp, dagvatten och el

Ledningar for vatten, avlopp, dagvatten och viss el ingar i anlaggningssamfallighet for kvarteret.
Dessa ledningar finns under mark pa ett flertal bostadstomter och ska uppmarksammas vid
tillbyggnad och byggnadstekniken anpassas efter behov.

| planomradet gar ett ledningsstrak, ett sa kallat u-omrade, med ledningsratt for allmanna vatten-
och avloppsledningar. | u-omradet finns aven starkstromskablar som ansluter till en
transformatorstation i mitten av omradet. Pa plankartan infors ett E-omrade for
transformatorstationen, med plats for ombyggnad.

Varme
Huvudledningar for fjarrvarme finns i sydvastra delen av planomradet. Vattenburet
uppvarmningssystem férbattrar mojlighet att ansluta till fjarrvarme.

Avfall

Hushallsavfall lamnas i gemensamma kallsorteringskérl pa olika platser i omradet dar avfallet
kan hamtas pa ett trafiksakert satt. Byggnader for gemensam avfallshantering raknas in i
byggratten for forrad med mera pa gemensam mark. Narmaste atervinningsstation finns vid slutet
av Storskogsvégen eller vid Soderbyvégen mittemot Orrstigen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid
Genomforandetiden for de atgarder som planandringen avser ar 5 ar, raknat fran den dag da
andringen vinner laga kraft.

Bygglov och rivningslov

Infor planarbetet fanns intentioner att minska bygglovplikten. Det har dock visat sig olampligt ur
brandskyddsynpunkt. Bygglov kréavs darfor i normal omfattning for de atgarder som planen
mojliggor. Eftersom varje bostadstomt utgor en egen fastighet raknas radhusen som smahus nar
det géller plan- och bygglagens bestdimmelser om vad som &r lovpliktigt och inte.

For bygglov tillampas den nya plan- och bygglagens (SFS 2010:900) bestdammelser.
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Tillagget till planbeskrivningen &r upprattat av kommunarkitekt Conny Olsson, bygg- och
miljochef Lars Haraldsson, exploateringsingenjor Magnus Hansson, arkitektkonsult Ola Ansnes
samt planarkitekt Lina Kumlin, ETTELVA Arkitekter.

Miljo- och samhallsbyggnadsférvaltningen ETTELVA Arkitekter

Conny Olsson Lina Kumlin
Kommunarkitekt Planarkitekt
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