SALEMS KOMMUN

Enkelt planforfarande enl PBL 5:28

Detaljplan for del av

Kv. FORRADET, FORRADET 12 m fl.
Salems kommun, Stockholms lan

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
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Miljo- och samhallsbyggnadsférvaltningens
Plan- och exploateringsenhet
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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av foljande handlingar:
- Planbeskrivning

- Plankarta med bestammelser

- Genomforandebeskrivning

- Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar och utredningar som har tagits fram under planarbetet:
- Parkeringsutredning 2007-12-20, PG Carlsson Arkitekt AB.

BAKGRUND OCH SYFTE

Pa fastigheterna Forradet 12 och Forradet 13 finns byggnader som ar uppforda i tva vaningar
plus vind. Det &r helt i 6verensstammelse med géallande plan. Planen innehéller ingen
bestdammelse om férbud mot vindsinredning. Vindarna har full takh6jd och dagsljus
(takfonster) men kan idag inte nyttjas eftersom byggréatten uttryckt i kvadratmeter vaningsyta
for omradet ar fullt utnyttjad.

Detaljplanen syftar till att mojliggéra anvéandning av dessa vindar genom en 6kning av
byggratterna pa de aktuella fastigheterna.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

De atgarder som detaljplanen medger bedéms vara forenliga med en ur allman synpunkt
lamplig anvéndning av mark- och vattenresurserna enligt bestammelserna i Miljobalkens 3, 4
och 5 kapitel.

Andringen medfor inte att gallande miljokvalitetsnormer éverskrids eller att manniskor utsatts
for varaktig storning.

PLANDATA

Lage och areal

Detaljplanen omfattar Salems Foretagshy med fastigheterna Forradet 12 — 16 samt
samfélligheten S:2. Dess areal ar 0,7 ha.



Omradet gransar i norr mot detaljplan for kv. Férradet 1 och 2 m.m.
(nr. 82-40) faststalld av lansstyrelsen 1987-06-09 och i s6der mot detaljplan for del av
Kv. Forradet 2 och 11 (nr. 82-57) antagen av Bygg- och Miljonamden 2000-02-15.

Markagoforhallanden
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Forradet 12 ags av Oledo Fastighets AB
Forradet 13 ags Bengt Lundgren Truckservice AB
Forradet 14 — 16 &gs Johansson&Wretvall Rorservice AB

Samfalligheten S:2 bestar av 100 andelar av vilka ovanstaende fastigheter har 20 var.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande detaljplan m.m.

For omradet galler detaljplan for Forradet 1 och 2 m.m. (nr. 82-40) faststélld av lansstyrelsen
1987-06-009.



Gallande detaljplan

Omradet ar belaget inom ytvattendelaren for Bornsjon som &r en viktig vattentakt for
Stockholms vattenforsorjning. Vid all verksamhet inom omradet skall atgarder vidtas till
skydd for denna. Foreskrifterna finns i den gallande planens beskrivning.

Behovsbedémning om miljékonsekvensbeskrivning

Planandringen innebéar en utdkad byggratt inom omradet med ca 30 %. Ingen ny mark tas i
ansprak och inga nya byggnader uppfors. Ingen hélsofarlig eller miljéstérande
markanvandning tillats. Forhallandena pa platsen &r inte av den karaktaren att nadgon
betydande miljopaverkan kan befaras. Planens genomférande medfor marginella férandringar
ur miljésynpunkt. Mot denna bakgrund bedémer Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen
att planen inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan och att
miljokonsekvensbeskrivning darfor inte behdver uppréttas.

Tidigare bygglov m.m.

Pa fastigheten Forradet 12 beviljades 1990-06-26 bygglov att anvanda del av vinden som
forrad.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelseomrade

| Salems Foretagshy ligger fem byggnader pa var sin fastighet anpassad till respektive
byggnad. Resterande mark ar en samféllighet. Gallande plan anger tvavaningsbebyggelse for
smaindustriandamal med hogsta byggnadshojd 8 m. Byggratten for omradet som helhet ar
begransad till 3 500 m? vaningsyta och den ar idag fullt utnyttjad.

Det aldre begreppet vaningsyta ar idag ersatt av bruttoarea (BTA).

Denna detaljplan 6kar byggratten i omrédet till 4 560 m” BTA. | motsats till i gallande plan
fordelas den nu pa de olika fastigheterna. Pa Forradet 12 och 13 medges ytterligare 822



respektive 191 m? BTA for att mojliggéra nyttjande av de befintliga vindarna. P& de 6vriga
fastigheterna anpassas byggratterna till befintliga byggnaderna och mojliggor alltsa ingen pa-
eller tillbyggnad.

Parkering

| en parkeringsutredning utford av PG Carlsson Arkitekt AB, daterad 2007-12-20, konstateras
att under de forutsattningar som dar antas kan parkeringsbehovet tillgodoses inom omradet
aven med vindarna pa Forradet 12 och 13 ianspraktagna. Kvar finns anda ytor for
godstransporter och vandmaojlighet for 12 m bil/buss inom omradet.

| utredningen har parkeringsbehovet for kontor antagits vara 20pl/1000 m? bruttoarea och for
verkstad/lager 10pl/1000 m? bruttoarea. For befintliga verksamheter har raknats med den
verkliga fordelningen mellan kontor och verkstad/lager. Av tillkommande area, 822 m?, pa
fastigheten Forradet 12 antas 500 m? bli nyttjade som kontor och 322 m? som verkstad/lager.
P4 fastigheten Forradet 13 har all tillkommande area, 191 m?, antagits bli kontor.

Med de antagna forutsattningarna skulle omradet fullt utbyggt innehalla omkring 2000 m?
kontor och 2500 m? verkstad/lager vilket medfor att det behdvs,
2000 x 20/1000 + 2500 x 10/1000 = 65 parkeringsplatser.

FARRADET

Ur ”Parkeringsutredning 2007-12-20"

TEKNISK FORSORJNING

De tekniska forsorjningssystemen beddms klara den tkade belastning som den utdkade
byggratten medfor.



GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen hanteras med enkelt planforfarande enligt 5 kap, 28 § i Plan- och Bygglagen.
Samrad sker under december 2008 — januari 2009.

Antagande gors av Bygg- och miljonamnden under mars 2009.
Laga kraft i april 2009.

Genomforandetid
Genomfdrandetiden ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsfdrdelning
Regleras i planavtal.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Rattigheter
Omradet genomkorsas av allméanna underjordiska ledningar for vilka ledningsratt galler.

Fastighetsbildning, avtal
Detaljplanen paverkar inte fastighetsindelningen.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom omradet finns tva gemensamhetsanlaggningar:

- Forradet ga:2 omfattar gemensamma anlaggningar (parkering m.m.) pa S:2.

Nar byggratterna pa fastigheterna Forradet 12 och 13 6kar kan det bli aktuellt med en Gversyn

och eventuell omférdelning av andelstalen i Ga:2

- Forradet ga:3 ar varmecentral och varmekulvert dar fastigheterna Forradet 12 och 13 har
en andel var.

Varmecentralen har utgatt och ersatts med en bergvarmeanlaggning.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kostnaden for utarbetande och genomférande av planandringen regleras i planavtal mellan
kommunen och agaren till fastigheten Forradet 12.



MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna ar framtagna av PG Carlsson Arkitekt AB i samarbete med Bygg- och
Miljonamnden genom:

- Conny Olsson, kommunarkitekt

- Borje Larsson, exploateringschef

- Roland Gustavsson, utredningsingenjor gata, VA

Conny Olsson PG Carlsson
Kommunarkitekt Arkitekt SAR/MSA



