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Tomtrattsinnehavaren till Panncentralen 2 onskar anligga en ny
bensinstation pa sin tomtratt. Vidare har tomtrittsinnehavaren till
Panncentralen 4 &nskemal om att detaljplanen dndras sa att den tillater
hotellverksamhet pa Panncer’?ralen 4. Bygg- och miljénimnden har med
anledning hérav [atit utarbeta ett forslag till ny detaljplan for omréidet.
*. Forslaget innehdller en placering av en bensinstation i den nordvistra
delen av kvarteret samt majliggor att hotellverksamhet kan bedrivas pa

Panncentralen 4. Forslaget innehiller ocksd en ny byggritt i den
sydvistra delen av omridet.

Bygg- och muljénamnden beslutade 2000-04-18 att godkinna plan-
forslaget. :

Beredande orgaas forslag

Se kommunstyrelsens protokoll 2006—05-02, §71L.

Yrkanden | |

Ake Naumann (m), med instimmande av Lennart Kalderén (m):

Fullméktige antar det i januari 2000 upprittade forslaget till detaljplan
for kvarteret Panncentralen.

Lars Morberg (s):
Bifall till kommunstyrelsens forslag,
|

Ajournering

Foérhandlingarna avbryts for ajoumering. Efter fomyat upprop aterupptas
forhandlingarna.

Propositionsordning

Ordforanden staller under proposition kommunstyrelsens forslag och
Ake Naumanns (m) yrkanden.
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Sedan ordféranden forklarat att han funnit att fullmiktige beslutat enligt
Ake Naumanns (m) yrkande begrs votering. Fdljande voteringsproposi-

tion 1ises upp och godkinnes:

“Den som bitrader kommunstyrelsens

forslag rostar ja, den det & vill

rostar nej. Vinner nej har kommunfullmiktige beslutat i enlighet med

Ake Naumanns yrkande.”

Voteringen utfaller s3 att 12 ledamoter rostar ja, 16 rostar nej och 2
.avstdr frén att rosta. Kommunfullméktige har siledes beslutat i enlighet

med Ake Naumanns (m) yrkande. Upp
framgdr av den till protokollet fogade v
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SALEMS KOMMUN

LAGA KRAFT

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
. ‘ " DaorBoM 75/1999

Forslag till _ | 2000-03-14
Detaljplan for kv.Panncentralen

Panncentralenl,2,3 och 4, m.fl.{(plan nr 82-58)
i Salem, Salems kommun
Stockholms l4an

N, i e
Upprittad av Cinnober Arkitekter AB, Stockholm e W99
och Plan- och exploateringsenheten i Salems kommun et
i januari 2000. G oomsmanonimmiinnl

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Detaljplaneforsiaget omfattar:

. Plankarta med planbestammelser i skala 1:1000
. Denna planbeskrivning

. Genomforandebeskrivning

. Miljskonsekvensbeskrivning

. Samradsredogorelse

. [llustrationsplan i skala 1:1000, sektioner 1:500
. Fastighetsforteckning

~I N b R L

SYFTE

Tomtrittsinnehavaren, Mandamus Forstaden AB, dnskar anldgga en ny bensinstation i
kvarteret Panncentralen. Mandamus Forstaden AB #r tomtrittsinnehavare pa fastigheterna
Panncentralen 2 och 3. Stockholms stad 4r markégare till Panncentralen 1,2,3 och 4.
Panncentralen 1, dr €] upplaten. Sentosa AB innehar tomtritten pa fastigheten Panncentralen 4
och dnskar att 4ndra den nu géllande detaljplanen till att omfatta hotellverksamhet i 4 plan.

Forslaget till detaljplan innehéller en placering av en bensinstation av typen sjalvbetjaning i
den nordvidstra delen av kvarteret, i anslutning till Sdbyvdgen samt att den befintliga
panncentralen byggs om till ett hotell 1 higst fyra viningar. Férslaget innehaller ocksa en
byggréatt pd fyra vaningar i den sydvistra delen av kvarteret innehillande smaindustri,
hantverk och kontor med underjordiskt P-garage. I 8ster innehéaller planen ett parkeringstorg
samt i norr en tvavénings byggratt lings Sdbyvdgen (idag en 1-viningsbyggnad). Den
befintliga byggnaden i tva plan i sdder behaller sin nuvarande byggritt.

Foreslagen anslutning av Panncentralen 1 och 4 till Bergsvigen, gors pa parkmark, enligt
gillande detaljplan, och dgs av Salems komun.




SALEMS KOMMUN

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Dur BoM 75/1999

PLANOMRADET

Lage

Planomrédet &r belaget vid Sabyvagen som utgdr infartsvdgen frin E4 och som mynnar i
Sdbytorpsvigen och Salems centrum. Kv. Panncentralen bestar av fastigheterna
Panncentralen 1, 2, 3 och 4 i Salems kommun, I séder grinsar omradet till bostadsomradet vid
Bergsvigen. Planomradet ar centralt beldget pa gangavstind 200-300 meter till centrum.
Omradet har en vl utbyggd infrastruktur med goda kollektiva kommunikationer.

Areal
Arealen uppgar till totalt ca 1,1 ha.

Markdgoforhallande

Fastigheterna dgs av Stockholms Stad. Panncentralen 2 och 3 &r upplatna med tomtritt till
Mandamus Forstaden AB, och Panncentralen 4, till Sentosa AB.
Fastighetsforteckning till detaljplanen &r upprittad 1999-05-20.

FORUTSATTNINGAR

Kommunala planer

Oversiktliga planer
Gillande Sversiktsplan {6r Salems kommun &r antagen nov. 1990.

Program fér detaljplanearbetet
Att uppritta program for detaljplan har inte beddmts vara nédvindigt, eftersom det nya
detaljplaneforslaget i stort sett Gverensstammer med de bada gillande detaljplanema.

Gillande Detaljplan

Planomréadet omfattas i dag av en stadsplan for, del av S6derbyomradet, Séderby 1V, faststilld
1966-12-27 och som anger smaindustri och panncentral for hela kvarteret Panncentralen.

En detaljplan f6r Panncentralen 4, som antogs 1998-05-18, och vann laga kraft 1998-05-18,
anger smaindustri, hantverk, kontor och hotellverksamhet 1 higst tre vaningar.
Genomforandetiden &r 10 ar.




SALEMS KOMMUN

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Dnr BoM 75/1999

Planomradet

Beskrivning av omradet

Omradet ligger i en norrsluttning som varierar mellan +40 och +50. Omradet grinsar i tre
sidor mot befintliga végar. I vister ansluter omrédet till ett gronstrak med gang- och cykelvig,
som leder till centrum. Omradet ligger hogt med vacker utsikt 4t norr.

Befintlig bebyggelse och nuvarande verksamhet

Omrédet innehaller ett flertal byggnader frén 70-talet och senare som idag inrymmer
bilverkstad, videobutik, smahantverk, tvittstuga fr de nirboende och upplag for fastighets-
och omrédesskdtsel. Videobutiken 4r beldgen dér det tidigare lag en bensinstation. Marken
kring den f.d. bensinstationstomten &r idag sanerad frén bensin och oljespill.

Service

I Salems Centrum finns ett brett utbud av kommersiell service med bl.a. tva
dagligvarubutiker, systembolag och flera restauranger. Bibliotek och biograf samt
sportanldggning finns ocksa i centrum.

Sabyskolan, F-9, flera daghem och vardcentral ligger i anslutning till centrum.
Kommunens politiska ledning och kommunala férvaltningar ligger ocksa i centrum.

Trafik

Kv. Panncentralen kan idag ang6ras dels fran Sdbyvigen +40 (i vister tili en
atervinningsstation), och dels fran Bergsvégen +44, vid den nedlagda bensinstationen.
Nadrmaste busshpl. finns pa Sabytorgsvéagen, ca 300 m §sterut. Busslinjerna,

708 (via Hallunda) och 725, har forbindelse med Tumba station och Rénninge station.
Befintligt cykelstrak gar genom géngtunnel vister om omradet till centrum.

Ostra delen av kvarteret har kontakt med befintlig gangbana, som gar lings med Sibyvigen,
och som sedan gér i tunnel under Sébyvigen in till centrum.

Teknisk forsérjning
Kv. Panncentralen 4r anslutet till kommunalt vatten och avlopp.
Omréadet dr idag frsorjt med el fran Vattenfall Sveanit AB.



SALEMS KOMMUN

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Dar BoM 75/1999

PLANFORSLAGET

Markanvandning

Fakta

Férslaget rymmer en total exploatering av ca 11000m2 BTA (exkl. garage),
Varav nybyggnadsritter pa ca 6000 m2 BTA (exkl. garage).

Bebyggelse och gestaltning

Forslaget redovisar 1 véstra delen av kvarteret, med infart frin Sibyvigen, en ny
automatbensinstation. Med infart fran Bergsvigen redovisas ett hotell i 4 plan och byggnader
for hantverk och kontor.

Eftersom omrédet ligger mycket vil synligt i fonden vid infartsvigen till Salems centrum, 4r
det av stor vikt hur bebyggelsen gestaltas. Ett nytt kontors- och hantverkshus som far uppforas
pa vistra delen av tomten blir darfor mycket viktigt for upplevelsen. Byggnaden far uppforas i
4 plan och innehaller ca 3800m2. Byggnaden kan forses med en eller tva parkeringsplan i
souterring med infart frén Sabyvigen. Antalet sysselsatta i detta hus kan bli 40-100 personer .
Totalt antal sysselsatta 1 kvarteret kan uppskattas till 100-200 personer.

Den befintliga boendeservicen med tvittstuga mm. kvarstar i forslaget.

Ny- eller ombyggnad skall utféras med sadel- eller valmat tak i 14-22 grader.

Trafik

Angdring
Omradets vistra del (automatbensinstationen och smaindustri- hantverks- och kontorshuset)

kommer att angdras fran Sabyvigen. Ovriga delen av omradet angtrs fran Bergsvagen, dels
vid +44 nivan, men ocksa vid Bergsviigens vindplan pa +53.

Parkering

Totalt uppskattas antalet P-platser 1 kvarteret till 110-140.

Parkering ar utspridd 1 hela omradets dér det finns behov:

1. pd mark kring ett parkeringstorg (vid gamla bensinstationen) ca 40 P

2. fordelat inne 1 omradet l4ngs kvartersgatan ca 20 P

3. bakom hotellet mot Bergsgatan ca 20 P. Den nuvarande cistemen kommer att rivas, och
ersittas av en byggnad. Ovriga P-platser for hotellets behov maste garanteras genom
avtal.

4. 1 parkeringsdécket under nybyggnaden i viistra delen av kvarteret 30-60 P.

Till grund fér parkeringsbehovet ligger kommunens normer.
Kontor 12-18 pl / 1000 kvm vy
Hantverk 8-10 pl/ 1000 kvm vy
Hotell 10 pl/ 10 géstrum + 1pl / anstdlld




SALEMS KOMMUN

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Dnr BoM 75/1999 N

Gang- och cykeltrafik

Kvarteret ansluts i véster till ett befintligt gang- och cykelstrik som gér i tunnel under
Sabyvagen och som leder in till centrum. Ostra delen av kvarteret har kontakt med befintlig

gangbana, som gar lings med Sabyvigen, och som sedan gar i tunnel under Sabyvigen in till
cenfrum.

Kollektivtrafik

Nérmaste busshallplats ligger p& Sabytorpsvigen ca 300 m frin kvarteret. Busslinjerna 708
och 725 stannar hér och har forbindelser (708 via Hallunda) till Tumba och Romninge
stationer.

Riskhdnsyn

Réddningstillfart sker fran Sibyvagen och Bergsvigen.

For bensinstationen géller ett sakerhetsavstind pa 25 meter fran bensinpump och
péafyliningsplats till ndrmaste verksamhetslokaler enligt Lansstyrelsens rekommendationer.

Ett sakerhetsavstand pa 50 meter fran bensinpump och pafyllningsplats till nirmaste befintliga
bostédder rekommenderas och vid nybyggnation av bostader 75 meter, enl. Lansstyrelsen.
Verksamheter inom kvarteret Panncentralen fér ej vara stérande f5r omgivningen nir det
giller buller eller utslapp av kolviten.

Bensinstationens verksamhet dr anméalningspliktig enligt miljgbalken.

Skyddsrum ' B
Skyddsrum krivs ej.

Teknisk férsorjning

VA-forsérjning

Omréadet ansluts till kommunens va-nit via befintliga ledningarna som kommer att ldggas om,
om s4 dr nédvindigt i samband med utbyggnaden av omradet.

Dagvatten

Dagvatten och vatten fran hardgjorda ytor sker till det kommunala ledningsnitet. Fororenat
dagvatten och dagvatten frin bensinstation skall behandlas innan det tas om hand i
kommunala ledningsnitet

Varme
Omradet &r anslutet till fjdrrvirmendt.
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MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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El

Omradet forsdrjs av Vattenfall Svéanﬁt AB. Nir kontorshuset pa vistra delen av tomten skall
uppforas maste en hdgspanningskabel flyttas utanfSr kvartersmark

Tele
Omrédet dr anslutet till rikstelefonnitet, och har anslutning till fiberoptisk kabel.

Sophantering och killsortering

Kommunens avfallsplan kommer att fljas. Soprum for separering av sopor i olika steg
kommer att finnas.

Grovsoprum for fler killsorteringar kommer att forberedas.
SRV:s tervinningsstation flyttas till parkeringstorget i kvarterets dstra del

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap
Tomtrattsinnehavarna férutsitts vara huvudmin f6r plangenomforandet inom kvartersmark.

Genomforandetid
Genomf6randetiden 4r 10 &r fran det datum planen vunnit laga kraft.

Genomfdérandeavtal

Ett genomforandeavtal fér den foreslagna gemensamhetsanliggningen kommer att tecknas
med de ingdende intressenterna, Mandamus Férstaden AB och Sentosa AB. Den freslagna’
gemensamhetsanldggningen kan omfatta: intemgata, vatten och avlopp, fjarrvirme m.m.

SAMRAD

Under planarbetet sker samrdd med tomtréttsinnehavare och boende samt deras
representanter, Lansstyrelsens planenhet, Vigverket, fastighetsbildningsmyndigheten i Salem
samt berérda kommunala namnder och styrelser. Intresseorganisationer i Salem m.fl.

En samridsredogdrelse har uppréttats av plan och exploateringsenheten 2000-01-10.




SALEMS KOMMUN

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN |
Dnr BoM 75/1999 )
ORGANISATION h

Skandinaviska Bensin AB din-X har 1998-07-06 sékt om bygglov samt bygganmilan for
bensinstation i planomrédets dstra del. Bygg- och miljéndmnden beslst om anstind i tva &r i
avvaktan pa planindring. Arbetet med samradsfSrslaget for detaljplan avseende Panncentralen
1-4 har genomforts tillsammans med representanter frin Salems kommun, Mandamus
Forstaden AB, Cinnober Arkitekter AB.

Cinnober Arkitekter AB har utarbetat samradsforslaget.
Miljokonsekvensbeskrivningen har utarbetats av Salems kommun.

I projektgruppen har ingaut:

Kommunarkitekt Conny Olsson Salems kommun
Kommunekolog Per Skyllberg Salems kommun
Utredningsingenjor Per Reiland Salems kommun
Exploateringschef Boérje Larsson Salems kommun

Bygg- och Miljochef Lars Haraldsson Salems kommun
Planforfattare Anders Rabenius Cinnober Arkitekter AB
REVIDERINGAR

Efter utstdllningen har Stockholms Stad tagit upp diskussioner om nya tomtrattsavtal med
Mandamus Forstaden AB och Sentosa. Diskussioner har forts mellan tomtrittsinnehavarna,
Stockholms Stad och kommuner om markens anvindning och byggritter. Ett reviderat forslag
har tagits fram efter utstillning som innebr:

¢ Byggritten for kontors-/hantverkshusen pa Panncentralen 1 och 3 har minskats, for att
kunna behalla Mandamus forrad och upplagsplats.

* Angoringen och parkering till Sentosa far pa nytt anordnas utmed Bergsvigen séder om
Mandamus kontor och tvittstuga. Angéring far dven ske till Panncentralen 4 direkt fran
Bergsvigen.

¢ Transformatorstationens tomt har justerats.

¢ U-omraden har tillkommit for att klara ledningar fram til! transformatorstationen vid
Bergsvdgen och lings Sabyvigen vid bensinstationen.

¢ Handelsverksamhet fir forekomma 1 6stra delen av bottenvan. i Panncentralen 3.

¢ Mindre grénsjusteringar.

Harmed har plankartan, med planbestdmmelser, planbeskrivning och

genomforandebeskrivning justerats.

Salem 1 januart 2000, reviderad i februari, mars och april 2000

Plan- och exploateringsenheten Cinnober Arkitekter AB
Conny OIW : Anders Rabenius

Kommunarkitekt Arkitekt SAR
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Miljo- och 2000-03-09
samhdllsbyggnadsforvaltningen
Per Skyllberg )

Sammanfattning och slutsats R
Bygg- och miljdenheten rekommenderar om méjligt ett planfdrslag utan
bensinstation frimst p.g.a. olycksrisker med att anldgga en bensinstation centralt
ndra kontorslokaler och nira ldgenhetshotell. Eftersom lédnsstyrelsen ur
miljosynpunkt betraktar ldgenhetshotell som en form av boende, innebir
detaljplanen att avstindet mellan bensinstation och lidgenhetshotell, samt

. lackeringsindustri ~ och  ldgenhetshotell  inte  uppfyller  ldnsstyrelsens
rekommendationer f6r nybyggnad. Kommer ligenhetshotellet till stand méste
verksamheten vid rostskydds- och lackeringsverkstaden anpassas alternativt erbjudas
annan lokal. Foreslaget liget for bensinstationen dr dock avsevirt bittre 4n gillande

. plan med tanke pa omkringboende. Inga av de alternativa ligen for bensinstation
som undersdkts har beddmts som avsevirt bittre. Arbetsplatserna bor lokaliseras sd
att 1 forsta hand smaindustri ligger nirmast bensinstationen.

Bakgrund

Genomférande av intentionerna i detaljplanen Panncentralen 1-4 medfér risker f6r
miljén frdmst 1 samband med anlédggande av bensinstation i nirhet av arbetsplatser
och lagenhetshotell. Dessutom kan ndrheten mellan lagenhetshotell och lackerings-
verkstad innebédra stérningsproblem.

Stockholms l&nsstyrelse rekommenderar vid nybyggnad av bensinstation ett avstand
till ndrmaste bostad, daghem och liknande byggnader pa 75 m. Med hinsyn till
explosionsrisken skall alltid 25 m byggnadsfritt avstdnd héllas frdn:

. » tankfordonets lossningsplats,
» avluftningsanordningar ovan mark frén bensincistern samt
= pumparna.

. Boverket rekommenderar ett avstind av 100 m mellan bilverkstad med omlackering
och omgivande bostéider.

Negativa miljokonsekvenser
Genomforande av intentionerna 1 detaljplanen kan innebdra negativa
miljékonsekvenser p.g.a.:

1. &6kad olycksrisk i samband med hantering och transport av brinsle.
2. luftféroreningar och lukt frdn bensinstationen och eventuell smiindustri (idag

lackeringsverkstad).

3. markf6roreningar och fGrorening av dagvatten i samband med bensinhantering.
4. buller frdn sméindustri och transporter med tankbil.

Postadress Besdtksadress Telefon Telefax Qrg nr Bankgiro Postgiro
Salems Kommun Séby Torg 22 08-532 598 93 08-53259945 = 212000-2874 210-9569 13 3023-2
144 80 Ronninge e-posl: per.skyllberg@salem.se
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Kommentarer och dtgiirdsforslag for att lindra negativa miljokonsekvenser.

1. Okad olycksrisk i samband med hantering och transport av brinsle.
Forslaget innebdr att ldnsstyrelsens rekommendationer pd 75 m mellan
bensinstation och nya bostider inte nis mot ligenhetshotellet déir avstindet
endast & 50 m. Riddningsverkets och linsstyrelsens rekommenderade 25 m till
arbetsplatsbyggnad nds precis. En begransning av bensinstationens omfattning i
volym bor inféras i planen. Ligenhetshotellet méste utformas s att hinsyn til
brand- och explosionsrisker tas vid utformning av fasader mot bensinstationen
samt vid val av riktning pd utrymningsvigar och friskiuftsintag. Om dessa
anpassningar kommer till stind kan detta tillsammans med det faktum att
bensinstationen ligger ldgre placerad &n nirmaste byggnader gora att avstandet
mot ligenhetshotellet kan accepteras. Olycksrisken vid hantering av brénsle kan
minimeras genom att ldgga pafyllningsstéllen, tappstille och pafyllningsrér for
marktank, si ldngt fran omgivande byggnader som mojligt. Viigg och fonster mot
stationen kan forstirkas pd kontor och ligenhetshotell. Pafyllning fran tankbil
bor utformas si att detta kan ske med minsta krangel, dock ej frén Sdbyvigen
p.g-a. pakorningsrisk. Vid transport av farligt gods till bensinstationen finns
riskomréaden vid passagen ldngs Svampstigen. Avstdndet mellan transportvigen
och ligre liggande hus gor ait en olycka kan f& allvarliga konsekvenser.

2. Luftfororeningar och lukt frdn bensinstationen och eventuell smdindustri
(idag lackeringsverkstad).

Avstandet mellan lackeringsverksamhet och ligenhetshotell & mindre &n 20 m
jamfort med boverkets rekommendation pad 100m. Verksamhetema ldgenhets-
hotell och rostskydds- lackeringsverksamhet méste anses som ofrenliga med
nuvarande avstand. Méjligtvis kan en anpassning av verkstaden, t.ex. genom
verksamhetstid mdjliggdra en samlokalisering. Luktstérningar fran bensin-
stationen bor kunna undvikas om friskluftsintag placeras bort frin stationen samt
att omradet mellan station och byggnader grénplanteras. Bensinbolaget forvintas
vid etablering visa att inga allvarliga miljostorningar uppkommer p.g.a. deras
verksamhet.

3. Markfororeningar och fororening av dagvatten i samband med
bensinhantering. h
Det bor stillas krav pa &tgirder for att undvika markfororeningar och fororening av
dagvatten fran bensinstation. Mojlighet att anldgga gemensam anliggning for
behandling av fororenat dagvatten for smaindustri och bensinstation bdr utredas.
Platsen for bensinstationen har tidigare anvints som oljepafyllnadsplats. Halten av
markfSroreningar bor darfor kontrolleras innan markarbeten pabdrjas.

A, Buller fran smdindustri och transporter med tankbil.

Bullersituationen vid Sdbyvigen bedoms endast paverkas marginellt av den
eventuella Skningen av trafik som planen orsakar. En ytterligare utredning om
bullerstérning vid Svampstigen kan dock behdvas. Arbets- och fliktbuller frin
smaindustri bér kunna atgirdas s& att storningar elimineras.

Ovriga bedomda miljokonsekvenser

Ovriga mifjokonsekvenser som analyserats men som inte beddmts innebéra behov av
atgarder:

Geologi, hydrologi, naturmiljé, kulturmiljd, rekreation och friluftsliv,
ljusforhallanden och lokalklimat, stadsbild, avfall, energif6rsérjning, magnetfalt
samt storningar under byggtid.




Alternativstudie

inklusive

nollalternativ

bensinstation i Salems Kommun. .

I forstudien har ytterh gare alternativa platser studerats for placering av bensmstat:on

303)

foir placering

Roénninge och Uttringe anses férsorjda av nuvarande station.
Understrukna kriterier har varit avgérande for lokaliseringsval.

Plats Fordelar Nackdelar

1. Sibyviigen Relativt _ ldngt  frén|Nira planerade
bostdder, positivt for|arbetsplatser,  relativt
utveckling av!lang delvis bostadsnira
arbetsplatsomride, transportvig,

Noll-alternativ

Inga utbkade transporter
av farligt gods, ‘bra
arbetsmiljs for planerade
arbetsplatser.

Ingen positiv utveckling
av arbetsplatsomrade

2. Bergsviigen

Bra trafikl6sning, ;

Bostadsnéira, férfulning
av entré till arbetsplats-
omrédet, lang delvis bo-
stadsnéra transportvig.

3. Forradsviigen

Bra trafiklosning, kost
transportvig ej genom
bostadsomrade, stort
avstand till bostider och
arbetsplatser,

Negativt for landskaps-
bild, parkeringsproblem
i omradet p& helger,
inom Bornsjéns
avrinningsomrade, stort

behov ay fvilning.

4. Skyttorpsvigen

Kort transportvig

Bostadsnéra, genererar
yiterligare trafik till den
hart belastade

Skyttorpsviigen,

5. Séderby gards
vig

Strategisk
relativt
bostider

-

placering
langt frar

(=]

Tar virdefull tomtmark i
ansprak, laser framtida
trafiklésningar i
omradet, ling
transportvig

6. Storskogsvigen

Bra trafikldsning,

Planerat for
dldreboende relativt
bostadsniira, 1ang delvis
bostadsnira
transportvig.

7. Tvirviigen

Ej
transportvig,

bostadsnira

Inom Bornsjons
avrinningsomrade, vid
redan befintlig
bensinstation,

LSy

Per Skyllberg
Kommunekolog

av ytterligare
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for Panncentralen 1-4 i Salems kommun.” " °

Upprittad av Cinnober arkitekter AB, Stockholm ‘ ‘ -
och Plan- och exploateringsenheten i Salems kommun ' e W
1 januari 2000.

1. INLEDNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och
ekonomiska atgirder som behovs for ett dndamélsenligt och i &vrigt samordnat
plangenomfgrande.

Planforslagets syfte 4r att 4ndra géllande detaljplan for Panncentralen 1-4.

Planen skall innehalla huvudsakligen smaindustri, hantverk, kontor, lokal for bostadsservice,
hotell och bensinstation.

2. HUVUDMANNASKAP

Fastigheterna inom detaljplaneomradet skall ansvara for plangenomforandet d.v.s. eventuellt
nyanldgga gemensamma VA-ledningar som skall anslutas till det kommunala VA-systemet
och fér den framtida driften och underhéllet av ledningsnit samt gemensamma vigar inom
omradet samt flytta befintlig hégspanningskabel fran Panncentralen 1 ut pa allmin plats.

3. MARKAGARE OCH TOMTRATTSINNEHAVARE
Fastighetsforteckningen, till forslag till detaljplanen, dr upprittad 1999-05-20. All mark inom
planomradet dgs av Stockholms kommun. Tomtritterna Panncentralen 2, 3 innehas av
Mandamus Férstaden AB och tomtritten Panncentralen 4 innehas av Sentosa AB.
Panncentralen 1 &r ej upplaten med tomtritt.

Fastighetsplan beddms ej vara nédvindig.

4. FASTIGHETSBILDNING

Andringen av anvindningsgrinsen mellan Panncentralen 1 och Salem 5:28 samt
Panncentralen 4 och Salem 5:28, medfor att en fastighetsreglering skall goras for att nd
overensstimmelse mellan detaljplanen och fastighetsindelningen.

Vid en exploatering av véstra delen av kv. Panncentralen, méste fastighetsreglering mellan
Panncentralen 1 och 2 genomfdras.

Inrdttande av ledningsrétt for allmidnna VA-ledningar och hdgspanningskablar rérande
fastigheterna Panncentralen 1-3 maste genomforas.




SALEMS KOMMUN

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Dnr BoM 75/1999 -

5. GEMENSAMHETSANLAGGNING

Bebyggelseomradet forutsitter gemensamhetsanléggningar. | dessa skall ingd VA-ledningar,

korvagar, parkeringsplatser, gronytor m.m. Férvaltning av gemensamhetsanliggningar bor ske
genom samfillighetsforening.

6. AVTAL

En dverenskommelse om fastighetsreglering skall upprittas mellan Salems kommun och
Stockholms Stad for att méjliggora fastighetsreglering mellan Salem 5:28, Panncentralen 1
och 4 samt avtal om ledningsratt for allménna VA-ledningar till forman for Salems kommun
belastande Panncentralen 1 och 2, samt ledningsrétt for hdgspanningskablar till fsrmén for
Vattenfall Sveanit AB belastande Panncentralen 2.

Genomforandeavtal bér uppréttas mellan tomtrittsinnehavarna inom kvarteret Panncentralen
for att reglera gemensamma frigor som inréttande av gemensamhetsanliggning rérande VA-
ledningar, fjédrrvarmeledningar, servitut, krvigar, gangvigar, parkeringsplatser, gronytor
m.m. Ett alternativ till ga-anldggning, 4r att ovan ndmnda gemensamma fragor regleras genom
tomtrattskontrakten.

7. TEKNISK FORSORJNING

Omradets VA-forsérjning sker genom anslutning till det kommunala nétet.
Uppvirmning av byggnader pa tomten sker huvudsakligen med fjarrvirme.
Elforsdrjningen sker genom anslutning till Vattenfall Energi.

Utrymme for killsortering skall anordnas inom omradet.

8. GENOMFORANDETID

Genomforandetiden foreslas till 10 &r fran den tidpunkt planen vinner laga kraft.

Nér genomfrandetiden gétt ut, kan fastighetsfigare inte hivda ndgon ritt att erhalla bygglov
(rivningstov eller marklov). Kommunen kan d4 #ndra eller upphiva detaljplanen utan ratt till
skadestand for de fastighetségare som inte har utnyttjat sina byggritter.

9. EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for atgirder inom och 1 direkt anslutning till planomradet kommer att belasta
tomtrittsinnehavarna. Anslutningsavgifier for VA, el, tele m.m. debiteras for tillkommande
bebyggelse enligt vid tidpunkten géllande taxa.

10. MEDVERKANDE

Skandinaviska Bensin AB din-X har 1998-07-06 s6kt om bygglov samt bygganmélan for
bensinstation i det ursprungliga ldget i planomradets 6stra del. Bygg- och miljénimnden
beslot om anstand i tva ar t avvaktan pé plandndring. Arbetet med samradsférslaget for
detaljplan avseende Panncentralen 1-4 har genomforts tillsammans med representanter frin
Salems kommun, Mandamus Foérstaden AB, Cinnober Arkitekter AB.

Cinnober Arkitekter AB har utarbetat samradsforslaget.

Miljokonsekvensbeskrivningen har utarbetats av Salems kommun.
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) SALEMS KOMMUN R

MILJO- OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Dnr BoM 75/1999 -
I projektgruppen har ingatt:

' Kommunarkitekt Conny Olsson Salems kommun
. Kommunekolog Per Skyllberg Salems kommun
Utredningsingenjr Per Reiland Salems kommun
Exploateringschef Bérje Larsson Salems kommun
- Bygg- och Miljéchef Lars Haraldsson Salems kommun

. Planforfattare Anders Rabenius - Cinnober Arkitekter AB

REVIDERING

Se planbeskrivningen.

Salem i januari 2000, reviderad i februari, mars och april 2000.

Plan- och exploateringsenheten Cinnober Arkitekter AB

Bérje Xarsson Anders Rabenius
. Exploateringschef Arkitekt SAR
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