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Arendebeskrivning

Ett 1995-10-10 upprétzat {Srslag till detaljplan for Vilhelmsdal har
varit utstillt under tiden 1995-11-07 dill 1995-11-28.

Under utstillningen inkomna remissvar har inte féranlett ndgon
revidering av planfdrslaget. '

Planen medger 17 friliggande sméhus och 50 lagenheter i flerbo- -
stadshus.

Bygg- och miljondmnden beslutade 1995-12-12 att godkénna
planférslaget och dverldmna detta till fullméktige {6r antagande.

Beredande organs forslag

kommunstyrelsens prowokoll 1996-01-08, § 6.
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Kommunfullmiktiges beslut

Fullmaktige antar det 1995-10-10 uppratiade forslaget til detaljplan
f&r Vilhelmsdal med den indringen att genomférandetiden skall

faststillas till tio &r.
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KUNGORELSE

DETALJPLAN for VILHELMSDAL

@ Kommunfullmiktiges beslut den 25 januari 1996, att anta detaljplan for
Vilhelmsdal, vann laga kraft 1996-02-27.

Den som lider skada pga detaljplanen kan bli berdttigad till ersattning av

. kommunen enligt 14 kapitlet plan- och bygglagen, talan maste vickas vid
fastighetsdomstolen inom tvd 4r. Om skadan rimligen inte kunde forutses inom
den tiden far talan vdckas senare, '

Bygg- och miljondmnden

Salems kommun o 144 80 Rénninge

Besdksadress o Siaby Torg 22

Telefon « 08-532 598 00 « Telefax « 08-532 599 45

Organisationsnummer « 212000-2874 « Bankgiro « 210-9569 « Postgiro « 13 30 23-2
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¥ Bestksadress

SALEMS KOMMUN
Bygg- och miljdkontoret

Handliggare
Urban Dahlberg
Detaljplan for Vithelmsdalsomradet, Ronninge,

Salems kommun, Stockholms ldn (82-54)
upprittad av bygg- och miljokontoret

UTSTALLNINGSHANDLING
PLAN- OCH MILJOKONSEKVENS-
BESKRIVNING
Innehallsforteckning:

1. BAKGRUNDSDATA
Enligt program

2. PLANHANDLINGAR

Datum Vir beteckning Sida
1995-10-10 1
LANTMATERIMYNDIGHETEN
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3. BESKRIVNING AV PLANOMRADET och KONSEKVENSERNA om det liimnas utan

atgiird
Enligt program

TEKNISK FORSORINING
Enligt program

4. PLANFORSLAGET: FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

NATUR OCH FRIYTOR
Foréandringar
Konsekvenser

BEBYGGELSE
Forandringar
Konsekvenser

GATOR OCH TRAFIK
Forandringar
Konsekvenser

TEKNISK FORSORINING
Fordndringar
Konsekvenser

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Medverkande tjanstemén

5. FORESLAGEN TIDPLAN

Postadress

Siby Torg 16 (nb) 144 80 RONNINGE

Telefax
(0B) 532 54% 03

Telefon
(08) 532 598 00




HANDLINGAR

NATUR OCH FRI
YTOR

BEBYGGELSE

2. PLANHANDLINGAR

Planen bestair av plankarta i skala 1:1000 med
fastighetsforteckning, bestimmelser, genomforandebeskrivning,
denna beskrivning samt gatu- och va-utredning samt en
bullerutredning.

4. PLANFORSLAGET: FORANDRINGAR OCH KONSEK-
VENSER

Forandringar

Naturmarkens areal minskar till halften och en gron zon sparas mot
Salemsvigen som "miljoskdrm".

Tradgrupper bor bevaras mellan husen.
Konsekvenser

Den minskade arealen naturmark forsimrar livsbetingelserna fér
vilda djur och vixter. Omradets naturvirden minskar - farre
naturliga refuger for det vilda inom Salems och Rdnninges titorter,
totalt sett.

Minskad tillging p4 kvartersnira gronomraden for Salems- och Ron-
ningebornas narrekreation.(T ex lekar och kojbyggen)

Vigarna skall forses med trottoarer for att underlétta promenader
ut mot Hallsta friluftsomrdde NV om omradet.

Foréndringar

Planen medger nybyggnad av 17 friliggande villor samt 50
lagenheter i flerbostadshus. Minsta tomtstorlek 800m’ for de

friliggande villona. For den planerade bebyggelsen krdvs att

bullerkraven uppfylls. Detta underlittas med hjalp av en naturlig

buller- och miljézon mot Salemsvégen (se sarskild bullerutredning).

Salems préstgard har klassats som kulturhistoriskt intressant varfor

en q-mirkning av fastigheten foreslds.

Konsekvenser
Fler méanniskor - fler stdrningar, slitage, 6kad trafik, mindre frid.
Drinering och fler hirdgjorda ytor for nybebyggelsen innebar risk

for 6kad transport av niring och fororeningar med markvattnet till
Uttransjén. Kostnad for samtliga fastigheter for utbyggnad av




GATOR-OCH
TRAFIK

TEKNISK FORSORJ-
NING

gatunit och inldsen av allmédn mark.
Foriandringar

Tekniska kontoret har gjort en gatuutredning enligt programmet.
Efter avvigning mellan olika allminna och enskilda intressen
foreslas i planforslaget att Vilhelmsdalsvigen breddas till 1amplig
bredd pa korbanan samt forses med trottoar fram till vindplan.
Dessutom foreslds en justering i hojdled. En vdg inom
kvartersmark forutsitts bilda en gemensamhetsanldggning for
berdrda fastigheter. Kvartersvigen ned mot Salemsvigen som skall
forsorja flerbostadshusomréidet skall forses med trottoar. Gang- och
cykelvigen upp mot Soderbyvégen foreslds en utokad dragning for
att minska lutningen. Nir flerbostadsomrédet exploateras foresls
att en 150 m lang gingvdg byggs utefter Soderbyvagen mot
Skogsangsskolan.

5 st p-platser for bl a daghemmet foreslds pd véstra delen av
Vilhelmsdalsvigen mittemot daghemmet.

Konsekvenser

Justeringen av Vilhelmsdalsvigen i hojdled medfor att fastigheten
Salem 13:1 méste ansluta till lokalgatan genom gemensamhetsvagen
norr om fastigheten. '

Trottoarer foreslds som underlittar gingtrafik inom och genom
omridet. Vindplan och parkeringsplats ger forbattrad
framkomlighet, dven for servicefordon (post, renhallning).

Plats or tvi st busshallplatser vid Salemsvagen. Trafikrefuger och
overgangsstillen har dven illustrerats in pd planskissen.

Nir FB-omradet exploateras, foreslds att gangvdgen upp mot
Soderbyvigen skall justeras s& att lutningen blir mindre. Detta
medfdr att de redovisade busshallplatserna vid Salemsvégen gj kan
motiveras enbart med planomridet som underlag dé busshallplatser
inom 500 m finns vid Soderbyvigen. Utrymme for busshallplatser
bor dock ges utefter Salemsvigen, med tanke pa bostadsomrédet
och arbetsplatserna, som i framtiden kan tillkomma mellan
Salemsvigen och Ronningevigen.

Forandringar

All befintlig och kommande bebyggelse skall anslutas till det
kommunala VA-nitet. Anslutning till avloppsndtet sker till
befintligt VA-ndt i Vilhelmsdal for friliggande villor och mot
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befintlig ledning i norr for flerbostadshusen. Snalspolande toaletter
(max 3 liter spolvolym) bor installeras vid nyproduktion.

Fler hardgjorda ytor pga Okad bebyggelse medfor Okad
dagvattenavrinning.

Atervinningscentral for grovsopor, glas, batterier, papper mm
ligger norr om omrédet.

Omradet ar dimensionerat for att kunna uppvarmas med el med tvd
inom planomridet placerad transformatorstationer, vilket inte
utesluter andra uppvarmningssétt.

Konsekvenser

Den 6kade dagvattenavrinningen kan motverkas med vl genomf{ort
LOD, som gér att féroreningar fér Uttran kan begransas.LOD =
Lokalt omhandertagande av dagvattnet, dvs i storsta méjliga
utstréickning infiltration inom varje fastighet ar ett led i att minska
den totala dagvattenavrinningen med 50%. (Enligt utredning om
alternativa avliopp 1994-11-24).

Genomforandetiden for planen skall vara 15 &r fran den av
kommunfullmaktige antagna planen vunnit laga kraft.

Bygg- och miljéndmnden genom bygg- och miljokontoret svarar for
upprittande av plankarta, bestimmelser samt plan- och
miljékonsekvensbeskrivning.

Bygg- och miljonimnden genom MBK-avdelningen svarar for
upprittande av genomforandebeskrivning.

Bullerutredning har utforts av firma Ingemansson.

Tekniska utredningar och avtal upprdttas av tekniska kontoret.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING tillhtrande 1995-10-10 upprittat slutligt forslag till
detaljplan (82-54) dver Vilhelmsdalsomridet i Ronninge, Salems kommun, Stockholms 1&n

Innehillsforteckning

1. INLEDNING

2. HUVUDMANNASKAP

3. MARKAGARE OCH MARKFORVARV
3.1 Befintliga markigarforhillanden

3.2 Markforvarv

4. AVTAL

4.1 Avtal om fastighetsreglering

4.2 Exploateringsavtal

5 PROJEKTERING OCH OMBYGGNAD AV ALLMANNA ANLAGGNINGAR
5.1 Stomnir och kartforsdrjning

5.2 Utbyggnad av VA-nitet

53 Utbyggnad av gator och GC-vigar

6. PLANEKONOMI

6.1 Gatukostnadsutredning

6.2 Anliggningsavgifter for vatten och avliopp
6.3 Kommunala investeringar

6.4 Sammanstilining av kommunala intdkter
6.5 Kostnader for att skapa en enskild byggritt
7. FASTIGHETSPLAN OCH FASTIGHETSBILDNING
7.1 Fastighetsplan

7.2 Fastighetsbildning

7.3 Gemensamhetsanliggning

7.4 Ledningsratt

8. GENOMFORANDETID

8.1 Tidplan

8.2 GenomfOrandetid

9. GENOMFORANDEORGANISATION




1. INLEDNING

Genomfdrandebeskrivningen behandlar de ekonomiska, tekniska, organisatoriska och
fastighetsrittsliga &tgirder som detaljplaneliggningen av Vilhelsmdalsomrédet medfér.

Kommunstyrelsens arbetsutskott besldt enligt minnesanteckningar 1995-10-16 om
dndringar i det av tekniska kontoret 1995-10-16 upprittade forslaget till
gatukostnadsutredning dver Vilhelmsdalsomradet. Detta har medfort att under avsnittet
PLANEKONOMI har revideringar utférts under punkterna 6.1 och 6.3-5.

2. HUVUDMANNASKAP

Salems kommun skall ansvara for utbyggnad och framtida drift av gator och allménna
platser (sa kallat kommunalt huvudmannaskap). Kommunen skall ocksa ansvara for
utbygenad och drift av VA-ledningar i gatumark och u-omriden inom planomrédet.
Detta arbete beriknas pabérjas efter det att detaljplanens antagande vunnit laga kraft.

Utbyggnaden av kommunala VA-ledningar samt elektriska och telekablar skall
samordnas med utbyggnaden av gator och vigar.

3. MARKAGARE OCH MARKFORVARYV (kommunala)

3.1 Befintliga markégarférhalianden

Fastighetsforteckning r upprittad dver planomrédet. Salems kommun ar den
dominerande markéigaren inom omradet, kommunen 4ger bl.a hela det omrade som &r
foreslaget till flerfamiljshus.

3.2 Markforvirv (kommunala for allmén plats)

For breddning och utbyggnad av vagar samt &tkomst av naturmark inom planomradet
skall kommunen frvarva:

- del av fastigheten Salem 24:1, ca 70 m?

- hela fastigheten Salem 33:1

- hela fastigheten Salem 34:1

- del av fastigheten Salem 5:68, ca 450 m®

- del av fastigheten Salem 26:1, ca 3.300 m?

- delar av fastigheten Salem 11:1, ca 290 m?

(- mindre delar av fastigheterna Salem 29:1, 30:1 och 31:1, vilka 4gs av kommunen)
- en mindre del av fastigheten Salem 25:1, avtal finns redan

- en mindre del av fastigheten Salem 13:1, ca 40 m%.

4, AVTAL (med kommunen som ena parten)

4.1 Avtal om_ fastighetsreglering

Avtal om fastighetsreglering bor uppréttas mellan Salems kommun och 4garna till
fastigheterna enligt punkt 3.2 ovan. Avtal bér dven upprittas mellan Salems kommun
och agama till fastigheterna Salem 6:4, 13:1, 23:1 och 24:1 vilka skall tillfras
kommunal mark.




4.2 Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal skall upprittas mellan Salems kommun och en blivande exploator

for den del av fastigheten Salem 5:23, som skall ingd i flerfamiljshusomradet. Avtalet
skall bl a reglera kép av den kommunala marken, gatukostnadsersattmng, VA-
anslutningsavgift, m fl exploateringsfragor.

5. PROJEKTERING OCH UTBYGGNAD AV ALLMANNA ANLAGGNINGAR

5.1 Stomnét och kartforsdrining

En omfattande utbyggnad har skett av polygonnitet, vilket var en forutsattning for att en
grundkarta skulle kunna upprittas. Befintlig primarkarta i skala 1:400 har ajourforts i
samband med upprittande av grundkartan till detaljplaneforsiaget, som #ven skall
anvindas till underlag for uppréttande av projekterings-, nybyggnad- och fastighets-
bildningskartor.

5.2 Utbyggnad av_VA-nitet

Tekniska kontoret (TK) har 1995-03-15 upprittat en VA-utredning, som redovisar hur
och till vilka kostnader VA-nitet skall byggas ut inom planomridet. Denna utredning
utgdr en bilaga till detaljplaneforslaget.

5.3 Utbyggnad av gator och GC-vigar

Tekniska kontoret har 1995-03-15 uppréttat en gatuutredning som redovisar hur och till
vilka kostnader gator och GC-viigar skall byggas ut inom planomridet. Denna utredning
utgdr en bilaga till detaljplenforslaget.

6. PLANEKONOMI

6.1 Gatukostnadsutredning

Parallellt med detaljplaneforslaget (samrad) over Vilhelmsdalsomradet har ett prel.
forslag till gatukostnadsutredning upprittats av tekniska kontoret. Denna utredning &r en
separat handling, som stills ut tillsammans med dp.

Enligt denna utredning skall foljande prelimindra gatukostnader utga:

- en befintlig byggritt ca 45 tkr
- en nytillkommen byggritt ca 58 tkr
- en befintlig byggritt vid en ga-anl 38 tkr
- en nytillkommen byggrétt vid en ga-anl 48 tkr

- en ldgenhet i flerfamiljshus 14 tkr




6.2 Anliggningsavgifter for vatten- och avlioppsanlaggningar.

For icke anslutna fastigheter debiteras anldggningsavgiften enligt vid anslutningstillfallet
géllande taxa (fn ca 70 tkr exkl. moms).

Anlaggningsavgiften skall ticka kostnaden for utbyggnad av det lokala VA-ndtet, medan
kostnaden for generalplananliggning tas ut av hela VA-kollektivet via brukningstaxan.

Ett fullt utbyggt planomride innebir med nuvarande taxa en intikt pA da 1.360 tkr for
Salems kommun.

6.3 Kommunala investeringar.

De kostnader som redovisas hir 4r for allménna anldggningar (gator, GC-véagar enligt
alternativ 1 i planforslaget och VA-ledningar) inom planomradet, kommunens totala
kostnader (dven for anliggningar utom planomridet) redovisas i den i punkt 5.3 ndmnda
utredningen. Kostnaderna fér VA-ledningar 4r identiska med punkt 5.2 ovan.

Kostnader for utbyggnad av allménna gator och GC-végar

(varav 1.400 tkr ingdr i gatukostnadsutredningen) 2,650 tkr
Kostnader for utbyggnad av allminna VA-ledningar 1.630 tkr
(Inga generalplanekostnader inom planomrédet)

Kostnader fér markidsen och lantmiteri 560 tkr

Totalkostnader (exkl kostn fér kommunala anldggningar,
som ¢j 4r pa allmén plats) 4.840 tkr

6.4 Kommunala intikter

Kommunen beriiknas fa féljande intikter nir detaljplanen 4r genomford:

Gatukostnadsersittning ' 330 tkr
(fran privata fastighetsdgare inom planomrédet)

Anliggningsavgift (vatten och avlopp) 1.360 tkr
Tomtforsaljning 4,210 tkr
(inkl gatukostnadsersittning)

Forsiljning av flerfamiljshusomrade - 200 tkr

(2.500 tkr, inkl gatukostnadsersattning - 2.700 tkr, expl.kostn)

SUMMA INTAKTER 5.700 tkr




6.5 Kostnader for att skapa en enskild bysgritt

Nedan angivna kostnader avser vissa férutsittningar, vid andra férutsdttningar kan
kostnaderna for VA-anslutning och gatubyggnadskostnader avvika frén det nedan
redovisade typexemplet. De olika gatubyggnadskostnadsalternativen (4 st) redovisas i
detalj 1 gatubyggnadskostnadsutredningen. VA-anslutningsavgiften for en fastighet som
inte kan direktanslutas till det allménna VA-nitet reduceras med ca 45 tkr, men di
tillkommer istéllet kostnaden for enskild VA-ledn/gemensamhetsanliggning for VA.

Avgifter for att erhilla en byggklar villatomt inom detta planomrade beldgen vid
allmén/enskild vig och med VA-forbindelse i tomtgrans med en byggnadsyta pé ca 130
m* uppgér till:

* Fastighetsbildning 12,5 tkr
* Lagfart mm 5,0 tkr
* Nybyggnadskarta 4,6 tkr
* Planavgift 10,3 tkr
* Bygglov 9,6 tkr
* Utstakning och kontroll 6,0 tkr
** VA-anslutning, exkl moms 67,4 tkr

El.anslutning, exkl moms inkl 50-60m kabe] 10,5 tkr
* Gatubyggnadskostnad, moms utgar ej 38 - 58 tkr
Summa avgifter : 164 - 184 tkr
* Myndighetsavgift

** Kostnad for servisledning frin anslutningspunkt (vid tomtgréns) till byggnaden
tillkommer.

Kostnad for fastighetsbildning utgér ej om tomten dverensstimmer med detaljplanens
illustration till fastighetsindelning,.

I det fall tomten ej har direktanslutning till allmén vig tillkommer en kostnad fOr
skaftvdg/del i gemensamhetsanlaggning pa ca 10-20 tkr.

7. FASTIGHETSPLAN OCH FASTIGHETSBILDNING

7.1 Fastighetsplan

Skulle det visa sig att de i detaljplanen illustrerade forandringar av fastighetsindelningen
och inrittande av foreslagna ga-an] ej kan genomfdras pd frivillig basis bdr bygg- och
miljonimnden besluta, att innan bygglov beviljas, skall fastighetsplan/er upprattas Gver
lampligt omrade/n.




7.2 Fastighetsbildning

Under genomférandetiden tillkommer det pd den/de enskilda fastighetsdgama och
kommunen att genom fastighetsregleringen (frgl) och avstyckning (avst) tillskapa de
byggratter som illusteras i detaljplanen.

Kommunen skall genom frgl tillskapa den allmdnna plats som detaljplanen foreskriver,
vilket redovisas under punkt 3.2.

Kommunen har ocksi ritt att under vissa férutsdttningar 16sa den mark (byggritter) som
ej bebyggts efter detaljplanen nir genomférandetiden gétt ut, for att tillforsdkra
kommunen intikter for gatukostnadsersittningar och VA-anslutningsavgifter.

7.3 Gemensamhetsanldggning (ga-anl)

For att kunna genomfora byggandet och framtida drift av den féreslagna kv-vigen for
fastigheterna Salem 13:1 och 22:1 medger detaljplanen inrdttande av ga-anl. inom
samma vigomrade féreslds det ratt (se 7.4 nedan) att nedldgga allminna VA-ledningar.

7.4 Ledningsratt

For att siikerstilla ratten till allminna (kommunala) VA-ledningar skall kommunen svara
for att ledningsratt bildas inom detaljplanens u-omréden, med Salems kommun som
formanstagare.

8. GENOMFORANDETID

Plangenomforandet foresls till femton &r och bérjar nér detaljplanen har vunnit laga
kraft.

Nir genomférandetiden gitt ut kan fastighetsdgare inte havda nigon rétt att erhdlla
bygglov, rivningslov eller marklov. Kommunen kan da éndra eller upphéva detaljplanen
utan rétt till skadestind fér den/de fastighetsigare som ej utnyfttjat sin/sina byggritter.
9. GENOMFORANDEORGANISATION

Utbyggnad och ombyggnad av allménna gator och byggande av kommunala vatten- och
avloppsledningar ombesérjes av Salems kommun. Fér dvrig utbyggnad av gator/végar

och VA-ledningar svarar enskilda/grupper av enskilda markégare.

Avgifter for gator och anldggningsavgifter for vatten och avlopp debiteras av TK i
Salems kommun liksom handldggning av kommunala markf6érvarv.

Nybyggnadskarta som underlag for bygglovsprovning bestilles av TK i Salems kommun.
Bygglov, rivningslov och marklov sdks hos bygg- och miljénimnden i Salems kommun.

Rintebidrag for byggnation av smihus soks hos bostadsenheten vid lansstyrelsen i
Stockholm.




Fastighetsbildningsforréttningar och ¢vriga typer av lantmiteriforrattningar soks hos
fastighetsbildningsmyndigheten vid Sodertilje lantméteridistrikt. TK 1 Salems kommun
tilthandahéller ansokningsblanketter och kan dven medverka med upplysningar om
lantmaterifGrrattningar.

TEKNISKA KONTORET

v 45“///
Bengt gard ¢
Teknisk chef

Borje Larsson
Mitningschef
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Uppdragsgivare:

Uppdrag:

Sammanfattning:

Vilhelmsdal 82-54, Ronninge, Salems kommun
Vagtrafikbuller

Bygg & Miljokontoret, Salems kommun, Rénninge, genom Urban Dahlberg.

Att beriikna ljudnivan frin biltrafiken p& Salemsvagen vid fasad for bostaderna
p Vilhelmsdal 82 - 54, Salems kommun.

Den ekvivalenta ljudnivin vid fasad blir lagre 4n 55 dB(A) och maximalnivin
lagre 4n 75 dB(A). Rikivérderna for vagtrafikbuller vid bostader, for fallet
nybebyggelse vid befintlig vig, innehalls utan dtgarder om fonsterna har
R.<36dB.

Handliggare: Granskad:
[ [JT{A
‘Helena Hatzi Anne Hallm
DNV Ingemansson AB
Instrumentvagen 31, Box 47321, 100 74 STOCKHOLM, Tel 08-744 57 80, Fax 08-1826 78
Beilin +49 302096 3019 Gdleborg 031-80 37 00 Malmd 040-710 35 Umea 090-137070
Borlange 0243-886 20 Helsingfors  +358 06 269 61 Norrkoping 011-16 87 55 Uppsala 018-24 04 80
Bastad 0431-766 10 Jonkdping 036-14 24 80 Skovde 0500-41 13 60 Orebro 0181211 85
Gavie 026-1029 29 Luled 0920-23 08 60 Stockholm 08-744 57 80 Omskoldsvik ~ 0680-821 75
Qrg.nr: 556067-5067 Styrelsens sate: Goleborg
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1 Underlag

Plan och profil samt trafiksiffror erhdllna fran Salems kommun.

2 Bedomnininggrunder

For fallet nybebyggelse vid befintlig vag galler:

Utomhus: Ekvivalent ljudnivd < 55 dB(A) utanfor samtliga boningsrum samt
vid uteplats 45 - 55 dB{A).

Inomhus: Ekvivalent ljudniva <30dB(A)
Maximal ljudnivd <45 dB(A)

3 Trafikuppgifter
Foljande trafikuppgifter ar erhélina frén Urban Dahlberg, Salems kommun, och

ligger till grund for berékningarna

Salemsviigen
Antal fordon / dygn (&md) Andel tung trafik Hastighet
7000 : 10% 50 km/h

4 Beriknade ljudnivier

Beriknade ljudnivaer redovisas pa ritningen S-10064-A01.
Den ekvivalenta ljudnivan vid fasad blir lagre &n 55 dB(A) och maximalnivan lagre

in 75 dB(A).
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5§ Kommentarer

Med fonster med Ry > 36 dB innehdlls riktvarderna for vagtrafikbuller vid
bostaderna utan atgarder.
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