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FASTSTALLELSEBESLUT

Datum Beteckning

1985-07- 17 11.082-54-85

{direkt) CoTa " 5

g5 07. 18

- £5i/%?7§? Férslag till &ndring av stadsplan For kv Htken och drnungen

' i Salems kommun. -
Lansstyrelsen fastst#ller med stsd av 26 § byggnadslagen ovan-
namnda stadSplan, som antagits av kommunfullmdktige den 18 aprll
1985 K
Stadsplanen visas péfén dén 1 oktober 1984 upprittad karta med
dartlll hérande bestdmmelser. Planens bakgrund och #ndamdl fram-
gdr av planbeskrlvnlngen, reviderad den 13 februari 1985.
Detta beslut far inte overklagas (150 § tredje stycket byggnads—
lagen).
vid lansstyrelsens berednlng av dqpta drende har deltaglt fére-
tridare for berdrda enheter inom planeringsavdelningen. I den slut-
liga handl&ggningen har deltagit bitr l&#nsarkitekt Nils Hagg-

. strtm, beslutande, 1l&nsassessor Fredrik Denecke samt byrlassistent
‘- Barbro Pantzar, f@redragande.
Enligt 1&nsstyrelsens beslut.
\‘-\ .

é%2;5f7££&37’V4Zé<c¢§2&£/
Barbro Pantzar
SR_/ #87]

Postadress Besoksadress Telefon . Postgirokonto

Box 22067 Hantverkargatan 29 08-7854000 35172-6
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P]andata

“Planerings-
férutsdttningar
Befintliga

‘planer

Kommunala
stdllningstaganden

Befintlig
bebyggelse

Planfdrslaget bestér av plankarta och illustrations-
p]an 1 skala 1:1000, bestamme]ser och denna beskriv-

n]ng

P]anomrédet dr beldget 1500 meter Bster om Ronn1nge
station och omfattar 10,8 ha..

Plandndringen avser endast kvartersmarken, ' men
i planomrédet ingdr ocksd av -administrativa skdl
parkmark fram till Soderbyvdgen i norr och till
gdllande plangrédns i sbtder.

For omridet gdller Reglonplan -78 och Generalplan
fér del -av Botkyrka kommun, "T&tort 90", antagen

~ay kommunfullmiktige i juni 1979. Det ingdr i

stadsplan for Séderby VIII faststdlld 1973-10-

1 (3)

1

10 (82-8). -Den gdllande stadsplanen &r flexibel

och upprittades och faststdlldes i samband wmed
exploateringen av "Salemstaden".

Planomrddet -grinsar i Sséder till jérnvigen Tumba-

Rénninge (utomp]ansbestamme]ser), i norr tili

Soderbyvagen samt i oster och vister till obebyggd

" mark (parkmark)

Byggnadsnimnden tog 1983-05-17 del av "PM angdende
flexibla stadsplaner 1 Salem", vari. behandlades
rédande planfdrhdllanden, och uppdrog 1983-10-
18 &t Vattenbyggnadsbyrdn, VBB, att utfdra planarbe-
tet for kv Hoken och Ornungen.

Motiv for plandndringen dr bl a ,

- svér1ghét att tolka och precisera byggnadsrdtten
enligt den flexibla stadsp1anen vid -byggnadslovsan-
sokningar

- bristfdl1lig och inaktuell grundkarta .

- genomfﬁrda fastighetsbildningar som delvis avviker
fran faststdlld kvartersgréns.

Kvarteret Hoken &r bebyggt med kedjehus av tre

huvudtyper: 1 planshus med inredd vind, 1 % planshus
{souterrdng) med vindsvdning och 1% planshus utan
vind. Dessutom finns pd varje fastighet ett garage
pd 29 mZ. Vid projektering och forsiljning av
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husen utlovades dels en tillbyggnadsmojlighet
pd bottenplanet med 17 mZ, dels att de 1% planshus-
som saknar vind skulle kunna bygga till denna
senare.

Tillbyggnaden i bottenplanet har utfdrts enligt
beviljade byggnadslov pad 8 kedjehus, varav'7 enligt
den forskissade placeringen. Tillbyggnad med vinds-
véning har hittills inte utforts i nagot fall.

Gdllande stadsplan Overensstimmer inte med utlovade
til1byggnadsmdjligheter. En fullt utn gttjad till-
byggnad av alla husen med vardera 17 m¢ Gverskrider
vdsentligt storsta tillatna byggnadsyta. Dessutom
medges inte: v1ndsvan1ng 1 gdllande plan, vilket
innebdr att bade redan. byggda 1%planshus med vind
och utlovad takh03n1ng strider mot p1anen

Byggnadslov for fﬁr]ﬁngning av. huvudbyggnaden
innebirande ett tillskott av 43 m? byggnadsyta
har ldmnats i ett fall i enlighet med den gdllande
“flexibla" stadsplanen.

Byggnads]ov- for tillbyggnad av ett garage med
12 m har ocksd ldmnats 1 enlighet.med den flexibla
stadsplanen. _

I kvarteret finns tvd kvarterslokaler och tva
viarmecentraler.

Kvarteret Ornungen &r bebyggt med radhus av tre
huvudtyper: 1-planshus, 1% planshus (souterring)
och 2-planshus. -

Vid projektering och forsdljning har for 1} planshu--
sen och 2-planshusen forutsatts en tillbyggnadsmij-
lighet av huvudbyggnaden med ca 17 mé i enlighet
med l-planshusen. Alla byggnadslovsansdkningar
om tillbyggnad har dock avslagits med hdnvisning
ti11 att de skulle strida mot gdllande plan. Till-
byggnad med vindsvadning har medgivits och utfirts
i fyra fall (1- och 1% planshus).

I kvarteret finns en kvarterslokal och en vdrmecent-
ral.-

Parkeringen dr samlad i anslutning till omridets
infart i form av garage och biluppstdllningsplatser.

PLANFORSLAG

Byggnadsrdtt Planfdrslaget innebdr en anpassning till befintlig
bebyggelse och  fastighetsbildning. Foreslagen
byggnadsrdtt mgjliggdr utbyggnadsrdtt 1 enlighet
med intentionerna vid projektering och forsdljning
d& omradet nybyggdes.

Det dr angeldget med hidnsyn till den totala miljin
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att eventuella tillbyggnader ges en anpassad karak-
tir i principiell dverensstdmmelse med de ritningar

“som ingivits 1 anslutning till ursprungligt bygg-
nadslov.

Byggnadsratterna till Hoken 4, 16 och 46 har utfor-
mats speciellt med hdnsyn till redan Tamnade bygg-
nadslov. :

I kv Urnungen har foreslagits en utbyggnadsmdjlighet
av ett garage for att tillgodose eventuellt behov
av gemensam bilvdrdsplats.

Ett pre]1m1nart p]anfors1ag, upprdttat av VBB,
har varnt utsdnt p3d remiss 1984-05-18 - 07-30
och p3d markidgarsamrdd 1984-05-30 - 07-02.

\\42"4%::( /%/@@/“*
Goran Naﬁf%%i%?-_h‘ET§1e Backstrom

Arki ekt SAR ' Stadsarkitekt - Planingenjir

"jRev, 1985-02-13  enligt  byggnadsndmndens  beslut
1985-02-12, § 18: ‘
Planbeskrivningen sid 2, 'sista stycket
"intentionerna vid projektering och forsa13n1ng
har kompletterats med "d& omrddet nybyggdes",
p&d sid 3, l:a stycket har "enhetlig karaktar“
indrats till "anpassad karaktdr".

Med anledning av att Salems kommun -enligt skrivelse
frén 1dnsstyrelsen 1985-01-18, genom &ndring i
skyddsrumsférordningen inte ldngre dr skyddsrumsort,
utgdr avsnittet om skyddsrum ur beskr1vn1ngen

i 11 . Goran Nah]berg Elsie Backstrim

Arkitekt SAR Stadsarkitekt ~ Planingenjér

Tilthsr Lommunfuilmqkﬂges i Salem beslut

den gAS '
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Kv Hoken och Ornungen, Salem (82-36),
Salems kommun, Stockholms 1in

Férslag till Endring av stadspTan ‘
upprdttat av VBB och Administrativa kontorets planavdelning

BESTAMMELSER
§ 1 BYGGNADSKYARTER
Mom Med B betecknat omrdde far anvandas endast for

Mom
Mom

Mom

§ 2
§3

Mom

Mom

§ 4

Mom

Mom

bostadsandama]

Med Bc betecknat omrade far anvindas endast for
gemensamhetsanldggning for de boendes behov.

Med Bg betecknat omrdde far anvindas endast for
till bostdderna hérande garagedndamdl.

Mted Bv betecknat omrdde for anvandas endast for
varmecentra]

MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark fér icke bebyggas

BYGGNADSSﬁTT

Med Sk betecknat omrade far bebyggas endast med
kedjehus.

Med Sr betecknat omrdde fir bebyggas endast med
radhus.

EXPLOATERING AV TOMT

P& tomt som omfattar med SkI betecknat omrade
far huvudbyggnad icke uppta stdrre byggnadsarea
in 89 m2 och gardsbyggnad icke stdrre byggnadsarea
an 29 m

P& tomt som omfattar med SkIm betecknat omride
far huvudbyggnad icke  uppta stdrre byggnadsarea
in 101 gz och gardsbyggnad icke stérre byggnadsarea
dn 29 m .

1 (2)
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Mom 3 P& tomt som omfattar med SkImp betecknat omrade
far huvydbyggnad icke uppta stérre byggnadsarea
&n 101 m¢ och gardsbyggnad icke stérre byggnadsarea
in 42 ml,

Mom 4 P& tomt som omfattar med . SrI betecknat omréde
f&r huvudbyggnad icke uppta stérre byggnadsarea
dn 88 m2 och gardsbyggnad icke stdrre byggnadsarea
d&n 2 m

Mom 5 Pd tomt som omfattar med Srim eller SrlIn betecknat
omrade - far huvudb%ggnad icke  uppta  storre
byggnadsarea &n 100 m- och gdrdsbyggnad icke storre
.byggnadsarea dn 2 mé ' '

§5 BYGGNADS UTFORMNING

Mom 1 P& med romersk siffra betecknat omride far byggnad
uppféras med higst det anta] vaningar som siffran
anger. '

Mom 2 P& med m betecknat omrdde far utbver angivet vi-

ningsantal en markvdning inredas. Markvdning fér
icke uppta storre bostadsarea an 50 % av byggnads-
arean.

Mom 3 Pé med n betecknat omrdde fir vind icke inredas
utdver angivet vaningsantal. ’

Mom 4 P& med I, In, Im eller IIn betecknat omride fir
huvudbyggnad icke wuppforas till storre hdjd in
respektive 3,5, 3,5, 5,6 och 6,0' meter och garage
eller fOrrddsbyggnad 1cke till stoérre hdjd &n
2,5 meter, :

Tak pa huvudbyggnad ska]l ges en lutning mot hori-
sontalplanet av antingen 45 eller 14 grader.

Wl P D2, Taii
gnell Goran Wah]lberg Elsie Backstrom

Arkitekt SAR Stadsarkitekt Planingenjbr

Tillhor kommunfullméktiges 3 Solem boslut

denfSAw. R }‘%L}{;‘ 19{36-‘




