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Stockholms lin _ Datum ) Beteckning
Planenheten 83. 06. 04 1985-06-03 11.082-21-85
Handlaggare ' Ert datum Er beteckning

bitr lansarkitekt |} JS" 92¢
Nils Haggstrdm
Tel: 08-785 5145 (direkt)

Forslag till &ndring av stadsplan for kv Prastkragen m f1l i
Salems kommun.

Lénsstyrelsen faststédller med stdd av 26 § byggnadslégen ovan-
namnda stadsplan, som antaglts av kommunfullméktige den 31 januari
1985. :

Stadsplanen visas pa en den 10 maj 1984 upprdttad och den 25 sep-
tember 1984 reviderad karta med dartill horande bestimmelser.
Planens-bakgrund och #ndamil framgar av planbeskrivningen.

{
De klagomdl betrd#ffande anlagd "kvartersgata" som &garna till
Linnean 11 och 12 anfort, under det planf8rslaget varit utstdllt
andra gangen, avser ej forslagets utformning. De utgdr dérfér ej
hinder mot faststillelse. .

Agarens till Bldklockan S5 begdran att garage-tillbyggnad skall redo-
visas pé illustrationskartan #r redan beaktad, sitillvida som en

o tillbyggnad enligt byggnadslov dem 5 juli 1982 Framgar av savial

- plankartan som illustrationen.

Lansstyrelsen noterar att Salems kommun enligt &ndring i skyddsrums-
Fﬁrordningennijlaxmear skyddsrumsort. I planbeskrivningen némnda
ansprak pa byggande av skyddsrum i samband med byggnadslovsprdvning
har darfor upphdrt.

g Detta beslut kan dverklagas hos bostadsdepartementet, se bilaga
(formuldr V).

Vid lansstyrelsens beredning av detta Zrende har deltagit fére-
trédare for berfrda enheter inom planeringsavdelningen.

I den-slutliga handldggningen har deltagit bitr lénsarkitekt Nils

Haggstrom, beslutande, lansassessor Fredrik Denecke samt byra-
assistent Barbro Pantzar, fdredragande.
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KY PRASTKRAGEN M FL, SALEM (82-~34) ‘ 1985‘02‘21
Salems kommun, Stockholms 1&n . 1 Tiﬁ&;- o]} ‘gﬁﬂ

Férslag till @ndring av stadsplan upp TEAC av Admi-
nistrativa kontorets planavdelning. ’ :

. Beskrivning:

Planfrslaget best@r av plankarta i skala 1:1000 illu-
strationsplan, bestidmmelser och denna beskrivning.

Omrédet &r belaget ca 2 km nordost om Rdnninge sta-
tion. Planomradets grins ar i norr, sdder och oster
identisk med gallande stadsplan. I vaster har omradet
avgransats vid obebyggda omr&den eller nyligen fast-
stalld planéndring. Pet omfattar 27,0 ha.

For omrddet galler Regionplan -78 och Generalplan fir
del av Botkyrka kommun, “Tatort 90", antagen av kom-
munfullmdktige i juni 1979. Det 1ng§r i stadsplan for
Séderby 1I, faststalld 1966-05-06 (82-2). Den gillande
stadsplanen ar flexibel och uppréttades och faststzll-
des i samband med exploateringen av "Salemstaden".

Planomrddet grénsar i norr och Yster till omr2de med
utomplansbest@mmelser samt i sydvist till stadsplan
for kv Tibasten, faststalld 1982-06-28 (82-31), vilken
ar en revidering och precisering av del av den flexib-
la stadsplanen for Soderby II.

Stadsplanen fOr Sodderby II foreskriver en total bygg-
nadsratt fir huvudbyggnader resp garage/forrdd i varje
kvarter. Den "rest" som &terst8r av byggnadsratten eF—
ter eXplOaterlngen varierar mellan olika kvarter p2
ett sitt som férsvirar en fortsatt lampllg bebyggelse-
utveckling och vallar problem f&r bade enskilda och
byggnadsnamnden.

Planandrlngen har initierats av en byggnadslovsansikan
om tillbyggnad av en' huvudbyggnad i omr3det med
18m2 byggnadsyta. Den gallande stadsplanen medger
inte s& stor tillbyggnad ph varJe fastighet.

By ggnadsnamnden tog 1983—05—17 del av “PM ang%ende
flexibla stadsplaner i Salem", vari behandlades radan-
de planForhallanden, och uppdrog 1983-06-14 &t planav-
delningen att pabérja planarbetet med kv Prastkragen m
fl, beskrivna som grupp 1 i denna PM. Forslaget till
planandrlng omfattar en fdrsta etapp av planuppdraget
som av-administrativa skal uppdelats i tvd etapper.
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Omradet &r bebyggt med kedjehus av tva olika typer,
sammanbygqgda med garage/forrdd. Den ena hustypen 3#r
byggd i 1 1/2-plan’ (souterring) med 90mZ byggnads-
yta, den andra i ett plan med 115m2 byggnadsyta. Ga-
rage/forrdd omfattade vid exploateringen 30m2 bygg-

~nadsyta per fastighet i hela omrédet.

Garagen har tillbyggts i ett flertal fall till
40m2, 1 eénstaka fall har byggnadslov fér 60mZ ga-

rage medgivits,

Enplanshusen kan enligt gallande planbesti@mmelser byg-
gas till med vindsvéning, diremot inte 1 1/2-planshu-
sen. Byggnadsnamnden i Botkyrka meddelade 1976-04-13
anvisningar om takutformningen enligt fdljande:

"Yttertaken utféres antingen som pulpettak eller som
sadeltak. Inom varje husgrupp skall endast ett av des-
sa alternativ komma till utftrande. Pulpettak ges en
lutning mot horisontalplanet av omkring 149, Sadel-
tak utformas .symmetriskt med gavlar mot entré- och
uteplatssidor samt ges en lutning mot horisontalplanet
av omkring 380"

Enplanshusen har tillbyggts med vindsvaning med sadel-
tak med 38° lutning i ett flertal fall. Pulpettak
har inte tillkommit i nagot fall. Byggnadslov for for-
langning av garage/forrad har lamnats, diremot har al-
la anstkningar om tillbyggnad av huvudbyggnad avsla-
gits.

Bebyggelsen i omrddet strider mot Svensk Byggnorm 1980
(SBN 37:435) betriffande brandsékerhet., Endast n2gra

.enstaka grupper med upp till fyra kedjehus “uppfyller

kravet enligt SBN att byggnadsytan fér tvaviningshus
fdr vara hogst 600 m2 i varje "brandgrupp". Mellan
brandgrupperna skall avst&ndet vara minst 5 meter el-
ler brandmur uppféras.

Enligt 1983-03-15 upprattat férslag till skyddsrums-
plan for Salems kommun har omr3det stort behov av
skyddsrumsplatser, eftersom skyddsrum helt saknas. To-
talt behdvs enligt 1983-03-15 upprattat fdrslag till
skyddsrumsplan (fastst@dlld av linsstyrelsen 1984-02-10
i vad avser skyddsrumsortens avgransning) 555 skydds-
rumsplatser i planomradet och kv Tibasten.

Planférslaget har utformats s att planberedskap skall
finnas for uppférande av Skyddsrum, som t#icker behovet
av skyddsrumsplatser i omré&det. Kommunens behov av ar-
betsplatser och smalagenheter har ocksd beaktats i
planarbetet. Avsikten med planférslaget i Gvrigt &r
att ratta till felaktigheter och precisera den nu gal-
lande "flexibla" stadsplanen och dirmed underlatta
byggnadsnamndens arbete vid byggnadslovsprovning.

2(4)
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Tillbyggnad av huvudbyggnader medges endast f6r ytter-
fastigheter dar det beddmts 13mpligt med hdansyn till
tomtstorlek och befintliga ledningar. Vid byggnads-
lovsprévning kommer i vissa fall krav p3d byggande av
skyddsrum att vara ett villkor fdr byggnadslov. P& s3-
dan fastighet skall d& ett skyddsrum p3 §0m2 uppFo-
ras i mark:eller souterringplanet,

Byggnadsluy f6r tillbyggnader s3val av garage som hu-
vudbyggnader enligt planfiorslaget kommer ocks3 att
medfdra krav pa brandskyddande 3tgirder (enligt SBN

80) for de fastigheter som markerats med streckad lin- -

je pa plankartan,

P& vissa yttertomter medges inrattande av arbetsplats
i samband med tillbyggnad. Parkeringsfrigan miste d
1l6sas pd tomtmark. Behovet av parkeringsplatser beddms
frén fall till fall vid byggnadslovspréovningen.

Kvartersgrinserna har justerats i nfgra Ffall enligt
foljande:

Linnéan 12: Erforderligt utrymme for vindplats inkrzk-
tar pa fastigheten, som darfér féreslads utdkad sbder-
ut, :

'Prﬁstkragen-12; Féstigheten utdkas vEsterut, s& att
felaktigt uppfbrd simbassdng helt kommer att ligga pd
tomtmark.

Prastkragen 21: Kvartersgrinsen flyttas Osterut i en-
lighet med genomford fastighetsreglering.

Ljungen 21: kvartersgrénsen Jjusteras enligt genomfdrd
fastighetsbildning. .

Tvd omrdden for transformatorstationer har utlagts for
befintliga elnitsstationer sdder-om kv Bl3klockan och
Bldklinten, Ytterligare en elnitstation illustreras i
kv Tussilagon enligt Rénninge Elverks dnskem3l. '

Fastst3llda gatuhﬁjder har jdsterats i enlighet med-r

avvagda hdjder.

Ett prelimindrt planférslag har varit utsint pa mark-
dgarsamrad under tiden 1984-03-20 —- 04-16 och remiss—
behandlats 1984-03-20 -- 05-25. Férberedande samrdd
(muntligt) med ekonomiska féreningen Bl3klinten—Prist-
kragen-Vallmon genomférdes 1983-11-14. Aven ekonomiska
féreningen L jungen-Tibasten och Tussilagon har i brev
1983-09-29 inbjudits till forberedande samrid.
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Det 1984-05-10 wupprittade slutliga planférslaget har
varit utstallt 1984-07-23 -- 08-27. Revideringarna in-
nebar att wvissa tillbyggnadsmbjligheter utgitt wur
planférslaget med hansyn till befintliga brunnar och
ledningar samt att den tidigare fdreslagna utdkningen
av kv Préstkragen ocksa utgatt och redovisas som park-
mark i enlighet med gallande plan.

M%
Goran Wahlberg <::§é3”*
Stadsarkitekt -

Elsie Backstrom
Planingenjor

Tillhér kommunfu“makhges i Solem beslut
10.55. 4 2
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KV PRASTKRAGEN M FL, SALEM (82-34)
Salems kommun, Stockholms 13n

Férslag till &ndring av stédsplan upprattat av Admi-
nistrativa kontorets planavdelning

Bestammelser:
§ 1 PLANOMRADETS ANVANDNING
Mom' 1 Byqggnadskvarter

a) Med B betecknat omr3de far anvandas endast
for bostadsindamal, .

b) Med Bh betecknat omrade far anvandas endast
: for bostadsindamil samt ZAven fir kontors-
eller hantverksindamdl av sfdan beskaffen-
het att n#rboende ej vallas olAgenheter med
hansyn Ltill sundhet, brandsikerhet och
trevnad.

Mom 2 Specialomrade
"Med Es betecknat omrdde far anvindas endast

for transformatorstation och dérmed samhi-
rigt andamal.

§ 2 MARK SOM INTE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATT-
- NING FAR BEBYGGAS
Mom 1 - Med punktprlcknlng betecknad mark far icke
bebyggas.
Mom 2 - Med korsprickning betecknad mark Far bebyg-

-gas endast med uthus eller garage.

§ 3°  SERSKILDA FORESKRIFTER ANGRENDE OMRADEN FOR
, ALLMANNA LEDNINGAR

P4 med u betecknad mark fir icke vidtas an-
ordnlngar som hindrar framdragande och un-
derh8ll av underjordiska allmanna led-
ningar.

§ 4 BYGGNADSSATT

Med Sk betecknat omride far bebyggas endast
med kedjehus.




§5

Mom

- § 6

Mom

Mom

Mom

Mom

qu
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EXPLOATERING AV TOMT

P32 tomt som omfattar med Sk betecknat omra-

de far gardsbyggnad icke uppta stiérre bygg-
v ygg-

nadsyta an 40m<.

BYGGNADS UTFORMNING

P2 med romersk siffra betecknat omri3de Ffar

byggnad uppféras med hogst det antal vi-
ningar som siffran anger.

'P3 med m betecknat omri3de far utdver angi-

vet vaningsantal en markvaning inredas.
Markvaning far icke uppta stérre bostadsyta
an 50% av byggnadsytan,

P& med n betecknat omr8de Fir vind icke in-

redas utdver angivet vaningsantal,

P& med In, I eller Imn betecknat omr3de f&r
byggnad icke uppféras till stdrre hdjd an
3,5, 3,5 resp 5,0 meter.

P& med siffra i triangel betecknat omride
skall huvudbyggnads tak ges en lutning mot
horisontalplanet motsvarande det gradtal
som siffran anger.

cr;f‘*zf”’iézzéﬁfi;

Goran Wahlberqg <::£E;“_‘""““‘“—*‘

Stadsarkitekt

% ‘ W '
{AtA
Elsie Backstrém
Planingenjor

Tillhgr kommunfullméktiges 1 Salem beslot
/ A

wis. §Z
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