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Andring av detaljplan for Sjoviken

i Salems kommun, Stockholms lan
Plan nr 81-75, dnr PEX/2020:12

Standardforfarande enligt Plan- och bygglagen (SFS 2010:900) i dess lydelse fro m
den 2 januari 2015.

Antagen av bygg- och miljonamnden den 11 maj 2021, § 39
Lagakraftvunnen den 10 september 2021
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan omfattar ett avgransat omrade och reglerar vilka andamal marken far anvandas till i olika delar av ett
omrade: kvartersmark for bebyggelse som till exempel bostader, skola, industri eller handel, och allméan plats som fill
exempel gata, torg eller park. Detaljplanen brukar ocksa styra bebyggelsens omfattning och karaktar som till exempel
hojd, storlek och placering.

Vad ar en planandring?

En planandring innebar att en gallande detaljplan justeras. Det ar mojligt att komplettera eller &ndra en detaljplan om
andringen ar forenlig med planens syfte, med 6vriga planbestammelser och i dvrigt inte innebar nagra olagenheter.
Bestammelser kan da ldggas till, tas bort eller ges ett annat tillimpningsomrade. Andringsplanen ska ldsas tillsammans
med den ursprungliga planen. Vid andring av en detaljplan ar utgangspunkten att tillampa motsvarande process som
galler vid framtagande av en ny detaljplan, i det har fallet standardférfarande.

Geta/jp/anen vinner laga kraft, (det vill séga blir juridiskt bindande),
tre veckor efter att antagandet anslagits pG kommunens anslagstavia.
Om planen 6verklagas, men alla 6verklaganden avslds, vinner planen
laga kraft tre veckor efter avslagsbeslutet. Laga kraft innebdr i

Laga o ® °® (raktiken att det nu dr mgjligt att pabérja utbyggnaden av omrddet.

kraft

J

Om inga stérre dndringar gjorts efter granskningen antar A
kommunfullmdktige planen. De som dr berérda av planen och inte fatt
e0000® sina synpunkter tillgodosedda under planprocessen blir underrdttade
om att planen har antagits och fdr information om hur sakdgare kan
overklaga beslutet.

-

Efter granskningstiden sammanstdlls inkomna synpunkter
fran samrdd och granskning samt samlade kommunala
stdllningstaganden/kommentarer i ett granskningsutldtande.

Antagande

J

Gransknings-
utlatande

) Nér kommunen har bearbetat de inkomna synpunkterna fran
Gransknin g o000 samrddet och reviderat planférslaget stdlls férslaget ut for granskning.
Infér granskningen kungér kommunen férslaget pG kommunens
anslagstavla. Granskningstiden pdgdr minst i tre veckor och nu finns
en ny mdjlighet att Iimna synpunkter pé planférslaget.

Under- [ 3
.. L AP
rattelse ® nf6r granskning informer kommunen om var och under vilken tid
planférslaget finns tillgéngligt for granskning. | underrdttelsen finns
information om sista datum foér att skicka in synpunkter pa férslaget.
Samrad e ® Ndr ett forslag till detaljplan har tagits fram skickas det ut pa
[ J

samrdd. Syftet dr att samla in énskemal och synpunkter att tillféra det
fortsatta arbete med planférslaget. Samrddstiden ér normalt tre till
yra veckor.
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Sammanfattning av foreslagen andring till
planbestammelser

Syftet med en planandring for detaljplanen Sjoviken ar att GENOMFORANDETID
reglera tilldten exploatering till endast friliggande enbo-
stadshus och forhindra fallning av skyddsvarda trad. Genomforandetiden &r 5 &r fran det datum andring av

detaljplanen vinner laga kraft
Andringsplanen ska l&sas tillsammans med den ursprung-

liga planen. En av planbestammelserna i géllande de- Genomférandetiden fér de inom planomradet inférda
taljplan upphavs i samband med planéndringen och tre andringarna ar fem (5) ar fran den dag &ndringen av
planbestammelser laggs till. detaljplanen genom tillagg, vinner laga kraft. Planens

. . genomforandetid galler alltsa endast dessa andringar som
UPPHAVD PLANBESTAMMELSE tilldgget till detaljplanen omfattar.
UTNYTTJANDEGRAD

e2- Pa varje fastighet far endast finnas en huvudbyggnad
och ett uthus.

TILLAGDA PLANBESTAMMELSE
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
UTNYTTJANDEGRAD

e2- Pa varje fastighet far endast ett friliggande enbostads-
hus och ett uthus uppféras

MARKENS ANORDNANDE OCH VEGETATION

Ekar med en omkrets 100 cm eller mer, matt 1,5 meter
fran marken, far ej fallas. De kan fa fallas om de utgor en
sakerhetsrisk.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

ANDRAD LOVPLIKT

Marklov kravs dven for fallning av ekar med en omkrets pa
100 centimeter eller mer, matt 1,5 meter fran marken.
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Beskrivning av planandringens syfte, bakgrund och

omrade som berors

Bakgrund

Plan- och exploateringsenheten utférde under hdsten
2019 en inventering av gallande detaljplaner inom kom-
mundelarna Ronninge och Uttringe. Vid inventeringen
konstaterades att detaljplanen for Sjoviken, plan 81-36,
tilldter sex byggratter om totalt 200 kvm BTA, men inte
reglerar tillaten bebyggelsetyp for fastigheterna. Detta
innebar att bland annat friliggande smahus och flerbo-
stadshus kan byggas. For att behalla omradets karaktar

och gallande detaljplans intention vad galler villabebyggel-

se samt att sakerstalla en god VA- och trafikférsorjning, vill
kommunen begransa nyttjandet till enbart friliggande
enbostadshus.
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Planandringens syfte

Syftet med en planandring for detaljplanen Sjoviken ar att
reglera tillaten exploatering till endast friliggande enbo-
stadshus och forhindra fallning av skyddsvarda trad.

Planomradets avgransning
Planomradet ar beldget cirka en kilometer nordvast om
Ronninge centrum och ar cirka 3,8 hektar stort.

Berorda fastigheter

Plandndringen beror fastigheterna Ronninge 1:23, Sjo-
viken 1, Sjoviken 2, Ronninge 1:345, Ronninge 1:358,
Ronninge 1:357, Sjoviken s:1, Rénninge 1:403.
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Tidigare kommunala
stallningstaganden

Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade den 14 april 2020 att uppdra
at Bygg- och miljonamnden att gbra andring av detaljpla-
nen for Sjoviken (dp 81-36).

Oversiktsplan

Planomradet namns inte i Salems kommuns oversiktsplan.

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan mojliggor bland annat for anvandning
arna natur- och parkomrade (NATUR, PARK) inom allman
platsmark samt for for bostader (B) och idrott, tennisbana
(Y) inom kvartersmark. Detaljplanen mojliggér bostadsbe-
byggelse pa sex fastigheter med tva vaningar, minsta
tomtstorlek 1500 kvm, endast en huvudbyggnad och ett
uthus per fastighet, storsta byggnadsarea per fastighet in-
klusive uthus ar 200 kvm, byggnad ska placeras minst 4,5
meter fran grans mot grannfastigheten, och vind far inte
inredas. Detaljplanen vann laga kraft den 25 januari 1995.

Utdrag ur gdllande detaljplan, 81-36
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Undersokning av miljopaverkan enligt MB 6
kap. 5 §

Bygg- och miljdenheten och plan- och exploateringsenhe-
ten har tillsammans tagit fram en "Undersdkning av
miljopaverkan" for Planandring av Sjéviken. Den samman-
tagna beddmning ar att en strategisk miljobedémning inte
dr nodvandig. Den plandndring som foreslas genomforas
beddms inte pdverka materiella, sociala, kultur- och natur-
vardena pa ett annat satt an vad gallande detaljplan gor.
Planandringen beddms inte medfora risk for manniskors
halsa eller for miljon. Férvaltningen bedémer att bestam-
melsernai 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken tillgodoses i
detaljplanen och att miljékvalitetsnormer enligt 5 kapitlet
i Miljobalken beaktas.

Betydande allmanna
intressen

Riksintressen
Omradet ingar inte i nagot riksintresseomrade.

Fornlamningar

Det finns inga kdnda fornldmningar inom planomradet.
Om okédnda fornlamningar patraffas under arbetets gang
ska arbetet i enlighet med 2 kap. 10 § kulturmiljélagen
omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska omedel-
bart anmala forhallandet hos Lansstyrelsen.

Kulturmiljoer
Det finns inga fornminnen eller byggnadsminnen inom
eller i narheten av planomradet.

Recipient och miljokvalitetsnormer
Planomradet har sitt avrinningsomrade till Flaten som se-
dan rinner vidare till ytvattenforekomsten Uttran (vatten-
forekomst SE656562-131394).
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Forutsattningar och
planforslag

Planomradet innehar en blandad markanvandning med
kvartersmark for bostadsbebyggelse och tennisbana samt
allman platsmark planlagt som natur- och parkmark. Inom
planomradet finns en av kommunens dagvattendammar.

Bebyggelse

Inom planomradet finns tre friliggande smahus. Gallande
detaljplan tillater totalt sex bostadsfastigheter inom plan-
omradet. Detaljplanen reglerar inte vad for bostadsbebyg-
gelse som far uppforas pa fastigheterna.

Planbestammelsen e2- Pa varje fastighet far endast finnas
en huvudbyggnad och ett uthus, tas i samband med
plandndring bort. Istéllet infors planbestammelsen e2- Pd
varje fastighet far endast ett friliggande enbostadshus och
ett uthus uppforas.

Syftet med dndringen ar att endast tillata friliggande
enbostadshus da planbestammelsen e2- Pd varje fastighet
far endast finnas en huvudbyggnad och ett uthus, mojlig-
gor dven flerbostadshus.

Natur

Inom planomradet finns en kuperad terrang med en blan-
dad vegetation. Omradet utgors av grona fastigheter och
inom omradet finns en del av sjon Flaten och kommunens
dagvattendam.

Enligt Lansstyrelsens WebbGlS finns elva skyddsvarda ekar
inom planomradet. Lansstyrelsens WebbGlIS ar inte exakt,
men kan anvandas som ett kunskapsunderlag om att ekar
finns pa platsen.

For att skydda ekarna har tva planbestammelser anvants:
"Ekar med en omkrets 100 centimeter eller mer, métt 1,5
meter frédn marken, far ej fdllas. De kan fé féllas om

de utgor en sékerhetsrisk.", och

"Marklov krévs dven for féllning av ekar med en omkrets
pd 100 centimeter eller mer, métt 1,5 meter frén marken".

Geoteknik

Enligt SGU:s kartvisare bestar jordarterna inom planom-
radet av urberg, postglacial lera, glacial lera och sandig
moran. Befintlig bebyggelse ar belagen pa de delar inom
planomradet som bestar av urberg och sandig moréan.

Féroreningar

Inom planomradet finns potentiellt férorenad mark i form
av en plantskola med riskklass 4. Omradet ar belaget pa
fastigheten Ronninge 1:358.
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Skyddsvdrda trdd (grénmarkerade punkter) inom planomrédet enligt
Ldnstyrensens WebbGlS. Observera att placering av trdden ér ungefdr-
lig och att det kan finns fler skyddsvdrda trdd.




Vatten

Recipient

Planomradet har sitt avrinningsomrade till Flaten som se-
dan rinner vidare till ytvattenforekomsten Uttran (vatten-
forekomst SE656562-131394).

Miljokvalitetsnormer

Enligt VISS senaste klassning uppnadde Uttran en mattlig
ekologisk status och ej god kemisk status pa grund av att
dmnena kvicksilver och polybromeradedifenyletrar (PBDE)
overskrider aktuella gransvarden.

God ekologisk status med avseende pa naringsamnen
(eller biologiska kvalitetsfaktorer som indikerar narings-
dmnespaverkan) kan inte uppnas till 2021 pa grund av
administrativa begransningar. Atgarder behover emellertid
genomforas i sa stor omfattning som mojligt till 2021 for
att god ekologisk status ska kunna nas till 2027.

God kemisk ytvattenstatus ska uppnas men med mindre
stréangare krav for bromerade difenyletrar och kvicksilver.

Vatten och avlopp

Befintlig bebyggelse inom planomradet &r ansluten till
det kommunala VA-systemet. Tillkommande bebyggelse
bedoms majlig att ansluta till kommunens VA-system.

Dagvatten

Planomradet ar anslutet till kommunens dagvattenled-
ningar. Genom dagvattenatet leds vattnet till den kommu-
nala dagvattendammen "Herrangsdammen" som &ar
beldgen inom planomradet. | dagvattendammen renas
dagvattnet och rinner sedan vidare ut i Flaten. Dammen
ar cirka 1100 kvadratmeter stor och rensades senast un-
der kvartal ett 2020 pa grund av hoga nivaer av sediment
som indikerade pa sdmre reningseffekt. Dammen beddms
kunna rena dagvatten fran planomradet.

Strandskydd

Planomradet innefattar en mindre del av sjon Flaten.
Strandskyddet beror planomradet 100 meter fran Flatens
strandlinje pa land och i vatten. Strandskyddet ar sedan
tidigare upphavd och ska fortséatta vara det.
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Genomforandebeskrivning

Detaljplanen ar upprattad i enlighet med plan- och byggla-
gen, PBL 2010:900 med standardforfarande i dess lydelse
fr o m den 2 januari 2015.

Uppskattad tidsplan

Samrad Hosten 2020
Granskning Vinter 2021
Antagande Var 2021
Laga kraft Var 2021

Administrativa fragor

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr fem (5) ar fran den

dag detaljplanen vinner laga kraft. Under genomféran-
detiden har fastighetsdgaren ratt att bygga i enlighet

med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan
att synnerliga skal foreligger. Efter genomforandetidens
utgang fortsatter detaljplanen att gélla, men den kan da
dndras eller upphdavas utan att fastighetsagaren har ratt till
ersattning (for exempelvis forlorad byggratt).

Ekonomiska fragor
Genomfdrandet av planandringen innebér inga intakter
for kommunen. Kommunen bekostar planandringen.

Ledningar

Teleanldggningar

Skanova har teleanlaggningar inom planomradet. Tvingas
Skanova skydda eller flytta telekablar for att mojliggora
exploatering bekostar den initierande parten atgarderna.

Elnditanldggningar

Vattenfall Eldistribution har elndtanlaggningar inom plan-
omradet. Tvingas Vattenfall Eldistributions skydda eller
flytta elnatanlaggningar for att mojliggora exploatering
bekostar den initierande parten atgarderna.

Milj6- och samhdllsbyggnadsférvaltningen

Cecilia Térning
Planarkitekt

Johanna Henningsson
Planarkitekt

Elisabeth Argus
Plan- och exploateringschef



