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Detaljplan for Ronninge centrum

fastigheten Stromsdal | m fl.

Bakgrund

Syftet med detaljplanen for Ronninge Centrum ir att skapa ett trivsammare centrum
med fler bostider och butikslokaler i det goda kollektivtrafiklaget. Huvuddragen i
forslaget ar att mojliggdra nya kvarter, med 110-120 nya bostédder och butikslokaler,
som mer tydligt avgrdnsar torg och gaturum i Rénninge Centrum. De nya kvarteren
varierar i hojd mellan tre till fem vaningar. Busstorget flyttas ndrmare Stationsvigen
och en ny cirkulationsplats planeras i korsningen Stationsvigen/Salemsvigen/
Rénningevigen. All infartsparkering kommer att ske sdder om jirnvégen. Planen
mojliggor dven allmén gangforbindelse mellan Wilhelmsrovigen och sjon Flaten.

Organisatoriska fragor
Tidplan

Samréad mars-april 2013
Utstédllning augusti 2013
Antagande december 2013

Genomforandetid
Genomforandetiden slutar 10 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Salems kommun &r huvudman for allmén platsmark.

Avtal

Projektet &r eft samarbete mellan Sméa AB och Salems kommun. Sméaa AB bekostar
planarbetet enligt upprittat planeringsavtal. Ett markanvisningsavtal som bland annat
reglerar ansvars- och kostnadsfordelning avseende utbyggnad av allminna anliggningar
inom planomradet ska tecknas innan detaljplanen antas av kommunfullméiktige.

Kommunen kommer dven innan antagande av planen att teckna ett antal avtal om
fastighetsreglering med fastighetséigare inom planomrédet.

Fastighetsrittsliga fragor

Agoforhallanden

Planen beror mark inom fastigheterna Saluhallen 1, Rénninge 1:45, 1:403, 1:31, 1:335
och del av Stromsdal 7 som &dgs av Salems kommun. Fastigheterna Strémsdal 1 och 3

dgs av Konsumentforeningen Norrort Ekonomiska Férening. Fastigheten Stromsdal 4
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&gs av Stadskronan Fastigheter AB och fastigheterna Flidern 1 och Rénninge 1:322 #gs
av enskilda personer. Dessutom berér planen del av fastigheten Stromsdal 5 som &gs av
Brf Eken.

Fastighetsbildning

Del av fastigheten Rénninge 1:322 ska éverforas till Rénninge 1:403. Del av fastigheten
Ronninge 1:403 ska overforas till Ronninge 1:322. Markéverlitelse mellan Salems
kommun och fastighetsdgaren till Ronninge 1:322 kommer att regleras i ett
genomforandeavtal. Den del av marken pa fastigheten Stromsdal 7 som foreslas bli
parkmark ska dven Sverforas till Ronninge 1:403. Kommunen anssker om erforderliga
lantmiterifSrrattningar samt svarar for forrittningskostnaderna.

Fastighetsgrinsen mellan Fliddern 1 och Rénninge 1:45 ska regleras. Salems kommun
och fastighetsdgaren till Flddern 1 ska teckna ett avtal om §verenskommelse om
fastighetsreglering dér parterna byter mark utan erséttning. Kommunen ansker om
erforderlig lantméterifrrittning. Exploatoren Smaa AB och kommunen delar pa
forrittningskostnaderna for fastighetsreglering enligt markanvisningsavtal.

Fastighetsgréansen mellan Stromsdal 5 och Rénninge 1:45 behover regleras. Detta pga
av flyttning av en befintlig transformatorstation. Salems kommun och fastighetsigaren
till Stromsdal S kommer innan antagande av planen att teckna ett avtal om dverens-
kommelse om fastighetsreglering dir parterna byter mark utan ersittning. Sméa AB och
kommunen delar pé forréttningskostnaderna for fastighetsreglering enligt
markanvisningsavtal.

Markoverlatelser mellan Salems kommun och Sméa AB kommer att regleras i
markanvisningsavtal. Smda AB kommer att forvirva hela fastigheten 1:335 samt del av
fastigheterna Ronninge 1:45 och 1:403 och Saluhallen 1. Smaa AB svarar for
forrattningskostnaderna for fastighetsregleringarna. Kommunens ersittning frin Smaa
for markoverlatelser regleras i markanvisningsavtalet.

Gemensamhetsanliggning

P& den kommunala fastigheten Ronninge 1:45 ligger en gemensamhetsanliggning som
benémns Ronninge ga 11. Foreningens namn &r Stromsdals samféllighetsforening.
Ingdende fastigheter i gemensamhetsanldggningen &r: Flidern 1, Saluhallen 1,
Strémsdal 3, Stromsdal 4 och Stromsdal 5.

Planen innebir att Rénninge ga 11 ombildas bade till omfattning och storlek pa
ingdende fastigheters andelstal for utforande och drift. Bland annat ska Rénninge torg
som ingdr i Rénninge ga 11 inte lingre omfattas av gemensamhetsankiggningen utan
marken ska bli till allmén platsmark. Exakt forindring i omfattning och i storlek pa
ingdende fastigheters andelstal for utférande och drift bestims vid kommande
lantméterifrrittning. Ombildningen av gemensamhetsanliggningen kommer under
fortsatt planarbete att utredas vidare.

Ovriga rittigheter

P& plankartan finns ett x-omrade inom fastigheterna Ronninge 1:335 och 1:322, dir
fastigheten Ronninge 1:335 under detaljplanens genomforande kommer tillfalla Smaa
AB. X-omradet inom Ronninge 1:335 och 1:322 ér till for att sikra allminhetens
tillganglighet till strand och park. For att sdkerstilla allmén gingtrafik finns dven tre x-
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omraden inom fastigheterna Ronninge 1:403, Stromsdal 1 och 3 samt Saluhallen 1, dir
marken under detaljplanens genomforande kommer tillfalla Smaa AB. For x-omradena
ska servitut bildas. Kommunen kommer genom officialservitut sikerstilla allminheten
tillgénglighet inom planens x-omrédden. Sméa AB svarar for forrattningskostnaderna for
inrattande av servitut.

Mellan Strémsdal 4 och Strémsdal 5 finns ett géllande avtalsservitut for parkering som
belastar Stromsdal 5 och ar till f5rman for Stromsdal 4. DA grinsen mellan Strémsdal 5
och Ronninge 1:45 kommer att regleras (se rubrik fastighetsbildning) paverkas detta
avtalsservitut. Servitutets omfattning kommer att behtva dndras. Fastighetsigaren till
Stromsdal 4 svarar for kostnaderna for éndring av servitut.

For y-omrade 6ver boendeparkeringen sdder om planerad &tervinningsstation ska
servitut bildas for att sikerstilla att Trafikverket ska kunna kora till befintlig grind till
sparomradet. Fastighetsigaren ansvarar bildande av servitut.

SFAB har ledningsritt for fjarrvirmen. Ett u-omrade finns for fjarrvirmetunneln inom
kvartersmarken dster om Déanviksvigen.

U-omrade finns dven for vattenledning i omride for transformatorstation samt for
elledningar inom del av fastigheten Stromsdal 5. Ledningsritter ska bildas for att
sakerstilla dessa.

Ekonomiska fragor

Ett markanvisningsavtal mellan Salems kommun och Smaa AB kommer undertecknas
innan laga kraft vunnen detaljplan. Markanvisningsavtalet reglerar bland annat ansvars-
och kostnadsfordelning avseende utbyggnad av allménna anliggningar och
anliggningar pd kvartersmark inom planomrédet.

Smia AB bekostar planarbetet enligt undertecknat planeringsavtal. Kostnader avseende
utbyggnad av omradet regleras i markanvisningsavtalet. Eventuell flytt av ledningar och
annan infrastruktur som krévs for exploateringen bekostas av Smia AB.

Tekniska fragor

Utredningar

En riskutredning avseende farligt gods pa jdrnvigen har tagits fram av Briab Brand &
Riskingenjérerna under 2012-2013. Briab Brand & Riskingenjérerna har 4ven tagit fram
ett PM om grundldggande krav for brandskydd enligt BBR 19 i november 2012.

En buller- och vibrationsutredning har tagits fram av Akerlof Hallin Akustik 2013. Med
lampligt stomsystem och grundlédggningsmetod innehalls mélet for hogsta vibrationer
0,3 mm/s i alla bostider.

En geoteknisk inventering har genomfbrts av Tyréns AB under &r 2010. Geoteknisk
utredning ska tas fram i bygglovskedet.

Eventuella marfdroreningar inom kvarteret Barnhagen behover utredas innan bygglov
ges, da det tidigare funnits en plantskola pa platsen.



Ledningar
Under detaljplanens genomférande skall befintliga ledningar och anldggande av nya
ledningar samordnas mellan de olika ledningsdragande verken.

Teleledningar behdver dras om innan byggnation av Busskvarteret och
parkeringsomradet norr om Danviksvégen.

Omréde for en ny storre transformatorstation har sikerstillts i plankartan vister om
busstorget.

Medverkande
Detaljplanen har tagits fram av WSP Stadsutveckling i samarbete med Salems kommun
och Sméa. Sodergruppen Arkitekter AB har tagit fram bebyggelseforslag.

Medverkande tjdnstemédn frdn Salems kommun:

Magnus Hansson, exploateringsingenjr

Maria Kavcic, gata-, park- och va-chef

Vesa Tuomainen, trafikutredare

Heikki Hautaméki, utredningsingenjor gata va

Karina Hilleberg, milj6inspektdr och kommunekolog

Conny Olsson, kommunarkitekt, chef for plan- och exploateringsenheten
Anders Ottenius, férvaltningschef pa miljo- och samhéllsbyggnadskontoret

Medverkande konsulter:

Jens Deurell, arkitekt, S6dergruppen Arkitekter AB
Goran Kolbéck, arkitekt, Sodergruppen Arkitekter AB
Eva Péhlman, planarkitekt WSP

Malin Lindqvist, planarkitekt WSP (t.o.m. samrad)

Milj&- och Samhillsbyggnadskontoret i Salems kommun
Juni 2013, reviderad 2013-11-11

Magnus Hansson Eva Pahlman
Exploateringsingenjor Planarkitekt WSP



