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Detaljplanuppdrag fér del av Bjorkstranden, Biorkstranden 4-15 m fl BIC)RKSTRANDEN

Arendebeskrivning

Bygg- och miljénimnden beslot 2005-10-18 §:141, att sinda ett av plan-
-+ och exploateringsenheten i september 2005 upprittad detaljplan, pa
. remiss och samrad enligt PBL 5:23.

Detaljplanen har varit utstilld under perioden 2005-10-19 ~ 11-10. T
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Kommunfullmiktiges beslut

LY

Kommunfullméktige beslutar anta en av plan- och exploateringsenheten
i november upprattad detaljplan for del av kv Bjdrkstranden, Bjork-

stranden 4-15m fl.
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. Salems kommun Lansstyrelsen ] Stockholms 1an, beslut /?:/;m
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DETALJPLAN FOR .
Del av kv Bjorkstranden, Bjorkstranden 4-15 m fl
vid Ronningevdgen, Salem
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Salems kommun
Stockholms lan

PLANBESKRIVNING

MILJO OCH SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
PLAN- OCH EXPLOATERINGSENHETEN

Upprattad i november 2005, dnr 2004/136 81-60
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SALEMS KOMMUN : PLANBESKRIVNING

Milj6- och samhdlls- 2005-11-11
byggnadsforvaltningen

Plan- och exploateringsenheten

Conny Olsson

Detaljplan for
Del av kv Bjorkstranden,
fastigheterna Bjorkstranden 4-15 m fl

. Upprittad 1 november 2005
. Plan nr 81-60, dnr 2004/136
HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av plankarta med planbestimmelser, denna
planbeskrivning, genomférandebeskrivning (pa plankartan) och
fastighetsférteckning samt miljébeddmning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG . ‘

Syftet med detaljplanen dr att bevara den befintliga bebyggelsen pé sina
tomter och motverka en fortitning av kvarteret. Samtidigt foreslas en 10-
12 meter bred zon utmed strandomridet liggas ut med s k prickmark for
att inte oméjliggora en eventuell framtida strandpromenad.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILIOBALKEN
. . Planférslaget dr forenligt med 3 och 4 Kapitlen i miljébalken om
hushallning med mark och vatten. Femte kapitlet 1 miljobalken giller

miljokvalitetsnormer se nedan under avsnittet om stérningar under gator
och trafik.

PLANDATA

Ligesbestimning

Planomradet dr beldget mellan 150 och 600 m nordvist om Rénninge
centrum och grinsar 1 norr mot Rénningevégen och 1 séder mot sjén

Flaten.
T ’ / as P : D
P I nordvist grinsar omradet mot fastigheterna Bjorkstranden 1, 2 och 3.
Area
Planomridet &r ca 4,52 ha.
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Org nr Bankgiro Postgiro
Salems Koemmun Siaby Torg 22 08-532 598 00 08-53259945  2t2000-2874  210-9569 13 30 23-2

t44 B0 Rénninge
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- for frlllggancle hus (v1110r) 1 hogst tvd vaningar.
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Markigoforhallanden ‘
Marken ar 1 huvudsak i enskild d4go. :

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer E

" Oversiktsplan for Salems kommun fran 1990 giller fortfarande ‘men en

ny dversiktsplan dr under framtagande.

I omradesplan for 6stra Ronninge antagen av kommunfullmaktige i mars
1986 anges framtida markanvindning for omréadet Bjérkstranden som ett
omride for friliggande smahus ~ kulturkvarter.
Detaljplaner i

Gillande detaljplan for storre delen av planomradet &r en stadsp]an for
ostra delen av Roénninge municipalsamhille, plan nr 80-01, faststilld
1947-03-07. Den anger mark for oppet byggnadssitt, dvs kvartersmark

¥
H
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For nordvistra delen av omrddet giller en detaljplan, andring av

‘stadsplan for kv Granen samt del av Bjérken i Rénninge, plan nr 81-14,

faststilld 1967-10-03. Den anger bostadsandamal, fristdende hus 1 hogst
tvé vaningar. '

t
Omrédet gransar till en annan detaljplan, &ndring av stadsplan:fér Vigen
Ronnmge station — Lilldal i Rénninge, plan nr 81-06, faststalld 1959-10-

09,

~ Omradet griinsar i sydostra delen till detaljplan for del av Rénninge

centrum, plan nr 81-51, som vann laga kraft 1998-03-05. L

Strandskyddet dr upphévt med den gillande detaljplanen fran 1947

Bostadsprogram
Detta projekt ir inte medtagit i bostadsprogramumet eftersom det inte ger
nagra ytterligare bostader.

Program for planomradet :
Kommunstyrelsen godkinde 2005-02-28, § 19, ett av plan- och
exploateringsenheten i september 2004 upprittat och 1 januari 2005
reviderat program till detaljplan for del av kvarteret Bjorkstranden,
Bjorkstranden 4-15 m fl, samt uppdrog at bygg- och miljonamflden att
uppritta detaljplan for omradet. I detaljplanen for omradet ska en’ ~
planbestammelse med en 10-20 meter bred zon, sa kallad prlckad mark,
inforas som innebir férbud mot bebyggelse utefter sjon Flateng strand for
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Salems Kommun 3(6)

att inte omojliggora en eventuell framtida strandpromenad. Planens
genomforande ska vara tio &r.

Samrad och remiss m.m.

Bygg- och miljéndmnden besiét 2005-05-10 § 78, att sinda ett av plan-
och exploateringsenheten i april 2005 upprittad detaljplan, p remiss och
samrad enligt PBL 5:20. Planforlaget har varit ute pa remiss och samréd
under tiden 2005-05-24 — 08-30. Inkomna synpunkter har redovisats 1 en
sarskild samradsredogérelse.

Utstillning har pagétt under tiden 2005-10-19 - 11-10.

Miljokonsekvensbeskrivning
Inom planomréadet foreslas 1 princip ingen ny bebyggelse tillkomma
varfor en miljokonsekvensbeskrivning inte dr relevant att tas fram.

Rénningevigen 4r inte klassad som primér transportled for farligt gods
enligt uppgift frin Linsstyrelsen, Darfor har heller ingen riskbedémning
gjorts med hinsyn till detta.

Denna planbeskrivning innehéller endast en beddmning som géller .
trafikbullerfragan.

Kommunala beslut i dvrigt
Niagra sidana finns inte.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER :

Natur

s Mark och vegetation

Planomradet utgérs av kuperad terrang. Berget, ir synlig i dagen pa flera
' stillen och stupar brant ned i sjén Flaten. [ 6vrigt bestir omridet av

. tridgérdstomter.

o Markbeskaffenhet och geotekniska forhallanden
Marken bestér i huvudsak av fast mark, berg i dagen eller pé ringa djup.

* Radon
Omrédet 4r inte utpekat som nagot riskomrade for radon.

¢ Fornldmningar
Nigra kanda fomlimningar finns inte inom planomradet.

Bebyggelseomraden
e DBostider

De befintliga villoma utnyttjas f6r bostader. Sammanlagt ir det 10
bostéder t kvarteret. Talliden ar en konferensanldaggning.

Tue! planbesksivning  Sparat som grigemensamimsbipexiplanenky. bjdrkstrandeniplanbesirivning_$1111c0l.doc
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o Arbetsplatser, ovrig bebyggelse
Planforslaget innehaller inte nagot tillskott av nya arbetsplatser férutom
de som finns i konferensanldggningen Talliden. _

[ %
o Service
Nirmaste service ligger i Rénninge centrum med Konsumbutik och ett
antal mindre butiker, restaurang, konditori m m A

Salems centrum dr kommunens centrum som innehaller bade offentlig
och kommersiell service sisom kommunalhus, vardcentral, apotek, ICA-
butik, Netto-butik, systembolag; frisérer, banker, post, buttker m m.

e Byggnadskultur och gestaltning

Inom kvarteret finns 6 stycken kulturhistoriskt virdefulla byggnader, .
enligt den bebyggelseinventering som utfordes 1972, Tva byggnader, nr

48 och 49 ir klassade som gula (2), dvs. kulturhistoriskt vardefull

bebyggelse. Tva byggnader, nr 50 och 58 dr klassade som grona (3) dvs.
kulturhistoriskt intressant eller ur miljdsynpunkt viktig bebyggelse. Tva .
byggnader slutligen nr 47 och nr 19 har fatt beteckningen bléa (-), dvs.
inventerade men ¢j klassad bebyggelse. Den hogsta klassningen &r rdd (1)

sedan foljer gul (2) och gron (3) samt blé som &r oklassad.

Byggnad nr 19 ligger pa fastigheten Bjérkstranden 9, Grandalen
Byggnad nr 47 ligger pa fastigheten Bjorkstranden 7, :
Byggnad nr 48 ligger pé fastigheten Bjorkstranden 10, Bergtomt
Byggnad nr 49 ligger pa fastigheten Bjorkstranden 12 och 13, SolhOJden
Byggnad nr 50 ligger pa fastigheten Bjorkstranden 14, Talliden
Byggnad nr 58 ligger pa fastigheten Bjorkstranden 8, Soltorp

Skyddsrum
Salems kommun 4r ingen skyddsrumsort. Skyddsrum behover darfor inte

byggas. : .

Friytor

Lek och rekreation . .
Lekytor finns pa de egna tomterna. -

Naturmiljo

Naturmiljon tillsammans med befintlig bebyggelse vittnar om Ronninges
kulturhistoria.

Gator och trafik o

o Gatundt
Ronningevigen passerar omradet. Rénningevigen dr en huvudgata.

Titel. planbeskiivning Sparat som g ‘gemensarmimsbipexiplanerikv. bjrkstrandeniplanbeskrivning_51111col doc
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o Trafik
3200 fordon per dygn passerade p Rénningevagen 2001.

e Gang- och cykel- och

mopedtrafik
Idag sker gangtrafiken pa befintlig gingbana. Planer finns pé att anldgga
en ging- och cykelvig utmed Rénningevigens norra sida. Den &r tankt
att sedan byta sida vid Kéllbacksvagen.

e Kollektivtrafik
Busslinje 725 passerar pA Ronningevigen mellan Rénninge centrum ach
Nytorpsomradet.

o Parkering
Parkering sker pa de egna tomterna.

o Ulfarter
Utfarter sker idag frén tomterna direkt ut pd Rénningevégen.

Storningar

En berdkning av vigtrafikbuller gjordes 2001 av Tage Tillander pd
divarande Scandiaconsult for kv Rénnen, som dr beldget mitt for
fastigheten Bjorkstranden 14 (Tailiden). Detta byggprojekt som SMAA
4r byggherre fér dr under uppforande. Det ska innehdlia 30 ligenheter
uppdelade p tre punkthus m m.

Det projektet mneholl frén borJan terrasshus som lég i linje med gatans
niva. .o ’

Denna bullerutredning, som baserades pa en trafikmingd pa 2300
fordon/dygn gav foljande virden, utan skidrmning 59 dB(A)
ekvivalentniva och maxniva 75 db(A), med skarmning 53 respektive 68
dB(A). Berikningama var gjorda pa ett avstdnd av 15 meter frin
Rénningevigen och med en viglutning pa 7%.

I riktlinjerna for végtrafikbuller enligt riksdagsbeslut 1996/97:53 att:
avsteg far goras upp till ekvivalentnivdn 65 dB(A) under forutsattning att
halften av boningsrummen orienteras mot en tyst sida, med hégst 55
dB(A). Med detia betraktelsesitt bor vigtrafikbullret inte utgdra nagot
problem for den befintliga bebyggelsen i kv Bjorkstranden nér det galler
ekvivalentnivéer.

Teknisk foérsorjning
o Vatten och aviopp
Kommunala vatten- och avloppsledningar dr utbyggda i omridet.

" Tutek planbeskriviing  Sparat som g \gemensamimsbipexiplaneriky. bidrksteandeniplanbeskrivning 541 1101, doc
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Virme
o Uppvidrmning
Uppvirmning bér ske med vattenburna system.

. El b
El 4r utbyggt 1 omradet. ' '

o Avfall
Avfall tas om hand enskilt.

Administrativa fragor
Fragan om huvudmannaskap fér allmén plats 4r inte akuell eftersom
allmin plats inte férekommer i denna detaijplan.

Fragor kring planens genomférande behandlas i ; .
genomforandebeskrivningen som ir skriven pa plankartan. '

Genomférandetiden &r 10 &r frin den dag da planen vinner laga kraft.
Konsekvenser av planens genomforande 9
Konsekvenserna 4r att de nuvarande fastigheterna inte far delas
(avstyckas/kiyvas) i framtiden, utan istallet bevaras. Nagon fortitnin g
och nybyggnader av villor kommer inte att ske. Mgjligtvis kan befintliga
vitlor byggas till eller ngot/nagra uthus/garage tillkomma.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN :
Arbetet bedrivs i en projekigrupp bestéende av féljande tj ansteman
‘Borje Larsson, exploatermgschef r
Ake Borje Larsson, gatuchef,

Mirsad Bektesevic, utredningsingenjor gata-va
Roland Gustafsson, utredningsingenjor gata-va

. Conny Olsson, kommunarkitekt .
(Wéem’v—% '

" Conny Olsson '
Kommunarkitekt “ .
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