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HANDLINGAR
Planhandlingama bestar av plankarta med planbestimmelser, genomfrandebeskrivning
(&r skriven p4 plankartan) denna planbeskrivning och fastighetsférteckning.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte dr att ge de tre befintliga friliggande enbostadshusen en normal bygg-
rétt p& 200 kvm byggnadsarea for huvudbyggnad och hogst 50 kvm for uthus/garage.
Hogsta antalet tomter inom planomradet avses bli de tre befintliga, vilket innebir att tom-
terna inte fir avstyckas.

PLANDATA

LAGESBESTAMNING
Planomridet utgdrs av fastigheterna Tédppan 1,2 och 4, 5ster om Rénninge G&rds vag och
s6der om Herringsvigen.

AREAL
Planomridet omfattar ca 0,6 ha.

MARKAGOFORHALLANDEN
Marken inom planomradet égs av enskilda fastighetsigare.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

Den gillande dversiktsplanen for Salems kommun antogs av kommunfullméktige i no-
vember 1990,

En reviderad dversiktsplan foér Sodra R6nninge, antogs av kommunstyrelsen i maj 1994.
Revideringen gillde endast uppdatering av aktuellt plantige, ny tidplan m m.

En ny kommunomfattande dversiktsplan #r under framtagande. Ett program till versikts-
plan kommer att sindas ut p& remiss och samrad under forsta kvartalet 2004.

Detaljplaner

For planomridet finns en gillande detaljplan, stadsplan for fastigheterna Ranninge 1:345
och Hallinge 2:38 m fl faststdlld 1950-12-22. Den anger en storsta byggareal p& 140 kvm.
Ett u-omréde, mark for underjordiska ledningar, ir utlagt p4 fastigheten Tédppan 2.

Omrédet grinsar i séder och sydost till detaljplan for Rénninge 1:20 m fl, som faststilldes
1984-04-10. Byggritterna for friliggande bostider &r hogst 170 kvin byggnadsarea, varav
gérdsbyggnad hégst far vara 40 kvm. Minsta tomtstorlek &r hir 800 kvm.

Norr om planomradet giller detaljplan fér Norrgiirdet som vann laga kraft 1990-05-04.
Den anger en stdrsta byggnadsarea for bostéider pA 140 kvm for huvudbyggnad och uthus
tillsammans.




Fastighetsplan ' o
For planomradet finns en tomtindelning, som ir faststilld 1951-09-20, och som nu giller

som fastighetsplan. Den nuvarande fastighetsindelningen Gverensstimmer med fastighets-
planen.

Program for planomradet
Nagot program for planomradet har inte tagits fram eftersom det har betraktats som oné-
digt.

Miljﬁko:isekvensbeskrivning
En miljékonsekvensbeskrivning har inte upprittats med hénsyn till den ringa paverkan pa
miljén, ofdrandrad markanvindning, som planforslaget innebiir.

Strandskydd
Strandskyddet for omrédet 4r upphivt.

FORUTSATTNINGAR
NATUR

Mark och vegetation
Uppvuxna villatrddgardar.

Geotekniska forhallanden

Marken utgors dversiktligt i huvudsak av halvfast jord dvs. grovmo, silt, varvig foga sitt-
ningsbenigen lera med ringa méktighet. Ett omrade, inom fastigheten Téppan 2, bestar av
berg och fast jord, dvs berg i dagen eller pa ringa djup samt morin, grus, sand, genomga-
ende torrskorpa pA morin eller grus. Uppgiftema 4r himtade fran en &versiktlig bygg-
nadsgeologisk karta, av Tyréns.

Fornlimningar
Inom omrédet finns inga kénda fornlimningar.

Radon

Markradon kan finnas i berggrunden, vilket bor undersékas i samband med bygglov och
bygganmailan.

Hydrologi
Omrédets dagvatten rinner via diken och dagvattenledning ut i sjon Flaten.

Ledningar
Kommunala vatten- och avloppsledningar finns utbyggda i omridet. Det befintliga u-
omréde i gillande detaljplan foreslis utgl.

Elfersorjning finns utbyggt i omradet .



BEBYGGELSEOMRADEN

PLANFORSLAGET

Planforslaget avser endast rymma de tre befintliga fastigheterna Téppan 1, 2 och 4 och
medge friliggande enbostadshus med byggritt pA 200 kvm byggnadsarea for huvudbygg-
nad i hdgst tvd vningar men utan vindsinredning, samt 50 kvm for uthus/garage i hogst

en vaning. De foreslagna forhallandevis stora byggritterna motiveras av de stora tomter-
na, Tappan 1 4r 1981 kvm, T#4ppan 2 1982 kvm och T#ppan 4 4r 2384 kvm.

Tillbyggnader bor anpassas i utformning, fasadmaterial och fargsittning till befintlig och
omgivande bebyggelse och s att omridet fir en sammanhingande och god helhetsverkan
och god gestaltning.

Tomterna skall inte delas, dirfor foreslis en planbestimmelse, som anger att higsta anta-
let tomter ska vara tre stycken inom planomrédet.

Parkering fir ordnas som idag pa den egna tomten.

GESTALTNING
Tillbyggnader bdr anpassas i utformning, fasadmaterial och fargsittning till befintlig be-
byggelse. Detsamma giiiler for uthus/garage.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE
Offentlig och kommersiell service finns i Rénninge Centrum, pé ett gdngavstind av ca 1,4
km. For 6vrig service hinvisas till Salems centrum.

FRIYTOR
Friytor finns i omré&dets nirhet vid sjén Flaten.

GATOR OCH TRAFIK
Befintliga gator avses inte forindras.

KOLLEKTIVTRAFIK
Busslinje 735 trafikerar Ronningevégen.

VATTEN OCH AVLOPP
Omradet dr anslutet till kommunala va-ledningar.

DAGVATTEN

Dagvattnet bor tas om hand lokalt. Dagvattenledning finns i Herréingsviigen. Idag rinner
dagvattnet ut i sj6n Flaten. Dammar for rening av dagvatten planeras att byggas i Herr-
dngsparken. '

AVFALL
Sophimtning sker vid varje fastighet. SRV Atervinning AB #r kommunens entreprendr.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomftrandetiden slutar 10 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Féljande tjlinstem#n har deltagit:
Borje Larsson, exploateringschef
Conny Olsson, kommunarkitekt

Coveves

{ Conny Olsson
. Kommunarkitekt
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