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MiliG- och sam»a’s.
: byggnedsibrvainingen
Skolberga vardhem har utdver huvudbyggnaden tre mindre hus som .
. uppforts med tidsbegréinsat bygglov. Vardhemmet vill ddrutdver uppfora  INK. ...x i~ 0§
ytterligare tvA mindre hus. Av den anledningen har en detaljplan for . )
Ronninge 2:1 och 2:2 utarbetats. Bygg- och miljénimnden beslutade Diarienr. o?‘ir/oZOc’),,L

2003-11-11 att godkdnna planforslaget samt att Sverlimna det till
fullméktige for antagande.

Beredande organs forslag
Se kommunstyrelsens protokoll 2003/§ 121.

Kommunfullmiiktiges beslut

Fullmédktige antar det av bygg- och miljsnimnden upprittade
detaljplaneforslaget.

Ej deltagande i beslutet

P g a jiv deltar ej Christian Ohlin (m) i handliggningen av detta drende.

La&nsstyrelsen | Stockholms lan, beslut 3/5342’5‘ :
Lansstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § plan- och

LAGAKRAFTBEVIS |bvgglagen att provning av antagandebesiutet enligt
déeﬂa protokoll inte skall ske.

P

......................................................................................

Detta beslut har vunnit laga kraft

Milj- och samhiillsbyggnadsforvaltningen
Salems kommun

----------------------------------------------------

Beslutsexpediering
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HANDLINGAR
Planhandlingama bestér av plankarta med planbestimmelser och genomforandebeskriv-

ning, denna planbeskrivning och fastighetsforteckning.

PLANENS SYFTE
Detaljplanens syfte ir att rymma den verksamheten, vérdhem for psykiskt handikappade

vuxna, som pagr i Ronninge Skolberga med de befintliga byggnaderna, med sin stora
huvudbyggnad samt ett antal mindre byggnader.

»Skolberga har sedan 1966 varit vardhem for personer med psykiskt handikapp. Verk-
samheten har under senare &r utvecklats bland annat med att varden bedrivs enligt ett kog-
nitivt forhaliningsitt med psykoterapi och rehabilitering som ger vara klienter stérre mdj-
ligheter att dteranpassa sig till eget boende”.

Med detaljplanen kan permanent bygglov ges for sammanlagt fem mindre bostadshus som
fungerar och ska fungera som triningsbostader. Tre hus #r redan uppforda med tidsbe-
grinsat bygglov. Tva nya hus utformas som tva stycken parhus.

Huvudbyggnaden, Rénninge Skolberga foreslas f& skyddsbestdmrnelse, q, med syfie att
byggnaden skall bevaras.

PLANDATA

LAGESBESTAMNING
Planomradet &r beliget i vistra Rénninge, norr om Dénviksvagen. Planomradet gransar i

vister och norr mot Uttringevigen. Mot dster grinsar omrddet mot en privat villatomt,
Rénninge 1:346.

AREA
Planomridet omfattar ca 0,6 ha.

MARK AGOFORHALLANDEN
Marken inom planomradet #gs av enskilda markégare.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Den gillande dversiktsplanen for Salems kommun antogs av kommunfullméktige i no-
vember 1990. En ny kommunomfattande Gversiktsplan &r under framtagande ett program
till dversiktsplan ska tas fram.

Oversiktsplan for sédra Rénninge antagen i april 1990, anger i sina rekommendationer for
markanvindningen inom delomridet Ronninge Kungsgérd dir Ronninge Skolberga ingér
att "Pdgdende markanvindning for kursgdrd och konvalescenthem samt bostider bér

fortga...




Detaljplan bor upprittas.”

En reviderad dversiktsplan for Sodra Rénninge, antogs av kommunstyrelsen 1 maj 1994.
Revideringen gillde endast uppdatering av aktuellt planlige och ny tidplan. I planen anges
att omradet skulle byggas ut under perioden 2001- 2010.

Detaljplaner
Ingen detaljplan finns for planomrédet.

Fastighetsplan
Inom planomrédet finns ingen fastighetsplan,

Program for planomridet

Nigot program for planomradet har inte tagits fram eftersom det har betraktats som ond-
digt med hinsyn till det ringa tillskott av nya byggnader som planforslaget innebar och att
verksamheten redan pagér.

Dessutom finns stod i den fordjupade dversiktsplanen for soédra Ronninge att pigdende
markanvéndning ska fortsitta.

Miljokonsekvensbeskrivning
En miljokonsekvensbeskrivning har inte upprittats med hénsyn till den ringa paverkan pd
miljén som forslaget innebir.

Samrad och remiss

En detaljplan for Ronninge 2:1 och 2:2 upprittad i januari 2003 har varit ute pd samrad
och remiss under tiden 2003-03-11 — 04-25. Inkomna synpunkter har redovisats i en sam-
radsredogorelse daterad 2003-05-06.

De forandringar som foreslas efter samrédet ar att planbestimmelserna pa plankartan ju-
steras si antalet viningar stimmer med befintliga férhallanden och att de ny husen endast
far byggas i hogst en vining. Storsta byggnadsarea resp bruttoarea har ocksa justerats.
Detta har ocksi inforts i denna beskrivning under rubriken Planforslaget. Ett nytt avsnitt
om buller har inforts i planbeskrivningen.

Strandskydd
Omrédet berors inte av strandskydd.

FORUTSATTNINGAR

NATUR

Mark och vegetation

Rénninge 2:1 utgdrs av en platd som sluttar relativt brant mot norr och i 6ster. Tomten

utgdrs av en vacker dppen dng framfor huvudbyggnaden. Denna dppna édng foreslas bli
bevarad och inte bebyggas.




Geotekniska forhillanden
Enligt 6versiktlig byggnadsgeologisk karta av Tyréns utgdrs marken inom planomradet av

berg i dagen eller pé ringa djup.

Fornlimningar
Inom omradet finns inga kanda fornlamningar.

Radon
Markradon kan finnas i berggrunden, vilket bor undersokas i samband med bygglov och

bygganmalan.

Hydrologi
Omradets dagvatten rinner ut i sjon Flaten. -

Ledningar
Kommunala vatten- och avloppsledningar finns utbyggda i Uttringevagen. Rénninge 2:1

ar ansluten till kommunala ledningar i Flatenvagen.

Bebyggelsen inom foreslas bli uppvarmd med vattenburen elvarme eller fjarrvarme.

Hégspéanningsledningar for elforsorjning finns i omrdets narhet.

BEBYGGELSEOMRADEN

Allmiint

Planomrédet utgors av tva fastigheter. Ronninge Skolberga bestar av en tradgardstomt
med sin stora huvudbyggnad och nagra mindre byggnader.

Omgivande omraden innehaller styckebyggda enbostadshus i varierande 4ldrar och pa
relativt stora tomter for bide &retrunt- och fritidsboende.

En inventering av kulturhistoriska miljoer och byggnader har utforts av Stiftelsen Stock-
holms Lans Museum och Salems Kommun, 1985. Planomradet ingér i en kulturhistoriskt
intressant narmiljo. ”Vid sekelskiftet (1902 enligt den kulturshistoriska bebyggelseinven-
teringen) inrattades en skola i den for dndamalet sirskilt uppforda byggnaden Skolberga.
Sedan skolverksamheten flyttats till andra lokaler anvénds byggnaden som pensionat och
vilohem men minner annu bide genom sitt namn och utformning om den ursprungliga
funktionen och bidrar till forstielsen for villasamhallets utveckling.”

I den kulturhistoriska bebyggelseinventeringen r Ronninge Skolberga endast inventerad
men inte klassad. '

Ny- och ombyggnad bor anpassas till den befintliga huvudbyggnaden vad giller utform-
ning, fasad- och takmaterial samt fargsattning.




PLANFORSLAGET

Planforslaget rymmer pd Rénninge 2:1 den nuvarande huvudbyggnad och fem stycken
mindre hus, varav tre innehdller var sin bostad och tva hus innehdller tvd bostader vardera.
Dessa tva parhus ar det som tillkommer och &r det nya tillskottet. Samtliga byggnader
utom huvudbyggnaden far uppfdras i hdgst en vaning.

Den pagdende verksamheten avses fortsitta dvs. virdhem for personer med psykiskt
handkapp med triningsbostider.

Fastigheten bor ordna sin parkering pd den egna tomten. Plats for géstparkering fr ocksd
l6sas inom fastigheterna.

GESTALTNING
Ny- och ombyggnad bor anpassas till den befintliga huvudbyggnaden, se ovan.

VARDBYGGNADEN
Huvudbyggnaden far byggas i hogst tvd vaningar. Planforslaget medger begrinsade till-
byggnadsmojligheter p& bida fastigheterna Rénninge 2:1 och 2:2.

Huvudbyggnaden foreslds fa skyddsbestimmelse, q, inom Rénninge 2:1, Rénninge Skol-
berga.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE
Offentlig och kommersiell service finns i Rénninge Centrum, pé ett gangavstdnd av ca 1,4
km.

I vrigt hdnvisas till Salems centrum.

FRIYTOR
Inom Skolbergatomten, Rénninge 2:1, forutsitts att den befintliga 6ppna grisytan framfor
huvudbyggnaden bevaras och att befintliga triden sparas i storsta méjliga utstrickning.

GATOR OCH TRAFIK

Enligt 6versiktsplan for sédra Rénninge ligger befintliga vgar sisom Danviksvigen och
Uttringevigen kvar i nuvarande strickning, med undantag av Flatenviigen som foreslés
stingas av 1 dster.

BULLER :

P4 Dénviksvigen passerar idag 1400 fordon per rsmedeldygn, enligt en trafiknatsanalys
som upprittats av J&W pé uppdrag av Salems kommun. I en prognos for framtida trafik-
situation ocksa utford av J&W beriknas trafiken att 6ka till 2100 fordon per rsmedel-
dygn. Trots denna relativt stora 6kning, med 50%, beriknas bullernivdema klaras inom s k
gron standard dvs under 55 dB(A) pa ett avstind av ca 15 meter frin vigmitt pd Dénviks-
vigen. Det gér att de nya husen som avses uppforas inom Ronninge 2:1 uppfyller radande
bullerkrav.

KOLLEKTIVTRAFIK
Nirmsta kollektivtrafik finns i Rénninge centrum, med pendeltigstation och bussar.




En s k vinklinje, busslinje 730, trafikerar idag sodra Rénninge. P4 lingre sikt kan en lin-
jebuss komma att trafikera Dénviksvéagen - Uttringevigen — Sandbacksvigen. Det forut-
sitter dock en utbyggnad av en ny link mellan Sandbicksvigen och Uttringevigen samt

ombyggnad av Sandbicksporten.

Géngstigar
1 omridets nirhet kan i framtiden skapas mdjlighet for en géngstig utmed sjon Flatens

strand.

Géang- och cykelvigar
Om Flatenvégen stangs av i framtiden kan den 6stra delen av vigen bli en géng- och cy-
kelvig som mynnar i Flatenvéagen. En forbindelse med en géngvég langs stranden kan

ocksa skapas.

PARKERING
Parkering av bilar fir ske pd den egna tomten, se ovan.

VATTEN OCH AVLOPP
Bida fastigheterna ér anslutna till det kommunala vatten- och avloppsledningsnatet.

DAGVATTEN
Dagvattnet bor tas om hand lokalt, och i dikena langs vigarna.

VARME
Uppvarmning av husen inom omrédet kan t ex ske med vattenburen elvarme.

EL
El finns framdraget till omradet.

AVFALL :
Sophamtning sker vid varje fastighet. SRV Atervinning AB dr kommunens entreprendr.

UTBYGGNAD
Byggande av de tvd nya parhusen kan ske nér detaljplanen vunnit laga kraft.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandebeskrivningen finns p4 plankartan. For genomfdrandet erfordras att planen
vinner laga kraft. Huvudman for planen dr ej kommunen. For plangenomférandet svarar
agaren till fastigheterna Ronninge 2:1 och 2:2.

Genomfbrandetiden slutar 10 &r efter det att planen vunnit laga kraft.




MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Foljande tjinstemén har deltagit:
Boérje Larsson, exploateringschef
Conny Olsson, kommunarkitekt

Conny Olsson
Kommunarkitekt




