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Detaljplan f£ér kvarteret Lonnen m fl samt DETALJPLAN KVARTERET
genomférandeavtal rérande fastigheten Salem 5:68 LONNEN

Arendebeskrivning:

Ett 1993-05-11 upprattat férslag till detaljplan
fér kvarteret Lénnen m fl har varit utstallt
under tiden 1993-06-15--1993-08-09. Planfor-
slaget omfattar i princip det bebyggda omradet
dster om Salemsvallen och norr om Rénningevagen.
Planens syfte ar bl a att méjliggdra trafiksane-—
rande atgarder i omradet. Planfdrslaget medger
ocksa en fértidtning genom avstyckning och
nybyggnad av tolv friliggande villor.

Bygg— och miljdndmnden beslutade 19$93-10-12, §
91, att godkanna upprattat detaljplaneférslag
fér kvarteret Lénnen.

Planen berdr i den &stra delen fastigheten Salem
5.68. Denna fastighet &gs av Stockholms Stad.
Tekniska kontoret har med tjénsteskrivelse
1994-05-26 dverlamnat £férslag till genomfdrande—
avtal mellan Salems kommun och Stockholms Stad
rérande Salem 5:68. I avtalet regleras bl a
markdverlatelser, fastighetsbildning, servitut
och ledningsratt m m.

Beredande organs fdérslag:

Se kommunstyrelsens protokoll 1994-08-29, § 131.
Yrkande:

Christian Ohlin (m):

Bifall till kommunstyrelsens fdérslag.
Kommunfullmiktiges beslut:

1 Fullmdktige godkdnner uppréttaf genom-

férandeavtal rérande fastigheten Salem
5y68 med den andringen att avsnittet "om

inte sarskilda skal féreligger™ i parag-
raf 18, forsta stycket, utgar.
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< SALEMS Ko M M U N : Datum Var beteckning Sidal

Bxgggmgph miljdkontoret 3923705-11 Er beteckning
rev. 1993-09-23

KV LONNEN M FL, RONNINGE, SALEMS KOMMUN, STOCKHOLMS LAN (Plan nr
81-35). UPPRATTAD AV BYGG- OCH MILJOKONTORET, MED STOD AV PLAN-
OCH BYGGLAGEN, PBL.

UTSTALLNINGSHANDLING
BESKRIVNING
Handlingar Planen bestdr av plankarta med bestédmmelser i

skala 1:1000, genomfdrandebeskrivning,
fastighetsdgarfdrteckning och denna beskriv-

. ning.

Planens syfte Planens syfte #r att utgéra stoéd £6r bygg-
och huvuddrag och miljdnidmnden vid prévning av bygglovs-
—_ Arenden, samt att foéresld trafiksanerande
. dtgirder.
Plandata ‘ Omrédet dr beldget 700 meter nordvist om

Rénninge station. Planfdrslagets omfattning
motiveras av etappindelningen i omrddesplanen
for ostra ROnninge. Arealen dr 8,3 ha.-

Bostadsfastigheterna &r privatidgda. Ett mark-
omrdde i Sstra delen dgs av Stockholms

— kommun.
Tidigare Omr&det ingdr i omré&desplan fdr Sstra
stdlliningstagan Rénninge, antagen av kommunfullmdktige i mars
den 1986. Enligt Sversiktsplanen antagen april

1990 skall all fordndring i norra Rénninge
foregds av detaljplan.

®

Fér omrddet giller detaljplan faststédlld
1947-03-07 och fastighetsplaner for kv Asken,
faststdlld 1962-03-27, och kv Poppeln,

o faststalld 1978-06-22.
Férutsdttningar Planomridet grénsar i norr till ett storre
och férindr- rekreationsomride, som avses bibehdllas
ingar. Natur obebyggt.
Bebyggelseomrd- Den befintliga bebyggelsen bestdr av fri-
den liggande villor av varierande storlek och

Z81der. Nagra villor innehdller flera lédgen-
heter. TvA bostadshus dr betecknade som
kulturhistoriskt vardefulla (Lénnen 3)
respektive intressant (Asken 3). Dessa tva
fastigheter har g-mérkts i planen.

Postadress Telefon’ Org.nr Bankgiro Postgiro

Box 1113 (0753) 50110 212000-2874  210-9560 1330232
14401 RONNINGE
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Gator och
trafik
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Teknisk
forsorjning
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Administrativa
frégor

For att forstidrka skyddet £or kulturmiljdn
har en generell bestdmmelse f£6r hela plan-
omréddet inférts i planbestidmmelserna under
pkt 6 som lyder:

"Ny- och ombyggnad skall anpassas till
befintlig bebyggelse, sdrskilt bebyggelsen
fr&n sekelskiftet, vad giller utformning,
fasad- och takmaterial."

Planfdrslaget medger f£Ortitning genom
avstyckning och nybyggnad av 12 friliggande
villor.

Nirmaste centrumanldggning dr Ro&nninge
centrum p& 400 meters avsténd. Barnstuga
finns 200 meter vister om omr&det och 1lag-
mellan och hdgstadieskola 800 resp 500 meter
i sdder. Det nu aktuella bostadsomr&det kan
komma att £6r 1&g- och mellanstadieelevernas
del tillhdra Skogs#ngsskolans upptagnings-
omréde.

Lokalgatorna #r av relativt god standard och
nédgon omfattande upprustning forutséttes
inte. For att hindra genomfartstrafik &ndras
Lilldalsvigen vister om Tegvigen fré&n lokal-
gata till glng- och cykelvdg fram till
Idrottsvigen. Bjdrkbovigen utgdr som allmidn
vdg och overgdr till kvartersmark.

En gangvig forligges mellan Lonnen 8 och 9 ut
mot rekreationsomrédet i norr. Lilldalsvdgen
forses 1 Oster med vdndplan.

Ré&nningevigen #r nyligen upprustad och trafi-
keras med buss p& vardagar.

Vatten- och avliopp finns utbyggt i Lilldals-
vigen. Tre transformatorstationer finns inom
omridet, vilket beridknas vara tillrdckligt.
Varmefdrsorjningen sker med el, nybildade
fastigheter skall va-forsdrjas enligt utred-
ningen 1988-12-27 utfdrd av VVA konsult K-A
Kindlund AB. :

Genomférandetid &r 10 &r frén den dag planen
trdder i kraft. Tomtindelning &ver kvarteret
Asken faststdlld 1962-03-27 skall upphdvas.
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Medverkande
tjidnstemdn

Bygg- och miljdkontoret svarar for det
formella planarbetet, plankarta, bestdmmelser
och beskrivning.

Genomfdrandebeskrivning, fastighetsférteck-
ning och tekniska utredningar upprdttas av
tekniska kontoret.

g

C/a/

Oia Anhsnes

“stadsarkitekt
kM. ﬂvl/\/\/

Urban Dahlberg
Planarkitekt




S A LE M S K 0 M M U N Datum Vir beleckaing Siga
Tekniska kontoret 1993-05-14 277192 1(4)

e Handliggare ICV. 1993;‘@-30 Er beteckning
Bérje Larsson/Bb . )
LEMS KQF*&'ii‘\ﬂUN
gyhgg- och mmﬁkontoret .
ik, 1993 -0 8
Diarlent.
GENOMFORANDEBESKRIVNING tillhérande ett 1993-05-11 och
1993-09-23 reviderat upprattat forslag till detaljplan for kv LONNEN, mfl
! i Ronninge, Salems kommun, Stockholms Ian,
- INLEDNING Denna genomfGrandebeskrivning behandlar de ekonomiska,
. tekniska och administrativa konsekvenserna som forslag till indring av
~ detaljplanen {ver kv Lonnen mfl medfor.
HUVUD- Salems kommun skall ansvara for utbyggnad och framtida
MANNASKAP drift av gator och andra allménna platser (sk kommunalt huvudmannaskap)
_inom planomridet.
BAKGRUND Planens syfte 4r att reglera tillkomsten av nya byggritter pa
— OCH FORUT- en del stora fastigheter samt anpassa kvartersmark till
: SATTNINGAR pagiende markanvandning. Planforslaget illustrerar 13 st nya

byggrétter varav 3 st pa Stockholms stads mark.

MARKAGARE Fastighetsforteckning till detaljplaneforsiaget 4r upprattad.

OCH MARK- Kommunen dger endast fastigheter som utgor allmén plats
. FORVARV (vdgmark) enligt gallande detaljplan. Resten av fastigheterna inom plan-
- omrédet 4r i enskild dgo, varav Stockholm stad &r en stor markigare i

Ostra delen av planen.

: Planen medfor att kommunen skall 16sa mark av Stockholm stad till allmén
. plats (Natur och lokalgata).

Fastigheten Ronnen 6 skall forvarva mark av kommunen for att sikerstilia
utfart.

Fastigheten Asken 5 skall forvarva stdrre delen av Bjbrkbovigen frin
kommunen samt skall en mindre del av denna vig farvirvas av fastigheten
Dvirgbjorken 1.

Ett flertal enskilda fastigheter som gransar mot Stockholm stads fastighet
Salem 5:68 foreslds forvirva mark av staden.

Telefon QOrg.nr Bankgiro Postgiro
(0753) 50110 212000-2874 210-9569 183023-2

Postadress

Box 1113
144 01 RONNINGE
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AVTAL

FASTIGHETS-
BILDNING

24)

Eft exploateringsavtal/genomforandeavtal skall upprattas mellan
Salems kommun och Stockholms stad for att reglera bl.a:

markdverlételser och servitut
fastighetsbildning
inrittande av gemensamhetsanldggningar

smirre utbyggnad av allmén plats (fokalgata med vandplan) och
kommunalt VA

lokalt omhandertagande av dagvatten

kommunens forkopsratt

gatukostnadserséttning

Avtalet skall vara klart innan kommunen antar detaljplanen.

Avtal om fastighetsreglering (markoverldtelser) bor upprattas mellan
Stockholms stad (Salem 5:68) och de enskilda fastigheter som enligt plan-
forslaget skall erhalla ett marktiliskott frin staden samt mellan Salems
kommun (Rénninge 6:2) och Asken 5, Dvirgbjorken 1 och Ronnen 6.

Inom planomridet finns tvd tomtindelningar, vilka enligt PBL:s

regler nu géller som fastighetsplaner. Den ena tomtindelningen

(kv Poppeln) finns inget skil att findra, di detaljplanen illustrerar tvd
byggratter helt i verensstimmelse med denna plan och for resten av kvar-
teret stimmer nuvarande fastighetsindelning med fastighetsplanen. Den
andra tomtindelningen (kv Asken) foreslds upphavas, da den del av fastig-
hetsbildningen som Gverensstimmer med detaljplanens intentioner redan ar
genomford och den del som e ir genomfdrd strider mot planfoérslagets
syfte.

Skulle det visa sig att de i detaljplanen illustrerade

forandringarna av fastighetsindelningen samt eventuella behov av servitut
eller gemensamhetsanlaggningar ej kan genomforas mellan enskilda fastig-
hetsigare pd frivillig basis, bor bygg- och miljéndmnden innan bygglov
beviljas, besluta aft fastighetsplan skall upprattas dver del av/helt kvarter.

Salems kommun svarar for aft erfoderliga ledningsratter for kommunala
VA-ledningar bildas inom u-omride/n.

Respektive huvudman for el och tele svarar for att ledningsratt/serv. till-
kommer inom u-omr. i Lilldalsvigens forlingning Osterut samt pa Bjork-
bovéagen som skall 6vergi till kvartersmark.

Viss fastighetsbildning foreslis regleras genom exploateringsavtal (se ovan).
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Andrad markanvindning for del av fastigheterna Bjorkstranden 3 och
Almen 13 foranleder ingen fastighetsbildning (har redan skett).

T vrigt giller att fastighetsbildning som endast beror enskilda fastigheter
svarar fastighetsdgarna sjalva for.

Fastighetsbildningsitgarder mm handliggs av fastighetsbildningsmyndig-
heten (Lantmateriet) i SOdertélje.

PROJEKTERING Polygonnitet har fortatats i samband med upprittande av
OCH UTBYGGNAD grundkarta, ytterligare fortatning kan erfordas. Primarkartan
i . ALLMANNA skala 1:400 har 4jourforts i samband med upprittande av
+¥ ANLAGNINGAR  grundkartan till detaljplanen. Den kan anvindas som underlag till uppratt-
ande av nybyggnads- och fastighetsbildningskartor.

Tekniska kontoret har &tit en konsult utféra en fOrprojektering av Va-
. hanteringen inom planomridet med sérskilt beaktande av dagvattenfragor,
da planomradet till stor del saknar kommunala dagvattenledningar.

Planforslaget medfor endast smérre utbyggnader av allmdnna anlaggningar
- befintligt kommunalt VA i Lilldalsvigens Ostra slut forslas byggas ut ca
20 meter och i samband med detta dven Lilldaisvigen med véndplan.

PLANEKONOMI  Planforslaget medfor ¢ ndgot sirskilt objekt i kommunens
investeringsbudget.

Kostnaden for ovan nimnda utbyggnad av VA och vig rorande Lilldals-
vigen forutsatts 16sas i exploateringsavtalet.

. Kostnaden for eventuella trafiksaneringstgirder foreslds ej belasta detta
objekt.
Ry

GATUKOSTNADS- Norra delen av Killbdcksvigen ar den enda del i detaljplanen,
UTREDNING dir det kan bli aktuellt att ta ut gatubyggnadskostnader av fastighetsdgare.
Q Att i samband med denna detaljplan uppritta en gatukostnadsutredning for
ovan nimnd vag som endast berdr tre byggratter, nar nagot faktiskt behov
fn ej foreligger ar ¢j ratt. En ombyggnad av vagen skall géras om
kommunen anser det nédvindigt eller fastighetsigarna begar det.
Uttag av gatubyggnadskostnader skall da ske av berdrda
fastighetsigare (Stenbacka 2 och Lonnen 10), vilket i forsta hand bor 16sas
genom avtal. Ifall detta inte kan 16sas avtalsvigen upprittar kommunen en
formell gatukostnadsutredning.
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GENOMFORANDE-
TID

4(4)

Genomforandetiden slutar tio 4r efter det detaljplanen vunnit
laga kraft.

Genomfdrandetiden har valts mot bakgrund av att det ar
angeliget att detaliplanen genomfors relativt snabbt sa att
kommunen fir in VA-anslutningsavgifter pd utférda
investeringar.

Nir genomforandetiden har gitt ut kan fastighetsdgama ej havda ndgon ratt
att erhdlla bygglov, rivningslov eller marklov.

Disdesped e o

Teknisk chef
I.arsson

Matningschef




