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Miljé- och samhéllsbyggnadsforvaltningen ~ 2014-01-22 Dnr 2014/0007

Bygg- och miljéenheten

Karina Hélleberg

Plan- och exploateringsenheten
Ert Dnr 2006/407

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING FOR DETALJPLAN
HELIODAL

Denna behovsbedémning ligger till grund fér kommunens stéllningstagande huruvida en
miljébedémning och miljékonsekvensbeskrivning behdvs enligt PBL. I de fall en planerad
aktivitet inte foranleder en betydande miljépaverkan, vilket innebér att en miljébedomning
inte behdver utforas, kan det komma att behdva kompletteras med en miljoredovisning inom
vissa omraden. Ett fital ja-kryss inom mdrkbar pdverkan behover inte betyda att planen
fordrar en miljékonsekvensbeskrivning.

Kan planerad aktivitet medverka till betydande miljépaverkan enligt nedanstidende?

Mirkbar
pdverkan?

Natur Ja Nej Kommentar Ja Nej

Riksintresse X

Landskapsbild X

Naturvirden, biologisk méngfald X Ekbacke i blandad alder, precis angrinsande vister X
om Uttringe 1:990

Vixt- och djurliv X Planen omgirdas av tallhdllmark, bland- och X
I6vskog, hassellundar, ekar samt spridda
inplanterade tridgardsvixter.

Virdefulla biotoper X Biéckravin, ekbacke och vatmark inom plan. X

Ekologiska kénsliga omraden X

Gréna samband X X

Kultur Ja Nej Ja Nej

Riksintresse X

Kulturlandskap X Fore detta plantskolor/handelstridgardar fanns X
inom omrédet

Fornminnen X | Tidigare uppgifter indikerar fornminnen i omradet.
Uppgifterna  4r undersdkta. Inga fornminnen
bekriftades.

Virdefull bebyggelse X X

Stadsbild (skala, ark. passning) X

Friluftsliv Ja Nej Ja Nej

Riksintresse X

Rekreationsvérde X X

Tillgéng till gronomraden X I planen finns flera omrdden med naturmark. X

Mark och vatten Ja Nej Ja Nej

Hushéllning X

Hﬂolo gi X Nya végar i omrédet kan paverka avrinningen. X
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Salems Kommun 2(2)

Dagvatten
Recipienter

| Skyddsomrade for grundvattentikt X |
| Strandskydd (100, 300 m) IX ]
Lokalklimat Ja Nej Ja Nej
Vind- och ldférhallanden X
Sol, ljus, skugga, temperatur X
Resurshushallning Nej Ja Nej
| Energi

Avfall

Vatten (grund- och ytvatten)
Hiilsa och siikerhet Ja . Ja_ Nej
@ul]er’ vibrationer X Risk for bulier i planomradets nord vistra del. X
| Luft, lukt
'Ljus

| Trafikmingd X
Transporter av farligt gods
Réddning/sékerhet

Radon

Elektromagnetiska falt

Djurhallning (200 m, 500 m) X Hasthallning i anslutning till  planomradets X
sydvéstra del.

Fororenad mark X Fore detta plantskola/handelstradgrd. X |
Maluppfyllelse Ja Nej
'Nationella miljokvalitetsmal X
Regionala miljokvalitetsmal X
Uppfyllelse av kriterier i MKB-fo Ja Nej
Bilaga 2 X
Bilaga 4 X
Piverkan under byggnadstiden Ja Nej Ja Nej
Elggnationsbuller X Viss paverkan vid utbyggnad T

Okad ande! hardgjorda ytor, se kommentar. X
Uttran, se kommentar. X
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Omfattning av aktivitet (m*) Ja Nej Ja Nej
| Totalt 75 fastigehter varav 28 befintliga | X } 1 Q(JT
Recepienter: Dagvatten frdn omradet kommer till Uttran som é&r klassad som sérskilt kanslig
med avseende pa nérsalter. Det &r viktigt att varje fastighet omhé&ndertar och infiltrerar det
okade dagvattenfiddet som fler byggnader och hardgjorda ytor ger upphov till.

Buller: Nérheten till jarnvigen i planomradets nordvistra delar medfor att planomradet har
vissa omriden som inte kommer att kunna bebyggas pa grund av risk f6r bullerstémingar.

Fororenad mark: Plantskolor/handelstradgardar har funnits i omradet. De senaste arens
undersdkningar har visat att branschen i sin hantering kan ha orsakat féroreningar 1 marken som
finns kvar i nutid.

Erfordras MKB: Nej

De omraden som pd checklistan har mdrkbar pdverkan kommer att hanteras utforligare i en
miljéredovisning i planbeskrivningen.

Checklistan genomgangen av: Karina Hilleberg, Bygg- och miljéenheten




SALEMS KOMMUN MILJOREDOVISNING

Bygg- och miljéenheten 2007-10-30 D0 G/é{) -

Carina Molin
DP Heliodal

Miljéredovisning for Heliodals detaljplan

Beskrivning av naturmiljon i Heliodal

Planomridet utgdrs av en area om 150 km” och landskapet har en kuperad
topografi av karaktiren sprickdalslandskap. Omradet utgérs i nuldget av 25
bebyggda fastigheter, som i planférslaget kommer att utdkas till ca 50-60
fastigheter med enbostadshus.

P4 de stora villatomterna finns mycket av den naturliga vegetationen vil
bevarad. Inga naturskyddade omr&den ar direkt berérda, men stor
forsiktighet skall rdda vid exploatering 1 planens ytterkanter.

Angrinsande till plan

Den vistra delen av planen angrinsas till en gammal handelstradgard, Licks
plantskola, dér tradgérdsvixter har spridits/planterats och beblandat sig med
omrddets naturliga flora. Omradet &r kraftigt igenvaxt och pd vissa stillen
kraftigt koloniserat av jitteloka.

Oster om Licks plantskola 6vergdr markforhéllandena till berg som &r
bevixt med blandskog och 6vergdr norrut till tallhdllmark. 1 det laglanta
omrédet vister om plantskolan, mot jarnvigen, ligger en 16vsumpskog.

Planomradets 6stra sida angrinsar till ett naturomrdde, Ekdalen/Kélldalen,
som pé det hoglinta omradet utgdrs av tallhdllmark, och som &sterut 1 det
l1aglanta omradet Svergér till 16v- och blandskog.

Nyckelelement
Omrédet angrénsar till miljéer innehéllande ett flertal nyckelelement — déd
ved 1 form av 13gor (liggande did ved), torrakor och gamla trid.

Virdefulla biotoper

Fran Uttringe 1:215 inom planomrédets vistra del utmynnar en backravin
som utanfor planomradet rinner 1 véstlig riktning mot plantskoleomrédet,
koloniserad frimst av diverse ormbunkar, rhododendron och hassel. |
omrédet finns gott om hassel.

[ direkt anslutning till den vistra plangransen vid Uttringe 1:990 finns en
ekbacke, med ekar { varierande &lder.
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Salems Kommun 2(4)

I plahomrédets nord-ostra del ligger en vatmark som till stor del 4r bevixt
med okénd vixt, sannolikt inplanterad. Vatmarken ligger inom planerna for
Heliodal, Solliden samt Killdalen/Ekdalens naturomréde.

Hotade arter
Inom omrédet Ekdalen-Killdalen som angrénsar till planens 6stra del har
vissa hotade svampar patriffats, inom 16v-/blandskogsomradet:

Dichomitus campestris (hasselticka) S
Grifola frondosa (korallticka) S,NT
Hygrophorus nemoreus (lundvaxskivling) S,NT, r

S = signalart, r = séllsynt, NT = missgynnad (r6dlistad)

Strandskydd
Omradet bertrs ej av strandskydd.

Recipient
Heliodalsomridet drineras till sjén Uttran, som &r klassad som ekologiskt
sarskilt kinslig.

Landskapsbild

Idag priglas omrédet av stora naturtomter. For att behalla karaktdren bér
restriktioner for tridfillning, topografi och disponering av tomter inforas i
planbeskrivningen. Marklov bér krdvas for att filla trid 6ver 40 cm i
stamdiameter (1 m ovan mark) i hela omrédet. Extra virdefulla trdd sésom
ddellovtrad och gamla tallar bor inmétas och markeras pé plankartan,

Friluftsliv

Sydvistra Ronninge #r ett mycket uppskattat naturomride for
naturintresserade ménniskor i kommunen. Viktigt #r att bevara glngstrak
mellan de virdefulla naturomrédena i planen.

Djurhdllning

For nirvarande forekommer histhllning inom planprogramomradet for
Karlskronaviken. Bland annat finns beteshagar p& Uttringe 1:301 som
gransar till, och delvis féreslds ingd i Heliodals planomrade. Hasth&llningen
forutsitts upphora nir marken tas i ansprék for avsedd bostadsbebyggelse
efter planldggning, men om detaljplanen for Karlskronaviken av négot skl
skulle fordrdjas kan nérheten till histarna eventuellt medfSra oligenheter
sdsom lukt och risk for allergier.

Buller

Risk fér bullerproblem kan foreligga vid planens vistra del, dar fastighet
Uttringe 1:990 ligger ca 210 m frén jirnvig och Uttringe 1:467 ligger ca
250 m frén jimvigen.

Fororenad mark
P4 fastigheterna Uttringe 1:93, 1:158 inom planomrédets s6dra del har en
handelstrddgard, Parklunds tradgérd legat.
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Angrinsande till planens vistra del, pd fastighet Uttringe 1:132, ligger en
gammal handelstridgérd, Licks plantskola, som 4r nedlagd sedan ca 30 ar
tillbaka. Enligt Lick, tidigare verksamhetsutSvare, s§ anvéndes frimst
fungicider och DDT i kommunen. Aven pé Uttringe 1:241 i planens vistra
del har en handelstriddgérd legat, Olssons tradgard.

Vid odling i viixthus och handelstridgérdar har olika bek&mpningsmedel
anvints for att forhindra angrepp frdn ogrés, insekter, mégel och
virusangrepp. Exempel p4 4mnen som anvénts under olika tidsperioder &r:
kvicksilver (1940-1986), arsenik (1947-1965), endosulfan (1960-talet),
dieldrin (1955-1970), lindan (1959-1986), DDT (1965-1975) och &ven bly
har anvints. Bekdmpningsmedlen 4r persistenta och kan ligga kvar som
markféroreningar under en ling tid framdéver. Ménga av de dmnen som
anvints #r svirnedbrytbara och tas upp och lagras i vavnader hos levande
organismer, och anrikas i néringskedjan.

Del av fastigheten Uttringe 1:301 ligger inom planomradet och har tidigare
varit hushéllsdeponi, och pd Uttringe 1:132, angrinsande till planen, har
Uttringe spréngstatens deponi legat. Gamla deponier kan inneb#ra risk for
fororeningar fraimst s&som; tungmetaller, klorerade och icke klorerade
kolviten, 16sningsmedel, klorerade hydrokarboner, fenoler, olja och
nérsalter,

Uppgifterna om fororenad mark dr hdmtade ur kommunens MIFO-
inventering, fas 1, vilket enbart innefattar et inventeringsarbete med
kartliggning av potentiellt fororenade omréden. En mer grundliggande
utredning kring dessa omréden bor utforas.

Fornminnen

Norr om Plantskolevdgen finns en grupp med registrerade fornldmningar pé
marknivan ca 35 m som enligt fastighetsregistret berdr Uttringe 1:691.
Fornldmningarna utgérs av stensittningar (gravar) fran bronsalder eller
jarnalder och har beteckningarna Salem 301:1, 301:2 och 301:3 1
Riksantikvariedmbetets register. Dess utbredning och skick 4r ej klarlagda.
Plantskolevigen kan eventuellt berdras vid en breddning.

Maluppfyllelse av miljokvalitetsmdlen

Av nationella och regionala miljSkvalitetsmalen &r det frimst mélet ingen
dvergddning som kommer att paverkas positivt. De 25 fastigheter som i
nuliget sldpper ut niringsdmnen via bristfilliga avlopp, kommer att upphéra
med detta genom kommunalt avlopp. Dock tillkommer en 6kning av
dagvatten med en fordubbling av antalet fastigheter som planen
uppskattningsvis kommer att innebira.

Motivering
Med anledning av att det planaktuella omrédet till viss del &r ianspréktaget
beddms ej planen féranleda en betydande miljopéverkan.

Planforslaget innebér relativt begrinsade forindringar med fértétning av
bostadsbebyggelse. Ingen hilsofarlig eller miljéstorande markanvindning
tillats. Forhallandena pd platsen &r inte av den karaktiren att nigon
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Salems Kommun 4(4)

betydande miljopéverkan kan befaras. Planforslaget som helhet innebar
relativt begransade fériandringar ur miljésynpunkt. Mot denna bakgrund
beddmer bygg- och miljdenheten att plandndringen inte kan antas medfora
en betydande miljépaverkan, och att miljokonsekvensbeskrivning ddrmed
inte behdver uppréttas.

For bygg- och miljdenheten

A}
/7 \ ﬂz
Cor— Z/ [~
Carina Molhn
Bygg- och miljéchef/kommunekolog

Bilaga:
Kartbilaga 6ver potentiellt fororenade omréden

Titel grundniall mod msb fast grafik Sparat som. g \p _new .mst bomipl detaljplaner heliedal\miljdredovisning for heliodal. 071026.doc
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SALEMS KOMMUN Kompletterande miljéredovisning
Miljo- och samhdllsbyggnads- 2009-04-20
forvaltningen
Karina Hélleberg
DP Heliodal

Kompletterande miljoredovisning for Heliodals detaljplan

+

f

Beskrivning av det kompletterade omradet

Planomradet har sedan tidigare miljéredovisning utSkats med tva
omr&den. Det ena omrddet finns 1 detaljplanens norra del runt
Krossvigen samt den norra delen av fastighet Utttringe 1:288. Det andra
omradet finns i planomrédets syd vidstra del, véster om fastigheterna
Uttringe 1:93, 1:158 samt 1:311.

Landskapet i de tillkommna delarma 4r liksom i1 &vriga planomridet
kuperat med karaktiren sprickdalslanskap. Fastigheterna &r stora och har
mycket av den naturliga vegetationen vél bevarad.

Den del som 4gs av kommunen och i planen foreslds som tomtmark for
skola/forskola alternativt naturmark é&r till karaktdren igenvuxen dikad
dkermark med kanter av bevarad blandskog dér enstaka exemplar av
stora ekar finns representerade.

P4 den norra delen av fastigheten Uttringe 1:288 samlas en mindre
mingd vatten vilket troligen kommer frin framtringande grundvatten
som rinner ner till den ldgsta punkten. Vattnet leds under végen till ett
dike over fastigheterna Rénninge 1:306, 1:79, 1:78 for att forsvinna
under fastigheten Roénninge 1:77. Diket har p4 en kort stricka meandrat
och har fatt karaktiren av en naturlig bick.

Enligt den bullerutredning som gjorts 6verskrids gillande griansvirden
for buller i den norra delen av planomradet. Idag finns tvd bebyggda
fastigheter som klart och tydligt ligger inom det omradet.

Bedomning

De tillkommande delarna i planforslaget dndrar inte pd den tidigare
bedémningen vilken var att planen inte bedéms som en betydande
)‘gniljépéverkan.

Karina Hilleberg
Kommunekolog

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Org nr Bankgiro Postgiro

Salems Kommun Séby Torg 22
144 80 Rénninge

08-532 598 00 08-532 599 45 212000-2874 210-9569 13 30 23-2
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ﬁﬁﬁ SALEMS KOMMUN

- 1
Bygg- och miljéenheten Plan- och exploatering
Karina Halleberg Ert dnr 2006/407
Dnr 2014/0007

Kompletterande miljoredovisning for DP
Heliodal

Komplettering till tidigare miljéredovisningar avseende detaljplan Heliodal.

| tidigare miljéredovisningar har omradets natur- och kulturvarden beskrivits.
Kompletteringen avser de omraden inom detaljplaneomradet som funnits i
registret 6ver potentiellt férorenade omraden (MIFO-registret).
MIFO-registret baseras pa tidigare verksamheter som i sina verksambhet
haft numera kdnda @mnen som riskerar att férorena mark och
vattenomraden. Branschen plantskolor/handelstraédgardar har vid
underso6kningar visat sig ha fGroreningar inte bara pa grund av de &mnen
som anvénts i sjdlva produktionen (vixtskyddsmedel) utan aven till exempel
petroliumrester fran uppvarmning, maskinpark mm.

Tre tidigare kdnda plantskolor har funnits inom det téankta planomradet.
Markundersokningar har genomforts i omradena. Ett omrade har
fororeningar som overstiger Naturvardsverkets riktlinjer for kanslig
markanvandning (KM), tillexempel for bostadsomraden, hittats. |
planbestdmmelserna bor darfér en bestdmmelse om sanering inféras. | det
ett fall har provtagningen inte visat pa halter som &verstiger KM men da det
finns befintliga byggnader som ska rivas vid nybyggnation maste en fortsatt
provtagning ske for att sakerstélla markens lamplighet fér bostader. Ett
provtaget omrade har inte visat nagra indikationer pa fororeningar.

Vid gravarbeten inom omraden dar verksamheter som kan ha férorenad
mark funnits bor entreprenérer inom mark- och anldggning informeras infér
gravarbeten.

Bedomning
De nya uppgifterna &ndrar inte pa den tidigare bedomningen vilken var att
lanen inte.bedoms som en betydande miljopaverkan.

‘Karina Halleberg
Kommunekolog

Postadress Besdksadress Telefon Telefax Webbplats E-post Org nr Bankgiro
" Salems Kommun  Séby Torg 16 08-532 588 00 08-532 598 87 www.salemse info@salemse 212000-2874 210-9569

144 80 Rénninge
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Diarienr.  14Ve/40%
Naturvardeshedémning Heliodal och Solliden, Salems kommun

Naturminnesmarkt jatteek intill den forna &kermarken och fd garden Kalldalen. Delomrade 5

=

elbtopen dar delomrade

Miljobild fran nyd
3ingar.

Tallticka delomrade 2



parti dominerades tidigare av nagra grova granar men dessa
naturvérdestrad ar nu avverkade. Langre upp i branten och pa
bergshdjden évergar naturtypen till tallhallmark. Flera gamla tallar
noterades liksom déd ved i form av torrtrad och nagon laga. Den
rodlistade talltickan hittades har under inventeringen och i en déd gran
syntes spar efter signalarten bronshjon.

. Lége for blivande ledning 6ver naturomrade

Stérre delen av omradet utgérs av en nyckelbiotop med mycket hoga
naturvarden. Flera rodlistade svamparter har hittats har liksom en lang
rad signalarter. Ett exempel ar signalarten skarmstarr som trivs i ortrika
sumpskogar med rorligt grundvatten. En naturlig back rinner genom
eller i ndra anslutning till omradet. Den bidrar till omradets hdga
luftfuktighet vilket gynnar manga organismer — inte minst svampfloran.
En stor del av omradet utgérs av sumpskog som karaktariseras av ett
valutvecklat buskskikt dominerat av hagg och ett stort inslag av déd
ved i olika nedbrytningsstadier. Tradskiktet utgérs av klibbal, glasbjork,
salg, enstaka gran och tall liksom nagra anmarkningsvart gamla och
grova fagelbarstrad. Det tata buskskiktet i kombination med
insektsangripen dod ved gor skogen viktig for hdckande och
fodosokande faglar.

. Omrade for reservtomt for forskola mm.

Huvuddelen av omradet utgors av fore detta akermark med ldga
naturvarden. En stig korsar omradet i ¢st-vastlig riktning. Ung klibbal
dominerar norr om stigen. | vaster ndra Hagsatervagen vaxer
dessutom hassel, 16nn, ask, och en grov ek. Séder om den gamla
akermarken, avskild genom en rida av planterad gran, ligger ett hassle
med mycket héga naturvarden. Hasselbuketter, grov ek, grov gran och
grov tall karakteriserar den nordsluttande marken tillsammans med asp
och vartbjork. Déd ved forekommer i form av lagor och torrtrad i olika
nedbrytningsstadier. Omradet ar mycket svamprikt. Flera rodlistade
svamparter och signalarter har hittats héar, bland annat lundvaxskivling
(NT), gronfjallig fialiskivliing (VU) och hasselticka. | en grov gran syns
spar efter signalarten granbarkgnagare. Det &r rimligt att anta att dven
karlvaxtfloran utmarker sig har, i synnerhet varfloran.

. Utbyggnad av befintlig stig till gang- och cykelvig, ev. i nytt ldge.
Omradet ar kulturhistoriskt intressant da det innefattar platsen for ldre
bebyggelse — garden eller torpet Kéalldalen. Har vaxer dessutom en
handfull vidkroniga och naturminnesmarkta ekar som har natt
ansenliga dimensioner och som fungerar som substrat fér manga
organismer. Bland annat har den rédlistade och séllsynta svampen
gyllensopp som bildar mykorrhiza med ek hittats har. Ekarna och
vegetationen dster om stigen utgor en del av en nyckelbiotop med
hassel, 16nn, ek, salg, hdgg, plommon och ask. Svampfloran ar rik.
Vasterut utbreder sig den gamla akermarken med en trivial
kvavegynnad gras- och 6rtflora — t ex hundéxing, angskavle, timotej,
tuvtatel, kanadensiskt gullris, lupin och hallon. Hér véaxer ocksa ett ca
40 ar gammalt bjorkbestand.



Kulturhistoria

Inga fornlamningar fran omradet finns registrerade i Riksantikvariatets
fornlamningsregister. Delomrade 5 innefattar platsen for garden/torpet
Kalldalen.

Sammanfattning / diskussion

| det sa kallade Kalldalenomradet som innefattar delomraden 2 — 5 har
omfattande svampinventeringar genomférts de senaste dren och omradet ar
sannolikt kommunens arttataste betraffande svamp. 16 rédiistade arter och
annu fler signalarter har noterats har vilket ar anmarkningsvart pa en sa
begrénsad yta. Rdédlistade arter ar skyddsvérda liksom de miljéer de
upptrader i. De hdgsta naturvardena ar koncentrerade till nyckelbiotops-
klassade delar, ¢stra delen av delomrade 2 och hasslet i sodra delen av
delomrade 4. Dessutom ar var och en av Kalldalens jatteekar, varav nagra ar
naturminnesmarkta, viktiga naturvardestrad och de bidrar i hég grad till
omradets naturvarden. Vattensamlingen i delomrade 6 har bedémts ha hogt
naturvarde. Betraffande delomrade 2 och 3 som till betydande del utgors av
nyckelbiotoper och dar naturvardena dr mycket héga kravs samrad med
skogsstyrelsen innan exploaterande insatser gors. Samradet maste dven
innefatta delomrade 5 som till en del utgérs av nyckelbiotopklassad natur.

En vasentlig andel av arealen i de undersotkta delomradena bedéms ha lagre
naturvarden. Den arealen utgérs av mark som var uppodlad sa sent som pa
1950-talet och kanske i nagot fall &annu senare. Dessa marker har fatt vaxa
igen under nagra fa decennier och darfér inte hunnit utveckla hoga
naturvarden. (Gulfargat i bilaga 3)

Foérenklad sammanfattning.

Delomrade |[NB [R |S |DV Naturvirde

1 e e Visst naturvarde
2 Ja |Ja]Ja]2 Mycket hogt

3 Ja |Ja|Ja|3 Mycket hogt

4 - |- |- |1 Lagt

4 Hasslet |Ja |Ja|Ja|2 Mycket hdgt
5NB+ek |Ja |Ja|Ja|1 Mycket hogt

5 - |- |- 1 Lagt

6 - |- 12 |2 Hogt

7 oster - |- 1 Lagt

7 vaster - |- 2 Visst naturvarde

NB = Nyckelbiotopkvalitéer

R = Rdédlistade arter

S = Signalarter

DV = Ddd ved 1 =saknas — sparsamt, 2 = vanligt, 3 = rikligt
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Bilaga 2

Rdodlistade arters ungefarliga position

(siffror hanvisar till artlistan bilaga 1, noggrannhet ca 100 m)

Diarienr.
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Miljé- och samhdllsbyggnadsférvaltningen
Karin Hoas
Planarkitekt

Angaende bullerrapport om Ronninge 1:77, Heliodal

Agarna till Rénninge 1:77 har |atit ett akustikkonsultféretag uppritta en
trafikbullerutredning, daterad 2014-04-22, som de sant till nimndens ledamoter som
stod for sina synpunkter under plansamradet och utstéllningen, att de 6nskar en
avstyckningsmaojlighet och att korsprickningens omfattning ska minskas.

Savitt Miljo- och samhalisbyggnadsforvaltningen kan se i rapporten har inte konsulten
utfort nagra andra matningar eller bullerberdkningar an de kartlaggningar som
MSB-foérvaltningen |3tit gora 2008 och 2011. Rapporten ifrdgasatter inte att
fastigheten, berdknat utifran prognosticerad trafikering och om ingen atgérd vidtas,
berors av bullernivaer som 6verskrider Naturvardsverkets riktlinjer. Konsulten har
istdllet fért ett resonemang om vilken ljudkvalitet, i termer av ljudkvalitetsindex, som
skulle kunna uppnas med hjilp av bebyggelsens placering och utformning om man
tillimpar avstegsfall B fran Naturvardsverkets riktlinjer, och ger férslag om hur
bullret i s3 fall skulle kunna hanteras i planbestammeiser.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen har foljande kommentarer till utredningen.

Av stycke 1, Bakgrund, kan det uppfattas som att planforslaget i sin helhet baseras pa
avstegsfall B, forutom fastigheterna allra ndrmast jarnvdgen “dér avstegsfall inte
generellt kan tillimpas”. Det stimmer inte. Planforslaget utgarifran att det bara ar
nagra fa fastigheter nirmast jarnvagen som berors av trafikbuller 6ver nivaernai
Naturvardsverkets riktlinjer, att riktlinjerna innehalls utan sarskilda atgirder i resten
planomradet och att avstegsfall for nytillkommande bebyggelse inte ar tillampliga i
nagon del av planomradet.

Det kan ocksa noteras att fastighetsigarens/konsultens forslag att placera huset
nirmare jarnvigen endast utgarifran den bulleravskdrmande effekten och inte viger
in ovriga riskfaktorer kring jarnvagstrafiken.

Grundregeln i regelverket om trafikbuller dr att Naturvardsverkets rikttinjer fér buller
inomhus och utomhus ska innehallas. Av Linsstyrelsens vagledningsmaterial framgar
att avsteg fran Naturvardsverkets riktlinjer bara kan godtas fér bebyggelse i centrala
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ldgen samt i lagen med god kollektivtrafiktillganglighet. Det géller sddana ldgen dar
den samlade samhalisnyttan av att utnyttjia marken for tatare bebyggelse dvervager
nackdelarna med det bullerstérda laget, dar bebyggelsen skulle bidra till.en
hallbarare stadsstruktur ur miljé- och transportsynpunkt, men som inte skulle kunna
bebyggas om Naturvardsverkets riktlinjer tillimpades rakt av. Systemet med
avstegsfall A och B, ljudkvalitetspoéng och ljudkvalitetsindex har tillkommit for att
gora det basta av bullersituationen i de ldgena. Avstegsfall A innebar nagot mildrade
krav pd utomhusbuiler pd byggnadens mest stérda sida, mot en vasentlig férbéttring
pé den sd kallade tysta sidan. Avstegsfall B innebar ytterligare sdnkta krav i
bullerhdnseende men bor rimligen fordra vl sa centralt ldge/stor samhialisnytta for
att kunna motiveras.

Av samradsyttrandet framgar att Lansstyrelsen inte skulle godta ndgot avsteg (vare
sig fall A eller B) for nytillkommande bebyggelse i denna typ av omraden
(villabebyggelse). Se samradsredogorelsen sid 68. Vid muntliga kontakter under
planprocessen har bl a ndmnts att laget inte ar tillrackligt centralt fér att kommaii
fraga for avstegsfall. Ytterligare skal kan vara att ett friliggande smahus inte ger
tillracklig samhallsnytta ur bostadsférsorjningssynpunkt och att det generellt sker
mycket bygglovfria dndringar i smahusbebyggeise 6ver tid som riskerar att urholka
det byggnadstekniska bullerskyddet.

Sammanfattningsvis dr det forvaltningens uppfattning att ndgot avstegsfall inte ar
tillampligt, och att resonemanget i utredningen darmed faller.

Lo Homo

Karin Hoas
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RAPPORT 14063 A 1(9)
Kund Datum Uppdragsnummer | Bilagor
Osten & Pia Alm 2014-04-22 14063
Hemtorpsvigen 11 Rapport A
144 62 Ronninge Rénninge 1:77, Salem
Trafikbullerutredning for detaljplan

Rapport 14063 A

Krossvigen. Ronninge 1:77, Salem
Trafikbullerutredning for detaljplan

Uppdrag
Genomgéng av forutsittningarna, med avseende pé trafikbuller, for ny
villabebyggelse langs del av Krossvigen néra jarnvigen 1 Salems kommun.

Sammanfattning

Med lamplig byggnadsutformning och lagenhetsplanldsningar kan villor med hég
ljudkvalitet erhallas trots den relativa nirheten till jamvigen. Aktuella riktvirden
innehélls. Ljudkvalitetsindex for bostdderna kan bli 1,7. Index ar hégre an
minimikravet och bostider med hdg ljudkvalitet kan skapas

AXKERLOF HALLIN AKUSTIKKONSULT AB

Uppdragsansvarig Granskad

Leif Akerlof Anne Hallin

070-3019319 070-3019320

leif.akerlof@ahakustik.se anne.hallin@ahakustik.se
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1. Bakgrund

Forslag till ny detaljplan f6r bostider i Heliodal har upprittats och varit pa
samrad. Planomradet utsitts for buller fran frimst sparburen trafik men dven viss
vigtrafik. Planférslaget medger att bostader inom stérre delen av omradet kan,
med hénsyn till trafikbullret, planeras utgdende fran avstegsfall B. Detta giller
dock inte inom hela planomtradet.

I denna rapport belyses forutsittningara for bostader, villor, inom del av
planomradet, pa 60 — 150 m avstdnd fran jirnvégen, dar enligt planforslaget
avstegsfall B inte generellt kan tilldmpas

2. Sammanfattande bedomning

Den aktuella fastigheten, Ronninge 1:77, utsétts fran norr fér méttligt hoga
bullernivaer frén tagtrafiken. Ekvivalentnivan ar 56-60 dB(A) och maximalnivan
75-80 dB(A). Med lamplig placering och utformning av bostadshusen samt
ldgenhetsplanlosning kan bostader med god ljudmiljé byggas.

~
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Bostidderna far tillgang till uteplats med hogst 70 dB(A) maximal ljudniva.
Ljudkvalitetsindex kan bli 1,7. Index 4r hdgre &n minimikravet, 1,0 och bostider
med god ljudkvalitet kan skapas.

3. Bullerdimpande atgiirder
For att méjliggéra god ljudmiljo forutsétts féljande atgirder.

e  Fonster och uteluftdon dimensioneras sa att trafikbullernivan inomhus blir
hégst motsvarande Ljudklass B.
Kommentar
I forskningsprojektet Trafikbuller och Planering som redovisades i rapport IV
histen 2012 konstateras att laga trafikbullernivaer inomhus dr den enskilt
viktigaste faktorn for att minska trafikbullerstorningen i bostider i
bullerutsatta ldgen. Enkdtundersékningen visar att 21 % av de boende i
moderna bostdder dr mycket storda av trafikbuller om trafikbullret inomhus
uppfyller kraven enligt BBR, Ljudklass C, 30 dB(A) ekvivalentnivd/45 dB(A)
maximalniva. For bostdder dir kraven enligt Ljudklass B uppfylls ér andelen
mycket stérda endast 7 %.

e Villomna planeras s att minst hélften av boningsrummen i varje bostad far
fonster mot soder, sida med hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva.

4. Bedomningsgrunder

I denna rapport kommenteras den foreslagna bostadsbebyggelsen utgiende fran
mdjligheterna att innehalla kraven pa

hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid alla fasader, Riksdagens riktvirde
hégst 55 dB(A) utanfér minst hilften av boningsrummen i varje ldgenhet,
Avstegsfall B

e uteplats med hogst 70 dB(A) maximal ljudniva

e hogsta trafikbullemivaer inomhus enligt Ljudklass B

e ldgst 1,0 Ljudkvalitetsindex.

5. Beriknade trafikbullernivaer

Berdkningarna av trafikbuller har utforts enligt den samnordiska
berikningsmodellen.

Ekvivalent ljudniva

Vid den norra tomtgrinsen, nirmast jimvégen dr den ekvivalenta ljudnivéan ca
60 dB(A). Utan speciella atgirder fas 56 — 60 dB(A) inom stérre delen av
fastigheten.

@b/ Yoy

~
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Maximal ljudniva

Vid den norra tomtgriansen, nirmast jimvégen 4r den maximala ljudnivan ca
80 dB(A). Utan speciella atgéarder fas 75 — 80 dB(A) inom stérre delen av
fastigheten.

6. Ljudkvalitet

Ligenheternas ljudkvalitet med avseende pé trafikbuller berdknas numera
utgdende fran Ljudkvalitetsindex enligt den metod som beskrivs i ”Trafikbuller
och Planering IV”. Tidigare skedde berakningen utgdende fran
Ljudkvalitetspodngen.

Utgaende frdn berdknade bullernivaer, lamplig byggnadsplacering och utformning
samt Jagenhetsplanlésningar etc samt uppgifter om grannskapet har
Ljudkvalitetsindex forprojektet berdknats. Féljande 6verviganden och
bedémningar ligger till grund for dessa beridkningar.

Buller pa trafiksidan

Ekvivalentnivan pa den mest utsatta delen av fastigheten 4r ca 60 dB(A). Alla
bostider pé fastigheten far -2 poéng.

Buller pa bullerdimpad sida

Genom att forldgga bostadsbyggnaderna parallellt med jimvigen fis minst en
sida med hogst 55 dB(A) ekvivalentniva. Alla bostider far +0 poéng.

Buller vid entré

Villora far entréer mot norr med ca 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vilket ger -1
poing.

Buller pa gard, uteplats och balkong

Genom att utforma villorna sé att de avskdrmar tagbullret till den del av
fastigheten som ligger i séder bildas bullerskyddade gardar med uteplatser. Alla
bostider kan fa tillgang till badde gemensam uteplats, gard och enskild uteplats/
balkong med hogst 55 dB(A) ekvivalentniva och lagre én 70 dB(A) maximalniva.
Detta ger + 4 poing.

Buller inomhus

Villomas trafikbullerisolering dimensioneras for trafikbullerivéerna inomhus
motsvarande ljudklass B. Detta ger +7 poéng for alla lagenheter.

~
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Forekomst av flera trafikslag/bullerkillor
Villoma utsitts for buller fran enbart spartrafik. En bullerkialla ger -0 poing.

Planlésning

Genom lamplig planlésning kan varje villa fa hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva
utanfor alla eller minst hilften av boningsrummen. Minst hilften av
boningsrummen ger +0 poing.

Bullerskydd pa balkonger

Malet hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudnivé vid minst hdlften av boningsrummen i
alla villor kan innehélls utan avskdrmningar pé balkonger. Detta ger + 2 poing.

Grannskapet

Grannskapet ar tyst. Ekvivalentnivderna ar ligre dn 55 dB(A) vilket &r mer dn
10 dB(A) lagre 4n pa projektets trafiksida. Detta ger + 2 poing.

Ljudkvalitetsindex

Alla nya villor kan fa +13 poéng. Ljudkvalitetsindex blir d 1,7 (Medelvirdet +
ldgsta virdet/15). Forutsittningar for bostdder med god ljudkvalitet finns.

7. Kommentarer

Hogst 55 dB(A) vid alla fasader

For att innehalla malet hogst 55 dB(A) vid alla fasader kridvs en ca 3 m
bullerskyddsskarm langs jamviagen. Detta bedoms inte realistiskt varfor
beddomningen av bullersituationen sker utgaende fran avstegsfall.

Niva vid fasad

Genom lamplig utformning av byggnader kan villor med minst en sida med hogst
55 dB(A) ekvivalent ljudniva erhdllas. Med lamplig planldsning kan maélet for
avstegsfall B, hogst 55 dB(A) utanfér minst hélften av boningsrummen i varje
bostad innehallas.

Niva pa uteplats

Nivan pa uteplatser och girdama séder om byggnaderna blir lagre &n 70 dB(A)
maximal ljudniva och dven lagre dn 55 dB(A) ekvivalent ljudniva.

AKERLOF HALLIN AKUSTIKKONSULT AB 2
Manskédrsvagen 10 B, 141 75 Kungens kurva. www.ahakustik.se AI_IA
Org nr 556860-8300. Sate i Nykdping.
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Nivi inomhus
Med limpligt val av fonster och uteluftdon kan god ljudmiljé inomhus erhéllas.

Luftljudsisoleringen for fonster uttrycks i form av végt laboratoriemitt
reduktionstal Ry, dB, enligt SS-ISO 717/1.

For eventuella uteluftdon respektive ytterviggens ¢vriga delar kravs 8 dB hogre
Dnew respektive Rw.

Foljande ljudkrav for fonster foreslas utgdende frdn rums- och fonsterstorlekar.

Fasad mot Ljudkrav fonster, Rw dB, vid foljande fonsterarea/rumsarea
15% 20 % 25% 35%

Norr (Jirnvigen) 44 45 46 47

Séder 40 4] 42 43

For fasta fonster kan kraven enligt ovan minskas med 3 dB.

Utatgaende fonster och balkongdérrar med ljudkrav dver ca Ry, =43 dB finns inte
p4a marknaden. Dessa fonster och balkongdérrar maste dérfor vara indtgéende.

Flerluftsfonster med ljudkrav ver ca Ry, = 35 dB kréver normalt fast mittpost.

8. Forslag till detaljplanekrav

Foljande detaljplanekrav foreslds, utgéende fran denna trafikbullerutredning, for
fastigheterna inom 150 m avstand fran jamvégen.

Byggnadema och ldgenheterna samt eventuella bullerskydd ska utformas sa att

e minst halften av boningsrummen i varje bostadsldgenhet far hogst 55 dB(A)
ekvivalent trafikbullerniva (frifaltsvirde) utanfor minst ett fonster.

s gemensam eller enskild uteplats med hogst 70 dB(A) maximalnivé kan
anordnas i anslutning till bostdderna.

o trafikbullernivin inomhus i boningsrum inte dverstiger 26 dB(A) ekvivalent
och 41 dB(A) maximal ljudniva.

~
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9. Riktvirden for ljud fran yttre bullerkillor

Vid nybyggnad av bostider giller foljande riktvirden for hogsta ljudnivéer frin
trafik och andra yttre bullerkillor.

Riksdagsbeslut

I samband med Infrastrukturpropositionen 1996/97:53 diskuterade riksdagen
riktvirden for trafikbuller. Riktvirdena &r inte, i formell mening, faststillda men
har blivit stark praxis. Dessa riktvirden for nybyggnad av bostider redovisas i
fsljande sammanfattning.

Riktvirden for trafikbuller som normalt inte bor éverskridas vid nybyggnad av
bostdder.

Utrymme Hoégsta trafikbullerniva, dB(A)
Ekvivalentniva  Maximalniva

Inomhus 30 45D (nattetid)

Utomhus (frifiltsvarden)

Vid fasad 55

P4 uteplats 702

D Virdet far 6verskridas med 10 dB S ganger per natt.
2 Virdet far enligt Boverket 6verskridas S génger per timme.

Trafikbuller och planering

Liansstyrelsen i Stockholms ldn har tillsammans med Stockholms stadsbyggnads-
kontor och milj6f6rvaltming samt Ingemansson utarbetat en programskrift
avseende trafikbuller “Trafikbuller och planering”. I denna skrift anges forslag till
kvalitetsmal for trafikbuller samt tvd avstegsfall. Dessa 4r i sammanfattning:

Kvalitetsmdl

e 30 dB(A) ekvivalent ljudniva inomhus och 45 dB(A) maximal ljudniva
inomhus

e 55dB(A) ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad, balkong, uteplats och
rekreationsytor i titbebyggelse (frifaltsvirde)

e 40 dB(A) ekvivalent ljudniva vid bostadens tysta sida (frifaltsvirde)
70 dB(A) maximal ljudniva utomhus vid fasad, balkong och uteplats
(frifiltsvirde)

Avstegsfall A

Fran riktvirdena enligt kvalitetsmalen gors avsteg utomhus fran 70 dB(A)
maximal ljudniva och 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Samtliga ligenheter ska dock
ha tillgéng till tyst sida f6r minst halften av boningsrummen med betydligt ligre
nivaer dn 55 dB(A). Tyst uteplats kan ordnas i anslutning till bostaden.

AKERLOF HALLIN AKUSTIKKONSULT AB 2
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Avstegsfall B

Frén riktvirdena enligt avstegsfall A ovan gors avsteg utomhus fran ekvivalent
ljudnivé pa den tysta sidan. Samtliga lagenheter ska dock ha tillgang till
bullerdimpad sida om hogst S5 dB(A) f6r minst hilfien av boningsrummen.

Boverkets byggregler

I Boverkets byggregler, BBR, hdnvisas nér det géller ljudmiljon till Ljudklass C
enligt svensk standard f6r ljudklassning av bostdder SS 25267. Detta innebér
féljande riktviarden for trafikbuller inomhus.

Hogsta virden for A-vdgda, ekvivalenta och maximala, ljudtrycksnivéer

Utrymme Ekvivalentniva, LA Maximalniva natt L sFmax
Bostadsrum 30 dB(A) 45 dB(A)
Kok 35 dB(A) -

3 Virdet, Lparmax fir verskridas med 10 dB 5 génger per natt (22.00 - 06.00).

Ljudklassning av bostider

I svensk standard SS 25267 anges virden for ljudklassning av bostider. Ljudklass
C uppfyller kraven enligt BBR, Ljudklass B innebér 4 dB ldagre nivaer inomhus
och Ljudklass A ytterligare 4 dB ligre nivder.

Ljudklass B kan sdgas ge S0 % hogre ljudstandard dn vad BBR kraver och
Ljudklass A dubbelt sd hog ljudstandard.

Ljudkvalitetsindex

I utredningen “Trafikbuller och planering II” introduceras ett system som innebir
vigning av positiva och negativa faktorer med avseende pa risken for storning av
trafikbuller. Ar 2006 presenterades i “Trafikbuller och planering I’ metoden for
denne vagning i form av Ljudkvalitetspoing.

Metoden med Ljudkvalitetspodng som frekvent anvandes tom &r 2012, har
succesivt vidarutvecklats. Den vidareutvecklade metoden som anvinds fran ar
2013 har namnet Ljudkvalitetsindex.

Vid bedomning av bostddernas ljudkvalitet samt lampligheten till
bostadsbebyggelse tas hansyn till foljande faktorer.

e Buller pa trafiksidan

e Buller pa bullerddmpad sida

e Buller vid entré

o Buller péd gard, uteplats och balkong

e Buller inomhus

o Forekomst av flera trafikslag/bullerkallor

AKERLOF HALLIN AKUSTIKKONSULT AB 2
Manskarsvagen 10 B, 141 75 Kungens kurva. www.ahakustik.se /_ II II ‘\
Org nr 556860-8300. S&te i Nyképing.
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* Planlésning
¢ Bullerskydd pé balkonger
* Grannskapet

Varje faktor har olika vikt och innehaller tre - sju alternativ. Genom ett
poangsystem kan de olika faktorerna bedémas och den sammanlagda poingen for
varje ligenhet beridknas. Medelvirdet av podngen for alla ligenheter adderas till
det lagsta virdet for ndgon ldgenhet. Summan delas med 15 varvid
Ljudkvalitetsindex erhails.

Fér att projekt ska vara godkéant och god ljudkvalitet kan forvintas krévs ett
Ljudkvalitetsindex &r lagst 1,0. Vid Ljudkvalitetsindex 2,0 eller hogre kan mycket
god ljudkvalitet forvintas.

10. Trafikuppgifter

Foljande trafikuppgifter erhallna frén Trafikverket ligger till grund fér
berdkningarna.

Tagtyp Antal tag/dvgn | Hastighet (km/h)
Pendeltig 238 100
Godstag 10 80
11.Underlag

o Trafikuppgifter erhéllna frin kommunen och Trafikverket
o Besdk pa platsen
e Forslag till detaljplan for Heliodal 1 Salems kommun

~
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Bilaga A18 Mejlvaxling med ny agare till Uttringe 1:250

-—---—-- Vidarebefordrat meddelande —---------

Fran: Lennart Kalderén <lennart.kalderen@salem.se>
Datum: 28 augusti 2014 09:47

Amne: Re: Uttringe 1:250 &ndring av detaljplan

Till: Anders Brannstrom <Anders.Brannstrom@hestia.se>

Tack fér mail. Jag har noterat det du framfér och ska se till att det kommer med i beslutshandlingarna.

Med vanlig halsning
Lennart Kalderén

Den 28 augusti 2014 08:14 skrev Anders Brannstrém <Anders.Brannstrom@hestia.se>:

Hej,

Tack for svaret och snabb handidggning.

Jag &r fullt medveten om vad som star i detaljplanen men jag tycker &nda att min fastighet far en férstérd
tomt pa framsidan.

Att ta forst mark for vagen som jag och féregaende fastighetsagare samtycker till ar en sak, men att ta
onddigt stor markbit for tilltéinkta nya tomten blir inte riktigt bra. Dessutom nedanfér nya vdgen blir det
prickmark s& huset hamnar i knéet pa befintliga fastighet.

Jag skulle vara oerhért tacksam och glad om det gick att hérsamma mitt énskemal om 1500 kvm
styckningsbar tomt.

Jag ser trots allt fram emot att detaljplanen gar igenom det blir ett Iyft fér omradet tror jag.

Mvh Anders

---------- Vidarebefordrat meddelande -—-~—-—--
Fran: Lennart Kalderén <lennart.kalderen@salem.se>
Datum: 20 augusti 2014 15:52

Amne: Re: Uttringe 1:250 &ndring av detaljplan

Till: Anders Brannstrom <Anders.Brannstrom@hestia.se>

Kopia: Magnus Hansson <magnus.hansson@salem.se>, Conny Olsson <conny.olsson@salem.se>
Hej!

Tack for e-post.

Sammanfattningsvis undrar du varfér din avstyckning blir 2000 kvm nér grannen Uttringe 1:251 far 1500
kvm-tomter.



Anledningen &r att kommunens princip s&ger att avstyckade tomter ska ha en minsta areal pa 2000 kvm,
dock att en tomt pa 3000 kvm kan styckas i tva pa 1500 kvm. Det senare &r vad som féreslas ske pa din
grannes fastighet. Den avstyckningsbara delen av din fastighet ar inte tillrackligt stor fér tva nya byggrétter.
Detta var ni ganska &verens om, Magnus Hansson och du, efter vad jag uppfattat.

Din mer preciserade begaran &r att din avstyckade tomt da skulle kunna bli 1500 kvm eftersom du upplevde
att det nya huset kan komma fér nara ditt befintliga. Tyvérr kan inte jag instdmma i det férslaget, men jag
ska se till att din begéaran finns med och uppméarksammas i behandlingen infér kommunstyrelsen.
Anledningen till min instalining &r principen om tomtstorlekt pad 2000 kvm. Det &r bara nar man stycker en
tomt pa 3000 kvm som tomtstorieken kan bli mindre &n 2000 kvm.

Med vanlig halsning
Lennart Kalderén

Den 18 augusti 2014 11:48 skrev Anders Brannstrém <Anders.Brannstrom@hestia.se>:

Hej.p

Jag har av Magnus Hansson pa kommunen blivit hénvisad till ansvariga politiker fér hantering av denna
fraga.

Darfor vander jag mig nu till dig i detta drende.

Enligt min skrivelse nedan sa har jag synpunkter och forslag till en mindre justering av detaljplanen for min
fastighet Uttringe 1:250 avs Heliodal som inte &n antagits.

Jag férvarvade fastigheten Uttringe 1:250 den 1/7 - 2014. Jag har nu last igenom detaljplanen och forstar
fortfarande inte varfér min fastighet ska belaggas med styckningsstorlek pa 2000kvm nar
grannfastigheterna fatt andrat till 1500kvm. Detta dessutom da min fastighet blir av med stérre del av
tomten och dessutom sa tar kommande vég vtterligare ca 260kvm av bésta delen av tomten och erséatts
med motsvarande del obrukbar tomtdel. Det borde vara likvardigt mellan tomterna som &nda i det hela &r
likvérdiga.

Jag o6nskar att mina yrkanden tas i beaktande innan antagande av detaljplanen sker. Mina synpunkter finns
aven i mejlet nedanfér.

Med vanlig halsning,
Anders

Fran: Anders Brannstrom <Anders.Brannstrom@hestia.se>
Datum: 18 augusti 2014 14:51

Amne: SV: Uttringe 1:250 andring av detaljplan

Till: Magnus Hansson <maghan@salem.se>

Hej,

Tack for infon. Men fortfarande sa forstar jag inte varfor styckning ska vara 2000kvm. Den &r ju granne med
1:251 som ska styckas 1 500 kvm.

Mvh Anders



Fran: Magnus Hansson <maghan@salem.se>
Datum: 18 augusti 2014 14:19

Amne: Re: Uttringe 1:250 &ndring av detaljplan
Till: Anders.Brannstrom@hestia.se
Kopia: Conny Olsson <conny.olsson@salem.se>, Karin Hoas <karin.hcas@salem.se>

Hej Anders,

Jag behoéver ocksa informera er om att Uttringe 1:250 har en Jandareal pa 5 422 kvm, vilket innebar att
tomten endast far delas till tva tomter vid planens genomférande. Fér att en tomt enligt riktlinjerna i OP ska
kunna delas till tre behdver tomten under planlaggning vara éver 6 000 kvm.

Fastighet Uttringe 1:251 ar pa 6 237 kvm, vilket innebar att tomten far delas {ill tre tomter vid planens
genomforande.

Vanliga haisningar

Magnus Hansson

Exploateringsingenjor

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen
Plan- och exploateringsenheten

Salems kommun

Direkt: 08-532 59 942
Mobil: 070 042 55 75
www.salem.se

Vidarebefordrat brev:

Fran: Magnus Hansson <maghan@salem.se>

Datum: 18 augusti 2014 10:28:29 CEST

Till: Anders Brannstrom <Anders.Brannstrom@hestia.se>

Kopia: Conny Olsson <conny.olsson@salem.se>, Ninnie Hedgrund <ninhed@salem.se>, Karin Hoas
<karin.hoas@salem.se>, Marie-Louise Olsson <marie-louise.olsson@salem.se>

Amne: Uttringe 1:250 dndring av detaljplan

Hej Anders,

Jag har gatt igenom det mail (se text i rott nedan) du skickade till Miljé- och samhalisbyggandsférvaitningen
(MSB) den 17 augusti.

| kommunens géllande Sversiktsplan (OP) fran 2006, som kommunfulimaktige har antagit, anges det vid
utbyggnaden av bostader i sydvéastra Rénninge att fastigheter som &r stérre &n 3000-4000 kvm ska tillatas



delas i tva stycken, d v s med en minsta tomtstorlek pa 1500-2000 kvm vid nybildning/avstyckning. Foér
utdrag ur OP om detta, se bif fil, Riktlinjer om tomtstorlekar i OP.
Lank till hela OP: http://iwww.salem.se/Innehall/Bygga--bo/Planering--byggande/Oversiktsplan/

Under samradet av detaljplanen som skedde fran mars till februari 2012 inkom flertalet fastighetsdgare med
Onskemalet om att fa fler byggrétter an vad som féreslagits i samradshandlingarna och/eller nskemal om
annan tomtindelning. Bl a inkom &garen till U 1:251 med ett sddant énskemal, men inte dadvarande &garen
till 1:250. Samradsredogérelsen av detaljplan fér Heliodal gar i kapitel 6.2.4 igenom Riktlinjer och
bestammelser for tomstorlekar. Fér genomgang om detta se bif fil, "utdrag ur samradsredogérelsen....". |
detaljplanen fér Heliodal har tjanstemannen pa MSB fsljit OP:s riktlinjer och bestdmmelser fér
tomtindelningar och tomtstorlekar.

Lank till samtliga planhandlingar, bl a med en sammanfattning av samradsredogéreisen:
http://www.salem.se/innehall/Byaga--bo/Planering--byggande/Pagaende-detaliplaner/Heliodal/

Bygg- och miljgnamnden (BoM) godkénde i 17/6-2014 detaljplanens antagandehandlingar. Beslutande
politiker godk&nde detaljpianen med en dndringen att fastighet 1:251 skulle fa detas med en minsta
tomtstorlek pa 1500 kvm istéllet for tjianstemannens férslag pa 2000 kvm.

Detaljplanen kommer att godkénnas av kommunstyreisen den 16 september fér att slutligen antas i
kommunfullméaktige den 2 oktober. Kommunens tjansteman kommer inte kunna géra nagra andringar i
detaljplanen fram tills ett antagande. Foér en &ndring i detaljplanen angaende era tva yrkanden hanvisar
férvaltningen er till att skriva till beslutande politiker i kommunstyrelsen.

Hej,

Jag har foérvarvat fastigheten Uttringe 1:250 den 1/7-2014. Jag har nu tittat pa detaljplanen fér omradet och
har lite funderingar. Jag noterar att min fastighet ska beldggas med minimum 2000 kvm avstyckningsbar
tomt, grannfastigheterna beldggs med 1500kvm avstyckningsratt. Jag férstar inte anledningen till detta. Min
fastighet blir drabbad av en stérre avstyckning &n exempelvis grannfastigheterna. Jag vill innan denna
detaljplan antas fa tillstand en férandring sa att den mindre tomtstyckningen blir méjlig aven pa min
fastighet. Dessutom kan da tomten styckas till 3 tomter vilket borde vara bra aven fér kommunen med
tanke pa framtida bostadsbrist da ytterligare fastighet kan bebyggas om det medges i detaljplanen.

Sa jag vill ta upp féljande fér diskussion:

1. Minskad area for tomtavstyckning till 1500kvm.
2. Méjlighet till yiterligare avstyckning av fastigheten.

Vénliga halsningar

Magnus Hansson

Exploateringsingenjor

Miljo- och samhdlisbyggnadsférvaitningen
Plan- och exploateringsenheten

Salems kommun



Direkt: 08-532 59 942
Mobil: 070 042 55 75
www.salem.se
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& Salems
% kommun

e Vidarebefordrat meddelande --—---——--

Fran: Anders <Anders@itblixten.se>

Datum: 17 augusti 2014 14:54

Amne: Uttringe 1:250 andring av detaljplan

Till: "karin.hoas@salem.se" <karin.hoas@salem.se>, "info@salem.se" <info@salem.se>
Kopia: Anders Brannstrém <Anders.Brannstrom@hestia.se>

Hej,

Jag har férvarvat fastigheten Uttringe 1:250 den 1/7-2014. Jag har nu tittat pa detaljplanen f6r omradet och
har lite funderingar. Jag noterar att min fastighet ska belaggas med minimum 2000 kvm avstyckningsbar
tomt, grannfastigheterna belédggs med 1500kvm avstyckningsrétt. Jag foérstar inte anledningen till detta. Min
fastighet blir drabbad av en storre avstyckning an exempelvis grannfastigheterna. Jag vill innan denna
detaljplan antas fa tillstdnd en férandring sa att den mindre tomtstyckningen blir méjlig &ven pa min
fastighet. Dessutom kan da tomten styckas till 3 tomter vilket borde vara bra dven fér kommunen med tanke
pa framtida bostadsbrist da ytterligare fastighet kan bebyggas om det medges i detaljplanen.

Sa jag vill ta upp foljande for diskussion:

1. Minskad area foér tomtavstyckning till 1500kvm.
2. Méjlighet tili ytterligare avstyckning av fastigheten.

Med vénlig halsning,

Anders Brannstrom
Fastighetsagare Uttringe 1:250
Uttringevagen 55
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1. Bakgrund

2. Giltighet

3. Avtalsomradet

4. Kommunens
Atagande

5. Gatukostnads-
ersittning

GENOMFORANDEAVTAL

Mellan Salems kommun (212000-2874), nedan kallad Kommunen
som #gare til] fastigheten Uttringe 1:935 samt huvudman f6r allmén
plats och VA-verksamheten i Salems kommun och NCC AB
(556034-5174), som é&gare till fastigheten Uttringe 1:132, nedan
kallad Bolaget.

Fastigheten Uttringe 1:132 omfattar totalt ca 75 000 kvm. 1
detaljplan for HELIODAL, dp 80-59, planlaggs del av fastigheten
Uttringe 1:132, ca 3 500 kvm. Detta avtal har tillkommit f6r att
reglera plantekniska, ekonomiska, markfororenings- och
fastighetsbildningsfrdgor samt gatukostnadsersittning mellan
parterna med anledning av ett foérslag till detaljplan for HELIODAL,
dp 80-59.

Avtalet skall vara klart och undertecknat av Bolaget innan ovan
nidmnda detaljplan antas av kommunfullmaktige i Salems kommun.

Parterna forutsitter:

1. att kommunfullméktige genom beslut som vinner laga kraft
antar slutligt forslag till detaljplan, HELIODAL, dp 80-59,
2. att Bolaget genom att underteckna avtalet godkénner ovan

némnda detaljplaneforslag.

I de fall ndgon av dessa forutsittningar inte uppfylls dr detta avtal till
alla delar forfallet utan ritt till erséttning for ndgondera part.

Omréadet dr markerat p4 kommunens adresskarta i skala 1:4000,
bilaga B, orienteringskarta.

Som huvudman for allmén plats och for det allmédnna VA-nitet i
Salems kommun 4r det Kommunen som svarar for utbyggnaden av
végar inom allmén plats och allmdnna VA-ledningar i huvudsak
enligt ovan ndmnda detaljplan. Innan anldggningsarbetena startar
skall Kommunen anséka om lantmaéteriforrattningar for
fastighetsreglering rorande dverforing av enskilda markomraden till
en kommunal fastighet (Uttringe 1:935), som enligt detaljplan for
Heliodal skall vara allmén platsmark. Projektering och
upphandlingar av entreprendr for utbyggnaden av de allménna
anldggningarna paborjas s& snart som de formella férutsattningarna
ar klara efter det att ovan ndmnda detaljplan och erforderliga
lantméteriforrattningar har vunnit laga kraft.

Bolaget skall erligga gatukostnadserséttning for en ny byggritt (BR)
som blir utfallet efter det att ovan ndmnda detaljplan vunnit laga
kraft. Byggritten fér direktutfart till kommunal gata. Debitering sker

o

o ol

<



6. Fastighetsbild-

ningséatgirder

a)fastighetsreglering

b) Ledningsritt

¢) Servitut

d) Avstyckning

7. Fororenad mark

nér utbyggnaden av allménna anldggningama &r klar och kan
upplatas for avsett dndamal.

Hérmed 6verldter Bolaget genom fastighetsreglering del av Uttringe
1:132 till Kommunens fastighet Uttringe 1:935 enligt rod markering
pa kartbilaga A. De 6verlatna omrédena 4r enligt detaljplan 80-59
allmin plats. Overlatelsen giller med de eventuella sm4 #ndringar av
granser for det overldtna omrédet som eventuellt vidtas av
Lantméteriet i samband med fastighetsregleringen. Harmed 6verléater
Bolaget, genom fastighetsreglering, samtliga sina andelar 1
samfilligheten Uttringe s:43 (tidigare Litt e3) till den kommunala
fastigheten Uttringe 1:935. Nagon ersittning for 6verlatelserna skall
ej utgd. Kommunen ansoker om och bekostar fastighetsreglering hos
Lantmiteriet, vilket hdrmed bitrddes av Bolaget. Kommunen ar
medveten om att det finns en nyttjanderétt upplaten pa Bolagets
fastighet. Parterna &r ense om att nyttjanderattshavarens ritt och
mdjlighet att ta sig till och fran fastigheten Uttringe 1:132 inte
kommer paverkas av denna dverldtelse. Kommunen 4tar sig att tillse
att nyttjanderéttshavaren har samma mojlighet som vid ingéendet av
detta avtal att via den Gverldtna marken ta sig till och frén Uttringe
1:132.

Hirmed medger Bolaget ledningsratt pa Uttringe 1:132 for allmédnna
VA-ledningar, spill- och renvatten, dver gulmarkerat omrade pa
kartbilaga A. Nagon ersattning till Bolaget frin Kommunen for
medgivandet skall ej utgd. Kommunen anséker om ledningsritten
och svarar for forrattningskostmaderna, vilket harmed bitrades av
Bolaget. Denna upplatelse ska ingds sa snart som mojligt efter att
nyttjanderdtten mellan Bolaget och nuvarande nyttjanderittshavare
har upphort.

Harmed &tar sig Bolaget att inga upplatelseavtal om sléntservitut pa
Uttringe 1:132 Gver bldmarkerat omrédet pa kartbilaga A. Den
exakta utformningen av sléntservitutet kan bestimmas forst efter
detaljprojektering av Plantskolevigens utbyggnad. Ndgon ersittning
skall ej utga for servitutet. Kommunen bekostar inskrivning av
servitutet hos inskrivningsmyndigheten, vilket harmed bitréddes av
Bolaget. Denna upplitelse ska ingds sa snart som mdjligt efter att
nyttjanderédtten mellan Bolaget och nuvarande nyttjanderittshavare
har upphort.

Bolaget anséker om och bekostar lantméteriforrattning hos
lantméterimyndigheten for avstyckning av den byggrétt som
detaljplan 80-59 medger.

Utanfor byggrattsomradet har markféroreningar konstaterats som vid
en framtida exploatering fordrar marksanering. Kommunen har inget
ansvar att ekonomiskt bistd Bolaget for ndgon undersékning
och/eller saneringen pé Uttringe 1:132. Ansvaret ligger pd Bolaget
dé endast Bolaget har ekonomisk vinning av att utfora detta. Dock




8. Tidplan

9. Tvist

har kommunen ansvaret fér miljoutredning/-ar och eventuella
saneringsatgirder for den mark som fors dver till kommunen enligt
detta avtal.

Bolaget atar sig saledes att vid en framtida exploatering av Uttringe
1:132 (for all framtid) ta ansvar for alla miljéundersékningar och den
sanering som erfordras pa hela eller den del av Uttringe 1:132 som
exploateras och ddrmed vid framtida exploatering svara for samtliga
kostnader vad det avser bdde markundersékningar och marksanering
av Uttringe 1:132. Bolaget 4r dock ej skyldig att sanera till annat 4n
den niva (kénslig mark- eller mindre kénslig markanvéndning) som
uppstills i vid exploateringstillfillet antagen detaljplan.

I det fall Bolaget séljer eller 6verlater hela eller del av fastighet
Uttringe 1:132 forbinder sig Bolaget att 1 kope-/Gverlatelseavtalet
reglera att ny dgare Gvertar ansvaret for markundersékningar och
marksanering (helt eller for den del av fastigheten som Gverlats) som
fordras enligt detta avtal p& Uttringe 1:132.

Genomforandetiden for detaljplanen 80-59 &r 15 ar, bortsett frAn
omradet dir ny byggritt medges inom avtalsomradet dar
genomforandetiden istéllet &r pd 5 &r.

Genomforandetiden péborjas efter det att detaljplanen vunnit laga
kraft. For kvartersmarken (bostider) pdborjas genomférandetiden tva
ar senare inom hela planomradet. Lantméteriforrattningar kan
avslutas direkt efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Tvist rérande tolkning eller tillimpning av detta Avtal ska goras av
allmén domstol enligt svensk rétt.

Detta avtal &r upprattad i tre (3) likalydande exemplar, varav
parterna har tagit var sitt och ett exemplar Gverldmnas till
Lantméterimyndigheten genom Kommunens forsorg.
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Tomas Sandstedt genom fullmakt

For Salems kommun
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Anders Ottenius

Bilagor:
A Kartbilaga
B Orienteringskarta




1. Bakgrund

2. Giltighet

3. Avtalsomraden

4. Kommunens
atagande

S. Fastighets-
reglering

GENOMFORANDEAVTAL

Mellan Salems kommun (212000-2874), nedan kallad Kommunen,
som agare till fastigheten Ronninge 1:403 och Uttringe 1:935 m fl samt
huvudman f6r almén plats och VA-verksamheten i Salems kommun

och JM AB (556045-2103) som agare till fastigheterna Rénninge, 1:78,
och 1:81 samt Uttringe 1:75, 1:396-1:397 nedan kallad Bolaget.

Detta avtal har tillkommit for att reglera plantekniska, ekonomiska, och
fastighetsbildningsfragor mellan parterna med anledning av ett forslag
till detaljplan for HELIODAL, dp 80-59. Avtalet skall vara klart och
undertecknat av Bolaget mnan ovan ndmnda detaljplan antas av
kommunfullméktige 1 Salems kommun.

Parterna forutsatter:

I. att kommunfullméiktige genom beshut som vinner laga kraft
antar shithigt forslag till detaljplan, HELIODAL, dp 80-59,

2. att Bolaget genom att underteckna avtalet godkénner ovan
nimnda detaljplaneforslag.

I det fall nAgon av dessa forutséttningar inte 4r uppfyllda fore 1:a januari
2017 &r detta avtal till alla delar forfallet utan rétt till ersattnng for
ndgondera parten.

Avtalsonradena dr markerat pa kommunens adresskarta i skala 122000,
kartbilaga B.

Som huvudman f5r allméin plats och for det aliménna VA-nitet i Salems
kommun dr det Kommunen som svarar for utbyggnaden av vigar inom
alméin plats och alméinna VA-ledningar i huvudsak enligt ovan nimnda
detaljplan. Inman anldggningsarbetena startar skall Kommunen anséka
lantméteriforrattningar for fastighetsreglering rérande dverforing av
markomréden till Eimplig kommunal fastighet som enligt detaljplan skall
vara allmin platsmark.

Hérmed 6verliter Bolaget genom fastighetsreglering del av Uttringe 1:81
(se r6d markering i kartbilaga A) och hela skifte tva fran Uttringe 1:396,
hela skifte tva frn Uttringe 1:397 samt hela skifte fem fran Uttringe
1:75 till limplig kommunal fastighet. Overlitelserna galler med de
eventuella smé andringar av granser for de Gverlitna onradena som
eventuellt vidtas av Lantmiéteriet i samband med fastighetsregleringen.
Négon ersittning for Sverlatelserna skall ej utgd. Kommunen anséker
om och bekostar fastighetsreglermg hos Lantméteriet, vilket hirmed
bitrides av Bolaget.

NN
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6. Servitut

7. Gemensamhets-
anliggning

8. Tidplan

Hérmed upplater Bolagets fastighet, Rénnmge 1:78, till kommunens
fastighet, Uttringe 1:935, servitut for att avleda dagvatten i 5ppet dike
(se gul markermng 1 kartbilaga A). Harskande fastighet, Uttringe 1:935,
fr genom servitutsupplatelsen ej forhindra tillfart till tjanande fastighet,
Ronninge 1:78. Nagon ersattning skall ej utga for servitutet. Konmmunen
bekostar mskrivning av servitutet hos mskrivningsmyndigheten, vilket
hiirmed bitrddes av Bolaget.

Bolaget medger hiarmed upplatelse utan ersattningskrav av ett omrade
pé Ronninge 1:78 som enligt dp 80-59 ska mga i
gemensamhetsanliggning (ga) for kvartersvig (Krossvagen) for
fastigheterna Ronnmge 1:73-1:79 samt Ronnmge 1:403 och Rénninge
9:1. Kommunen ansvarar for att ans6ka om bildande av ga for
Krossviagen Kostnader fordelas efter andelstal

Genomforandetiden for detaljplanen 80-59 4r 15 ar och pabérjas efter
det att detaljplanen vunnit laga kraft. For kvartersmarken (bostider)
paborjas genomforandetiden tva &r senare. Lantméteniforratmmgar kan
avshitas direkt efter det att detaljplanen vurmit laga kraft.

Detaljplanen berdknas vinna laga kraft under r 2014 under
forutsattning att detaljplanen mte Sverklagas.

Detta avtal ar upprittat i tre (3) lkalydande exemplar, varav parterna
har tagit var sitt och ett exemplar dverlinmas till
Lantméterimyndigheten genom K ommmunens forsorg,

EsrIM AB (publ )

For Salems kommum

Salem2014 - -

Anders Ottenius
Forvaltningschef

Bilagor:
A Kartbilaga
B Utvisande avtalsomrade
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L013/45F
Avtal

mellan Salems kommun (212000-2874) , nedan kallad Komimunen och Trafikverket Region
Stockholm (202100-6297) nedan kallad Trafikverket avseende reglering av breddning av
Uttringevigen samt anldggande av en ging- och cykelvig enligt forslag till detaljplan for
Heliodal, plan nr 80-59 i Salems kommun.

Syftet med detaljplanen #r att majliggéra villabebyggelse med fortatning utifrdn Sversiktsplanens
riktlinjer om tomtstorlekar. Planen syftar ocksa till att kommunalt VA och végar ska byggas

ut och mdjligheterna till gdng- och cykelforbindelser utvecklas. Detaljplaneforslaget innebar
bland annat en breddning av Uttringevégen, dar kommunen &r vaghaéllare, samt anldggande

av en gang- och cykelvig. P4 en del av den bertrda strackan korsar Uttringevagen Vistra
stambanan, av vilken Trafikverket ar anldggningségare, 1 ndrheten av mynningen av en av
Ronningetunnlama. Det finns risk att berget i sdvil tunneltak som tunnelmynning &r instabilt
varfor metoder for arbeten pa vigen maste viljas med hinsyn till detta. Jarnvigstunneln ar i
behov av underhallsarbete och en utredning om atgirdsbehov pagér. Detta avtal tecknas for att
reglera ansvarsfrigor for nddvindiga ombyggnadsatgarder med anledning av planforslaget.

§1
Kommunen férbinder sig att projektera och utféra breddningen av vigen och gang- och
cykelvigen samt att ansvara for att det utfors enligt gallande anvisningar och forfattingar.

§2

Kommunen svarar gentemot Trafikverket for samtliga kostnader f6r projektering, byggande
och eventuella markintrang, och for eventuell skada p& mark eller egendom orsakad

av byggnadsétgirder. Kommunen svarar dven for eventuella kostnader for atgérder pa
jamvégsanldggningen' som krdvs pa grund av arbeten pa Uttringevégen.

§3

Innan nagra byggnadsétgirder som riskerar att berdra jarnvigsanldggningen eller
jamvigstunneln paborjas ska ritningar granskas och godkinnas av Trafikverket. Dessa ritningar
ska sedan utgdra underlag for ett genomforandeavtal mellan Trafikverket och kommunen, som
ska reglera arbetsmetoder, restriktioner for arbetet samt byggnadstekniska detaljer. Kontakt ska
darvid tas med sektion Samhallsutveckling pd Trafikverket Region Stockholm i god tid innan
planerad byggstart.

! Jarnvigsanlaggningen definieras som tunneln med dess installationer samt en sfér p4 5 m runt om tunneln, rdknat
fran tunnelns viggar/tak.

N

/77
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§ 4 Gemensam for- och eftersyn av tunneln ska genomfiras. Trafikverket anlitar en opartisk
expert for dessa syner. Kostnaden f6r denna svarar kommunen fér. Nir slutgiltig eftersyn ar
godkind av Trafikverket kan Trafikverket vid ett senare tillfdlle inte stilla ndgra skadesténdskrav
p4 kommunen med motivet att skadorna skulle bero pé ovanstdende ombyggnadsatgirder.

§ 5 Detta avtal giller under forutsittning att forslaget till detaljplan f6r Heliodal, plan or 80-59,
antas av kommunen och vinner laga kraft.

Detta avtal har upprittats i tvd exemplar, vardv parterna tagit var sift.

Salem 2014'&”5/;/;{ . 4 Solna 2014- J4 - Z¥

Bilagor:
Bilaga A. Detaljplan for Heliodal, dp 80-59

Bilaga B1-3. Skiss ¢ver ny viagutformning
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1. Bakgrund

2. Giltighet

3. Avtalsomrade

4. Kommunens
atagande

GENOMFORANDEAVTAL

Mellan Salems kommun, nedan kallad Kommumnen som dgare till
fastigheten Uttringe 1:308 och 1:935 samt huvadman fr allmén plats
och VA-verksamheten 1 Salems kommm och Hans Gullstrim som
dgare till Uttringe 1:158 och deligare till Uttringe 1:93 och Anna-Lena
Gullstrém och Elin Maria Zachrisson, som deligare till Utiringe 193,
nedan kallad Fastighetsdgama

Detta avtal har tilkommit for att reglera plantekniska, ekonomiska, och
fastighetsbildnmgsfrigor samt gatukostnadsersatining mellan parterna
med anledning av ett forslag till detaljplan for HELIODAL, dp 80-59.
Avtalet skall vara klart och undertecknat av Fastighetsdgama mnan ovan
nimnda detaljplan antas av kommunfullméiiktige i Salems kommun.

Parterna forutsitter:

1. att kommunfullméiktige genom beslut som vinner laga kraft antar
shatligt f5rslag till detaljplan, HELIODAL, dp 80-59,

2. att Fastighetsdgama genom att underteckna avtalet godkénner
ovan nimnda detaljplaneforslag,

I det fall nagon av dessa forutsatmingar mte uppfylls 4r detta avtal till
alla delar forfallet utan ratt till ersétming f6r ndgondera parten.

Avtalsomrddet 4r markerat pa Kommumens adresskarta i1 skala 1:4000,
bilaga b.

Som huvudman fSr allmén plats och for det alimiinna VA-nitet 1 Salems
kormmun 4r det Kommunen som svarar for utbyggnaden av vigar mom
allméin plats och allminna VA-ledningar i huvudsak enligt ovan nimnda
detaljplan. Innan anliggnmgsarbetena startar skall Kommunen anséka
om lantmiiteriforratningar for fastighetsreglerng rérande dverforing av
enskilda markomréden till en kommunal fastighet (U. 1:935), som enligt
detaljplan for Heliodal skall vara allmén platsmark. Projektering och
upphandlingar av entreprendr for utbyggnaden av de aliménna
anliggningama paborjas s snart som de formella frutsitmingama ar
klara efter det att ovan ndnmda detaljplan och erforderliga
lantmiteriforrattmingar har vunnit laga kraft.
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5. Tidigare tecknad
dverenskommelse

6. Fororenad mark

7. Fastighets-
reglering

8. Servitut

Enligt tdigare tecknat genomfSrandeavtal mellan fastighetsagaren till
Uttringe 1:158 och Kommunen skall Kommunen verka for att tillskapa
fem (5) st byggritter, en (1) befintlig och fyra (4) tikommande for
friligeande villor p&d Uttringe 1:158 (bilaga C). Detta bla for att
fastighetsidgaren till Uttringe 1:158 gett tillstdnd il Kommunen att
anligga VA-huvudledningar pé fastigheten utan planstéd.

Marken for tva (2) av de fyra (4) tillkommande fastigheter, utifran dp
80-59:s illustrationsplan, pa Uttringe 1:158 &r fororenad (se lia
markering pa kartbilaga A) och i nuvarande skick ¢j mplig for
bostadsandamal 1fall del av fororenad mark ar pa del av mark som
Kommumen skall 6verta svarar K ommunen {6r saneringen pa den ytan.
Bygglov pé avstycknmgslotterna som 4r fororenade kommer genom en
planbestammelse 1 dp 80-59 €] att beviljas forrdn marken &r sanerad. Ifall
Fastighetsdgamna siljer eller dverlater tomter dir mark #r fSrorenad
forbinder sig Fastighetséigarna hiirmed att marksaneringsatgarder maste
regleras 1 kope-/overlitelseavtalet. Kommmunen har inget ansvar att
ekonomiskt bistd Fastighetsdgamna for saneringen p4 kvartersmark.
Saneringsansvaret ligger p& Fastighetsdgarna da endast Fastighetsiigarna
har ekonomisk vinming av att utfora marksanermgen.

Hiarmed Gverliter Fastighetsigama genom fastighetsreglering tre delar
av Uttringe 1:93 och 1:158, enligt r6d markering p4 kartbilaga A, till den
kommunala fastigheten Uttringe 1:935. De 6verldtna omradena 4r enligt
detaljplan 80-59 alimidn plats. Hirmed &verliter Kommunen mmdre del
av fastigheten Uttrimge 1:308, enligt grén markering i kartbilaga A, till
Utiringe 1:93 genom fastighetsreglering. Overlitelserna giller med de
eventuella sma dndringar av grinser for de 6verlitna omradena som
cventuellt vidtas av Lantriiteriet 1 samband med fastighetsreglermgama.
Hérmed Gverlater Fastighetsdgama genom fastighetsreglering samtliga
sma andelar i samfilligheterna Uttringe s28 samt i Uttringe s:44 (tidigare
Litt j) til den konmmmumala fastigheten Uttringe 1:308. Kommunen ,
ansdker om och bekostar fastighetsreglermgarna hos Lantmiteriet, vilket
hirmed bitrddes av Fastighetsdgama. Ndgon ersittning for
Gverlitelserna skall e utga.

Fastighetsdgama upplater hirmed mark fr slintservitut pa Uttringe 193
som blamarkerats pé kartbilaga A, till f5rmén fSr den komnmmnala
fastigheten Uttringe 1:935. Den exakta utformmingen av skintservirutet
kan bestammas forst efter detaljprojektering av Uttringe- och
Hagsatervagens utbyggnad. Nagon ersatting skall ej utgd for servitutet.
Kommumen bekostar inskrivning av servitutet hos
inskrivningsmyndigheten, vilket harnmed bitrddes av Fastighetsigarna.
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9. a) Gatukostnads-
ersittning

b) Anstind med
gatukostnads-
ersittning

10. VA

11. Tidplan

Fastighetsigarna skall erligga gatukostnadsersittning for de atta
bygeratter (BR) som blir utfallet efter det att ovan nimnda detaljplan
vunnit Jaga kraft. Det blir tvé olika nivéer pa ersdttnmgsbelopp/BR
beroende pé byggrattens typ:

- 6 st nya villor med utfart mot kommunal gata.

- 2 st befintliga villor med utfart mot kommunal gata.

De befintliga villorna debiteras 50 % av fordelad kostnad for en ny villa.
Debitering sker nar utbyggnaden ér klar och almginna
anliggningarna/gator mom gatukostnadsfrdelningsomridet Heliodal och
Solliden kan upplatas for avsett andamél. Viket nnebir att det sista
asfaltslagret &r Jagt pa gatorna bortsett fiin den s.k. toppbeliggningen.

Harmed begir Fastighetsdgarna anstand med att erligga
gatukostadsersatming for de sex nya byggritterna som detaljplanen
medger fram tills dess att bygglov for respektive ny villa beslutas.
Fastighetsdgama dr medvetna om att anstindsbegéran sker mot riinta
enligt §5 rantelagen (referensréntan +2%) och som kommer paforas
obetald gatukostnadsersittining vid betalnmgstillfillet f o m
debiteringstilifillet enligt 9 a). Begéran om anstand beviljas hiirmed av
Komnunen. Fastighetsdgarna forbmder sig hdrmed att upplysa ny dgare
av respektive fastighet om detta anstind, alternativt betala
gatukostmadsersétningen innan en Sverlatelse av fastigheten sker.

Befintlig ledningsritt for vatten och avlopp skall vid genomfrande av
detaljplanen ej forandras 1 de delar de Ligger pé kvartersmark enligt
gulimarkerade onriden 1 kartbilaga A. Anslutningsavgifier fir vatten och
avlopp behandlas ej i detta avtal Det &r Kommunens faststillda regler
for debitering som géller mom avtalsonwréadet.

GenomfSrandetiden for detaljplanen 80-59 &r 15 ar och paborjas efier
det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Detaljplanen berdknas vinna laga kraft under &r 2014 under Rrutséttning
att detaljplanen mte dverklagas.

Detta avtal &r upprattad i tre {3) likalydande exemplar, varav parterna
har tagit var sitt och ett exemplar 6verlimnas till Lantméterimyndigheten
genom Kommunens forsorg.
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GENOMFORANDEAVTAL

Mellan Salems kommun, org.nr 212000-2874, nedan kallad kommunen och dgaren till fastig-
heten Uttringe 1:158, Pélplintar i Sverige AB, org.nr 556244-3373, nedan kallad
fastighetsdgaren.

1. Avtalsforutsdttningar.

Detta avtal har tillkommit f6r att kommunen skall kunna anligga VA-huvudledningar &ver
fastigheten Uttringe 1:158 utan detaljplanestod. Ledningamna ar nddvindiga fér den fortsatta
VA-utbyggnaden i sydvéstra Uttringe, bl.a. Uttringe hage.

Avtalet forutsatter for sin giltighet:
att kommunfullméktige genom beslut som vinoer laga kraft godkéinner avtalet.

Uppfylls inte denna forutsittning &r detta avtal till alla delar forfallet utan ersittningsskyl-
dighet for nigondera parten.

2. Detaljplan.

Kommunen skall verka for att en detaljplan (dp) upprittas over bl. a fastighetsigarens
fastighet enligt 6versiktsplanens intentioner. Hérvid skall inrikiningen vara att tillskapa fem
(5) st byggritter, en (1) befintlig och fyra (4) tillkommande for friliggande villor p&
fastigheten Uttringe 1:158. En mindre del av fastigheten kommer att avsittas som allmin
plats. Dp kommer att upprattas efter det att VA-huvudledningarna ér anlagda enligt den prel.
tidplan som nu foreligger.

3. Ledningsriitt.

Markdgaren uppléter hirmed till f5rmén for Salems kommun ett omrade for ledningsritt (Ir)
pa fastigheten Uttringe 1:158 for VA-huvudledningar till formin for Salems kommun i
ungefarligt 14ge enligt kartbilaga A.

Ledningsomradet skall ha en bredd pé sex (6) meter. Under byggnadstiden far ett omrade pa
femton (15) meters bredd tas i anspr@k. Det exakta liget pd ledningsrittsomradet kan
fastlaggas forst efter det att ledningarna anlagts och bestamits till sitt lige genom inmétning,.
Fér utforande, tillsyn, reparation och ombyggnad av ledningar skall ledningshavaren
(kommunen) #dga tilltrdde till det upplatna omréadet. Sedan ledningsarbeterna avslutas skall
ledningshavaren &terstilla marken i forut befintligt skick sa 1angt det & méjligt.

Inom det upplétna omrédet far markéigaren inte plantera trdd, uppféra byggnad eller annan fast

anldggning.

Ultrivpe 1:138

2013 hl)f
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281}
Dessa upplételsevillkor galler dven for Uttringe 1:158:s andel i rnarksamfilligheten litt. j
enligt kartbilaga B.

/1y

Det upplétna omrddet fér tas i ansprék for avsatt andamél efter det att bada parter skrivit under
detta avtal, men formellt tilltrdde sker nér ledningsréttsforrattningen har vunnit laga kraft.
Ledningsarbeterna skall vara avslutade S 4r efter det att kommunfullméktiges beslut rérande
detta avtal har vunnit laga kraft.

4. Fastighetsbildning,

Parterna ansdker gemensamt om inréttande av Ir bos lantméterimyndigheten med stéd av
detta avtal. Kommunen svarar fér denna kostnad.

Detta avtal behandlar ej ndgra andra fastighetsbildningsatgarder.

5. Anliggning, VA-huvudledningar.

Anliggningsarbeterna 4r planerade att utforas prelimindrt under ar 1999/2000.

Nér anldggningen projekteras skall samrdd billas med fastighetsigaren, s& att denne ges
tillfille att ansluta den befintliga byggnaden pa fastigheten Uttringe 1:158 till det kommunala
VA-nitet. Férbindelsepunkt skall upprattas i anslutning till den nya VA-huvudledningen.

Kommunen ansvarar for att funktionen for fastighetens dagvattenhantering, 6ppna diken, inte
forsamras av VA-utbyggnaden,

6. Ersittning.
Négon ersittning till fastighetségaren skall ¢j utga for den upplétna ledningsritten.

Nér fastighetsigaren ansluter den befintliga byggnaden till kommunens VA-nit skall tomtyte-
avgiften berdknas pa 1.500 kvm. I 6vrigt giller den vid anslutningstiliféllet gallande taxan.

Den ersittning som kan bli aktuell for allmén plats enl punkt 2 kommer att regleras i ett
senare avtal mellan parterna nar ett detaljplaneforslag foreligger.

7. Tvist.

Tvist rérande detta avtal skall avgoras av allmin domstol sévida parterna ej &verenskommer
om annat,

Uasdnge L1358 \ )



8. Overlitelse.

Detta avtal far ¢j Gverltas pa annan utan kommunens medgivande.

Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt och ett exem-
plar tillstélls lantméterimyndigheten genom kommunens forsorg.

Roénninge den 420122 _ Roénninge den _23 [ L _"_ﬁq

SALEMS KOMMUN UTTRINGE 1:158
Palplintar i Sverige AB

~ e !

"’\x’ |(/<flw/1./’A

Lennart Kaldere Hans Gullstrém

Bevitinas:

.
™\

Qyw \))L vI&S i

---------------------------------

Bilaga: Kartbilaga A.
Kartbilaga B.

Uudrge 1:138
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GENOMFORANDEAVTAL

Mellan Salems kommun, nedan kallad Kommunen som 4gare till
fastigheten Uttringe 1:935 samt huvudman for allmin plats och
VA-verksamheten 1 Salems kommun och Eva Froby samt Ingvar Froby
som &dgare till fastigheten Uttringe 1:288, nedan kallad Fastighetsédgama.

1. Bakgrund Fastigheten Uttringe 1:288 4r bekigen mom detaljplaneonradet HELIODAL,
dp 80-59. Fastighetsdgama behover for planens genomforande 6verlata
mark till Kommunen for allmén platsmark, natur- och viagmark, for att

kunna bygga ut Uttringevéigen och Tallsétravagen, sikerstilla
dagvattenhantering och dven fa tillgéng till mark for skinter. Avtalet skall

vara klart och undertecknat av Fastighetsigarma mnan ovan namnda
detaljplan antas av kommunfullméktige 1 Salems kormmun.

2. Giltighet Parterna forutsitter:

1. att kommunfullméktige genom beshut som vinner laga kraft antar
shtligt forslag till detaljplan, HELIODAL, dp 80-59,

2. att Fastighetsdgama genom att underteckna avtalet godkanner ovan
nianmda detaljplaneforslag,

1 det fall ndgon av dessa forutsattnmgar mte uppfylls 4r detta avtal till alla
delar forfallet utan ratt till ersdtming for ndgondera parten.

3. Avtalsomriade | Avtalsomrddet ir markerat pd Kommunens adresskarta i skala 1:4000,
bilaga B.

4, Kommunens Som huvadman for allmén plats och for det allmiinna VA-nitet i Salems
dtagande kommun 4r det Kommunen som svarar for utbygenaden av vagar nom
alimin plats och allméinna VA-ledningar i huvudsak enligt ovan ninmda
detaljplan. Innan anliggnmgsarbetena startar skall K ommunen anséka om
lantméteriforrdttningar for fastighetsreglering rérande Gverformg av
enskilda markonréden till en kommunal fastighet (U. 1:935), som enligt
detaljplan for Heliodal skall vara allmén platsmark. Projektering och
upphandlingar av entreprenér for utbyggnaden av de allménna
anliggningarna paborjas sé snart som de formella fSrutsdttningama ar klara
efter det att ovan ndmnda detaljplan och erforderliga lantméteriforrattmingar
har vunnit laga kraft.
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5. Fastighets-
reglering

6. Servitut

7. a)
Gatukostnads-
ersitining

b) Anstind med
gatukostnads-
ersittning

8. Tidplan

Fastighetsdgarma overlater hairmed tvd delar av Uttringe 12288, ca 3030
kvm, enligt rod markering i kartbilaga A, till Kommunens fastighet Uttringe
1:935 genom fastighetsreglering. Overlitelserna giller med de eventuella
sma dndringar av granserna som eventuellt kan vidtas av Lantmiteriet 1
samband med fastighetsregleringen. Négon ersattng skall ej utgd frén
Fastighetsdgama till Kommunen for 6verlitelsen. K ommunen anséker om
fastighetsreglermg och svarar for forrdttnngskostnaderna, vilket hirmed
bitrddes av Fastighetsdgarna.

Fastighetsdgama upplater hirmed mark for skintservitut pa Uttrimge 1288
enligt bld markering 1 kartbilaga A. Den exakta utformnimgen av
skintservitutet kan bestimmas forst efier detaljprojekterimg av
Uttringevigen och Tallsétravigens utbyggnad. Négon ersittning skall ej
utgd for servitutet. Kommumen bekostar mskrivning av servitutet hos
mskrivnmgsmyndigheten, vilkket hirmed bitrades av Fastighetsdgama.

Fastighetsdgamna skall erligga gatukostadserséttnng fr en befinthg
byggratt med utfart mot kommunal gata och for fyra nya byggratter med
utfart mot kommmmal gata, viket blir utfallet for Fastighetsédgarna efter det
att ovan ndimnda detaljplan vurmnit laga kraft. Debiteringen sker nér
vagutbyggnaden ar klar och de allmfinma anliggningarna kan upplitas for
avsett andamal

Hiérmed begir Fastighetsdgama anstdnd med att erligga
gatukostnadsersitiing for de fyra nya byggrittema som detaljplanen
medger fram tills dess att bygglov for respektive ny villa beslutas.
Fastighetsédgamna ar medvetna om aft anstindsbegiran sker mot rénta enligt
§5 réntelagen (referensriantan +2%) och som kommer paforas obetald
gatukostnadsersattning vid betalnngstillfiliet fr o m debiteringstillfallet

enligt 7 a). Begéiran om anstidnd beviljas hirmed av Kommmumen.
Fastighetséigarna forbinder sig hirmed att upplysa ny dgare av respektive
fastighet om detta anstand, alternativt betala gatukostnadsersattnmgen mnan
en Gverlatelse av fastigheten sker.

Genomforandetiden for detaljplanen 80-59 &r 15 ar och pabdrjas efter det
att detaljplanen vunnit laga kraft, men for kvartersmarken (bostéder)
péborjas genomforandetiden tva ar senare. Lantméteriforrattningar kan
avslutas direkt efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Detaljplanen
berdknas vinna laga kraft under &r 2014 under forutséttning att detaljplanen
mte Gverklagas.
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Detta avial 4r upprittat 1 tre (3) likalydande exemplar, varav parterna har
tagit var sitt och ett exemplar ¢verlimnas till Lantmétermyndigheten genom

Kommumens forsorg,

For Fastighetsdgama

Salem 2014 -05. /¢
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Bilagor:
A Kartbilaga
B Utvisande avtalsonrade
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Bilaga B utvisande avtalsomradet
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Karta: Adresskarta Utskriven av Marie-Louise Olsson Skala: 1:4000




1. Bakgrund

2. Giltighet

3. Avtalsomrade

4. Kommunens
atagande

GENOMFORANDEAVTAL

Mellan Salems kommun, nedan kallad Kommunen som agare till
fastigheten Uttringe 1:935 samt huvudman for allmén plats och
VA-verksamheten 1 Salems kommun och Ulla Andersson Miettinen,
Anders Olsson, Bengt Olsson samt Berit Olsson-Lundgren som
gare till Uttringe 1241, nedan kallad Fastighetsagama

Detta avtal har tillkommit for att reglera plantekniska, ekonomiska, och
fastighetsbildningsfragor samt gatukostnadsersittning mellan parterna
med anlednng av ett forslag till detaljplan for HELIODAL, dp 80-59.
Avtalet skall vara klart och undertecknat av Fastighetsdgarna mnan ovan
ndmnda detaljplan antas av kommunfullméktige 1 Salems kommun.

Partemna forutsatter:
e att kommunfullméktige genom beslut som virmer laga kraft antar
shutligt frslag till detaljplan, HELIODAL, dp 80-59,

I det fall dp 80-59 mte vurmit laga kraft fore 2016-12-31 4r detta avtal till
alla delar forfallet utan ritt till ersattning for nigondera part.

Avtalsonrédet dr markerat pA Komnmnens adresskarta 1skala 1:4000,
bilaga B.

Som huvudman for allméin plats och for det allménna VA-nitet i Salems
kommun ar det K ommunen som svarar for utbyggnaden av véigar mom
alméin plats och allménna VA-lednngar i huvudsak enligt ovan nimnda
detaljplan. Innan anliggningsarbetena startar skall Konmunen anséka om
lantmiiterifrrattningar for fastighetsreglering rérande verforing av
markonraden till Uttrmge 1:935 som enligt detaljplan for Heliodal skall
vara almén platsmark. Utbyggnaden av aliménna anldggningar kan
péborjas sa snart som mdjligt ndr de formella foruséttnngama &r klara
efter det att ovan nidmnda detaljplan och erforderliga
lantméteriforratmingar har vunnit laga kraft.




5. Fastighets-
bildning

a) Fastighets
-reglering

b) Osiikra
fastighets-
grinser

¢) Servitut for
slint

d)

avstyckningar
& fastighets-

regleringar

¢) Servitut for
befintlig
avloppsledning

Harmed Gverlater Fastighetsigama genom fastighetsreglering del av
Uttringe 1:241 till den kommunala fastigheten Uttringe 1:935, enligt rod
markering 1 kartbilaga A. Det dverlatna omrédet &r enligt dp 80-59 allmin
plats. Négon ersitting fSr ovanstdende dverlatekse skall ej utgh.
Ovanstiende dverlatelse giller med de eventuella smé dndringar av
granser for det §verlatna omradet som eventuellt vidtas av Lantméteriet i
samband roed fastighetsreglermgen. Konmmumen ansoker om
lantméterifrrattningen, vilket harmed bitrddes av Fastighetsidgarna.
Parterna 4r hiirmed Gverens om att fakturan for forréttningskostnaderna
enligt 5 a) stills till Kommunen som vidarefakturerar Fastighetsdgama
med 50 % av kostnaderna.

Uttringe 1:241:s vastra och sodra granser kan vid dp 80-59:s
genomfSrande ak'\behﬁva fastighetsbestdmmas av
lantmgiterimyndigheten, Parterna ar harmed Gverens om ait ifall
fastighetens vistra och sodra gréns behdver fastighetsbestimmas stills
fakturan till K ommunen som vidarefakturerar Fastighetsigarma med 50
% av kostnaderna.

Fastighetstigarna upplater hiirmed mark for slintservitut pa Uttringe
1:241, enligt bla markering i kartbilaga A, till firmén fr den kommunala
fastigheten Uttringe 1:935. Endast déar det &r nddvandigt upplater
Fastighetséigarna servitut for slint. Den exakta utformmningen av
skintservitutet kan bestémmas forst efter detaljprojekteringen for
Plantskolevagens utbyggnad. Nagon ersattning fr servitutet skall ej utga
frdn K omnmmen till Fastighetsdgarna. K onmmnmumen bekostar mskrivning
av servitutet hos inskrivningsmyndigheten, vilket hirmed bitrides av
Fastighetsdgama.

Fastighetsiigama ansdker om och bekostar avstyckningar och
fastighetsregleringar hos Lantméiteriet 1 Stockholms lin for att bilda de
fyra fastigheter inom avtalsomradet som medges i dp 80-59. I viken takt
avstyckningar och fastighetsregleringar sker avgr Fastighetsigama,
men dock skall detta ske innan dp 80-59:s genomfSrandetid har gatt ut,
vilket dr 15 &r fran det att planen vunnit laga kraft.

Fastighetsigama ansvarar for att ett avtalsservitut f5r befintlig
avloppsledning till last f5r Uttringe 1:241 och till firman for Uttringe
1240 kommer upprittas och skrivas in hos lantmiteriets
mskrivnngsmyndighet.




6. a)
Tillfartsvig

b) Tillfartsvig
sdkerhet

7 a) Gatukost-
nadsersittning

Kommunen ska, enligt 6nskemél av Fastighetsdgama under
planprocessen, géra om del av kommunal géng- och cykelvig (gc-vig)
pé Uttringe 1:935 till gngfartsomrade (se gul markering 1 kartbilaga A)
samt att anligga en aliméin vandplan pé del av Uttringe 1:241 enligt ovan
ndmnda detaljplan (mark som Fastighetségama Gverliter enligt pkt S a).
Detta for att skapa tillfart till tva av styckningslotterna pé Uttringe 1:241.
Viandplanen ska forses med asfak.

Fastighetsdgarna godkénner hiirmed att de kommer svara for samtliga
kostnader for anliggande av vindplan och iordningstillande av
gangfartsorrade efter det att erforderliga entreprenadarbeten ér utférda
och shutbesiktning har skett. Preliminér kostnad for ankiggande av allméin
vindplan och iordningstillande ay gingfartsomride uppskattas till
femhundrafyrtio tusen (540 000) kronor fr hela enfreprenaden enligt
denna punkt. I denna kostnad ngér projektering, upprattande av
forfragningsunderlag, byggentreprenad, besktning, byggherrekostnad
samt dven oférutsedda kostnader.

Kommmmen kommer mom sex (6) ménader efter utford shitbesiktning att
fakturera Fastighetsdgama for samtliga av K ommminen nedlagda
kostnader f5r entreprenaden enligt denna punkt. Fastighetségarna ar
medvetna om att kostnaden kan bli dyrare 4n ovan nimnda och
godkénner hdrmed att Komnumen kan debitera en higre eller ligre
kostnad.

Fastighetsigarna skall utfirda en revers pa femhundrafyrtio tusen

(540 000) kronor till Kommunen for dess atagande och som sékerhet for
reversen fir den mskrivas pa fastigheten Uttringe 1241 pa
Fastighetsdgarnas bekostnad.

Reversen skall vara Kommmmen tillhanda senast innan dp 80-59 antagits
av kommunfillmiktige. Reversen aterlinmas till Fastighetséigarna efter
det att Kommunen erhallit ersitiming for sitt atagande enligt detta avtal.

Fastighetsdgarna ska utéver punkt 6 a) erligga gatukostnadsersattning,
enligt gatukostnadsutredningen for fordelhingsomradet Heliodal och
Solliden for de fyra (4) nya byggritter (BR) som blir utfallet efter defatt
ovan nimnda detaljplan vunnit laga kraft och gatukostnadsutredning »~
godkénts av kommunfullméiktige. Debiteringen sker nér utbyggnaden ir
klar och allménna anliggningar/gator kan upplatas fr avsett dndamal




b) Anstind med
gatukostnadser
sittning

VA-anslutning
9. Tvist

10. Tidplan

Hérmed begir Fastighetsdgarna anstind med att erligga
gatukostnadsersittning, undantaget kostnader enligt punkt 7 a), for de
fyra (4) nya byggritter som detaljplanen medger fram tills dess att
bygglov for respektive ny villa beslutas. Fastighetségarma dr medvetna
om att anstindsbegiran sker mot rénta enligt §5 rintelagen
(referensrintan +2%) och som kommer paforas obetald
gatukostnadserséttning vid betalningstillfillet fr o m debitermgstilifillet
enligt 7 a). Begdiran om ansténd beviljas hirmed av Kommunen.
Fastighetsdgarma forbmder sig hirmed att upplysa ny dgare av respektive
fastighet om detta anstind, alternativt betala gatukostnadserséttningen
mnan en §verldtelse av fastigheten sker.

Forbindelsepunkter for ren- och spillvatten samt VA-ansluningsavgifter
behandlas €] i detta avtal. Det &r K ommmumens faststillda regler for
debitering som géller inom avtalsomradet.

Tvist rérande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska géras av allmiin
domstol enligt svensk rétt.

Genomfrandetiden f6r dp 80-59 &r 15 &r och paborjas efter det att
detaljplanen vunnit laga kraft, men for kvartersmarken

(bostider) paborjas genomfSrandetiden tva &r senare.
Lantmiteriférratiningar kan avslutas direkt efter det att detaljplanen
vummnit laga kraft. Detaljplanen beriknas vinna Iaga kraft under ar 2014
under forutsdttning att detaljplanen te verklagas.

Detta avta] 4r upprittad i sex (6) likalydande exemplar, varav parterna
har tagit var sitt och ett exemplar Gverlimnas till Lantméterimyndigheten
genom Kommumens forsorg, Avtalet far imnte dverlatas utan Konmmunens
skxiftliga medgivande.
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