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Nytt avtal for Stockholm Business Alliance 2016-2020

Stockholm Business Alliance {SBA) ir ett partnerskap mellan 53 kommuner i
Stockholmsregionen. Visionen &r att Stockholmsregionen ska vara Europas tedande
hallbara tillvixtregion 2020. Som framgar av avtalet kommer innehdllet i samarbetet
under avtalsperioden fokuseras pa tre huvudsakliga omraden: investeringsframjande,
naringslivsservice och internationell marknadsféring. Fokus ligger bland annat pa att
attrahera utiandska investeringar till regionen och pa det séttet bland annat skapa
arbetstilifallen. Det 4r samma fokusomraden som under tidigare avtalsperiod d4 det &r
inom de omraden som partnerskapet verkar.

Jamfart med avtalet for perioden 2011-2015 ar det inga stérre férandringar i innehallet
i det nya avtalet fér perioden 2016-2020. Fokusomradena investeringsfrimjande och
naringslivsservice har fortydligats i det nya avtalet,

Arendet beskrivs i tjansteskrivelse daterad den 16 april 2015.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméktige

Kommunfullmiktige beslutar att teckna avtal med Stockholm Business Alliance for
perioden 2016-2020.

Beslutsexpediering:
Arkiv

Ordf. sign. Just. sign.
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Kommunstyrelseférvaltningen
Annica Sundel
Kommunsekreterare
Kommunstyrelsen

Utvdrdering och eventuell forlangning av avtal med
Stockholm Business Alliance 2016-2020

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens forsiag till kommunfullmaktige

Kommunfullmaktige beslutar att teckna avtal med Stockholm Business Alliance fér
perioden 2016-2020.

Arendet

Stockholm Business Alliance (SBA) &r ett partnerskap melian 53 kommuner i
Stockholmsregionen. Visionen ar att Stockholmsregionen ska vara Europas ledande
hallbara tillvixtregion 2020. Som framgar av avtalet kommer innehéllet i samarbetet
under avtalsperioden fokuseras pa tre huvudsakliga omraden: investeringsfrimjande,
naringslivsservice och internationell marknadsforing. Fokus ligger bland annat pa att
attrahera utlandska investeringar tilt regionen och pa det sattet bland annat skapa
arbetstillfallen. Det ar samma fokusomraden som under tidigare avtalsperiod d& det ar
inom de omraden som partnerskapet verkar.

Jamfort med avtalet for pericden 2011-2015 &r det inga storre forandringar i innehallet
i det nya avtalet for perioden 2016-2020. Fokusomradena investeringsframjande och
naringstivsservice har fortydligats i det nya avtalet, Samtliga forandringarna finns
markerade i bilaga 1 och 2 till tjansteskrivelsen.

Utvirdering

Under avtalsperioden 2011-2015 har Salems kommun varit en del av partnerskapet
Stockholm Business Alliance. Nir kommunen tecknade avtal med SBA var det 49
kommuner som var en del av partnerskapet, idag ar det 53 kommuner. Genom
partnerskapet visar regionen upp en stor enighet. Salems kommun bidrar sclidariskt till
regionens dragningskraft genom att erbjuda bra boende. En nyttoeffekt fér kommunen
ar att det skapas fler arbetstillfallen for regionen och darmed for Salemsborna. Under
avtalsperioden har kommunen deltagit i sammankomster som SBA anordnar med
bland annat omvaridsanalyser.

SBA genomfor varje ar en serviceundersokning bland kommunens féretag.
Undersékningen har visat pa varierande utfali fér Satems kommun de tv§ &r som
kommunen deltagit. Det forsta aret resulterade i en topplacering och det andra aret
visade pa en bottenplacering. Skilet till det senare resultatet var att det ett alldeles f6r
daligt svarsunderlag som inte skulle ha publicerats. Undersékningen &r bra fér att den
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vander sig till de féretag som varit i kontakt med kommunen. For att sdkra att
svarsunderlaget utdkas har kommunen biand annat sett till att inrapportering av
kontaktuppgifter sker kontinuerligt och ddrmed alltid dr uppdaterade da det var en
brist vid férra undersdkningen. Da undersékningen vander sig till de foretag som varit i
kontakt med kommunen under det gdngna aret &r den ett bra komplement till den
attitydundersékning som gérs av Svenskt Naringsliv arligen.

Ekonomiska konsekvenser

Medlemsavgiften ar pd fyra kronor per invanare i kommunen per den 1 januari varje ar
vilket for Salems del innebér en avgift pa cirka 65 tkr. | kommunstyrelseférvaltningens
budget finns medel for medlemsavgift till Stockholm Business Alliance och eftersom
avgiften inte forandrats innebar det nya avtalet inga ekonomiska konsekvenser fér

kommunen.

{ Mats Carlsson Annica Sundel
Kommundirektor Kommunsekreterare
Bilagor
1. Stockholm Business Alliance - avtal om néringspolitiskt samarbete i Stockholmsregionen
2016-2020

2. Nuvarande avtal 2011-2015 - Néringspolitiskt samarbete i Stockholmsregionen

Delges

Arkiv
Stockholm Business Alliance
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Stockholm Business Alliance

Avtal om Niringslivspolitiskt samarbete i Stockholmsregionen

§ 1.Tillvixt genom dkad attraktionskraft

Storstadsregioner har under de senaste 40 4ren fitt en viéxande betydelse i ekonomin. De

utgér noder i globala nétverk for kunskapsproduktion, affirsutveckling och kontaktintensiva
aktiviteter, samspel mellan foretagsenheter 1 multinationella koncerner och beslut om import- | n g
och exportfloden. Storstadsregioners stallning &r viktiga for linders forméiga att attrahera, J
utveckla och behilla ekonomisk aktivitet — i synnerhet kunskapsintensiv verksamhet — inom !
dess granser. Huvudsyftet med samarbetet Stockholm Business Alliance dr aft fortsitta driva :
tillvaxt.

Undertecknande kommun avser att i form av det langsiktiga partnerskapet Stockholm
Business Alliance samarbeta for att frimja tillvéxt lokalt och regionalt inom det geografiska
omradet Stockholmsregionen, genom att dka attraktionskraften for méinniskor, féretag och
kapital. Partnerskapet forutsdtter ett dmsesidigt ansvarstagande.

Visionen #r att Stockholmsregionen skall vara Europas ledande, héllbara tillvixtregion.

Partnerskapet marknadsfor sig internationellt under varumérket Stockholm- The Capital of
Scandinavia.

§ 2. Samordning genom Stockholm Business Region
Som ett led 1 partnerskapet Stockholm Business Alliance samordnas arbetet genom det av
Stockholms kommun dgda Stockholm Business Region AB (nedan kallat SBR).

Uppdraget ska utféras 1 enlighet med detta avtal och den drliga verksamhetsplanen (VP).

§ 3. Innehall i samarbetet
Under perioden drivs de tre huvudsakliga omradena:

-Investeringsfrimjande
-Niringslivsservice
-Internationell marknadsforing

Strategisk inriktning och aktiviteter for varje omrdde bestims for varje &r 1 VP. Framtagandet | . i~
av VP forutsitter ett gemensamt ansvarstagande dar kommuner och SBR tillsammans arbetar ! 3
fram ett forslag. Beslut tas av kommunstyrelseordfdranden vid ett &rligt méte under hosten.
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{ Investeringsfrimjande
| Strategin for partnerskapet dr att fokuserat satsa pé de branscher déir Stockholmsregionen

| internationellt ligger i yttersta framkant. Generellt gir teknikinnehallet igenom i alla

—_— .

branscher vi arbetar med och hér har vér region kommit langt. Inom Life Science (Iakemedel-
_bio och medicinteknik), ICT (informations- och kommunikationsteknologi) och Cleantech
(milj6teknik) dr Stockholmsregionen mycket framgéngsrik varfor dessa sirskilt lyfts fram i
den internationella marknadsforingen.

Regionen har dirutdver sarskilda forutsattningar inom andra omrdden som ska bevakas och
lyftas fram. Dessa omraden &r Automation, Bygg, Besoksnéring, Logistik och Gruv och
metall. Fér att partnerskapet ska bearbeta ritt omriden gors en aterkommande omvérldsanalys
under avtalsperioden. I och med att vi foljer utvecklingen kan detta medfora att det kan uppsta
nya branscher och nya kombinationer att arbeta med. Av stor vikt for regionen 4r den
internationella flygtillgangligheten via Arlanda.

En del av det investeringsfrimjande arbetet innebir att f6lja upp och dgna uppmarksamhet t
behoven hos de utlandsdgda féretagen. Detta dr en betydelsefull grupp da ca 70 % av
Aterinvesteringarna i regionen sker i just utlandsdgda bolag. SBR ger stdd och verktyg till det
Jokala arbetet i kommunerna.

Niringslivsservice

Servicematningen ska genomftras arligen, vilket 4r i linje med Sveriges Kommuner och
Landstings ambitioner for matningen Insikt. Kommuner ska beakta resultatet fran
servicemétningen och sitta upp realistiska mél och aktiviteter for att 6ka kundndjdheten.
Foljande fem myndighetsomréden mits: brandtillsyn, miljstillsyn, bygglov, markupplatelse
och serveringstillstand.

SBR har huvudansvaret for omvérldsbevakning och att sprida adekvata analyser och rapporter
inom partnerskapet. Det aligger varje kommun att folja SBA-webben och delta pa de
konferenser och aktiviteter som atrangeras.

Internationell marknadsforing

SBR anvinder vid internationell marknadsféring av Stockholmsregionen det gemensamma
varumirket Stockholm- The Capital of Scandinavia. Kommunen férbinder sig att alltid
anvinda varumirket vid internationell marknadsféring.

Partnerskapet ska under avtalsperioden dven arbeta med att attrahera internationella talanger l "
att flytta till regionen.

§ 4. Styrgrupp

Till stéd for det arbete som bedrivs av SBR enligt avtal med partnerkommunerna finns en



styrgrupp. Denna bestar av stadsdirektoren i Stockholm (ordf) samt fyra kommunchefer fran
kommuner i Stockholms ldn (utses inom Kommunférbundet Stockholms Lan) samt
kommuncheferna i Eskilstuna, Givle, Uppsala, Visterds och Orebro. Denna styrgrupp
sammantriader minst fyra ganger per ar.

§ 5. Finansiering

For att finansiera den samordnade verksamheten bidrar varje kommun med fyra kronor per
invanare i kommunen, per den | januari varje ar, med 2016 som forsta ar. SBR skickar ut
faktura dir summan baseras pé invénarantalet i kommunen per den 1 januari.

Stockholms stad bidrar med 7,5 miljoner arligen.

§ 6. Avtalsperiod

Avtalsperioden 4r 1 januari 2016- 31 december 2020. Om fler 4n tva tredjedelar av .
kommunerna siger upp avtalet upphor avtalet automatiskt att gélla for samthga kommuner ﬁji]
med uppsigningstiden om ett &r. Om partnerskapet ska forlangas efter 2020 tofhtter det att et |
nytt avtal tecknas av kommunerna. Nya kommuner som ¢j tecknat avtal under 2015 kan

ansluta senare under forutsattning av beslut pa det arliga kommunstyrelseordférande métet.

§ 7. Utvirdering av partnerskapet

SBR miter kontinuerligt under aret investeringar (antal, kvalité, bransch samt andra relevanta
mittal) och NKI-arbetets olika parametrar sdsom handlingsplaner, serviceseminarier och

| resultat. Under &r 2019 ska en utvardering av SBA-samarbetet under avtalsperioden géras av
. en utomstaende konsult.

§8. Tvist

Om tvist uppstar inom ramen for detta avtal skall den i forsta hand ldsas av parterna. [ andra
hand skall tvist hanskjutas till allmén domstol p4 SBR:s hemort for avgérande enligt svensk
ritt.

Detta avtal upprittas 1 tvd exemplar, av vilka vardera parten har tagit sitt.

Stockholm den  / 2015 den / 2015
For Stockholm Business Region AB For kommun
Karin Wanngérd

Finansborgarrdd/Ordférande SBR Kommunstyrelsens ordforande

i
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Till grund for ett fordjupat néringspolitiskt arbete ingr undertecknad kommun inom
Stockholmsregionen foljande avtal med Stockholm Business Region AB om samarbete inom
ramen for

Niringslivspolifiskt samarbete i Stockholmsregionen

1. Tillviixt genom okad attraktionskraft

Undertecknande kommun avser att 1 form av det 1angsiktiga partnerskapet Stockholm
Business Alliance samarbeta for att frimyja tillvixt lokalt och regionalt inom det geografiska
omridet Stockholmsregionen, genom att 6ka attraktionskrafien f6r ménniskor, foretag och
kapital. Partnerskapet forutsétter ett Smsesidigt ansvarstagande.

Visionen ir att Stockholmsregionen skall vara norra Buropas ledande tillvixtregion.

Partnerskapet marknadsfor sig internationetlt under varumérket Stockholm- The Capital of
Scandinavia. Partnerskapets dmsesidiga ataganden presenteras 1 bilaga 1.

2. Samordning genom Stockholm Business Region
Som ett Jed i partnerskapet Stockholm Business Alliance samordnas investeringsfrimjande bl

stgirder genom det av Stockholms kommunagda Stockholm Business Region AB (nedan ‘ A
kallat SBR).

SBR fokuserar arbetet pé foljande omréden
Investeringsframjande
Niringslivsservice ¢\»3HZ'J<' B @ 9
- Marknads{éring ~

Uppdraget ska utforas i enlighet med verksamhetsprogrammet som beslutas vid ordinarie
méte med kommunstyrelseordforanden inom partnerskapet.

3. KSO=miten

Kommunstyrelseordforandena for kommunerna triffas en gang arligen, V1d detta mdte
diskuterar parterna och ﬁt@llmng til

» utvecklingen av parﬁxerskapet

+ strategiska tillvaxtirigor, R

» verksamhetsplan for det kommande ret

e uppfoljning av verksamhetsplan

o samordningen genom SBR.
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Vardera parferi Gfser sjitv- m-kommunstyrelseordfSranden dr forhindrad att delta i
KSO-méte. B

4, Styrgrupp

Till stod for det arbete som bedrivs av SBR enligt avtal med partnerkommunerna och som
beredningsorgan till KSO-m&ten, finns en styrgrupp. Denna bestdr av fem representanter for 3
kommuner i Stockholms 14n (nedan-katad-grapp-Stoekhotmy-och fem representanter for gt

kommuner utanfor Stockholms lin {edan-kallad-grapp-Ovrigakemmuner). Denna styrgrupp
skall sammantrida minst fyra ginger per 4r.

Va) av styrgrupp sker vid KSO-méte. Representatlon 1 gruppen och mandatpertoden skall
fordelas enligt f6ljande:

i L

T styrgruppen finns alltid en representant fran vardera av f6ljande kommuner: Uppsala, Gavle B
Orebro, Visterds och Eskilstuna . Denna grupp kallas Grupp Ovriga kommuner. ¥ ;) )Tr\{ o
! At ﬁ“ / {
I styrgruppen finns fem representanter frén kommuner-inom Stockholms lan. Denna grupp
kallas Grupp Stockhotmy B Tepresentant i Grupp Stockholi byts utvartannat 4r.

Stadsdirektéren 1 Stockholms stad 4r fast ledamot och ordférande 1 styrgrappen. Wd4+S8BR#r T o0 0 T
fast- ledamotav-styrgruppen-och-sammankallande- . “’Uﬂ o (

5. Internationell marknadsforing

SBR anvénder vid internationell marknadsféring av Stockholmsregionen det gemensamma
varumirket Stockholm- The Capital of Scandinavia. Kommunen forbinder sig att alltid
anvianda varumérket vid internationell marknadsfring. Kemmunen-hartittatt-dveni
aéﬂngspoliﬁskaﬂammanhaﬁgﬂ%aﬂféfde&&aﬁakamﬁnda"vmérkeﬁmﬁén-deﬂ-haﬂdled=
,ningwsem~SBR—haﬁagitfram*f6warumﬁrket.

Mal for den internationella marknadsforingen dr:
- dka kannedomen om Stockholmsregionen som etableringsplats.

6. Finansiering

For att finansiera den samordnade verksamheten bidrar varje kommun med ett belopp
motsvarande fyra kronor per invénare i kommuuoen, per den 1 januari varje 4r, med 201! som
firsta 4r. SBR skickar ut faktura déir summan baseras pa invénarantalet | kommunen per den 1
januari.

Stockhotms stad bidrar med 7,5 miljoner arligen.

7. Avtalsperiod

Avtalsperioden 4r fran | januari 2011 till den 31 december 2015. Om-uppsigning inte sker
senastett-Ariforvig forlangs-avtalet med fem-ar i-taget med samma-uppsigningstid. Om fler
in tvé tredjedelar av kommunemna sdger upp avtalet upphdr avtalet automatiskt att gilla for
samtliga kommuner.

/n
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Om minst tvd tredjedelar av kommunerna vid KSO-mate pakallar att avtalet skail upphora,
upphor det att gilla nio manader efter den kalenderméanad dé KSO-métet hélls.

Det mmhgaf@-eﬁjndemcknat avtal avse

avtal.

1 stockholmsregionen. mellan Stockholm Busmess Regwnmh respektlve kommun.

8. Tvist

Om tvist uppstér inom ramen fr detta avtal skall den i frsta hand 16sas av parterna. [ andra
hand skall tvist hianskjutas till allmén domstol pa SBR:s hemort f6r avgérande enligt svensk
Téatt.

9. Overenskgmnle]sgglnom partnerskapet
Overenskommelser ’spglﬂlﬂeam‘rﬁer inom ramen-fr Stackholm Busmess Alliance skall

blfogwﬁaawﬂ“ iy

-

10. Kommunstyrelsens godkinnande (i forekommande-faif)
Detta avtal giller under forutsitining att Téspektive-komnmunstyrelse beslutar att
godkinna avtalet. o

Detta avtal upprittas i tva exemplar, av vilka vardera parten har tagit sitt,

Stockholmden /2010 ?ﬁthgx dend?/{0 2010
Schenn~t

For Stockholm Busmessj\on AB For

h-
)

Sten Nﬂullm Kommunstyrelsens ordforande
Srande SBR

kommun

QOlle Zetterberg ISdmmunchef
Verkstillande direktér SBR

%
L_.J £y
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Bilaga 1.
Krav pa SBR resp. kommunen under perioden 2011-2015

SBR

-Ansvarar for alla centrala kundakfiviteter inom omradet Investeringsframjande.

-Ansvarar for all central, internationell marknadsforing under varumérket Stockholm-The
Capital of Scandinavia..

-Arrangerar gerensamma aktiviteter inom partnerskapet — méten, seminarier etc,
-Samarbetar aktivt med partnerkommunerna mom marknadsforing, kommunikation och ser
till att de 16pande far information.

-Genomfdr servicemitningen och uppfoljning — seminarier, dokumentation ete.

Tar fram nodvindig information for den gemensamma marknadsfdringen ~ broschyrer, webb
ete

-Samordnar aktiviteter med partners inom strategiska branschomradena (For nérvarande 4r
dessa life science, finans, logistik, automation, hospitality, ICT, miljteknik).

-Lspande rapporterar utvecklingen i enskilda projekt och Gvergripande.

Partnerkommunerna

-Deltar aktivt i de samarbeten som ber6r dem — deltar { aktuella méten, skickar
stillfsretridande representant om nédvindigt.

-Anvinder varumarket Stockholm- The Capital of Scandinavia i sin internationella
marknadsforing.

_Sikerstaller att de niringslivsansvariga har den kompetens de behdver for sitt uppdrag
-Ser till att utvald person féljer informationen pa communityn vad géller forfrigningar och
annan for kommunen relevant information.

_Ser till att man har rutin for att besvara forfragningar inom utsatt tid.

Deltar i servicematningen och de efierfoljande serviceseminarier som arrangeras

_Ser till att man kontinuerligt arbetar lokalt med att forbittra sin néringslivsservice
Ser till att det finns material pa engelska (webb) for utlandska intressenter.

Utveckling av samarbetet under perioden 2011-2015

- All internationell marknadsforing sker under Stockholm- The Capital of Scandinavia.

- Krav p4 §kad delaktighet frin samtliga partnerkommuner

- Behall fokus pd nuvarande verksamheter.

- Utveckla och bli &n bittre pa det vi gor idag,

- Huwuduppgifterna for SBA-samarbetet dr néringslivsservice, marknadsforing och
investeringsframjande.

- Forankra vikten av nya foretagsetableringar i regionen och att kommungrinser ej far
vara eft hinder.
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Svar pa motion - “Vuxenstod i skolan”

Hakan Paulson (KD) har vickt motionen “Vuxenstdd i klassrummet” i
kommunfullmiktige den 27 november 2014. Motionéren vill att kommunen utreder
forutsattningarna och mojliggdr for att 6ppna upp lektionssalarna i Salems skolor for
frivilliga dldre som darmed kan bidra till en fungerande och larande skola.

Barn- och utbildningsnamnden har behandlat motionen vid sitt sammantride den 21
april 2015, § 31, och féreslar att motionen ska anses besvarad med hanvisning till
tjdnsteskrivelse daterad den 25 mars 2015.

Enligt skollagen 2 kap. 10 § dr det rektor som beslutar om sin enhets inre organisation.
Det innebdr att rektor redan idag har méjlighet att teckna 6verenskommelser med
vuxna som exempelvis frivilliga dldre. Det dr da samma férfarande och krav som vid
ovriga anstallningar som gérs titl skolan som exempelvis registerutdrag och
sekretessavtal. Rektor ska dven sdkerstilla en viss kompetens hos vuxna som vistas |
verksamheten samt bedoma deras varderingar.

Mot bakgrund av att det @r rektor som besiutar om sin enhets inre organisation foreslar
kommunstyrelseférvaltningen att motionen ska anses besvarad.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens farslag till kemmunfullmdktige

Kommunfullmaktige anser motionen besvarad med hanvisning till att rektor ansvarar
fér skolans inre organisation och redan idag kan anlita externa uppdragstagare.

Beslutsexpediering:
Arkiv

Ordf. sign. Just. sign.
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Annica Sundel
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Svar pa motion - “Vuxenstod i klassrummet”

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens forstag tilf kommunfullmdktige

Kemmunfullméktige anser motionen besvarad med hanvisning till att rektor ansvarar
fér skolans inre organisation och redan idag kan anlita externa uppdragstagare.

Sammanfattning av drendet

Hakan Paulson {KD) har vackt motionen “Vuxenstod i kiassrummet” i
kommunfullméktige den 27 november 2014. Motioniren vill att kommunen utreder
farutsattningarna och majliggdr for att Oppna upp lektionssatarna i Salems skolor for
frivilliga dldre som didrmed kan bidra till en fungerande och ldrande skola.

Barn- och utbitldningsnamnden har behandlat motionen vid sitt sammantride den 21
april 2015, § 31, och foresldr att motionen ska anses besvarad med hanvisning till
tjansteskrivelse daterad den 25 mars 2015.

Enligt skoltagen 2 kap. 10 § dar det rektor som beslutar om sin enhets inre organisation.
Det innebar att rektor redan idag har mojlighet att teckna 6verenskommeiser med
vuxna som exempelvis frivilliga dldre, Det dr di samma forfarande och krav som vid
ovriga anstallningar som gors till skolan som exempelvis registerutdrag och
sekretessavtal. Rektor ska dven sdkerstélla en viss kompetens hos vuxna som vistas i
verksamheten samt bedoma deras virderingar.

Liraren ar pedagogisk ledare i klassrummet. Att tillfora frivilliga vuxna stéller hoga krav
pa samspel, gemensamt forhallningssatt och tydligt uppdrag for att vara till gagn for
bade elever och ldrare. For att mojliggéra detta krévs kontinuitet och att de frivilliga
vuxna ingar i klassen over 1ang tid. Detta ar nagot som &r teoretiskt genomforbart, dock
4r det upp till rektor att besluta om och i vilken form behovet finns av att tillféra
personalresurser i organisationen.

Mot bakgrund av att det ar rektor som beslutar om sin enhets inre organisation
foreslar kommunstyrelseforvaltningen att motionen ska anses besvarad.

A -
Mats Carlsson Annica Sunde!
Kommundirektor Kommunsekreterare
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Motion - “Vuxenstdd i skolan”
Protokollsutdrag och tjansteskrivelse fran barn- och uthildningsnamnden

Delges
Barn- och utbildningsndmnden

TIANSTESKRIVELSE

2015-05-05
Dnr xxxx/xx
2av2
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* Sa[@ ms 2015-04-21
kommun 9av13

Barn- och utbildningsndmnden

BoU § 31 Dnr. 2015/38.600

Svar pa motion “Vuxenstad i klassrummet”

Hakan Paulson (KD) i Salems kommun har den 24 november 2014 inkommit med en
motion till kommunfullmaktige | Salems kommun mead forslag om vuxenstod i
klassrummet.

tMotionaren vill undertdtta for bade ldrarna och eleverna i undervisningen da de anser
att arbetsmiljén | klassrummet ar stokig och oacceptabel. Motiondrens férsiag innebar
att fler frivilliga vuxna ska fa mojlighet att nirvara pa lektionerna och i dvriga
skolmiljon. De frivilliga vuxna skulle fungera som en lugnande faktor men skulle dven
kunna fungera som exempelvis ldxhjdlp. Motiondren betonar aven att forsiaget gynnar
pensiondrer som ofta d&r ensamma och syssioldsa.

Ordforandens forslag till beslut

Barn- och utbildningsndmnden foreslar kommunfullméktige att anse motionen
besvarad med hanvisning till tjinsteskrivelse daterad den 25 mars 2015.

Yrkanden
Petter Liljeblad (FP) yrkar bifall till ordférandens forslag till besiut.
Barn- och uthildningsndmndens beslut

Barn- och utbildningsndmnden foreslar kommunfuilméktige att anse motionen
hesvarad med hanvisning till tjansteskrivelse daterad den 25 mars 2015.

i

Crdf. sign. Just. sign.






Salems TIANSTESKRIVELSE

2015-03-25
kommun Dnr 2015/38.600
lavz
Barn- och utbildningsférvaltningen
Henrik Haij Barn- och uthildningsndmnden

Namndsekreterare

Svar pa motion - “Vuxenstéd i klassrummet”

Forslag till beslut

Barn- och utbildningsndmnden foreslar kommunfulimaktige att anse motionen som
besvarad med hanvisning till tjansteskrivelse daterad den 25 mars 2015.

Arendet

Hakan Paulson (KD} i Salems kommun har den 24 november 2014 inkommit med en
motion till kommunfullmaktige i 5alems kemmun med forslag om vuxenstod i
klassrummet.,

Motionaren vill underl&dtta for bade ldrarna och elevernai undervisningen da de anser
att arbetsmiljén i klassrummet dr stkig och oacceptabel. Motiondrens forslag innebér
att fler frivilliga vuxna ska fa magjlighet att narvara pa lektionerna och i dvriga
skolmiljon. De frivilliga vuxna skulle fungera som en lugnande faktor men skulle dven
kunna fungera som exempelvis ldxhjdlp. Motiondren betonar dven att forslaget gynnar
pensiondrer som ofta 4r ensamma och sysslolosa.

Barn- och utbildningsférvaltningen kdnner inte igen sig i beskrivningen om att
arbetsmiljon i klassrummet generellt skulle vara stékig och oacceptabel, Férvaltningen
har pa uppdrag av barn- och utbildningsndmnden utrett férutsattningarna for frivilliga
vuxna i klassrummet.

Forutsdttningarna for frivilliga vuxna i verksamheten

Enligt skollagen (SL} 2 kap 10 § &r det rektorn och férskolechefen som beslutar om sin
enhets inre organisation. Detta innebdr att rektorn i dagsldget redan har mojlighet att
teckna dverenskommelser med exempetvis pensiondrer etc for exempelvis laxhjalp
eller andra uppgifter inom sin verksamhet.

Rektor har idag méjligheten att teckna avtal med externa uppdragstagare, dock gélier
samma férfarande och krav som vid anstalining av dvrig persanal inom verksamheten.
Skollagen stéiler krav pa att huvudmannen begar ut registerutdrag éver samtliga vuxna
som vistas i verksamheten och att alla medarbetare skriver under sekretessavtal.
Rektor ska dven sakerstélla en viss kompetens, samt beddma de frivilliga vuxnas
varderingar, forhallningssatt etc dd dessa i motionen féreslas vara i kontakt och féra
samtal med elever.

Liraren ar pedagogisk ledare i klassrummet. Att tillfora frivilliga vuxna statler hdga krav
pa samspel, gemensamt forhaliningssatt och tydligt uppdrag for att vara till gagn for
bade elever och ldrare. For att mojliggtra detta krévs kontinuitet och att de frivilliga




TIANSTESKRIVELSE

Salems 2015-03-25

kommun Dnr 2015/38.600
Zav?2

vuxna ingar i klassen over lang tid, Detta dr nagot som &r teoretiskt genomférbart, dock
ar det upp till rektor att besluta om och i vilken form hehovet finns av att tillfora
personalresurser i organisationen.

Barn- och utbildningsfdrvaltningen anser att intentionen med motionen ar god men att
det for rektor sammantaget skulle innebdra 6kad administration och utredningsarbete.

Barn- och utbildningsforvaltningen foreslar mot bakgrund av ovanstdende att barn- och
uthildningsndmnden féreslar kommunfulimaktige att anse motionen hesvarad.

9 | )

/ | | j ' “
. A / L }
. / oo, ./

Mikael CaimanLarsson Henrik Haij
Farvaftningschef Namndsekreterare




Kristdemokraterna

Iotion till fullmidktige i Salem

Vuxenstod 1 klassrummet

Fler vuxna i skolan behovs for att fa skolan art fungera birire. Bade lirare och elever upplever
frustraton 6ver hur situanonen manga ganger ser ut. Larama kinner att de inre hinner med atr se zlla
elever och manga elever upplever hopplosher nir de inre hianger med 1 undervisningen. Detta medfor
act arbetsmmilion 1 klassrummet manga ganger ar stékig och oacceptabelr.

For ar fa der lugnare och trivsammare for bade larare och elever foreslar NKastdemokraterna atr lara
fler vuxna nirvara pa lekdonema. Dessa kan delra enbart som en lugnande faktor eller ocksa mer
akuvt hjalpa ull med problemlosning nir elevemna arberar sjilvstandigt, dvs pa samma st som lixhylp
men under lekdonsad.

Uppgiften passa bra for t ex pensiondrer som pa et enkelr sdn stortar lararen och underldrrar for
Jiraren att nd ut tll alla elever sd atc ingen halkar efter.

Med tanke pa att barn behover vuxenkonrakt och pensionirer ofta blir ensarmma och svssloidsa brdrar
motonen ocksa art all fora vngre och aldre narmare varandra, all glidie £6r bada.

Kristdernokraterna vill att kommunen utreder forutsanningama och méjhggdr £6r att Sppria upp
lektionssalamna 1 Salems skolor fér frivilliga dldre som darmed kan bidra all en fungerande och lirande

skola.

Vuxenstdder | klassrurnmer kan t ex fungera sd art den vuxne fir ett eget schema dar han eller hon far
méjlighet art komma dll skolan och delra 1 nagra bestimda och passande lektioner regelbundet varje

recka.

Satem 2014-11-24

Hakan Paulsson Bo [ohansson
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2015-05-18
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17

Kommunstyrelsen

KS § XX

Andring av bygg- och miljpndmndens reglemente med
anledning av andring i plan- och bygglagen

Vid &rsskiftet trddde dndringar i plan- och bygglagen, PBL, i kraft bl. a. fr processen for
att ta fram detaljplaner och omradesbestdmmelser. Andringarna syftar till att
processerna generellt ska kunna bli kortare och genomféras pa ett enklare satt.
Begreppen normalt respektive enkelt (forenklat) planférfarande avskaffas och istéllet
inférs begreppen standard-, begridnsat, samordnat och utdkat férfarande.
Standardférfarandet motsvarar i stora drag det enkla férfarandet, men ska kunna
tillampas pa fler typer av planarenden. Skillnaden mérks dock inte bland de stérsta och
de minsta plandrendena utan bland de mellanstora, som hittills varit relativt fa i Salem.

Befintliga delegationsordningar och namndregtemente hinvisar till de fordldrade
begreppen och en lagparagraf som inte langre stimmer. Har féreslds uppdateringar
utifrdn de nya begreppen och paragrafhanvisning. | stora drag efterstrdvas samma niv3
pa befogenheterna som de forutvarande, men med sma justeringar som framst berér
ovanliga fall.

Arendet har behandlats | bygg- och miljondmnden den 28 april 2015, § 27 och beskrivs i
tjansteskrivelse daterad 2015-04-10.

Forslag till beslut

Bygg- och miljdndmnden beslutar godkanna forslag till dversyn av reglemente samt
oversanda forslaget till kommunstyrelsen fér vidare befordran till kommunfullmaktige
for antagande.

Beslutsexpediering:
Arkiv
Bygg- och miljdndmnden

Ordf. sign. Just. sign.
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Salems

k 2015-04-28
ommun 28av 39
Bygg- och miljéndmnden

BoM § 27 Dnr. 2015/0292

Uppdatering av bygg- och miljonamndens reglemente med
anledning av d@ndringar i PBL rérande detaljplaneprocessen

Arendebeskrivning

Vid &rsskiftet tradde dndringar i plan- och bygglagen, PBL, | kraft bl. a. fér
processen for att ta fram detaljplaner och omradesbestémmelser. Andringarna
syftar till att processerna generellt ska kunna bli kortare och genomforas pa ett
enklare sétt. Begreppen normalt respektive enkelt {férenklat) planférfarande
avskaffas och istdllet infors begreppen standard-, begrénsat, samordnot och
utdkot forfarande. Standardférfarandet motsvarar i stora drag det enkla
forfarandet, men ska kunna tillampas pa fler typer av plandrenden. Skillnaden
marks dock inte bland de storsta och de minsta plandrendena utan bland de
mellanstora, som hittills varit relativt fa i Salem.

Befintliga delegationsordningar och ndmndreglemente hanvisar till de férdldrade
begreppen och en lagparagraf som inte ldngre stdmmer, Har foreslas
uppdateringar utifran de nya begreppen och paragrafhdnvisning. | stora drag
efterstrivas samma niva pa befogenheterna som de férutvarande, men med smé
justeringar som framst berér ovanliga fall.

For mer information se tHl beslutet hérande tjansteskrivelse fran 2015-04-10.
Ordférandens férslag till beslut

Nuvarande lydelse (sedan 2011-02-02) §3, de férsta 4 punkterna:

1. | enlighet med de av kommunstyrelsen givha direktiven, utforma
detaljplaner, gatukostnadsutredningar, omrddesbestaimmelser och andra
skyddsbestaimmelser, varvid det dligger n@mnden att nir fragor
uppkommit om avvikelse fran de av kommunstyrelsen givna direktiv
aterfdra drendet till kommunstyrelsen fér nytt stdliningstagande innan
bygg- och miljéndmnden fattar beslut i drendet,

2. Utan kommunfullmaktiges sdrskilda bemyndigande, uppritta och anta
detaljplaner med enkelt planforfarande enligt 5 kap 7§ PBL

3. Overgdngsbestimmelser: planer med enkelt planforfarande pabérjade
fore ikrafttradandet av ny PBL skall antas enligt 5 kap 28§ tidigare
lagstiftning

4. Forlanga eller fornya detaljplans genomforandetid enligt 4 kap 24-25§§
PBL. En forutsdttning for befogenheten dr att kommunstyrelsen inte har

nagon erinran mot atgarden.
~ f =,
LA,

Ordf. sign. Just. sign.
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Salems 2015-04-28
kommun 29 av 39

Bygg- och mitjdnamnden

Byge- och miljonamnden fbreslds besluta godkénna forslag till ny lydelse av
reglementet samt dversidnda forslaget till kommunstyrelsen fér vidare befordran till
kommunfullmiktige fér antagande.

1. ingen d@ndring

2. Utan kommunfullméktiges sdrskilda bemyndigande, upprétta och anta
detaljplaner och omrddesbestimmelser som inte hanteras med utdkat
forfarande enligt PBL 5 kap 7§ eller samordnat forfaronde eni PBL 5 kap
7a§ och som inte dr av stor vikt eller har principiell betydelse.

3. Overgingsbestaimmelser:
- Planer med enkelt planforfarande paborjade fore ikrafttradandet av ny
PBL 2011-05-02 skall antas enligt den dldre plan- och bygglagen (APBL) 5
kap 288§.
- Planer med enkelt planférfarande pdbdrjade efter ikrafttridandet av ny
PBL 2011-05-02 men fdre ikrafttridande av lagéndring 2015-01-01 skall
antas enligt den da gdlfande lagstiftningen, 5 kap 7§. PBL

4. ingen éndring

Bygg- och miljondmndens beslut
Bygg- och miljéndmnden beslutar att godkénna forslag till ny lydelse av reglementet
samt oversanda forslaget 1till kommunstyrelsen for vidare befordran till
kommunfullmaktige for antagande.

Beslutsexpediering:
Kommunstyrelsen
Akten

! L
r""}_rf, 3 N
. j\

Ordf. sign. Just. sign.
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2015-04-10
Dnr 2015/0292
lav3

Bygg- och miljdenheten
Lars Haraldsson

Bygg- och miljdchef Till bygg- och miljéndmnden

Forslag till Bversyn av reglemente utifran dndrade
planprocessregler i Plan- och bygglagen {PBL) fr.o.m. januari 2015.

Forslag till beslut

Bygg- och miljdndmnden beslutar godkdnna forslag till Gversyn av reglemente samt Gversinda
forslaget till kommunstyrelsen for vidare befordran till kommunfullmaktige fér antagande.

Sammanfattning

vid arsskiftet tradde dndringar i plan- och bygglagen, PBL, i kraft bl. a. fér processen for att ta
fram detaljplaner och omradesbestdmmelser. Andringarna syftar till att processerna generelit
ska kunna bli kortare och genomfdras pé ett enklare satt. Begreppen normalt respektive enkeit
(farenklat) planforfarande avskaffas och istéllet infrs begreppen standard-, begrénsat,
samordnat och utokat forfarande, Standardférfarandet motsvarar i stora drag det enkla
forfarandet, men ska kunna tillampas pa fler typer av planirenden. Skillnaden mirks dock inte
bland de stérsta och de minsta plandrendena utan bland de meillanstora, som hittilis varit relativt
fa i Salem.

Befintliga delegationsordningar och ndmndreglemente hanvisar till de féraldrade begreppen och
en fagparagraf som inte [dngre stdmmer. Har foreslas uppdateringar utifrdn de nya begreppen
och paragrafhdnvisning. | stora drag efterstrdvas samma niva pé befogenheterna som de
forutvarande, men med sma justeringar som framst berér ovanliga fall.

Arendet

Bygg- och miljdenheten samt plan- och exploateringsenheten har fatt i uppdrag att utarbeta firslag
till nytt reglemente f&r bygg- och miljéndmnden, detta med aniedning av att nya lagar trdtt ikraft
samt kemmer trada ikraft. Nuvarande reglemente godkdndes av kommunfulimaktige 2011-04-28, §
15.

Plan- och exploateringsenheten har redogjort for érendet | PM daterat 2015-02-24
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kommun Dnir 2015/0292
3Javi

Planer med enkelt planférfarande pabériade efter ikrafttrddandet av ny PBL 2011-05-02
men fére ikraftirédande av lagindring 2015-01-01 skall antas enligt den da géllande
lagstiftningen, 5 kap 7§. PBL

4, ingen andring

Bilagor
PM daterat 2015-02-24 ang. dversynen av reglemente och delegationsordning.

Delges
Stab, KS, KF



PM

Salems 2015-02-24

kommun Dnr 2015/0292, 2015/0297
2av7

de minsta plandrendena utan bland de mellanstora, som hittills varit relativt fa i Salem.

Befintliga delegationsordningar och ndmndreglemente hanvisar till de féraidrade
begreppen och en lagparagraf som inte langre stimmer. Har foreslas uppdateringar
utifrén de nya begreppen och paragrafhanvisning. | stora drag efterstrdvas samma niva
pa befogenheterna som de forutvarande, men med sma justeringar som framst berér
ovanliga fall,

Orsak till Gversynen

Vid arsskiftet, den 1 respektive 2 januari 2015, tradde ett antal andringar i plan- och
bygglagen, PBL, i kraft. Andringarna avser bland annat processen for att ta fram
detaljplaner och omraddesbestdmmelser och syftar till att processerna generellt ska
kunna bli kortare och genomforas pa ett enklare sitt.

De detaljplaner som pabérjas (beslut om planuppdrag) efter &rsskiftet ska hanteras
enligt de nya reglerna, men de drenden som pabdrjats tidigare ska enligt
overgangsreglerna slutféras enligt den lagstiftning som géllde da de pabdrjades.

Begreppen normalt respektive enkelt (forenklat) planférfarande avskaffas och istillet
infors begreppen standardfdrfarande, begrdnsat forfarande, samordnat férfarande
och utokat forfarande. Dessutom infdrs vissa ldttnader i processreglerna for
omradesbestimmelser, forlingning/férnyande av detaljplaners genomférandetid samt
upphdvande av vissa detaljplaner, men de dndringarna bedéms inte ha namnvird
betydelse for reglementen ach delegationsordningar. | évrigt dr processerna de samma
fér omradeshestimmelser som fér detaljplaner. Dir badadera avses kallas de i detta
dokument omvéxlande fér drenden, planer och férslag. '

Befintliga delegationsordningar och reglementen hanvisar till enkelt planforfarande
enligt PBL 5 kap 7§. Fram till arsskiftet innehdl! den lagparagrafen kriterierna for nar
enkelt planférfarande fick tillimpas. | lagtextens nya lydelse innehdller den istillet
kriterierna for nér utdkat forfarande maste anvindas, d v s helt motsatt innebérd.

Dokumenten behodver darfér uppdateras.

Innebodrden av de nya hegreppen

Processen for standardférfarandet motsvarar i huvudsak det enkla férfarandet, men
kriterierna for ndr standardforfarandet far anvandas har lattats upp jimfort med vad
som giillde for det enkla forfarandet. Som namnet antyder ar lagstiftarens avsikt att att

fler drenden ska kunna hanteras med standardfdrfarande, jimfért med den tidigare
fordelningen mellan enkelt och normalt farfarande. ‘

-
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kommun Dnr
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Om avvigningarna i forslagen

t forslagen till nya lydelser i ndsta avsnitt har efterstrévats att befogenheterna ska ligga
pa en niva som ansluter nara till den nuvarande. Dock finns skilinader p4 tre punkter
som innebar en smarre atstramning i ett avseende och viss utdkning i de tvd andra. Alla
tre avser dock fall som inte dr sarskilt vanliga: planer som hanteras med samordnat
forfarande, mellanstora men tdmligen okontroversiella detaljplaner respektive
omradesbestimmelser.

1. Vilka stags plandrenden som nuvarande befogenheter omfattar skiljer sig lite at
mellan de olika dokumenten, Har foreslds en mer enhetlig och i det avseendet
nagot sndvare omfattning, for bygg- och miljbnamnden ifrdga om att anta
planer och for tjansteman att besluta om samrad.

Det framgar inte om skillnaden mellan dokumenten ar avsiktlig eller oavsiktlig.

De slags drenden som med nya processreglerna kan hanteras med samordnat
forfarande enligt 5 kap 7a$ (dessforinnan enkelt forfarande enligt 5 kap 7§ punkt 2 och
3) har visserligen inte forekommit hittills i Salem men de kanske inte ar helt otinkbara
pa sikt - men méjligen tidigast med stéd av ndsta Gversiktsplan.

Bygg- och mifjondmndens befintliga reglemente innebér befogenheter att uppratta
{initiera) och anta planer bade av den arten och en del av dem om nu kan hanteras
med standardférfarande (tidigare “vanligt” enkelt forfarande enligt 5 kap 7§ punkt 1).
Likasa innebdr Bygg- och miljéndmndens befintliga delegationsordning att pexchefen
far besiuta om samrad och remiss for bada slags drenden.

Den befintliga KS- delegationen till MSB-/pexchef att initiera plandrenden omfattar
daremot bara “vanligt” enkelt forfarande i de gamla processreglerna enl gamla lydelsen
5kap 7§ punkt 1, d vs en del av de planer som med de nya processreglerna kan
hanteras med standardférfarande, ej samordnat forfarande.

Eftersom de planer som kan hanteras med samordnat férfarande troligen &r fataliga,
ligger langre fram i tiden och kan vara av politiskt intresse sa bar de inte initieras eller
f& samradsbeslut pa tjdnstemannaniva. Mojligen kan det vara betydelsefullt att undvika
langa vantetider till antagande i fullméktige, t ex for av angeldgna infrastrukturprojekt,
och att det da skulle vara praktiskt att [ata ndmnden anta dem sévitt de inte &r av stor
vikt eller har principiell betydelse och maste antas av fullmiktige av den anledningen (5
kap 27§). Om sadana projekt tas upp  kommande dversiktsplan kan det évervagas d3
om namndens reglemente bor omfatta samordnade forfaranden, annars kanske de i
forekommande fall kan motivera extra kommunfullméktigesammantrade.
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skyddsbestammelser, varvid det adligger namnden att nar fragor uppkommit om
avvikelse fran de av kommunstyrelsen givna direktiv dterfora drendet till
kommunstyrelsen for nytt stallningstagande innan bygg- och miljonimnden
fattar beslut i drendet,

2. Utan kommunfulimaktiges sarskilda bemyndigande, uppratta och anta
detaljplaner med enkelt planférfarande enligt 5 kap 7§ PBL

3. Overgéngsbestimmelser: planer med enkelt planférfarande pabérjade fore
ikrafttradandet av ny PBL skall antas enligt 5 kap 28§ tidigare lagstiftning

4. Forldnga eller fornya detaljplans genomférandetid enligt 4 kap 24-25§§ PBL. En
forutsattning for befogenheten &r att kommunstyrelsen inte har nigon erinran
mot atgarden.

Forslag till ny lydelse:

1. ingen andring

2. Utan kommunfullméktiges sarskilda bemyndigande, upprétta och anta
detaljplaner och omradesbestdmmelser som inte hanteras med utékat
férfarande enligt PBL 5 kap 7§ eller samordnat férfarande enf PBL 5 kap 7a$
och som inte dr av stor vikt eller har principiell betydelse.

3, Overgangsbestammelser:
Planer med enkelt planférfarande pabérjade fore ikrafttradandet av ny PBL
2011-05-02 skall antas enligt den dldre plan- och bygglagen (APBL) 5 kap 28§.
Planer med enkelt planférfarande pdbérjade efter ikrafttrddandet av ny PBL
2011-05-02 men fére ikrafttridande av lagdndring 2015-01-01 skall antas
enligt den da gdlflande lagstiftningen, 5 kap 7§. PBL

4, ingen dndring

Kommentar, punkt 3: Nar detta skrivs i februari 2015 finns pagdende planirenden som
hanteras med enkelt férfarande dels enligt APBL, dels enligt PBL i dess lydelse fore
arsskiftet. De bor kunna antas av namnden, sa som avsikten var nér de pabérjades.

Bygg- och miljéenhetens delegationsordning
Delegat: Plan- och exploateringschefen

Nuvarande lydeise (sedan 2012-09-04) punkt 2.1: PBL 5 kap 7§ Beslut om samrad och
remiss fér s k enkla detaljpfaner.

Forslag till ny lydelse: Beslut om samrad och remiss for detaljplaner som inte hanteras
med utékat férfarande enligt PBL 5 kap 7§ eller samordnat férfarande enl PBL 5 kap
70§ och som inte dr av stor vikt eller har principiefl betydelse.

Kommunstyrelsens delegationsordning :
Delegat: Forvaltningschefen MSB, plan- och exploateringschefen, var for sig

Post: Salems kommun, 144 80 Rénninge Telefon: 08-532 598 Q0 E-post: info@salem.se Org nr: 212000-2874
Besdk: Siby Torg 16, 5alem Fax: 0B-532 598 87 Webb: www.salem.se Bankglro: 210-9569
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Kommunstyrelsen

KS § XX

Andring av kommunstyrelsens delegationsordning med
anledning av andring i plan- och bygglagen

Den 1 och 2 januari triadde dndringar i plan- och bygglagen (PBL) i kraft. Andringarna
avser bland annat detaljplaneprocessen och syftar till att ska kunna bli kortare och
genomfoéras pa ett enklare satt. Reglerna galler de detaljplaner som paborjas efter
arsskiftet,

Andringarna i PBL innebir att kommunstyrelsens delegationsordning behéver revideras.
Det ar punkt 31 i delegationsordningen som behdver en ny lydeise.

Arendet beskrivs i tjinsteskrivelse daterad den 16 april 2015.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att ersdtta lydelsen i punkt 31 i kommunstyrelsens
delegationsordning med féljande lydelse:

“Réitt att initiera och pabdrja detaljplaneprocess som inte hanteras med utdkat
forfarande enligt PBL 5 kap 7§ eller samordnat férfarande enl PBL 5 kap 7a§ och som
inte dr av stor vikt eller har principiell betydelse, inom detaljplonelagt omréde néir
genomférandetiden for géllande detaliplan har gatt ut, samt for tilldggsbestémmelser
enligt 4 kap 18§ dven initiera och pébdrjo planprocessen under pagéende
genomforandetid.”

Beslutsexpediering:
Arkiv

Ordf. sign. Just. sign.
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Kommunstyrelseférvaltningen
Annica Sundel
Kommunsekreterare
Kommunstyrelsen

Andring av kommunstyrelsens delegationsordning med
anledning av andring i plan- och bygglagen

Foérslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att ersatta lydelsen i punkt 31 i kommunstyrelsens
delegationsordning med foljande lydelse:

“Réitt att initiera och pabdrja detaliplaneprocess som inte hanteras med utékat
férfarande enligt PBL 5 kap 7§ eller samordnat férfarande enl PBL 5 kap 7a§ och som
inte dr av stor vikt eller har principiell betydelse, inom detaljplanelagt omrade nir
genomforandetiden for gdllande detaljplan har gatt ut, samt for tilidggsbestammelser
enligt 4 kap 18§ dven initiera och pabdria planprocessen under pégaende
genomforandetid.”

Arendet

Den 1 och 2 januari tradde &ndringar i plan- och bygglagen (PBL) i kraft. Andringarna
avser bland annat detaljplaneprocessen och syftar till att ska kunna bli kortare och
genomfdras pa ett enklare satt. Reglerna giller de detaljplaner som pabdrjas efter
arsskiftet.

Andringarna i PBL innebar att kommunstyrelsens delegationsordning behover
revideras. Det dr punkt 31 i delegationsordningen som beh&ver en ny lydelse.

Nuvarande lydelse i delegationsordningen r: Ratt att initiera och pabdria
detaljplaneprocess med enkelt forfarande entigt PBL 5 kap 7§ punkt 1 inom
detaljplanelagt omrade nar genomforandetiden fér gillande detaljplan har gatt ut,
samt for tilliggsbestammelser enligt 4 kap 18§ dven initiera och pabdrja planprocessen
under pagaende genomforandetid.

Ovanstadende lydelse foreslas ersattas av foljande: Rgtt att initiera och pdbérja
detaliplaneprocess som inte hanteras med utékat forfarande enligt PBL 5 kap 7§ eller
samordnat férfarande enl PBL 5 kap 7a§ och som inte dr av stor vikt elfer har principiell
betydelse, inom detaliplanelagt omrdde nér genomférandetiden for gdllande detaliplan
har gdtt ut, samt for tifldggsbestdmmelser enligt 4 kap 18§ dven initiera och pdbérja
planprocessen under pdgdende genomférandetid.

Det pagar en éversyn av kommunstyrelsens delegationsordning som vantas behandlas
av kommunstyrelsen under hosten 2015. For att inte stoppa upp pagaende
detaljplaneprocesser behdver beslut om ny lydelse i punkt 31 i kommunstyrelsens




Salems
kommun

delegationsordning tas innan sommaren,

Ekonomiska konsekvenser

Arendet dr av formaliakaraktir och innebir inga ekonomiska konskevenser.

fQUL"“ o M

Mats Carlsson nnica Sundel
Kommundirektor Kommunsekreterare
Delges

Arkiv

Kommunsekreterare

Miljo- och samhallsbyggnadsfGrvaltningen

TJANSTESKRIVELSE

2015-04-16
Dnr X000/ xx
2av?
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Enligt kommunallagen bor en motion beredas s att kommunfullméktige kan fatta
beslut inom ett ar fran det att motionen vackts. Om beredningen inte kan avsiutas inom
denna tid ska det anmalas till kommunfullmaktige. Kommunfullmaktiges arbetsordning
reglerar att kommunstyrelsen tvd ganger per ar ska redovisa de motioner som inte
beretts firdigt. | redovisningen ingar samtliga motioner som inte beretts fardigt, inte
bara de som &r dldre dn ett ar.

Kommunstyrelsen

KS § XX

Balanslista obesvarade motioner

Totalt fem motioner ar for ndrvarande under beredning. ingen av dessa ar dldre an ett
ar. En kommer dock att passera gransen nar den behandlas efter sommaren.

Forslag tiil beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige att godkénna redovisningen av
obesvarade motioner.

Beslutsexpediering:
Arkiv

Ordf. sign. Just. sign.
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Kommunstyrelsefdrvaltningen
Paivi Sandholm
Adm. handlaggare
Kommunstyrelsen

Balanslista over obesvarade motioner

Férslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméaktige att godkénna redovisningen av
obesvarade motioner.

Sammanfattning av drendet

Enligt kemmunallagen bér en motion beredas sa att kommunfullmaktige kan fatta
beslut inom ett ar frdn det att motionen vickts. Om beredningen inte kan avslutas
inom denna tid ska det anmalas till kommunfullmaktige. Kommunfullmiktiges
arbetsordning reglerar att kommunstyrelsen tva ganger per ar ska redovisa de
motioner som inte beretts fardigt. | redovisningen ingar samtliga motioner som inte
beretts fardigt, inte bara de som ar ildre an ett ar.

Totalt fem motioner ar for ndrvarande under beredning. Ingen av dessa ar aldre &n ett
ar. En kommer dock att passera gransen nir den behandlas efter sommaren.

Mats Carlsson Péivi Sandholm
Kommundirektor Adm. handlaggare
Bilagor

Obesvarade motioner 2015-04-27
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Kommunstyrelsen 2 0

KS § XX

Tilldggsavtal till exploateringsavtal for Rosstorp 2

Beslutat exploateringsavial gallande del av Rosstorp 2, inkluderar ett atagande fér
exploatdren att uppféra en forbindelsebro mellan de nya flerbostadshusen och det
befintliga vardboendet, Rosstorp, Da forutsdttningarna fér denna forbindelsebro
férandrats samt ett dndrat dgarférhallande for berérda fastigheter, kan forbindelsebron
ej utforas, Detta atagande fér exploatdren kompenseras genom ett utdkat
exploateringsbidrag om 800 000 kr, att erlagga till kemmunen. Exploateringsbidraget
avser en medfinansiering for utbyggnad av gang- och cykelvag.

Arendet beskrivs i tjansteskrivelse daterad den 5 maj 2015.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar godkénna tillaggsavtal till exploateringsavtal avseende del
av Rosstorp 2.

Beslutsexpediering:
Arkiv

Ordf. sign. Just. sign.
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Miljé- och samhalisbyggnadsférvaltningen
Anders Ottenius
Forvaltningschef
Kommunstyrelsen

Tilliggsavtal till exploateringsavtal avseende del av Rosstorp
2

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen besiutar godkanna tillaggsavtal till exploateringsavtal avseende del
av Rosstorp 2.

Sammanfattning av drendet

Beslutat exploateringsavtal géllande del av Rosstorp 2, inkluderar ett atagande for
exploatoren att uppféra en forbindelsebro mellan de nya flerbostadshusen och det
befintliga vardboendet, Rosstorp. Da forutsattningarna fér denna férbindelsebro
fordndrats samt ett andrat agarforhallande fér berprda fastigheter, kan
forbindelsebron ej utféras. Detta dtagande for exploatéren kompenseras genom ett
utdkat exploateringsbidrag om 800 000 kr, att erldgga till kommunen,
Exploateringsbidraget avser en medfinansiering for utbyggnad av gang- och cykelvig,

Arendet

Beslutat exploateringsavtal avseende del av Rosstorp 2, avser utbyggnad av tre stycken
flerbostadshus, varav ett inkluderande en forbindelsebro mellan de nya
flerbostadshusen och det befintliga virdboendet, Rosstorp. Vid tiden fér
exploateringsavialets tecknande dgdes berorda fastigheter av Filadelfiaférsamlingen i
Stockholm. Fastigheten som innehéller vardboendet Rosstorp har sedan dess salts och
&gs nu av Stenvalvet. Vardoperatoren for vardboendet dr sedan hosten 2014, féretaget
Aleris.

Filadelfiaférsamlingen i Stockholm som dgare av Rosstorp 2, (exploateringsfastigheten
med byggratter for flerbostadshus), har for avsikt att salja denna fastighet till féretaget
HSB Produktion AB. Beslut fattades av kommunfullmaktige den 2015-02-19 om
godkdnnande av dverlatelse av exploateringsavtalet fran Filadelfiaférsamlingen i
Stockholm till HSB Produktion AB




# ‘ Salems TIANSTESKRIVELSE

2015-04-10
v kommun Rev. 2015-05-05

Dnr 0o/ xx

2av?

Nir Filadelfiafrsamlingen och HSB tar upp diskussionen om ett servitutsavtal for
forbindelsebron med fastighetsdgaren Stenvalvet, framfor denne genom
vardoperatoren Aleris, det oldmpliga i en forbindelsebro. Varden inom Rosstorp har
markant forandrats och de boende ar mycket sjuka. Det gar inte att lata allminhet eller
boende i de nya flerbostadshusen fa tilltrade till vardboendets fastighet. Mot bakgrund
av detta tillstyrker fastighetsdgare Stenvalvet e ett servitutsavtal for forbindelsebro.

D& forbindelsebron ar ett dtagande for exploatéren av flerbostadshusen, maste denna
kompenseras ndr den nu utgar. Genom en dverenskommelse atar sig exploatdren HSB
Produktion AB, att ersdtta kommunen med 8§00 000 kr, i form av en
exploateringsersattning, motsvarande medfinansiering fér utbyggnad av gang- och
cykelvag, i stracka utdver den stricka som regleras i exploateringsavtalet § 11.

Finansiering

Kommunen erhdller genom det beskrivna tilliggsavtalet till exploateringsavtalet en
medfinansiering for utbyggnad av den kommunala géng- och cykelvigen.

Anders Ottemus
Forvaltningschef

Bilagor
Tilliggsavtal till exploateringsavtal, avseende del av Rosstorp 2

Exploateringsavtal fér del av Rosstorp 2

Delges
KS stab
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Milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltningen
Anders Ottenius
Férvaltningschef

Tilldggsavtal till Exploateringsavtal, avseende del av
Rosstorp 2

Beslutat och undertecknat exploateringsavtal, avseende delav Rosstorp 2,
justeras genom andring av § 10, § 11 och § 13, med anledning av att parterna
overenskommit om annan lydelse och innebord.

Vid en dverlatelse av exploateringsavtalet, ska ny avtalspart ersitta kommunen med
~ 800 000 kr i ytterligare exploateringsbidrag, som medfinansiering for utbyggnad av
gang- och cykelvag, utover den stréckning som anges i § 11.

Exploatdrens atagande enligt § 13, situationsplan (bilaga D till detaljpianen), som
beskriver en forbindelsebro mellan de nya flerbostadshusen och det befintliga
vardboendet, Rosstorp, utgar, och ska ej utfdras,

Ny lydelse & 10

& 10 Ersdttning

Exploatoren skall, tre (3) manader efter Lantmateriets avslutningsbeslut om
fastighetsreglering, enligt punkt 8A och 8B, ersidtta kommunen med 1 480 000 kr
enligt § 7 - 8.

Vid dverlatelse av exploateringsavtalet till HSB Produktion AB, skall HSB
Produktion AB ersitta kommunen med 860 000 kr, som medfinansiering fér
utbyggnad av gang- och cykelvidg, utéver den stricka som angesi § 11.

et
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Ny lydelse § 11
§ 11 Anldggande av géng- och cykelvag (gc-vag)
samband med exploateringen av detaljplanelagd mark skall exploatéren bekosta
projektering, anldggande (kommunen granskar och godkanner projekterings- och
anlaggningshandlingarna) och besiktning (kommunen utser besiktningsman) av en
3 meter bred kommunal ge-vag fran Rosstorpsbacken fram till Hemtorpsvigen
(enligt bilaga B). Pa en begrdnsad stracka kommer exploatoren att behéva justera
Tallsitravigens kurv-radie, for erhalla en 3 meter bred ge-vig, utefter hela
strickan. Standarden som anldggningen byggs i skall vara enligt anlaggnings-AMA
10, AB 04.
Ny lydelse § 13
& 13 Bebyggelse
Exploatdren forbinder sig att bebyggelse och exploatering genomfors i enlighet
med vad som star angivet i laga kraft vunnen detaljplan,
exploateringsomrade/plankarta (bilaga A), planbeskrivning (bilaga D} samt
genemférandebeskrivning (bilaga E}, med undantag for den beskrivna
forbindelsebro mellan de nya flerbostadshusen och befintlig vardbyggnad
(Rosstorp 1}, som ej skall utforas. | huvudsak omfattar detta tre flerbostadshus,
placerade i enlighet med situationsplan {bilaga D, sid 5), med lagenheter med
inriktning till personer dver 55 ar, med maojlighet till olika upplatetseformer, i tre
till fem vaningar med sammanlagt 25 - 30 bostader. Fér att kunna fordroja
dagvatten skall lamplig LOD-16sning utformas inom fastigheten, vilket inkluderar
dagvatten fran byggnadernas tak.
Detta tillaggsavtal forutsatter att exploateringsavtal for del av Rosstorp 2, dverlats
fran Filadelfiaférsamlingen i Stockhoim, till HSB Produktion AB, samt att
kommunstyrelsen, Salems kommun, godkénner tilliggsavtalet.
e e b X | gt~y
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kommun

Detta tilldggsavtal ar upprattat i tre likalydande exembplar.

2015-05-19

For Salems kommun

Mats Carlsson
Kommundirekior

Bilagor

Exploateringsavtal for del av Rosstorp 2

Fulimakt

2015-04-24

F&r HSB Produktion AB
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Peter Mild
enligt fullmakt

TILLAGGSAVTAL
2015-04-10
Rev. 2015-04-24

Dny
Jav3



2015-04-20

H3E - dir maflighetems bor

FULLMAKT

Fullmakt for Peter Mild att foretrdda HSB Produktion AB vid tecknande av
Tillaggsavtal till Exploateringsavtal, avseende del av Rosstorp 2 daterat 2015-04-24,

Stockholm 2015-04-20

Matias Lindberg Magnu Ekstrom



EXPLOATERINGSAVTAL

Mellan Salems komnun (212000-2874), 144 80 RONNINGE, som igare 1l fastigheten Uttringe
19335, huvudman fr aliméin plats och VA-verksamheten, nedan kallad kommunen

och

Filadelfiaftirsamlingen § Stoclhoim (802000-8713), box 21055, 100 31 Stockholm, som
blivande tigare 1l del av fastigheten Rosstorp 2, neden kallad exploatdren

har Bhade avtal tritffats.

§ 1 Bakgrund

Fildelfaférsandingen har planerat Br en om- och Whyggned ev sitt bygmadsbestind fom
fastighaten Rosstorp 2. For att erhdlla bygglov fiir dessa &tgiirder har gillande detaljplan,

dp 80-27, RONNINGE SKOLVAG, UTTRINGR 11429-1:434 indrats,

Planindringet utftrdes erl, gamla PBL 528, med s.k. enkelt frfirande, d8 phrdindringen of
phverkade allmein plats och alimiinna infressen. Planéindringen vann laga kraft 2009-06-04, plan nr
80-70,

K ommimstyrelsen (KS) beslst 2009-05-04 att ge bygg- och ruljéniirnden (Bom) 1 uppxdrag att
uppritta en detaljplan fir del av fastigheten Rosstorp 2, (v ferbostadshus med intkining pé
semiorboends, plan ir 8069, och att Rirbandla fram eft phneringsavial, Bit explosteringsavial
melin komzmmen och exploetdren har m uppritiats med phneringsavinlet som grund, XS besibt
2009-09-28 atf utbka antaket us fin tvé il tre stycken, 53 utt antalet Kgenheter kan utbkas f2n
12-14 stycken till 25-30 och 2009-11-02 att skicka progranirslaget p4 rermiss och samrid, Bom
beskt den 2011-06-14 aft sinda detaliplanen pa sarmdd. oth rertiss, Bom beskt 2012-04-24 om
utstilinirig av detaljplanen.

Vid uppriittende. av detia avial har fastighstsaktiebakget Diakonen lagfiirt pA Rosstorp 2. Baligt
avtal mellan Diakonen och Filadelfia@reambngen i Stockholm, exploat6ren, (fidigare 100% Egare
av Diakonen och som idag 4gs av Lénnbacken fstighetcr AB), har ekploatbien ritt att kidpa den
del av Rosstotp 2, som skall planeras fr bostider, av Diakonen f5r en koona



§ 2 Giltighet
Parterna Brutsitter:
ait: Detaljplanen, Del av Rosstorp 2, plan ar 80-69, vinner laga krafl.

att; Jonan antagandebeshd av detafiplanen, Del av Rosstotp 2, skall detta exploetermgsavial
wndertecknas av éxploatdren.

att; Om inte detafiplan, Del av Rosstorp 2, vinner laga kraft ska exploattiten st fr samfliga
ndministrativa kostaader vid upprittandet av detaliplanen.

att Detdetaliplnelagda omeddet, plan rr 80-69, efier gitig fastighetsbilining, har avstyckats
frn stamfastigheten Rosstorp 2 och att exploatren, efter fastighetsbildningen, innehar Iagfrt til
nybidad fstighet,

att Avialket skrifiigt podkirmes av nuvarande kigliren 4gare (Dinkonen AB).

Om ndgon av dessa Rirutsatmingar inte uppfylls 4r detta avtal tll alla delar Brfllet om ndgon av
parterna si pafordrar inom nio (9) ménader efter def att part vunnit kiirmedomom den bristande
Rirutsditningen,

§ 3 Godkidnnande av avtal fran nuvarande fastighetsfgare

Detta avtal skall skeifiligt, genom ett intyg, godkiimas av miverande fhstighetstigare Diakonen AB
innan komrunoen och exploatiiten teckner under avialet. Detfs pga, att explostbren & kan bl
lagltren gare av exploateringsaroridat nan detafjplanen vinner kapa kraft,

§ 4 Avtalsomréde

Avialet omfastar nedanstients detalplan, del av Rosstorp 2, som benkiie {
exphateriigsomtidet/plankarta (bilaga A), ghng- och cykelvig ¥ings Tallshtravigen (bilaga B)
samt fastighetsreglermgsonridens Jings Rosstorpsbacken och tings Tallsdtraviigen (bilaga C),
Planomrdet opnfiittar hela fastigheten Rakéred 1 och délar av fastigheterna Rosstarp 2 ath
Uttringe 1935 enligt sid. 1 i, Detaliplan fir del av Rosstorp 25 phanbeskrivimg (biliga D).



§ 5 Detaljplan

Detaljplan har uppriittats av plankonsult, Aros Arkitekter, minera SWECO, som pa bekostmad av
exploatdren, i sin tur, anfitat de konsulter som erfordras fr att Msa ftigor angdende buller och
riskhantering pd grund av nirheten fill jirnviigen samt andre fdgestiliningar som har uppkommit
under program- och detaliphoearbetet. Plankonsulten har uppréttat detaliplanebandingar pé

explhatdrens bekostnad. Kommemnen har uppriittat grandkarta med fastighetsfirteckaing och har
handlagt planadministrationen.

§ 6 Mal och ansvar
Exploateringsormridet skall bebyggas 1 enlighet med planhandlingarna angivna i § 4.
Exploatiten ansvarar it genomfirandet,

§ 7 Plankostnader

Exploatbren svarar fr kommunens handBggningskostnader, grundkarts + fastighetsfirtecking -
oth phoadminitration (tryckert, ansorseringskostrader mim). Moms uight ¢ fr detta,
Kostnadérna kommer att debiteras nlir detaliplanen vunnif biga krak eller om plnarbetet avbryts,
Explortdren debieras reducerad planavgit (exploateridgsavgift, pd grimd av sitt dtapande enfigt §
2 ovan) enfigt midtnings- och uppdragefaxa fr byge- och miljdnirndens verksamhet och
kommutiens  externa  kostmader. Om  plamarbetet avbryts  debiteras  exploatiiren  den
TandBgeningstid sori konimubhen Jag! nei ph drendet, prundkarteicostmaden och externa kosnader,

§ 8 Fastighetsbildning

A. Fastighetsreglering fir del av Uttringe 1:935 f5r en utbkning avRogstorp 2
Hiinmied Svertiter kontmnen, genom fastighetsreglering, del av Utteinge 1:935 (enligt bllaga C, gul
yta) av det omride 1syddstra hirnet mot befinthy phng- och cykebviig till del av Rosstorp 2, ir en
itkning av fistigheten Rosstorp 2 mot en ersifttring r 300 k/kvm,

B. Fastighetsreglering for del av Uttringe 1:935 for en utBknlng av Rosstorp 2
Hirmed tveriter komnmnen, penom hstighetsreglering, def av Uttringe 1935 (enligt bilaga C, BIA
yia) av det omrdde som 4 hebget mellan Talsétraviigen och prinsen nellan Rosstorp 2 samt de)
av Uttringe 1935 som{ detaljplanen anger markanviindningen ®r bostider il del av Rosstorp 2
(exploateringsfastighetens) mot 2n ersfittring av 600 ke/BTA ir flerbostadshus,



§ 9 Aunsékan om fastighetsbildning

Kommunen ansdker, snligt purkt 8A och 8B ovan, hos Lantméteriet om fstighetsbildning vilket
bitrides av exploatéren. For LantmAterikostnader enligt § 8 svarar expioattren. Erséttuing, enligt
punkt 8A och 8B ovan, fi markéverring skall exploatren sth fir.

§ 10 Erstttuing

Exploatdren skall, tre (3) veckor efter Lantméitericts avshiningsbeshut orn fastighetsreglering,
enligt puiikt 8A och 8B, ersitta kommunen med 1 480 000 kr enligt § 7 - 8,

§ 11 Anlitggande avgang- och cykelviig (ge-viig)

I samband ted exploateringen av detaliplanélagd rark skall exphatiren bekosta projektering,
anlggande (kottmmen granskar-och godkiinner projekierings- och anliggningshandiingarma) och
begiktning. (konmmmen utser besikiningsman) av en 3 meter bred komemunal go-vag frin
Rasstorpsbacken fram Wl Herotorpsvigen (entigt kartbilaga B). P4 begriinsad stsdcka kommer
exploatdren att behtva utira springmingsarbeten fr-ait ankiggandet av ge-vigen ska kunna hillly
en bredd ph tre mater, Standarden som ankiggningen byggs { skall vate enligt anlippnings- AMA
10, AR 04,

§ 12 Parkering och angéringsgata

Tapstoatsren forbinder sig att bygga 1t angdringsgata ach parkermgeplatserns fnoim
exploteringsonmadet, tred parkeringstal 1,15 bilplatser per Igenbet, vilket motsvarar 29 till 35
p-phatser: Tnkhusive tre handicapplatser. For dagvattenfiirdrojning skall dagvatten tas om fand om
‘Tokilt med Bumplig LOD-Bsning, Standarden som anliggnitigen byggs i skallvara enlit
ankigenings-AMA, 10, AB 04,

§ 13 Bebyggelse

Exploatbren forbinder sig att bebyggelse och explontering genamifirs i enlighet med med vad som
stir-angivet ilaga kralt vinuen detaljplans, exploateringsomride/plankarta (biaga A),
plariveskeivning (biliga D) samt genomfirandebeskrivning (bllaga E). I huviidsak omfttar detta
tre fletbosiadshus, placerade i enlighet med situationsplanen (bilaga D, sid..5), med Bgenheter



med inrikteing till personer Sver 55 fr, med mibjlighet ti} olika uppBtekseforer, i tre tll fom
vimngar roed sammeanlagt 25-30 bostider. For att kuma fRirdréja dagvatten skall [dmplig
LOD-Bening utformas inom fastigheten vikket nkluderar degvatien fidn byggnadernas tak.

§ 14 Storningar

Hinmed evsiger sig komtrinen altt ansvar 5t eventuelia Klagotndl pa buller frén jérnvigen fidn de
boende i de framfida flerbostadshusen. Exploatoren Rirbinder sig att flerbostadshusen skall
uppfilla judklasskraven, eBer. vad sk krdver, angivna i planbeskrivningen (bilaga D) satnt i
phnbestinmekems (bilaga A). Exploattren Rirbinder sig birmed att j avial med ny
fastighetsigare skriva in att fastighetstigaren ansvarar fiir eventuella klagomdl p buller frin
jiroviigen firdn de boende och vid.en eventuell tvist med boende 34 sthr fastiphetidparen for de
yiterfigare kostrader it bullerskyddande Atghieder.

§ 15 VA och ledningsréitt

Exploattren Brbinder sig att ansluta sig till konmumens VA-ledningsniit enligt kofmmimeris taxa,
Exploatgrén upphiter hirmed il kommunen utdn erskittning womrédet, enligt karibilaga A, i
detaljplanen fr ledningsritt il allmiirma VA-ledningar. Négon ershttning fir uppBtelsen skal of
utgh fide komnumen till exploattren. Konmmunen ansdkel o samt bekostar ansBkan om
ledningsriitt, Patterna 4 bverens-om aft de befintlige VA- ldningar tiihdra ledningstigaren,
kommunen (figbrande av fastighetstilbehor),

§ 16 Fjdrrvirme
Exploattren frbinder sig aft ansiita de framtida ferbostadshusen till SFABs
fjirrvirmeledningsnit som passerar lings Tallsdtravigen,

§ 17 Sikerhiet

Exploattren skall il kommumen Sverlirmna en banksikertiet pd forobnndratusen (500 000) krotior
som kommenen skall podksnna. Bankstkerheten sorn explattien skall Svertimsa skall motsvira
kostnadgdtagandet fir att anbigga den komnxinala ge-viigen innan kommanfilnektige antar
detaljplancirslaget och godkumer exploaterngsavtalet Bankgarantin Sterlirmas efter godkind
ghit- besktning



§ 18 Overlitelse

Detta exploaterigsavtal fir inte utan kommunens skriffliga medgivande Sverlitas il annan part.
Detta avial & uppriittat 1 tre Hkalydiga exemplar, varav parteroa har tagit del av var sitt exemplar
samt ett exemplar skickas till Lamtrafiterie! § samband med att kommunen ansbker om
fastighetsbildning,

Sgkmden /  &r2012 Stockholm den 257/ O & 2012

Salems konrmun/Mats Carlsson Fikdelfiaftrsamingen i Stockholm /Siren Brkikson

Nileles #lenaoho

Bilagoy

Bilaga A: Exploateringsomradet/plankarta

Bikga B: Glng- och cykelviig Mngs Tallshtraviigen

Bikga C Fastighetsregletingsorradet Bngs Rosstorpsbacken
Bilaga I): Planbeskrivningen, Detaliplan fr del av Rosstorp 2

Bilaga E: Génonforandebeskrivang, Detalipkm fr del av Rosstorp 2
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Svar pa revisionsrapport - Bostadsanpassningsbidrag

PwC har pa uppdrag av komtmunens revisorer granskat kommunens hantering av
bostadsanpassningsbidrag. Granskningen har gjorts av perioden 2013 och 2014,
Kommunens revisorer énskar svar fran kommunstyrelsen senast den 8 juni 2015.

Arendet behandlades i kommunstyrelsens tekniska utskott den 6 maj 2015, 51. Arendet
beskrivs i tjansteskrivelse daterad den 22 april 2015.

Forslag till bestut

Kommunstyrelsen beslutar lamna tjansteskrivelse daterad den 22 april 2015 som sitt
svar pa granskningsrapporten “Bostadsanpassningsbidrag”.

Beslutsexpediering:
Arkiv

Ordf. sign. Just. sign.
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Kommunstyrelseforvaltningen
Annica Sundel
Kommunsekreterare
Kommunstyrelsens tekniska utskott

Svar pa revisionsrapport - Bostadsanpassningsbidrag

Forslag tifl beslut

Kommunstyrelsens tekniska utskott foreslar kommunstyrelsen besluta lamna
tjiansteskrivelse daterad den 22 april 2015 som sitt svar pa granskningsrapporten
“Bostadsanpassningsbidrag”.

Sammanfattning av drendet

PwC har pa uppdrag av kommunens reviscrer granskat kommunens hantering av
bostadsanpassningsbidrag. Granskningen har gjorts av perioden 2013 och 2014,
Kommunens revisorer dnskar svar frin kommunstyrelsen senast den 8 juni 2015.

Arendet

Kommunens revisorer har gett PwC i uppdrag att granska kommunens hantering av
bostadsanpassningsbidrag. Utifran granskningsresultatet har revisorerna lamnat
féljande rekommendationer:

e Tyddliggér kommunstyrelsens ansvar for BAB vid nista revidering av styrelsens
reglemente. En allmén revidering &r vidare pakallad utifran att Sveriges
Kommuner och Landsting {SKL) publicerat ett nytt normalférslag till
reglemente.

e Folj arligen upp verksamhets- och kostnadsutveckling via Boverkets statistik,
sdkerstall att verksamheten fortsattningsvis har en realistisk budget samt tillse
att relevant verksamhetsstatistik presenteras i budget och
verksamhetsberdttelse, | detta sammanhang ar det dven viktigt att
kvalitetssdkra rutinerna for inrapportering i verksamhetssystemet for att i alla
delar sdkerstélla en rattvisande statistik.

e Dokumentera handidggningsrutinerna, utifran sdrbarhetssynpunkt och det
faktum att det huvudsakligen ar fraga om ensamhandidggning.

e Tillse att aktuella BAB-drenden férvaras pa ett betryggande satt i arkivskap, dvs
stold- och brandsikert.’

& Se dver delegationen kring BAB samt sdkerstdil att fattade delegationsbeslut
anmils |6pande utifran vad som stadgas i delegationsordningen.

e Liggin en sparrileverantdrsreskontran for att undvika att momsaviyft felaktigt
sker for BAB alternativt genomfor manuella stickprovsmassiga kontroller, t ex
inom ramen for miljo- och samhallsbyggnadsférvaltningens arliga plan for
intern kontroll.
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Revisorerna énskar kommunstyrelsens syn pa granskningsresultatet och lamnade
rekommendationer.

Revidering av kommunstyrelsens reglemente

Ett arbete med att revidera samtliga ndmnders reglementen har paborjats pa uppdrag
fran kommunfullmaktige (§24/2014} och i det arbetet ingdr dven kommunstyrelsens
reglemente. Beslutsunderlag kommer att fardigstéllas for beslut under hdsten 2015.

Verksamhets- och kostnadsutveckling samt verksamhetsstatistik

Varje &r lamnar handldggaren for bostadsanpassningshidrag in statistik till Boverket
som sedan resulterar i en rapport fran Boverket. Boverkets statistik galler
bostadsanpassningsbidrag fran hela landet.

| revisionsrapporten framgar det att det finns ett antal drenden under den granskade
perioden som inte har nagon kostnad redovisad i verksamhetssystemet. | 5alems
kommun har vi féredémligt korta handldggningstider vilket ar positivt for de som &r i
behov av bostadsanpassningsbidrag. Det innebar dock att kostnaderna inte dr kinda
for att offert inte kommit in dn. Kostnaderna fors dock in i efterhand i systemet.

Verksamhetsstatistiken kommer fortsattningsvis bli en del av den skriftliga
redovisningen av miljé- och samhallshyggnadsférvaltningens arsbokslut och budget.

Bostadsanpassningshidrag har fatt en uttkad budget till 2015 och miljé- och
samhillsbyggnadsforvaltningen och ytterligare 6kning har begarts fér 2016 pa grund av
kostnader fér moms som kommunen tidigare dragit av.

Dokumentera handidggningsrutiner

Handlaggningsrutinerna behdver dokumenteras for att minska sarbarheten.
Kommunens handlaggare kommer till hosten 2015 ha dokumenterat rutinerna for
handlaggning av bostadsanpassningsbidrag.

Betryggande férvaring av pdgaende drenden
Kommunens handldggare har frigjort plats i befintligt brandsakert skap pa
handlaggarens arbetsrum. | en av ladorna i skdpet finns numera pagaende drenden.

Delegationsordning och aterrapportering

Det ar riktigt som framkommer av granskningen att delegationsbesiut har anmdlts fér
sallan till kommunstyrelsen. Det har funnits en rutin som sagt att besluten ska anmalas
en gang per ar till kommunstyrelsen. Nar listan for 2014 kom till
kommunstyrelseférvaltningen for anmalan till kommunstyrelsen informerades
handlaggaren om att delegationsbeslut ska rapporteras in vid ndstkommande
sammantrade. Rutinerna har nu andrats vilket innebadr att handlaggaren vet nar
delegationsbeslut ska lamnas in for respektive sammantrade under aret.

Momsaviyft
Nir denna granskning genomférdes framkom det att det var felaktigt att gora
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momsavlyft for bostadsanpassningsbidrag. Det har lett till att det numera ligger en
sparr i leverantorsreskontra vilket gor att det inte gar att lyfta bort momsen. For
rambudgetforslaget 2016, har férvaltningen dskat om ett utdkat anslag om 445 tkr,
vilket motsvarar differensen for mervirdesskatten.

Ekonomiska konsekvenser

Arendet innebir inga ekonomiska konsekvenser. Ddremot innebdr granskningen av
bostadsanpassningsbidrag att kommunen far en kostnad for momsen, 445 tkr, som har

Askats for 2016.

Bozee &l
Mats Carlsson Annica Sundel
Kommundirektor Kommunsekreterare
Bilagor

1. Revisionsrapport - Bostadsanpassningsbidrag

Delges
Arkiv
Revisionen
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Kommunstyrelsens tekniska utskott

KSTU §51

Svar pa revisionsrapport - Bostadsanpassningsbidrag

Arendebeskrivning

PwC har pa uppdrag av kommunens revisorer granskat kommunens hantering av
bostadsanpassningsbidrag, Granskningen har gjorts av perioden 2013 och 2014,

Tekniska utskottets beslut

Kommunstyrelsens tekniska utskott féresiar kommunstyrelsen besluta ldmna
tjansteskrivelse daterad den 22 april 2015 som sitt svar pa granskningsrapporten
“Bostadsanpassningsbidrag”.

Beslutsexpediering:
Kommunstyrelsen, kansliet

Ordf. sign. Just. sign.
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Bostadsanpassningsbidrag
P4 vért uppdrag har PwC genomfort en granskning av ovanstdende omrade.

Den organisatoriska hemvisten f6r BAB, inom miljé- och samhallsbyggnads-
férvaltningen som lyder under kommunstyrelsen, beddms vara andamalsenlig.
Detta utifrin att den dr en av de tva vanligaste organisationsformerna ur ett
nationellt perspektiv. Oavsett den organisatoriska placeringen av verksamheten
ar det viktigt med samverkan dver forvaltningsgrinserna. Vi kan konstatera att
handliggare for bostadsanpassning har kvartalsvisa méten med representanter
for socialforvaltningen f6r gemensam planering kring utskrivningsklara och
brukare p4 kortidsboende, vilket &r bra.

Handldggningsrutinerna och informationen pd kommunens webbplats kring BAB
beddms i stort vara andamalsenliga. Handldggningstiderna beddms vidare vara
foredomligt korta i ett interkominunalt perspektiv. Vid granskningstillfallet var
handlaggningsrutinerna inte dokumenterade, vidare ur sarbarhetssynpunkt ar en
brist. Vidare uppfyller inte hanteringen av de aktuella drenden kravet pa betryg-
gande forvaring, dvs stdld- och brandsékert.

Delegationen kring BAB kan ifragasattas utifran gillande regler, eftersom lJamnad
delegation ir generell och utan begrinsning i form av t ex beloppsgrinser eller
typ av beslut samt att anmélan till kommunstyrelsen av fattade delegationsbeslut
inte heller skett under granskad period, dvs under 2013 och 2014. Detta géller
dven besluten kring utseende av attestanter inom omradet.

Avtalsregleringen och kontroll av anlitade leverantorer inom BAB bedéms vara
dndaméilsenlig. Upphandlade och rangordnade avtal finns och vér granskning
visar vidare att dessa anvands.

Hantering av moms nar det galler BAB beddms inte ske i enlighet mned gillande
regelverk och prejudikat inom omréadet, vilket ar nigot som snarast behdver &t-
gardas. En uppstyrning av hanteringen innebar med stor sannolikt att verksain-
heten ir underbudgeterad for innevarande ar.

Attestforfarandet kring BAB bed6ms vidare vara i enlighet med attestreglemen-
tets krav och tillimpad tvAhandsprincip innebar att det finns en inbyggd intern
kontroll i hanteringen. Granskade verifikationer bedoms vidare uppfylla kom-
munala redovisningslagens grundkrav.

Varken var kommunbaserade analys eller genomforda interkommunala jamforel-
serna visar pa nigra extremnvarden for kommunen, nar det géller omfattningen av
och kostnaden for bostadsanpassningsbidrag.



Efter genomford granskning dr vdr sammanfattande bedémning att kommun-
styrelsens styrning, uppfoljning och kontroll av BAB inte varit tillracklig under
granskad period. Denna bedémning gérs utifrén att delegation dr ldmnad inom
omridet utan nigon begransning, fattade delegationsbeslut har inte anmalts
samt att ingen verksamhetsstatistik presenteras i vare sig budget eller verksam-
hetsherattelse. Styrelsen har inte heller tagit del av den nationella statistiken som
Boverket arligen sammanstéller inom omradet.

Utifrdn granskningsresultatet lamnas f6ljande rekommendationer:

Tydliggdr kommunstyrelsens ansvar f6r BAB vid nésta revidering av
styrelsens reglemente. En allmén revidering ar vidare pakallad utifrin
att Sveriges Kommuner och Landsting {(SKL) publicerat ett nytt normal-
forslag till reglemente.

» Folj arligen upp verksamhets- och kostnadsutveckling via Boverkets
statistik, sdkerstall att verksamnheten fortsittningsvis har en realistisk
budget samt tillse att relevant verksamhetsstatistik presenteras i budget
och verksamhetsberittelse. I detta sammanhang dr det dven viktigt att
kvalitetssdkra rutinerna for inrapportering i verksamhetsystemet, for att i
alla delar sikerstilla en rattvisande verksamhetsstatistik.

* Dokumentera handldggningsrutinerna, utifran sirbarhetssynpunkt och
det faktum att det huvndsakligen ar friga om ensamhandlédggning.

» Tillse att aktuella BAB-drenden forvaras pé ett betryggande sitt i arkiv-
skp, dvs stold- och brandsékert.

= Se dver delegationen kring BAB samt sikerstall att fattade delegationsbe-
slut anméls l6pande utifrén vad som stadgas i delegationsordningen.

» Ligg in en sparrdesgei leverantorsreskontran for att undvika att momsav-
lyft felaktigt sker for BAB alternativt genomfor manuella stickprovsmass-
iga kontroller, t ex inom ramen for miljoé- och samhallsbyggnadsforvalt-
ningens arliga plan fér intern kontroll.

Granskningsresultatet i sin helhet framgar av bifogad revisionsrapport.
Vi §nskar kommunstyrelsens syn pa granskningsresultatet och limnade rekom-

mendationer. Svaret pa denna skrivelse stélls till kommunrevisionen och inlam-
nas tll revisorsrummet 1 komnmunalhuset senast 2015-06-08.

Or kommunens revisorer

.

0 Selander

Fér kiinnedom
Komnunfullmiktiges presidium
Kommunledningen
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Bostadsanpassningsbidrag

1 Sammanfattande bedomning
och rekommendationer

Kommunens revisorer utfor 16pande granskningar av nimndernas olika verksam-
hetsomraden. Revisorerna har utifrin aktuell revisionsplan givit PwC i uppdrag att
granska dndamélsenligheten och den interna kontrollen kring bostadsanpassnings-
bidrag (BAB). Syftet med granskningen &r att besvara foljande revisionsfragor:

 Ar organisation och handléggningsrutiner kring BAB dndamélsenliga?
= Ardeninterna kontrollen avseende BAB tillfredsstéllande?

Den organisatoriska hemvisten for BAB, inom miljé- och samballsbyggnadsfor-
valtningen som lyder under kommunstyrelsen, bedoms vara andamélsenlig. Detta
utifrdn att den &r en av de tv8 vanligaste organisationsformerna ur ett nationellt
perspektiv, Oavsett den organisatoriska placeringen av verksamheten ar det viktigt
med samverkan éver férvaltningsgrinserna. Vi kan konstatera att handldggare for
bostadsanpassning har kvartalsvisa méten med representanter for socialférvali-
ningen f6r gemensam planering kring utskrivningsklara och brukare pa kortids-
boende, vilket &r bra.

Handlaggningsrutinerna och informationen pé kommniunens webbplats kring BAB
beddms i stort vara dndamalsenliga. Handldggningstiderna beddms vidare vara
foredomligt korta 1 ett interkommunalt perspektiv. Vid granskningstilifillet var
handldggningsrutinerna inte dokumenterade, vidare ur sarbarhetssynpunkt ir en
brist. Vidare uppfyller inte hanteringen av de aktuella drenden kravet pa betryg-
gande forvaring, dvs stold- och brandsékert.

Delegationen kring BAB kan ifrigasittas utifran géllande regler, eftersom limnad
delegation ir generell och utan begransning i form av t ex beloppsgrénser eller typ
av beslut samt att anmalan till kommunstyrelsen av fattade delegationsbeslut inte
heller skett under granskad period, dvs under 2013 och 2014. Detta giller dven
besluten kring utseende av attestanter inom omradet.

Avtalsregleringen och kontroll av anlitade leverantgrer inom BAB bedéms vara
indamélsenlig. Upphandlade och rangordnade avtal finns och var granskning visar
vidare att dessa anvands.

Hantering av moms nér det galler BAB bedoms inte ske i enlighet med gallande
regelverk och prejudikat inom omrédet, vilket ir ndgot som snarast behdver atgir-
das. En uppstyrning av hanteringen innebér med stor sannolikt att verksamheten
ir underbudgeterad for innevarande ar.

Attestforfarandet kring BAB bedéms vidare vara i enlighet med attestreglementets
krav och tillimpad tvahandsprincip innebar att det finns en inbyggd intern kontroll
i hanteringen. Granskade verifikationer beddéms vidare uppfylla kommunala redo-
visningslagens grundkrav,

Varken var kommunbaserade analys eller genomforda interkommunala jamforel-
serna visar pi nagra extremvirden for kommunen, nér det galler omfattningen av
och kostnaden for bostadsanpassningsbidrag,

Februari 2015
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Efter genomford granskning dr var sammanfattande bedémning att kormmmunstyrel-
sens styrning, uppfdlining och kontroll av BAB inte varit tillrécklig under granskad
period. Denna bedémning gors utifrdn att delegation dr limnad inom omradet utan
nagon begriansning, fattade delegationsheslut har inte anmalts samt att ingen verk-
samhetsstatistik presenteras i vare sig budget eller verksamhetsberittelse. Styrelsen
har inte heller tagit del av den nationella statistiken som Boverket &rligen samman-
staller inom omrédet.

Utifrin granskningsresultatet limnas f6ljande rekommendationer:

Tydliggdr kommunstyrelsens ansvar {6r BAB vid nista revidering av styrel-
sens reglemente. En allmén revidering dr vidare pakallad utifrén att Sveriges
Kommuner och Landsting (SKL) publicerat ett nytt normalforslag till regle-
mente.

Folj arligen upp verksamhets- och kostnadsutveckling via Boverkets
statistik, sdkerstill att verksamheten fortsdtiningsvis har en realistisk
budget samt tillse att relevant verksamhetsstatistik presenteras i budget och
verksamhetsberittelse. I detta sammanhang ar det dven viktigt att kvalitets-
sdkra rutinerna for inrapportering i verksamhetsystemet, for atti alla delar
sakerstélla en rittvisande verksamhetsstatistik.

Dokumentera handlaggningsrutinerna, utifrn srbarhetssynpunkt och det
faktum att det huvudsakligen ar friga om ensamhandlaggning.

Tillse att aktuella BAB-drenden forvaras pa ett betryggande satti arkivskap,
dvs stold- och brandsdkert.

Se Gver delegationen kring BAB samt sikerstall att fattade delegationsbeslut
anmaéls 16pande utifrdn vad som stadgas i delegationsordningen.

Ligg in en sparr 13ggs 1 leverantérsreskontran for att undvika att momsav-
Iyft felaktigt sker for BAB alternativt genomior manuella stickprovsmassiga
kontroller, t ex inom ramen fér miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningens
arliga plan for intern kontroll.
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2 Inledning
2.1 Bakgrund

Kommunens revisorer utfor 16pande granskningar av nimndernas olika verksam-
hetsomréden. Revisorerna har utifran aktuell revisionsplan gett PwCi uppdrag att
granska dndamélsenligheten och den interna kontrollen kring bostadsanpassnings-
bidrag (BAB).

I forarbetena till plan- och bygglag (PBL) betonas att en miljo som ar tillganglig for
alla méste vara ett sjalviklart mal for samhallsbyggandet.

Mélet for samhaillets insatser for personer med funktionsnedsatining ar att de ska f
mojlighet att leva ett i méjligaste man normalt liv. Detta kommer bland annat i ut-
tryck i 5 kap 7 § socialtjanstlagen (SoL). I bestimmelsen anges att socialndmnden
ska medverka till att den som har funktionsnedsattning far bo pa ett satt som ar
anpassat efter hans eller hennes behov av sérskilt st6d. Liknande intentioner finns i
lagen om stid och service till vissa funktionshindrade (LSS).

Lagen om bostadsanpassningshidrag (BaL) ska ses som ett komplement till bestarn-
melserna i frimst PBL, men dven i annan berdrd lagstiftning. BaL:s syfte dr att ge
minniskor med funktionsnedséttning mojlighet till ett sjélvsténdigt livi eget bo-
ende. Bidraget ar ett uttryck for samhéllets mé) att personer med funktionsnedsatt-
ning ska kunna leva som andra i en egen bostad. Bidraget ska ticka skéliga kostna-
der for anpassningen, men det finns inga normer eller maxiinala belopp faststillda
for bidraget. Det dr kommunerna som har ansvaret for bidraget, som beslutar om
bidragets storlek och dven stdr for kostnaderna.

2.2 Revisionsfrdagor
Granskningen ska besvara f6ljande revisionsfragor:

= Arorganisation och handldggningsrutiner kring BAB dndamalsenliga?
» Arden interna kontrollen avseende BAB tillfredsstallande?

2.3 Metod

Anvind granskningsmetod innebdr att ett antal kontrollmal formuleras som sedan
verifieras genom ett antal granskningsatgirder, sisom exempelvis genomging av
handldggningsrutiner, budget och ekonomisk redovisning samt ett urval av iren-
den. Ovanstiende material har komnpletterats via intervju med ansvarig handlag-
gare f6r bostadsanpassning, forvaltningsekonom samt personal inom kommunens
centrala ekonomifunktion.

2.4 Avgrdnsning
Granskningen har avgrinsats till kontrollmél inom nedanstaende omréden:

« Qrganisation

= Handldggningsrutiner

=  Delegation

» Avtalsreglering och leverantérskontroll
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————

*  Moms
*  Attester
= Verifikationer

Granskningen har vidare avgriansats till bostadsanpassningsbidrag?, vilket innebar
att aterstillningsbidrag? inte ingér, trots att denna typ av bidrag regleras i samma
lagstiftning. Aterstéllningsbidrag férekommer dock i mycket begrinsad omfattning
i kommunen.

2.5 Redovisning

Respektive kontrollmal har verifierats och granskningsreswltatet redovisas i ett
sammanhallet avsnitt, innehallande sju delavsnitt med vidhangande kommentarer
och bedémningar. Vidare innehaller rapporten ett avsnitt kring regelverk och verk-
samhetsvolym samt ett avsnitt med vér sammanfattande bedémning och rekom-
mendationer. Det senare avsnittet aterfinns forst i rapporten.

1 Bostadsanpassningsbidraget &r ett bidrag som kommunen Jamnar fir vissa itgirder som behévs for
att personer med funktionshinder ska kunna anvinda sin bostad pa ett dndamélsenligt sitt.

2 Aterstillningsbidraget dr ett bidrag som kommunen Mmnar till fastighetsigare som &nskar ta bort
anordningar som tillkommit med stod av bostadsanpassningsbidraget.
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—

3 Regelverk och verksamhets-
volym

3.1 Regelverk
Regelverk kring BAB

1992-01-01 avvecklades den statligt reglerade bostadslanegivningen. Méjligheten
att fa ett s k bostadsanpassningslan forsvann i och med detta. 1993-01-01 upphérde
dven mojligheten att fA rantebidrag f6r ombyggnad av egnahem. Déremot har det
funnits ett rdntebidrag for nybyggnad av egnahem som péaborjades senast under

1999.

1993-01-01 upphorde det riktade statshidraget till kommunerna f6r bostads-
anpassning och Aterstillning. I samband med detta upphévdes férordningen om
stadskommunalt bostadsanpassningsbidrag och férordningen om stadsbidrag for
att &terstilla handikappanpassade bostdder. Forordningarna ersattes med den
nuvarande lagen (SFS 1992:1574) om bostadsanpassningsbidrag, vilken dven inne-
haller regler kring &terstdllningsbidrag.

Lagen om bostadsanpassningsbidrag har dndrats ett antal ganger sedan den tradde
ikraft. Den senaste dndringen, som borjade galla 2000-07-01, innebér att begreppet
“standardhdjande Gtgarder” har utmonstrats ur lagen samt att kvarboendeskyddet
har forsvunnit. Dessutoin krivs det inte lingre sarskilda skil vid kop eller byte av
bostad om étgirderna inte ar kostnadskravande. Slutligen har principen intagits i
lagen om att bidrag inte ska ges for atgirder som behdver utforas redan av vdsent-
liga andra orsaker an funktionshinder.

Boverket har under 2014, pa uppdrag av regeringen, gjort en dversyn av lagen om
bostadsanpassningsbidrag?. Resultatet blev ett forslag till en nylag som beraknas
behandlas av riksdagen under 2015. Nyheterna 1 lagen ar bl a att bidrag ska kunna
beviljas for vissa brandskyddsatgérder, skirpta krav pa bidragsbeslut och medgi-
vande fran fastighetsagare och bostadsrattsforening samt utékande majligheter till
aterstdllningshidrag.

Boverket ar tillsynsmyndighet nir det gdller BAB och har utfardat foreskrifter om
bostadsanpassningsbidrag (BSF 1992:46), avseende vad som ska bifogas en ansé-
kan om bidrag. Boverket har &ven utarbetat en webbaserad handbok f6r bostads-
anpassningsbidrag och genomfor tillsyner.

Under 2013 har Boverket genomfort en granskning av 330 arenden frdn 33 slump-
missigt utvalda kommuners, Utfallet av Boverkets undersGkning visar att det finns
stora brister i den formella hanteringen av drendena som ingar i undersokningen.
Noterbart ar till exempel att i mer 4n 50 procent av drendena har kommmunerna

3 Boverkrets rapport 2014:38.

4 Enligt férordningen (1992:1575) med bemyndigande for Boverket att meddela fireskrifter om
verkstilligheten av lagen {1692:1574) om bostadsanpassningsbidrag.

sRapport 2013:4.
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fattat ett skriftligt beslut forst efter det att bostadsanpassningsatgarden blivit ut-
ford, och dokumentation for berdkning av skilig kostnad (anbud/offert eller kost-
nadsberdkning) saknas i mer @n 80 procent av drendena. Exempel pé 6vriga brister
i hanteringen 4r att skriftliga beslut helt saknas, att medgivande frin fastighetsdgare
saknas och att det finns brister i fullmaktsférfarandet dar bland annat skriftlig full-
makt saknas i drendena.

Bostadsanpassningsbidrag innebdr myndighetsutévning och forvaltningslagens
(SFS 1986:223) regler kring parts ratt att ta del av uppgifter, motivering av beslut,
underréttelse av beslut samt verklagande ér tillampliga.

Annat regelverk

Det finns dven annan typ av regelverk som berdr granskningsomrédet, sdsom t ex
sekretesslag (Jakarintyg o dyl), kommunallag (delegation), mervirdesskattelag
(moms), kommunal redovisningslag (verifikationer). Till detta tillkommer kommu-
nens interna regler, sésom namndreglemente, delegationsordning samt attestreg-
lemente.

I delavsnitt 2.1 redovisades vidare vissa allménna regler i SoL, LSS och PBL, som
har baring pé granskningsomradet.

3.2 Verksamhetsvolym och -statistik
Budgeterade och faktiska kostnader for BAB 2012 till 2014 framgar av nedan-
stiende diagram.

—
Bostadsanpassningsbidrag 2012-2014
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Kommunens kostnader for BAB har 6kat under perioden 2012 1ill 2014, dvs frn

2 080 tkr till 2 450 tkr (18 %). Verksamheten visar budgetunderskott fér tvd av &ren
i perioden, medan for det tredje &ret redovisas ett marginellt budgetdverskott.
Budgeten for 2015 ér faststilld till 3 oos tkr.

Ovanstiende ekonomiska analys visar att budgeten anpassas utifrin utfallet och att
verksambeten inte varit konstant underbudgeterad under granskad period.
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1 bilaga 1 &terfinns drendestatistik for BAB 2012 till 2014, med en viss fordjupning
avseende 2014. Av statistiken, som ar framtagen ur verksamhetsystemet®, framgér
bl a féljande:

» Ay drendefordelningen under perioden 2012 till 2014 framgér att bifall
lamnats 1 90 % av drendena. Andelen avslagsdrenden ligger p4 3 %. Reste-
rande 7 % avser drendekategorierna avskrivna, dterkallade eller delvis
bifall/avslag.

= Kostnaden per drende har under perioden 2012 till 2014 legat mellan 15,5
till 24,9 tkr. Den genomsnittliga drendekostnaden dr 21,4 tkr, Antalet Aren-
den har legat i intervallet 79 till 100, med ett genomsnittligt varde pa 88.
Detta géller exkl avskrivna och aterkallade drenden.

= 52 % av arendena under 2014 har en kostnad som understiger 5 tkr. Dessa
drenden stir endast for 3 % av de totala kostnaderna och avser trosklar,
handtag och andra enkla atgirder.

x  Antalet drenden over 50 thkr under 2014 star for 67 % av kostnaderna, men
utgdr endast 13 % av drendevolymen. Dessa drenden avser framst hissar och
liftar.

Nir det galler drendestatistiken kring beloppsméssiga intervall &r denna till viss del
missvisande, eftersom att for 32 drenden redovisas ingen kostnad (bilaga 1). Sex av
dessa drenden avser avskrivna eller aterkallade Arenden. Att Gvriga 26 arenden inte
uppvisar nigon kostnad beror troligtvis pa att for vissa initiala beslut anges inte
nigon kostnad. Enligt uppgift kompletteras detta nir den faktiska kostnaden ar
kiind. Av de fem drendebeslut som vi granskat, och som redovisas i delavsnitt 4.2,
var ett utan belopp.

1 bilaga 2 redovisas vissa interkommunala jamforelser kring BAB, som dr hamtade
fran Boverkets statistik for 20137. Av sammanstallningen framgar foljande:

» Antal BAB i kommunen 2013 var 4,4 per tusen invanare, vilket understeg
bade linssnitt (8,0) och rikssnitt (7,6).

»  Kostnad for BAB i kommunen 2013 var 134 kr per invinare, vilket Gversteg
béde lanssnitt (84 kr) och rikssnitt (106 k).

Vissa av de konstaterade skillnaderna kring omfattningen av och kostnaden for
BAB har att gora med befolkningssammansitining och bostadsbestdnd. En del
kommuner har t ex en storre andel 80-aringar och ildre i befolkningen samt en stor
del av bostadsanpassningarna gors hos just dldre mianniskor. Det &r ocksa 8 att
anpassningar i smihus oftast dr mer kostsamma &n i flerbostadshus.

6 Salems kommur anvander liksom ménga andra kommuuner ett IT-baserat verksamhetssystem for
handlaggning av bostadsanpassningsbidrag, som kallas BAB Windows.

7 Vid granskningstillfillet var den nationella statistiken for 2014 #nnu inte publicerad.
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Nedan redovisas interkommunala jim{drelser kring dessa variabler:

»  Kommunen hade 34 dldre dver 80 ar per tusen invanare 2013, vilket var
farre an béde lanssnitt (38) och rikssnitt (62).

»  Kommunens andel smihus av det totala bestdndet av smahus och flex-
bostadshus 2013 var 0,58 for 2013, vitket var hogre dn lanssnitt (0,46)
men nigot ldgre dn rikssnitt (o,61).

Andra férklaringsvariabler finns dven kring omfattningen av och kostnaden for
BAB. Detta bl ai form av hur utvecklad LSS-verksamheten ar i kommunen samt
antal platser inom boenden med sérskild service som finns i kommunen.

Vi har tagit del av mi}jo- och samhallsbyggnadsférvaliningens bokshut f6r 2013 samt
budget fér 2014 till 2016. I inga av dessa dokument presenteras nagon statistik eller
nyckeltal kring BAB.

Sammantaget kan vi konstatera att varken den kommunspecifika ana-
lysen eller de interkommunala jamforelserna visar p& nigra extrem-
vérden for kommunen, ndr det gdaller omfattningen av och kostnaden
for bostadsanpassningsbidrag. Kommunstyrelsen som ansvarig
ndamnd tar dock inte del av nagon arlig verksamhetsstatistik for BAB.

Det dr viktigt att kommunstyrelsen arligen foljer upp verksamhets-
och kostnadsutveckling via Boverkets statistik, sikerstiller att verk-
samheten fortsitiningsvis har en realistisk budget samt tillser att
relevant verksamhetsstatistik presenteras i budget och verksamhets-
berdttelse. I detta sammanhang dr det dven viktigt att kvalitetsséikra
rutinerna for inrapportering i verksamhetsystemet, for att i alla delar
sikerstilla en rdattvisande verksamhetstatistik.
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4 Granskningsresultat

4.1 Organisation
Kontrollmél: Andamdlsenlig organisation. ]

BAB ligger organisatoriskt inom miljé- och samhédllsbyggnadsforvaltningen, som
lyder under kommunstyrelsen.

Verifiering av kontrollmélet har skett genom en oversiktlig analys av organisa-
tionen inkl genomglng av kommunstyrelsens reglemente. Detta material har
kompletterats med intervjuer och interkommunala jimférelser. Det senare nar
det galler hur andra kommuner har valt att organisera verksamheten.

Kommentarer

Av kommunstyrelsens reglemente, senast reviderat av fullmaktige 2012-02-23,
framgar inte pd ett tydligt sitt att styrelsen har ansvar for BAB, eftersom detta inte
namns under rubriken uppgifter enligt speciallagstiftning. Diremot finns en gene-
rell skrivning i reglementet om att kommunstyrelsen har hand om "de forvaltnings-
och verkstdllighetsuppgifter 1 Gurigt som inte uppdragits &t ndgon annan ndmnd”.

Nir det giller den uppmarksammande otydligheten i kommunstyrelsens regle-
mente kring BAB, kan &ven nadmnas att Sveriges Kommuner och Landsting (SKL)
har kommit med ett nytt normalférslag till reglemente f6r kommunstyrelse och
facknamnder i cirkuldr 2014:58, som ersétter cirkuldr 1991:147.

Den praktiska hanteringen av BAB skts av en handliggare, som organisatoriskt
lthér miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen och dess fastighetsenhet. Hand-
laggaren fungerar dven som hyresforvaltare och ansvarar i denua roll for kommu-
nens hyres- och arrendeavtal. Uppskattningsvis 60 % av arbetstiden anvinds for
narvarande till hyresforvaltning och 40 % anvinds till handldggning av bostadsan-
passningsbidrag. Den senare andelen har vidare okat dver tid.

Den vanligast forekommande organisationsformen bland landets kommuner ar att
BAB ansvarsmassigt tillhdr ndgon typ av teknisk ndmnd och {6rvaltning, Detta kan
delvis forklaras av historiska skal, dvs formedlingsorganets verksamhet och statliga
ldneregler.

Tendensen under en langre period har varit att fler och fler kommuner valjer att
organisatoriskt flytta verksamheten frén teknisk forvaltning till ndgon form av
socialférvaltning, Grundskilen till detta dr en 6nskan om en narmare koppling till
socialtjinstens ansvar for dldreomsorg och omsorg for personer med funktions-
nedsitining. Andamalsenlig bostadsanpassning kan innebara minskade kostnader
for utskrivningsklara patienter och for hemtjdnst, dven om det inte finns ndgon
direlct koppling dar emellan. Detta eftersom verksamheterna styrs av helt olika lag-
stiftningar. Géllande sekretessregler innebar ocksd svarigheter att utbyta informa-
tion mellan de olika personalkategorierna.
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Det finns vidare exempel pd kommuner som gjort en utvirdering av BAB och dess
organisatoriska placering och kommit fram till att verksamheten har mer gemen-
samt med bygglov/bygganmalan och kommunens tillgénglighetsarbete 4n med
socialtjanst. Detta utifrén bade lagstiftningens karaktir och méjligheten att arbete
med tillginglighetsfragorna redan vid nybyggnation, for att darigenom lngsiktigt
minska antalet framtida bostadsanpassningsétgarder. Ovanstiende har inneburit
att BAB omplacerats frén socialforvaltning till ndgon form av teknisk forvaltning
eller samhallsbyggnadsforvaltning. I detta sammanhang har vidare konstaterats att
bostadsanpassningslagstiftningen har en starkare koppling till PBL, &n till SoL och
LSS.

Qavsett organisatorisk placering ar samverkansfrégorna mellan teknisk férvaltning
och socialtjanst viktiga i detta sammanhang.

Befolkningsprognoser som redovisas i omvarldsanalysen till budget visar pa en
kraftig 6kning av antalet dldre i kommunen. I budget 2014-2016 kommenteras detta
pa foljande satt:

*De kommande dren mdter Salems kommun en snabb demografisk omvandling.
Frdn att nyligen haft hogst andel barn i Sverige dr vi en av landets tio i topp
kommuner ndr det gdller Skningen av andel dldre i befolkningen. Den snabba
demografiska omvandlingen stdller hoga krav pd kommunen att stéilla om verk-
samheter, lokaler, ekonomi och personal frdn barnomsorg och skola till dldre-
omsorg’. .

Ovanstiende utveckling kommer att framdeles oka trycket pd BAB och ytterligare
sitta fokus p& kommunens tillgdnglighetsarbete kopplat till stora volymokningar
inom éldreomsorgen.

Vi bedomer att den organisatoriska placeringen av BAB inom kormmu-
nen dr dndamdlsenlig, utifrdin att den dr en av de tva vanligaste orga-
nisationsformerna ur ett nationellt perspektiv. Oavsett den organisa-
toriska placeringen av BAB dar det viktigt med samverkan éver for-
valtningsgrimserna. Vi kan konstatera att handliggare for bostads-
anpassning har kvartalsvisa méten med representanter for socialfor-
valtningen for gemensam planering kring utskrivningsklara och bru-
kare pd kortidsboende, vilket ir bra.

Vi rekommenderar att vid nista revidering av konumunstyrelsens reg-
lemente tydliggora styrelsens ansvar for BAB. En allmdn revidering dr
vidare pdkallad utifran att SKL:s publicerat ett nytt normalforslag Hll
reglemente.

4.2 Handldggningsrutiner

[ Kontrollmél: Andamélsenliga och dokumenterade handliggnings-
rutiner.

Boverket har bland annat gett ut en webbaserad handbok som overgripande
beskriver handldggningsrutiner, beddmningsgrunder, réttsfall m m.

Verifiering har skett via intervjuer och en dversiktlig genomgangav 5 (5 %) av de
totalt 100 BAB-arenden (exkl avskrivna och dterkallade), ddr beslut fattats under
2014. I detta sarnmanhang har vi dven granskat att forvaring av akter sker pa ett
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betryggande sitt. Vidare har vi granskat vilken information som finns kring BAB p
kommunens webbplats samt handldggningstider och eventuella mél inom omréidet.

Kommentarer

Handldggningsrutinerna som beskrivs i Boverkets handbok utgér frén att det i
normalfallet ir s6kanden som tar in offerter och kommunen som betalar ut ett
bidrag som tacker kostnaden fér beslutade atgérder. Den modell som i huvudsak
tillimpas i Salems kommun, och som dven forekommer i ménga andra kommuner,
innebar att kommunen via fullmakt frén sokanden genomfér hela bostadsanpass-
ningen med hjalp av externa entreprendrer. I denna modell betalas normalt inget
bidrag ut till sokanden, eftersom kostnaden belastar kommunen direkt. Sokanden
har dock en formell ritt att skota detta sjélv.

Handldggningsrutinerna for den period som granskningen avser har inte varit
dokumenterade, vilket r en brist ur sdrbarhetssynpunkt eftersom det i huvudsak
friga om ensamhandldggning. Vid granskningstillfillet framkom att malséttningen
ar att handliggningsrutinerna ska dokurnenteras under 2015.

De granskade BAB-drendena innehdller i allt vésentligt det material som krévs for
uppfoljning och bedémning av respektive drende, dvs ansokan, beslut (inkl besvérs-
hanvisning), offert, intyg, Agarmedgivande och fullmakt. Vid genomgangen kunde
dock efterslapning i arkivering konstateras. Brandsakert arlivskip finns pd hand-
laggarens rum, men vid granskningstillfillet férvarades endast hyres- och arrende-
avtal dar.

Férvaringen av drendeakter avseenide BAB sker i lasbart kontorsskép i tri och i
drendehurtsar som 4r placerade i handlaggarens rum (aktuella drenden). Detta upp-
fyller inte kravet pd betryggande forvaring. Aldre drenden forvaras i forvaltningens
arkiv, som uppfyller kravet pa betryggande forvaring.

P4 kommunens webbplats finns en sammanstallning dver vilka regler som galler
kring bostadsanpassning, blankettmaterial® och kontaktinformation. Ur ett
medborgarperspektiv beddms informationen kring BAB vara tillfredsstéllande.
Kommunens telefonvéxel har dven kontaktuppgift till ansvariga handldggare.

Ett av kommunstyrelsens mél giller servicenivin. Till detta m&l finns fyra indikato-
rer kopplade. Indikatorn forkortade handlaggningstider méts genom handlagg-
ningstid for bostadsanpassningsirenden och parkeringstillstind. Mélséttmingen r
minskade handldggningstider under en femarsperiod. Under 2013 var den genom-
snittliga handléggningstiden for ett bostadsanpassningsarende 15 dagar, frén att ett
arende ar komplett, vilket vid jémférelse med andra granskade kommuner fir anses
vara ett bra varde. Vid granskningstilifallet var indikator kring handlaggningstid
inte framraknad for 2014.

Handliggningsrutinerna och informationen kring BAB bedéms i stort
vara indamdalsenliga. Handldaggningstiderna bedéms vidare vara fo-
redémligt korta i ett interkommunalt perspektiv. Vid granskningstill-
fiillet var handliggningsrutinerna inte dokumenterade, vidare ur sar-
barhetssynpunkt dr en brist. Vidare uppfyller inte de aktuella drenden
kravet pé betryggande férvaring, dvs stéld- och brandsikert.

8 Blankettmaterialet ir anpassat 1ill regelverket i personuppgiftstagen (PUL).
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Vi rekommenderar att handliggningsrutinerna dokumenteras och att
aktuella BAB-drenden forvaras pa ett betryggande sitt i arkivskép,
dvs stold- och brandsikert.

4.3 Delegation
Konirollmal: Delegation i enlighet med gdllande regler W

I kommunallagen (KL) stadgas vilka regler som géller vid delegation och vidare-
delegation. Kommunstyrelsen har utifran detta regelverk antagit en delegations-
ordning, som reviderades senast via beslut 2011-05-23.

Verifiering har skett via genomgéng av delegationsordningen och kommunstyrel-
sens protokoll for 2013 och 2014. Vidare har delegationen f6ljts upp via granskning
av 5 (5 %) av de totalt 100 BAB-drenden (exkl avskrivna och aterkallade) dir beslut
fattats under 2014.

Kommentarer

Enligt gdllande delegationsordning har kommunstyrelsen delegerat beslutande-
ritten kring BAB till fastighetschefen, utan ndgon begransningiform avtex
beloppsgrins eller typ av drenden. Vidare framgér inte om delegationen 4ven galler
sterstallningsbidrag. Vid ordinarie delegats franvaro eller om jiv foreligger trider
narmast hogre chef in enligt delegationsférteckningen, dvs forvaltningschefen.

Man kan diskutera omfattningen av kommunstyrelsens generella delegation. I KL
6 kap § 34 exemplifieras drenden dar beslutanderitten inte fir delegeras. Ett av
exemplen dr drenden som ror myndighetsutdvning mot enskilda, om de 4r av prin-
cipiell beskaffenhet eller annars av stérre vikt. Nuvarande ordning innebir att all
myndighetsutovning dr delegerad till en tjdnsteman.

Av delegationsordningen framgar att delegationsbeslut ska anmélas till kommun-
styrelsen pa nistkommande sammantrade genom forteckningar. Regelverket inkl
blankett for anmaélan finns dven publicerad pd kommunens intranit.

Efter genomgang av kommunstyrelsens protokoll for 2013 och 2014 kan vi kons-
tatera att inget delegationsbeslut kring BAB har &terrapporterats under granskad
period. Utifran statistik fran verksamhetssystemet, som redovisas i bilaga 1, framgér
att under dessa tvé &r har totalt 179 besiut fattats kring BAB. Endelegationslista?,
uttagen ur verksamhetssystemet, for hela 2014 kommer att anmélas p4 komumun-
styrelsens sammantrade i mars 2015. Enligt uppgift kommer I6pande anmélan av
delegationsbeslut inom BAB att ske {ér resterande del av 2015.

Vidare finns brister i anmélan av &rliga delegationsbeslut kring utseende av atte-
_stanter inom omradet, vilket behandlas 1 delavsnitt 4.6.

Delegation kring BAB bedoms inte hanteras i enlighet med gillande
regler, eftersom lamnad delegation dr generell och utan begrinsning i
form av t ex beloppsgrdnser eller typ av beslut samt att anmdlan av
fattade delegationsbeslut till kommunstyrelseninte alls skett under
granskad period, dvs for 2013 och 2014.

¢ Motsvarande lista for helaret 2013 har, exligt uppgift, lamnats till kemmunstyrelsens kansli i bérjan
av 2014. Denna lista har inte anmilts i kommunstyrelsen.

Februari 2015
Salems kommun 12 av 19
Pwi™



Bostadsanpassningsbidrag

———

Vi rekommenderar ait delegationen kring BAB ses dver samt att

]

fattade delegationsbeslut anmiils enligt vad som stadgas i faststilld

delegationsordning.

4.4 Avtalsreglering och leverantorskoniroll

Kontrollméal: Andamélsenlig avtalsreglering och kontroll av anlitade

i

leverantorer

Kommunala upphandlingar regleras i framst av lagen (2007:1091) om offentlig
upphandling (LOU). Med offentlig upphandling menas de atgdrder en upphand-
lande myndighet eller enhet vidtar for att tilldela ett kontrakt eller ing8 ett ramavtal
avseende varor, tjanster eller byggentreprenader. De upphandlande myndigheterna
har dirmed att folja LOU vid all kdp, hyra och leasing av varor och tjdnster, med

ndgra undantag.

Verifiering har skett via intervjuer och genomgang av de rutiner som tillimpas
f5r anlitande av entreprenorer, avtalsreglering och eventuell leverantorskontroll
(seriositetskontroll) avseende BAB. Vidare har en gvergripande registeranalys
genomforts avseende utbetalningar under 2014.

Kommentarer

Nedan redovisas en sammanstélining av utbetalningar kring BAB som skett 20614,

per leverantdr.

ﬁeverantﬁr Belopp itkr| Antal verifikationer |
Nynis Bygg & Takservice AB 1098 70
Partille Hiss AB 79? 8
Trygg Direkt AB 180 15
Byggteknik i Tumba Produktion AB | 173 21
Kalea specialhissar AB 62 Y
] Globus Transportteknik AB 28 19
@efelt Bygg 17| 1|
Top Hygien J 7 4
rGiiran Widegren Programutveckling i 2 3
Inspectra Sweden AB 1 1
LJ-utbildning 1] )
l Summa m
Etbetalt direkt till sskande 87 4
Totalt 2 450 146

Under 2014 har 142 utbetalningar pa totalt 2 363 tkro skett till 11 leverantdrer,
vilket utgor 96 % av de totala kostnaderna och g7 % av verifikationerna. Det mest
frekvent anlitade féretaget ar Nynis Bygg & Takservice AB, med 45 % av utbetalat

10 Ay detta avser g tkr program- och utbildningskostnader kopplade till BAB (Géran Widegren
Programutveckling och LJ-utbildning). Béda dessa leverantérer ar enskilda firmor.
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belopp och 48 % av verifikationerna. For 2014 har vi identifierat fyra utbetalningar
av bidrag pa totalt 87 tkr som gatt direkt till tre sékanden (4 %). Detta visar pa ett
tydligt sétt den i delavsnitt 4.2 beskrivna handlédggningsordningen, som i normal-
fallet innebdr att kommunen via fullmakt genorafor hela bostadsanpassningen med
hjalp av externa entreprenorer. I denna modell betalas inget bidrag ut till s6kanden,
eftersom fakturora ér stillda till kommunen och betalas direkt via leverantors-
reskontran.

Om kommunen hjilper skanden med att ta in anbud behéver den inte f6lja regel-
verket i LOU. Detta eftersom kommunen inte fordrar in anbud fGr egen rakning,
utan for sokandes rakning. Boverket har i ett tillsynsdrende 2002-03-04 utvecklat
detta pa foljande sitt:

"Lagen syftar bl.a. till att driva fram att upphandlingar sker pd rent afférsmdss-
iga grunder (utan ovidkommande hdnsyn), ytterst for att generera mervirde Gt
det allmdnna och skattebetalarna. Man skulle kunna argumentera att detta dn-
damdl, dv.s. att spara in pengar pd en effektiv upphandling, bor f& genomslag
dven ndr kommunen handlar for enskilds rdkning. Det finns emellertid vare sig 1
EG-domstolen eller svensk praxis ndgot stod for att utstrdckalagens tilldmp-
ningsomrdde till upphandlingar for annans rdkning. Lagen om offentlig upp-
handling ar sdledes inte tilldmplig i drenden om bostadsanpassningsbidrag”.

Trots ovanstiende anser vi att det dr en fordel om kommunen har upphandlade
avtal med de leverantdrer som anlitas inom bostadsanpassningsomrédet. Detta dar-
for att det ar friga om skattemedel och darfor viktigt att sdkerstdlla affarsméssighet,
likabehandling och seriositet.

Upphandlade och rangordnade avtal finns med de leverantérer som frekvent anli-
tats for bostadsanpassningsétgarder. Vi har tagit del av det avtal som finns med

den mest frekvent anlitade leverantoren, Nynis Bygg & Takservice AB», Avtalen
finns inlagda i en avtalsdatabas som administreras av Telje Inkip AB, ett bolag
inom Sodertilje kommunkoncern, som Salems kommun har ett samverkansavtal
med. Enligt uppgift skter detta bolag lopande seriositetskontroll av de leverantorer
som ar inlagda i databasen.

Vid verifikationsgranskningen har vi granskat fem av de foretag som erhallit ut-
betalningar avseende BAB. Samtliga féretag anger innehav av F-skattebevis och
momsregisteringsnumimer pi sina fakturor, vilket &r obligatoriska uppgifter som
leverantéren ar skyldig att ange pé fakturan. Ndgon nirmare seriositetskontroll har
inte genomforts av leverantdrerna, inom ramen for denna granskning, utifran vad
som beskrivs i foregiende avsnitt.

Vid storre anpassningsarbeten infordrar handliggaren offert. Detta forfaringssatt
kan verifieras via var aktstudie.

Avtalsregleringen och kontroll av anlitade leverantorer inom BAB
bedoms vara dandamadalsentig.

u Epligt gillande rangordning ska Nynds Bygg & Takservice AB i firsta hand anlitas. T andra hand ska
Byggteknik i Tumba Produktion AB anlitas. Granskade uthetainingar f6r 2014 visar att denna rang-
ordning foljs.
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4.5 Moms

l Kontrollmdl: Hantering av moms enlighet med giillande regelverk l

1 ddvarande Kommunforbundets cirkuldr 1993:110 framgér att diskussioner har
forts med Riksskatteverket (RSV) om kommunernas rétt att gora momsavdrag for
BAB. RSV:s stdndpunkt ar att avdragritt inte generellt foreligger, eftersom kom-
munerna handlar pd uppdrag av den enskilde och det avser stadigvarande bostad.

Tidigare har moms pa kostnader for BAB dir kommunerna forbehallit sig dgande-
ratt till inventarier som inmonterats i privatbostad, enligt en allmén uppfattning,
berattigat till momsavlyft. Ett antal kammarrattsdemar visar dock att detta forva-
ringssitt inte heller accepteras.

Verifiering har skett via intervjuer och genomgang av de redovisningsprinciper for
moms som tillimpas. Ett urval pa 10 verifikationer i form av leverantorsfakturor
(7 %) har granskats av totalt 146 verifikationer pa kontot for BAB under 2014.

Kommentarer

P4 8 av 10 granskade leverantdrsfakturor har moms felaktigt Iyfts av (80 %). Felak-
tigt momsavdrag uppgar pa dessa fakturor till 127 tkr. Endast pa tv4 av fakturorna
var momsen ratt hanterad. Om detta stickprov ar representativt for helheten inne-
bar detta att kommunens kostnader {6r BAB under 2014 skulle vara nirmare 3
mnkr, istallet for vad som redovisats i form av ca 2,5 mnkr.

Inom ramen for miljé- och samhéllsbyggnadsforvaltningens érliga plan for intern
kontroll sker inga stickprovsmassiga kontroller kring momsavlyft inom BAB. Ingen
spirr kring denna typ av inomsavlyft finns heller inlagd i ekonomisystemets leve-
rantorsreskontra,

Det finns exempel p4 kommuner som till ansvarskoden for BAB kopplat en mall i
ekonomisystemets leverantorsreskontra dar filtet for momsavlyft sparrats. Detta
o1 att undvika att moms felaktigt lyfts av pa fakturor kring BAB.

Hantering av moms inom BAB bedéms inte ske i enlighet med gdllande
regelverk och prejudikat inom omradet, vilket dr ndgot som snarast
behover dtgirdas. En uppstyrning av hanteringen innebdr sannolikt
att verksamheten ar underbudgeterad for innevarande ér.

Vi rekommenderar att en spdrr liggs in i leverantérsreskontran for
att undvika att momsavlyft sker for BAB alternativt att manuella
stickprovsmiissiga kontroller gérs, t ex inom ramen for miljo- och
[itmhéillsbyggnadsﬁrvaltningens arliga plan for intern kontroll.

4.6 Attester
@trollm&l: Attester i enlighet med attestreglementets Jorav J

Attestreglementet dr antaget av kommunfullméktige 2004-10-25 och 4r anpassat
till elektroniska attester. Av reglementet framgar att respekfive nimnd ska utse
attestanter och ersittare for dessa och att beslutet kan delegeras. Namnden
ansvarar for att forteckningar over utsedda attestanter upprattas och hélls aktuella
samt att kopia av forteckningen érligen sénds till ekonomikontoret efter beslut.
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Det framgar vidare av attestreglementet att attestritten ska knytas till person och
verksamhet.

Verifiering har skett via intervjuer och genomgang av hur ovanstaende attestregler
tillampas. Ett stickprov pé 14 verifikationer® (10 %) har granskats av totalt 146 veri-
fikationer pé kontot f6r BAB under 2014.

Kommentarer

Av kommunstyrelsens delegationsordning framgar behorighet att gransknings- och
beslutsattestera ar delegerat till kommundirektdren, forvaltningschefen MSB, per-
sonalchefen, ekonomichefen, servicechefen, var for sig inom sitt omride, med ratt
att vidaredelegera. I detta sammanhang bir observeras att ritten till vidaredelega-
tion endast kan limnas till forvaltningschef, enligt KL 6 kap § 37.

Med stéd av delegationsordningen har chefen inom miljo- och samhillsbyggnads-
férvaltningen beslutat att utse handliggaren f6r bostadsanpassningsbidrag till
granskningsattestant och fastighetschefen till beslutsattestant, som #ven dr budget-
ansvarig for verksamheten. I och med denna tvihandsprincip uppfylls det formella
kravet i attestreglementet om att ingen person ska hantera en transaktion frin
bérjan till slut.

Leverantorsfakturorna kring BAB, som r stdllda till kornmunen, skannas in och
attesteras digitalt i ekonomisystemets leverantorsreskontra. Var urvalsmissiga
granskning visar att samma attestordning tillimpas vid utanordningar, som han-
teras manuellt.

Vi har tagit del av attestlista for MSB avseende 2014, som finnstillginglig pi eko-
nomikontoret. Delegationsbeslutet kring att utse attestanter for 2014 har dock inte
anmalts till kommunstyrelsen. Var protokollsgenomgang visar vidare att inga
delegationsbeslut kring utseende av attestanter inom kommunstyrelsens samlade
ansvarsomrade har anmalts under 2013 och 2014, férutem nér det giller kommun-
styrelsens kansli. Brister i anmélan av BAB-beslut behandladesi delavsnitt 4.3.

Attestforfarandet kring BAB bedéms vara t enlighet med attestregle-
mentets krav och tillampad tvdhandsprincip innebdr att det finns en
inbyggd intern kontroll i hanteringen.

4.7 Verifikahtioner

Kontrollmal: Verifikationer enligt de formkrav som anges i kommu-
nala redovisningslagen (KRL}

I KRL kap 2 § 4 framgér bl a att verifikationen ska innefatta uppgift om nér den
sammanstallts, nar den ekonomiska hindelsen har intréffat, vad den avser, viket
belopp det géller och vilken motpart den berdr. I forekommande fall ska verifikat-
jonen dven innefatta upplysning om handlingar eller andra uppgifter samt var dessa
finns tillgangliga, dvs en hanvisning.

Verifiering har skett via intervjuer och genomgéng av hur ovanstdende attestregler
tillimpas. Ett stickprov, enligt férdelning i not 12, pa 14 verifikationer (10 %) har
granskats av totalt 146 verifikationer pé kontot for BAB under 2014.

12 [Jrvalet bestér av 10 leverantérsfakturor och fyra utanordningar.
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Kommentarer

Granskade leverantorsfakturor innehéller den grundinformation som KRL kraver.
Till de utanordningar som granskats finns bifogat underlag 1 form av beslut eller
kopia p& leverantdrsfakturor.

Verifikationerna bedoms uppfylla kommunala redovisningslagens
grundkrav.

2015-02-23

Jan Nilsson
Projektledare/uppdragsansvarig
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Bii 1: Arendestatistik

Arendefordelning utifran beslut 2012 - 2014

] r
2012 2013 2014 Hela perioden
BAB-fordelning| Antal| %-ford| Antal| %-ford| Antal| %-ford| Totalt|%-ford

j
Avskriv/aterkall 2 2,395 3 3,7% 6 5,7% 11 4,0%W
0| _0,0% l 6|  7,3% 3| 2,8% 9] 3,3%
% | |
81| 94,2% 72| 87,8% 94| 88,7% 247| 90,1%
.
Delvis avslag 1 1,2% o| 0,0% 1l 0,0% 2| 0,7%
Delvis hifall 2 2’3%7 1 1,2% 2 1,9% 5 1,8%
I

Totalt 86J 100,0% 82 | 100,0% 106 | 100,6% 274 | 100,0%

Beviljat belopp, antal drenden och kostnad i tkr per drende 2012 - 2014

\—EAB 2012 2013 2014 Snitt
Beviljat belopp | 29; 1966 2 355 1873
Antal drenden'd 84 | 79 100 88

{E)stnad per drende 15,5J 24,9 23,6 21,41

Arendefordelning utifran intervall per antal och belopp i tkr 2014

(Intervall ‘ Antal %-fﬁrdelnj Belopp_{ %-fﬁrdehﬂ

F 3—2T 30,2% 0 0,0%
Fggg 1 0,9% 1 0,0%
1000 - 2499 11 10,4% 19 0,8%
(2 500 - 4999 11 10,4% 40 _1L,7% |
Eooo -9999 9 8,5% 59 2,5%
rlo 000 - 18 699 14 13,2% 207 8,8%
Eo 000 - 49 999 14 13,2% 444 18,9%
50 000 - 99 999 9 _8,5% 597 25,4%
100 000 - 299 999 4 3.8% | 605 }‘ 25,7%
300 000 - 1 r 0,9% 383 ’ 16,3%
Totalt 1061 100,0% 2 355 100,0%

13 Exkl avskrivna och &terkallade drenden.
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Bil 2: Interkommunal jamforelse

Antal F Antal| Andel Kostn/| Amtal/1000!

Kommun invi)! dldre 2) | smahus 3) | invanare 4)| invanare 5)

Epplands Viisby | 41449 34 0,34 122 12,9 (9,0)
Vallentuna 31616 31 0,66 62 3,7(3,5)

Osterdker 40495 33 0,73 109 10,6 (7,1)

Varmdd 39784 28 0,71 67 8,3 (5,8ﬂ

@irﬁiﬂa 69167 41 0,38 74 8,3(8,1)
Ekerd 26355 32 084, 55 5.2 (7,1)

Huddinge 102557 29 0,45 53 5046

Botkyrka 87580 27 0,36 68 8,7 (8,?

Salem 16001 34 0,58 134 4s4 (&a

Haninge 80932 28 0,42 92 8,0 (7,4)

Tyresd 44281 36 0,52 75 8,0 (8,0)

Upplands-Bro 24703 @ 0,46 73 4,5 (6,9;;'

Nykvarn 9523 24 0,75 63 3,9 (2,7)

Tiby 66292 47| 0,51 95 8,5 (7,9)

Danderyd 32222 62 0,55 113 14,1 (15,2)

Sollentuna 68145 38 0,48 65 6,9 {65)T

| Stockholm 897700 41 0,10 106] 8,0 (10,9)
rstidert'élje 91072 38| 0,31 63 6,6 (7,7ﬂ
| Nacka 94423 37 0,40 70 6,4(6,9) |
| Sundbyberg 42626 36 0,06] 35 78(8,5)
Solna 72740 47 0,02 95 10,1 (7,6}

Lidingd 45178 62| 0,36 130 9,8 (7,8)

Vaxholm 11188 33 0,60 84 8,1(6,8)
Norrtilje 56845 62 0,60 130 11,8 (8,6)

Sigtuna 43372 32 0,37 89 8,8 (5,8)T

Nyntishamn 26796 45 0,50 68 10,3 (7,1)
Genomsnitt for linet 38 0,46 84 8,0(7,4)

Genomsnitt for riket 61] 0,61 106 7,507

1} Antal invinare 2013-01-01.

2) Antal 80 &r och dldre per tusen invinare 2013.

) Andel sméhus av det totala bestAndet av smahus och flerfamiljshus 2013.
4) Genomsnittlig kostnad per invinare 2013,

5) Antal bidrag per tusen invanare 2013, Genomsnittligt antal bidrag 2010-2¢12 inom parentes.
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Ealems 2015-05-18
ommun 3lav3l

23

Forsdljning av smaindustrifastigheter, Soderby Gards vig

Kommunstyrelsen

KS § XX

SkandiaMaiklarna har fatt i uppdrag att forsalja sex stycken industritomter fér Salems
kommuns rakning. Utvarderingsprocessen gillande inkomna anbud slutférdes 1 mars
2015, darefter har forhandlingar om ev forviry vidtagits. Kriterierna gallande forvary
utgdrs av hogsta pris, i kombination med att foreslagen verksamhet skall vara lamplig i
enlighet med detaljplanens intentioner - gillande bla icke stérande smaindustri. |
nuldget finns det intressenter till fem av de sex tomterna. Férhandling pagar i olika
skeden infér ev forvarv. Tre av de presumtiva kdparna har tecknat ett képeavtal infor
ett eventuellt godkdnnaden i enlighet med kommunens beslutsprocess. Miljo- och
samhallsbyggnadsforvaltningen ser att dessa tre kdpare uppfyller detaljplanens kriterier
for icke storande smaindustri.

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen kalkylerar med att forsdlja fyra av de sex
industritomterna under 2015.

Arendet behandlades i kommunstyrelsens tekniska utskott den 6 maj 2015, § 46.
Arendet beskrivs i tjansteskrivelse daterad den 21 april 2015.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens forstag till kommunfultmdktige

1. Kommunfullmaktige ger Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag
att teckna kopeavtal, med Zanello & Co AB, i enlighet med képeavtal avseende
fastigheten Salem Hégvreten Norra 1.

2. Kommunfullmaktige ger Milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag
att teckna kdpeavtal, med Johansson Wretvall Rorservice AB, i enlighet med
kdpeavtal avseende fastigheten Salem Hogvreten Sodra 1.

3. Kommunfullméktige ger Miljé- och samhéllsbyggnadsférvaltningen i uppdrag
att teckna képeavtal, med natverksinstallatérerna i Arsta AB, i enlighet med
képeavtal avseende fastigheten Salem Hogvreten Sodra 2.

Beslutsexpediering:
Arkiv

Ordf. sign. Just. sign.
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Salems

2015-05-06
kommun 9av18
Kommunstyrelsens tekniska utskott
KSTU § 46 Dnr. 2015/97

Forsiljning av smaindustrifastigheter, Soderby Gards vig

Arendebeskrivning

SkandiaMiklarna har fatt i uppdrag att forsilja industritomter f6r Salems kommuns
rakning.

Tekniska utskottets beslut

1. Kommunstyrelsens tekniska utskott godkdnner forsalining, till Zanello & Co AB,
i enlighet med kipeavtal avseende fastigheten Salem Hogvreten Norra 1.

2. Kommunstyrelsens tekniska utskott godkanner f6rsalining, till lohansson
Wretvall Rorservice AB, i enlighet med kdpeavtal avseende fastigheten
Salem Hogvreten Sodra 1.

3. Kommunstyrelsens tekniska utskott godkanner férsaljning, till
nitverksinstallatérerna i Arsta AB, i enlighet med képeavtal avseende
fastigheten Salem Hogvreten Sodra 2.

4. Kommunstyrelsens tekniska utskott féreslar Kemmunfullmaktige att ge Miljé-
och samhéllsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att teckna képeavtal, med Zanello
8 Co AB, i enlighet med képeavtal avseende fastigheten Salem Hoégvreten Norra
1.

5. Kommunstyrelsens tekniska utskott féreslar Kommunfullmaktige att ge Miljo-
och samhillshyggnadsforvaltningen i uppdrag att teckna képeavtal, med
Johansson Wretvall Rorservice AB, i enlighet med kdpeavtal avseende
fastigheten Salem Hogvreten Sédra 1.

6. Kommunstyrelsens tekniska utskott féreslar Kommunfullmaktige att ge Miljo-
och samhillsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att teckna kdpeavtal, med
natverksinstallatérerna i Arsta AB, i enlighet med kdpeavtal avseende
fastigheten 5alem Hégvreten S6dra 2.

Beslutsexpediering:
Kommunstyrelsen, kansliet
Akten

Ordf. sign. lust. sign,
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Salems 20150-04-21

kommun 2015/97
lavéd

Miljo- och samhallsbyggnadsférvaltningen
Joel Cialec
Fastighetschef
Kommunstyrelsens tekniska utskott

Eorsiljning av smaindustrifastigheter, S6derby Gards vig

Forslag till beslut

1. Kemmunstyrelsens tekniska utskott godkanner forsiljning, till Zanello & Co AB,
i enlighet med kopeavtal avseende fastigheten Salem Hégvreten Norra 1.

2. Kommunstyrelsens tekniska utskott godkanner forsaljning, till Johansson
Wretvall Rorservice AB, i enlighet med kdpeavtal avseende fastigheten
Salem Hogvreten Sodra 1.

3. Kommunstyreisens tekniska utskott godkdnner férsiljning, till
nitverksinstallatérerna i Arsta AB, i enlighet med kopeavtal avseende
fastigheten Salem Hégvreten Sodra 2.

4. Kommunstyrelsens tekniska utskott féresiar Kommunfullméaktige att ge Miljo-
och samhéllsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att teckna kdpeavtal, med
Zanello & Co AB, i enlighet med képeavtal avseende fastigheten Salem
Hogvreten Norra 1.

5. Kommunstyrelsens tekniska utskott foreslar Kommunfullmdktige att ge Milj6-
och samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att teckna képeavtal, med
Johansson Wretvali Rorservice AB, i enlighet med kdpeavtal avseende
fastigheten Salem Hogvreten Sodra 1.

6. Kommunstyrelsens tekniska utskott féreslar Kommunfullmaktige att ge Milj6-
och samhillsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att teckna kbpeavtal, med
natverksinstallatérerna i Arsta AB, i enlighet med képeavtal avseende
fastigheten Salem Hégvreten Sodra 2.

Sammanfattning

SkandiaMaklarna har fatt i uppdrag att forsdlja 6 st industritomter for Salems kommuns
rakning. Utvarderingsprocessen gdllande inkomna anbud slutférdes 2015 03 01,
darefter har forhandlingar om ev forvary vidtagits. Kriterierna géllande forvary utgors
av hogsta pris, i kombination med att foreslagen verksamhet skall vara lamplig i
enlighet med detaljplanens intentioner - géllande bla icke storande smdindustri.

| nuldget finns det intressenter till fem av de sex tomterna. Férhandling pagar i olika
skeden infér ev forvarv. Tre av de presumtiva képarna har tecknat ett kdpeavtal infér
ett eventuellt godkdnnaden i enlighet med kommunens beslutsprocess. Miljo- och
samhallsbyggnadsférvaitningen ser att dessa tre kdpare uppfyller detaljplanens
kriterier f6r icke storande smaindustri.

Miljo- och samhallsbyggnadsférvaltningen kalkylerar med att forsélja fyra av de sex
industritomterna under 2015.

. #TJ’ s 4@ )
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Arendet

Detaliplanen for Hogvreten Norra och Hégvreten Sédra mojliggér 7 st
smaindustrifastigheter, varav en fastighet ar sdld. P denna salda fastighet har det
uppférts en sjalvbiltvattsanlaggning, samt en bullerskdrm mot den befintliga
bostadsbebyggelsen, i form av en garagelanga. Nar kommunstyrelsens teknisk utskott
beslutade om foérsaljningen av fastigheten for sjalvbilstvdttanldggning, beskrevs inte
fastighetsképarens byggplaner pa en garageldnga som bullerskarm.

D4 flera av fastigheterna ligger nara bostadsbebyggelse pad Ljungstigen, ar det av vikt
fér kommunen att reglera den kemmande verksamhetsutévningen. Detaljplanen
reglerar till viss def verksamhetsutdvningen och anger bla hégsta decibel-nivaer.

Forképsritt/Hembud och vite

For att kommunen ska kunna paverka éver tid, att kommande verksamheter vid
forsalining - ej skiljer sig fran detaljplanens intentioner - anger képeavtalen en
forkopsratt for kommunen.

Detta innebar att koparen inte far silja vidare fastigheten, utan att kommunen
mojliggdrs att forst kopa fastigheten. Kommunen har da valmdéjligheten att godkinna
den nya fastighetsagaren och dess verksamhet, alternativt forvirva fastigheten.

Om kommunen dnskar aterkdpa fastigheten skall en vardering utféras av en opartisk
varderingsman. Varderingen utgor da grunden for kopeskillingen.

Utifall kdparen undanlater att inhimta kommunens godkinnande, kan vite utfirdas om
1000 tkr.

Foreslagen kopare till Salem Hogvreten Norra 1

Foreslagen képare: Zanello & Co AB - Sate: Stockholm.
Forsaljningssumma: 1 550 000 kr, varav 155 000 kr &r erlagt som handpenning.

Kort beskrivning i enlighet med bla SkandiaMdklarnas presentation av féretaget

Zanello & Co AB dr ett foretag som verkar inom skénhetsindustrin via férsiljning, till bla
frisbrsalonger och tv-produktioner, av exklusiva och selektiva harvardsprodukter. De
har idag lokaler i Tyresd, men vill expandera inom kommunen genom att uppfora egen
bygegnad med kontor och lager. Agarna bor idag inom Salems kommun och ser att deras
satsning kommer skapa ytterligare arbetstillfdllen.
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Foreslagen kdpare till Salem Hogvreten Sodra 1

Foreslagen kbpare: Johansson Wretvall Rérservice AB - Sate: Salem.
Forsaljningssumma: 2 166 640 kr, varav 216 640 kr ar erlagt som handpenning.

Kort beskrivning i enlighet med SkandiaMdklarnas presentation av féretaget

Johansson Wretvall Rérservice AB dr ett féretag, inom VVS-branschen, som verkar
inom stockholmsregionen. Féretaget blev arets féretagare inom Salems kommun, ar
2011. Féretaget har gatt fran 7 till 14 anstéllda under 2014. De énskar forvirva en
fastighet for egen verksarmhet samt for att hyra ut till foretag med liknande behov.

Foreslagen kopare till Salem Hogvreten Sédra 2

Féreslagen kopare: Nitverksinstallatdrerna | Arsta AB - Site: Stockholm.
Forsidliningssumma: 2 700 000 kr, varav 270 000 kr ar erlagt som handpenning.

Kort beskrivning i enlighet med bla SkandiaMdklarnas presentation av féretaget

NatverksinstallatGrerna ar ett elinstallationsféretag som har varit verksamma sedan
1997. Bolaget letar nu efter en fastighet som passar deras behov. Bolaget bedriver
instaliationer av el, tele och data samt med dessa férenliga verksamheter.,

pagaende forsatjning av industrimark

| pagaende férsiljningsprocess har det framkommit att en intressent, som nu har
dragit tiflbaka sin intresseanmadlan, patalat att kommunens krav pa bla vite och
hembud utgér hinder for forvarv/forsdlining. Vidare har andra intressenter/képare
varit positiva, da de ser att regleringen anger goda forutsattningar for att fa ett vt
fungerande industriomrade for icke stérande verksamhet.

Férsaljningen av industrifastigheterna utgdrs av ramark. Vissa féretagare, som ej ar
exploatérer, har signalerat en osdkerhet att hantera markfragor i kombination med att
uppféra byggnader. For att siutféra férsaljningen torde det behdvas flera
forsaljningsinsatser. Eventuellt kan kommunen komma att behdva ta fram ytterligare
projekteringsunderlag avseende markarbeten foér att underlatta forsaljning. Miljé- och
samhallsbyggnadsférvaltningen kalkylerar dock med att forsélja fyra av de sex
industritomterna under 2015,

Finansiering

Forsiljningskostnaderna skall regleras via forsdljningsintakterna.

Miljé- och samhallsbyggnadsférvaltningen kalkylerar med att forsalja fyra av de sex
industritomterna under 2015, varav férsdljningsintakterna torde uppga till 8000 tkr
under 2015. :

-
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KOPEKONTRAKT
Salems Kommun 212000-2874 1/1-del
144 80 Ronninge
Zanello & Co AB 559001-1523 1/1-del
Uttringevigen 176, 144 63 Rénninge
Pastigheten Salem Higvreten Norra 1
[ det foljande ben#mnd fastigheten.
Séljaren dvertdter och férsiljer hirmed ovanndmnda fastighet till kibparen.
Overlitelsen sker mot en &verenskommen képeskilling av kronor:
EN MILICN FEMHUNDRAFEMTIOTUSEN KRONCR 1 550 000:-
130 zrnd)
Enligt tverenskommelse, dock senast 2015-89=84 =" \
LoazdtN
1. DBetalar handpenning 2015-04-17. HAlls cnligt stirskilt [P
avtal deponerad hos fastighetsméklaren. Se § 14. 155 000:-
2. Betalar kontant pA tilltrdidesdagen 1 395 00¢0:-
Summa 1 550 000:-

Likvidavrikning skall upprittas per tilitrddesdagen.

Sédljaren garanterar

- att fastigheten pd tilltrddesdagen 4r intecknad till:

- att fastigheten endast belastas av fdljande servitut eller nyttjanderatter, for vilka avtal
koparen firbinder sig att Svertaga ansvaret:

Salem Hogvreten Norra 1:

Inga servitut eller nyttjanderitier belastar fastigheten.
Gemensambhetsaniiggningar: Salem Hogvreten Norra GA: |

Parterna 4r dverens om all dganderdlien ill (astighelen dverghr forst pd tilloridesdagen.
Intdkter frin fastigheten skall tilifalla siljaren i den mén de avser tiden innan
tillleidesdagen varefter intikierna skall tillfatla kparen.

Siljaren skall betala skatter, rdntor och andra periodiska utgifter fir fastigheten av vad
slag de vara mé, om de avser tiden fore tilltrddesdagen, Frin och med tillirtidesdagen

SMS-AL-997868
Slda 1 {4}

SkandiaMzklarna

SkandiaMliklama Stdertdlje/Nykvarn
Jumagatan 7 151 71 S&dertalje

556519-8743

Tel 08-554 22 110

Fax 08-554 22 11

Epost sodertalje@skandiamaklama.se
www skandiameklarna.se/sodertalje



FORYS KOPEKONTRAKT

§ 5 forts verghv betalningsskyldigheten pé kdparen, som ocksé far fastighetens avkastning.
Inneliggande brinslelager dvertages pa tilltridesdapen av ktiparen till d4 gillande
dagspris.

Vad avser kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt 4t parterna infrstddda med att
betalningsskyldigheten dvilar den av dem som #r dgare av fastigheten den 1 januari
respektive &r. Dock har parterna enats om att avrikning och fordelning av
fastighetsavgiften skall ske parterna emellan per tilltridesdagen pa st som angivits
ovan.

SHljaren garanterar, att p& fastigheten beltipande

- gatukostnadserséttning

- el-anslutningsavgifter

- VA-anslutningsavgifter

- anglutningsavgifter for fjérrvarme

- anslutningsavgifter fir gas

erlagts, ddrest sddan erstittningsskyldighet intrélt, sdvida parterna ej avtalat anmat i detta
kontrakt.

Siljaren garanterar, att annat al4ggande frén miljd- och hilsoskyddsnémnd eller annan
myndighet inte freligger fn vad som angivits i detta kontrakt,

§ 6 Lagfarts- och Med kopet (Brenade lagfarts- ech inteckningskostnader betalas av k§paren.
lanekostnader Expeditions- och uppldggningskostnader fr upptagande av nya ldn betalas av kéiparcn,
Parterna #r medvetna om att det normalt 4r fdrenat med kostnader att 15sa 1an som
belastar fastigheten och att denna kostnad inte gér att faststilla fire losendagen.
Kostnader vid 18sen av s#ljarcns 18n, vilka ¢j skall Svertagas av kéiparen, betalas av

stljaren.
§ 7 Overlamnande av P4 tilltradesdagen skall séljaren till kdparen for hans undertecknande &verldimna kvitterat
handlingar kipebrev avseende fastigheten och 8vriga handlingar som erfordras for att ktiparen skall

fi lagfart. Siljaren skall vidare till kparen Gverlimna aktuellt pravationsbevis eller
motsvarande utdrag ur fastighetsregistret, obelénade pantbrev, hyrcskontrakt,
serviceavtal, anstiliningsavtal, giilande tomtkarta om sddan finnes och andra handlingar
rorande fastigheten, vilka &r av betydelse fir kiparen som figare av denna.

§ 8 Pantf&rskrivning Saljaren forbinder sig att, 1 samband med kéipeskillingens erliggande, 1 det fall
l&ngivaren dnskar, bitrida koparens pantfirskrivning av pantbreyv avseende fastigheten
innan kdparen erhallit lagfart.

§ 9 Férmedlingsprovision  Formedlingsprovision betalas av siljaren.

Provisionen 4r forfallen tifl betalning, vid anfordran, s3 snart detta avtal undertecknats
samt fOreskrivna villkor f8r verlatelsens fullbordan och bestdnd uppfyllts,
Miklarens provisionsritt dr oberoende av parternas htvningsrétt enligt § 10.

§ 10 Skadestand mm Skulle kiparen eller sdljaren ej fullborda sina dtaganden enligt detta avtal, 4ger
motparten rhtt till skdlig erstttning.

Skulie Asidosatt &tagande vara av viisentlig betydeise fiir part har denne dessutom ritt att
hiiva ktpet. Omedelbar hiivningsritt foreligger dock inte om motparten &r privatperson

och kan hénvisa till sddana extraordindra omstidndigheter som han inte kan rada Sver.

Vid kbparens kontraktsbrott skall séljarens erséttning i fdrsta hand regleras ur erlagd

SMS-AL-097868
M072.070%12 Copyrighl © Maklarsemfundet. Eflerryck Brbjudes. Sida 2 (4)
SkandiaMéildarna Tel 08-554 22 110
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556510-8743 www.skandiamaklarna.se/sodertalje



FORTS KOPEKONTRAKT

§ 10 forts handpenning. Overstiger siljarens skada handpenningen, 4r kdparen skyldig att crligga
mellanskillnaden. Understiger skadan handpenningen, skall melianskillnaden snarast
dterbetalas till koparen.

Siljaren och koparen #r infirstidda med att siljaren har att erldgga fult méklarprovision,
dven om htivning sker enligt denna paragraf, och att provisionskostnaden vid ktparens
kontraktsbrott ingér i det skadestdnd k&paren blir skyldig att erldgpa till s&ljaren.

Ett villkor fr detta kpekontrakt enligt paragraf 16, 4r att Salems kommunfullméktige
godk#inner képaren. Skulle Salems komimun €j godkinna detta avtal dterbetalas
deponerad handpenning utan négot skadestind/ersittning frdn ndgondera part

§ 11 Fastighetens skick Fastigheten Gverldtes i det skick den &r pa képekontraktsdagen om annat inte
Sverenskominits,

Képare och saljare 4r informerade om sin undersdkmings- respektive upplysningsplikt.
Siljaren har fir koparen limnat f5ljande uppgifter om fel cller brister i fastigheten,

§ 12 Sdljarens skyldighet Frin och med tilltrddesdagen tverliter sdljaren pa kdparen sina réttigheter.

§ 13 Koparens skyldlghet Frén och med tilltr4desdagen tvertar képaren siljurens skyldighet enligt alla for
fastighetens behoriga skotsel triffade avtal, vilka kiparen tagit del av, sisom rérande
renhélining, leverans av vatten, elektricitet allt i den mén dessa avtal inte kan ségas upp
att upphtira ndmnda dag,

§ 14 Deposition Sarskilt uppdragsavtal om deposition av handpenningen p4 fastighetsmiiklarens
klientmedelskonto skall tréffas med anledning uv i detta avtal intaget villkor.

§ 15 Byggnadslov Det Aligger pa képaren att senast 1 4r efter att kipekontrakt undertecknats av bada
parter, inkomma ed ett bygglovsanstkan avseende byggnader som 8askas uppfiras pa
fastigheten. Starta bygget inom 2 4r frén bygglovets beviljan, samt firdigstilla
bygegnadema pé fastigheten inem 5 &r

Det aligger ocksa p4 képaren av fastigheten att tillsammans med 4garen av
grannfastigheten anldgga samnfilld mark s& som végar och parkeringar i enlighet med
detaljplanen, senast 1 r efter att bygglov beviljats.

§ 16 Kommunens Ko6paren 4r medveten o att detta k&pekontrakt miste godkinnas av Salems
godkinpande kommunfullméictige.
§ 17 Kommunal Fastigheten ligger i ndra anslutning till bebyggelse, varvid detaljplanen anger etablering

forkbpsrittthembud av icke storande sméiindustri, For Salems kommun 4r det viktigt att verksamheten som
bedrivs fungerar v4l med bebyggelsen i1 omrédet, varvid Salems kommun stipulerar att
hembud skall g4lla vid forstlining

Detta innebér att Koparen inte fr sélja vidare Industrifastigheten/tomten, utan att
[asligheten forst hembjudas till Salems kommun. En virdering av fastigheten skall géras
av opartisk vérderingsman, och vérderingen skall utgéra grund for kopeskilling, dd
kommunen vill utnyttja sin hernbudsratt

Salems kormmun har da valméjligheten att képa fastigheten alternativt godkénna nya
fastighetsiigare och den verksamhet de vill bedriva pé fastigheten.

Aven tindring av verksamhet mot ki pekontraktets intentioner skall godkinnas av Salems

kommur
SMS-AL-987868
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FORTS KOPEKONTRAKT

§ 17 forts

§ 18 Anslutningsavgifter

Utvixling av kontraktet

Siljarens underskrift

Bevittning séljare

Képarens underskrift

Bilaga

Ovriga handlingar

Ar det s att fastigheten #gs av ett fastighctsbolag, och att fgaren av fastighetsbolaget
istillet for att sélja fastigheten sdljer fastighetsbolaget (aktierna), skall &ven denna typ av
forsilining hembudas Salems kommun

En forfrigan som skriftligen stilits till Salems kommun, skall besvaras skriftligt 8 snart
som mdjligt, men dock senast inom 2 ménader, frn och med de datum forfrigan
inkoramit till Salems kommun.

I det full képaren underlater att informera eller att inh&mta kommunens godk4nnande har
kommunen rétt att utfirda ett vite motsvarande 1 miljon kronor.

Tili fastigheterna har Salems kommun firbertt och dragit fram kommunalt vatten,
avlopp, el, mé&jlighet till anslutning av fjArrvirme. Anslutningsavgifter #r ej betalda och
ingar ¢j 1 tomtpriset. Fakturering och specifikation avseende anslutningsavgifter kommer
ske i anslutning till bygglovsanstkan

Detta kontrakt 4r upprattat i tre likalydande exemplar, varav siljare och képare tagit var
sitt och det tredje exemplaret utgdr fastighetsmiklarens arkivexemplar,

Salem

Fér Salems Komunun

Joel Cinlec och Anders Ottenius

Ovanstiende stljares namnteckning/ar bevittnas

{Narnn) (Namn)

Sodertilje 13 april 2015

For Zanello & Co AB
&L'ALU\ LMD

M

Emma Zanello

Till deita kontrakt har bifogats information om ansvaret fiir fastighelens skick samt
utdrag ur Lantméteriverkets fastighetsregister.
Kaparen har tagit emot av fastighetsméklaren uppritiad objektbeskeivning.

Képaren har ven tagit del av detadjplan fr omridet

Signatur Parterna har, genom sina signaturer p tillhdrande bilagor, tagit del av och godkint
innehallet.
SMS-AL-997858
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' SkandiaMaklarna

DEPOSITIONSAVTAL - HANDPENNING

Siijare Salems Kommun 212000-2874 1/1-del
144 80 Ronuinge
E-post; joel.clalee@salem.se
Képare Zancllo & Co AB 559001-1523 1/1-del
Uttringevigen 176, 144 63 Ronninge
E-post: zanclle.c(@hotmail eom
Ansvarig Anders Liedholm, SkandiaMéklarna Stdertilje/Nykvarn, Tirnagatan 7, 151 71 Sbdertilje
fastighetsméklare
Overlatelseobjekt Fastigheten Salem Hogvreten Norra 1
Kontraktsdag 2015-04-13
1) =3 —~
Tilltridesdag 2015-0%0%, eller annat datum enligt dverenskommelse. G SO
;J-",-‘.Vw_""'\.,
Uppdrag Saljare och kipare uppdrar hdrmed &t undertecknad fastighetsméklare att for deras
rikning omh#nderta och firvalta ett belopp utgdrande foreskriven
(X handpenning pa kr 155 000;-
Depositionen sker med anledning av att képets fullbordan eller bestdnd har gjorts
beroende av ett eller flera s.k. svivarvillkor. Ett svévarvillkor innebir att avtalet dnnu
inte 4r definitivt bindande utan kan dtergd under vissa fsrhllanden,
Det deponerade beloppet skall sdttas in pa faslighetsméiklarens klientmedelskonto
6606-688 554 008 i Handelsbanken och haltas tskiit fiin fastighetsmiklarens egna
medel. Ange AL-997868 som referens vid instittning av handpentting.
Redovisning av del deponerade beloppet jdmte upplupen rénta skall ske sA spart det
klarlagts vem av kiiparen eller siljaren som har rétt till beloppet. Om ktpets fullbordan
eller bestind i képekontraktet har gjorts beroende av om kopeskillingen crliggs (s.k.
kéipebrevsvillkor), far dock redovisning ske trots att kpebrevsvillkoret nnu inte har
uppfylits,
Skulle tvist mellan kSparc och siljare avseende redovisningen uppsté, fir redovisning ske
forst sedan tvisten lsts genom frlikning eller dom som vunnit laga kraft. Redovisning
kan dock alltid ske pd och i enliphet med kdpares och s4ljares gemensamma skriftliga
beggiran.
Skall medlen redovisas och utbetalas till fastighetsmiklarens uppdragsgivare fir
fastighetsmiklaren - efter Gverenskommelse med uppdragsgivaren - tillgodogtra sig
avtalad provision ur de redovisade medlen.
Parterna forhinder sig, om det skulle framkomma felaktigheter 1 in- eller utbetalningar,
att genast vidta atgirder for reglering av dessa felaktigheter.
SMS-AL-997368
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FORTS DEPOSIMIONSAVTAL - HANDPENNING

Redovisning av ranta

Siljarens underskrift

Képarens underskrift

Fastighetsmiklarens
underskrift

Patterna dverenskommer att handliggande fastighetsméklare 1 samband med utbetalning
av deponerade medel &j behdver redovisa viinta understigande 100 kronor.

Salem

For Salems Kommun

Joet Cialec och Anders Ottenius

Sodertalje 13 april 2015

For 7anello & Co AB

?f v »-"'v{/@t?ﬁ ‘f fi,-i{,u{:"

Emma Zanello

Hérmed Atar jag mig detta uppdrag:

Sodertdlje 13 april 2015

Anders Liedholm

SMS-AL-957868
Sian 2 (7)
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Siljare
Kopare

Overlatelseobjekt

Overlatelsefdridaring

Képeskilling

Tilitridesdag

§ 1 Kopeskillingens
erliggande

§ 2 Likvidavrikning

§ 3 inteckningar, servitut
och nyttjanderatter

§ 4 Aganderittens
&vergang

KOPEKONTRAKT

Salems Kommun
144 30 Rénminge

Johansson Wretvall Rorservice AB
Forridsvigen 8, 144 40 Rénninge

Fastigheten Salern [1igvreten Stdra 1

1 det f8ljande bendmnd fastigheten.

212000-2874 1/1-del

556548-0299 1/1-del

Stljaren tverliter och forsiljer harmed ovann4mnda fastighet till ktfparen,

Overlatelsen sker mot en tverenskommen kopeskilling av kronor:

TvA MILJONER ETTHUNDRASEXTIOSEXTUSENSEXHUNDRAFYRTIO KR ONOR 2 166 640:-

Enligt tverenskommelse, dock senast 2015-09-01

1. Betalar handpenning 2015-04-17. Hélls enlipt stirskilt

avtal deponerad hos fastighetsmaklaren. Se § 14,

2. Betalar kontant pé tilltrddesdagen

Likvidavrikning skall upprittas per tilltriidesdagen.

S#ljaren garanterar

- ait fastigheten ph tilltridesdagen ar intecknad till:

216 664:-

1 949 976:-

Summa 2 166 640:-

- att fastigheten endast belastas av f5ljande servitut eller nyttjanderiitter, fiit vilka avtal

képaren firbinder sig att §vertaga ansvaret:

Salem Higvreten Stdra 1:

Ratripheter-last: Avtalsservitut Kraftledning; Ledningsritt Fjdrrvirme(2 st)

Avtalsservitut Krafiledning

Gemensamhetsanltdggningar: Salem Hogvreten Sddra GA:1, Salem Hogvreten Stdra

GA:2

Parterna #r Hverens om att Aganderitten fill fastigheten tvergar forst pa tilltridesdagen.

WD72.070112 Copyright © Maklarsamfundet. Eftettryck férbjudes.
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FORTS KOPEKONTRAKT

§ 5 Frdelning av ufgifter
och inkomsterm m

§ 6 Lagfarts- och
lanekostnader

§ 7 Overlamnande av
handlingar

§ 8 Pantforskrivning

§ 9 Férmadlingsprovision

M072.070%12 Copyright @ Maldarsamfiundet. ERerlryck T6rbjudes.

Intakter frin fastigheten skall tillfalla s#ljaren 1 den mén de avser tiden innan
tilltridesdagen varefter intikterna skall tillfalla képaren.

Stljaren skall betala skatter, réintor och andra periodiska utgifter fdr fastigheten av vad
slag de vara ma, om de avser tiden fére tilitrddesdagen. Frin och med tilltridesdagen
tvergdr betalningsskyldigheten pa kbparen, som ocksé far fastighetens avkastning.
Inneliggande brénslelager Svertages pa tilirddesdagen av kdparen till di ghillande
dagspris.

Vad avser kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt 4r parterna infdrstidda med att
betalningsskyldigheten dvilar den av dem som #r H#gare av fastigheten den 1 januari
respektive 4r. Dock har parterna enats om att avrikning och firdelning av
fastighetsavpifien skall ske parterna emellan per tillivéidesdagen pa sitt som angivits
ovan.

S#ljaren garanterar, att p4 fastigheten helépande

- gatukostnadsersitning

- el-anslutningsavgifter

- VA-ansiutningsavgifter

- anglutningsavgifter fir fjarrvirme

- anglutningsavgifter fiir gas

erlagts, ddrest sfdan erséttningsskyldighet intrdtt, sdvida parterna ej avtalat annat i detta
kontrakt.

Siljaren paranterar, att annat &liggande fn milji- och hilsoskyddsndmnd efler annan
myndighet inte foreligger 4n vad som angivits i detta kontrakt,

Med kdpet fsrenade lagfarts- och inteckningskostnader betalas av kisparen.
Expeditions- och uppldggningskostnader for upptagande av nya l4n betalas av kéiparen.
Parterna #r medvetna om att det normalt 4r férenat med kostnader ait 19sa lin som
belastar fastigheten och att denna kostnad inte gér att faststilla fire ldsendagen,
Kostnader vid 1sen av sdljarens lan, vilka ¢j skall évertagas av ktiparen, betalas av
séiljaren.

P4 tillirddesdagen skall sgljaren till kdparen fr hans undertecknande tvertimna kvilterat
ktpebrev avseende fastigheten och dvriga handlingar som erfordras fir att kparen skall
& lagfart. Saljaren skall vidare till kdparen dverldmna aktuellt gravationsbevis eller
motsvarande utdrag ur fastighetsregistret, obeldnade pantbrev, hyreskontrakt,
servieeavtal, anstiliningsavial, gdllande tomtkerta om sadan finnes och andra handlingar
rirande fastigheten, vilka #r av betydelse for képaren som Hgare av denna,

Sljaren ftrbinder sig att, 1 samband med kdpeskillingens erliggande, i det fall
l&ngivarcn nskar, bitrida képarcns pantfirskrivning av pantbrev avseende fastighcten
innan képaren erhéllit lagfart.

Frmedlingsprovision betalas av s#ljaren,

Provisionen &r firfallen till betalning, vid anfordran, s snart detta avtal undertecknats
samt foreskrivna villkor fir verldtelsens fullbordan och besténd uppfylits.
Miéklarens provisionsritt & oberoende av parternas hiivningsritt enligt § 10.

)

S -897716

SkandiaMiklarna

el 08-554 22 110

SkandiaMéklarna Stderttlie/Nykvam Fax 08-554 22 111

Jamagaten 7 151 71 Sodertdlje
556519-8743

Epost sodertalje@skandiamaklamna.se
www.skandiamaklarna.se/sodertatje

Side 2 (5



FORTS KOPEKCNTRAKT

§ 10 Skadestand m m Skulle ksparen eller sdljaren ej fullborda sina Ataganden enligt detta avtal, dger
motparten ritt till skiilig ersétining.

Skulle dsidosatt dtagande vara av visentlig betydelse fir part har denne dessutom rétt ait
hiva ktipet. Omedelbar hivningsritt firelipger dock inte om motparten 4r privatperson
oeh kan hinvisa till shdana extraordinéra omstindigheter som han inte kan rada ver.

Vid ktiparens kontraktsbrott skall s#ljarens ersdttning i firsta hand regleras ur erlagd
handpenning. Overstiger séljarens skada handpenningen, #r képaren skyldig att erlagga
mellanskillnaden. Understiger skadan handpenningen, skall mellanskillnaden snarast
iterbetalas till kdparen.

S4ljaren och kdparen ir infirstddda med att séljaren har att erligga full méklarprovision,
4ven om hivning sker enligt denna paragraf, och att provisionskostnaden vid ktiparens
koniraktsbrott inghr i det skadestand képaren blir skyldig att erligga till stiijaren.

Ett villkor for dotta kétpekontrakt enligt paragraf 16, #r att Salems kommunfullméktige
godidinner ktiparen. Skulle Salems kommun ej godkénna detta avtal Aterbetalas
deponerad handpenning ntan nhgot skadestind/ersditning frin nigondera part

§ 11 Fastighetens skick Fastigheten dverltes i det skick den 4r pd kbpekonirakisdagen om annat inte
Bverenskommits.

Képare och s4ljare fr informerade om sin understknings- respektive upplysaingsplikt.
Saljaren har f¥r koparen l4mnat foljande uppgifter om fel eller brister i fastigheten.

§ 12 Siljarens skyldighet Frin och med tilltrddesdagen verlater sdljaren pd kiyparen sina rittigheter.

§ 13 Koparens skyldighet  Fréin och med tilltrddesdagen &vertar kiiparen sdljarens skyldighet enligt alla for
fastighetens behdriga skdtsel riffade avial, vilka kbparen tagit del av, sAsom rérande
renhillning, leverans av vatten, elektricitet allt i den mén dessa avtal inte kan sigas upp
att upphora nimnda dag.

§ 14 Deposition Sarskilt uppdragsavtal om deposition av handpenningen pé fastighetsm#klarens
klientmedelskonto skall tr#iffas med anledning av i detta avtal intaget villkor.

§ 15 Byggnadslov Det &ligger ph kisparen att senast | &r efter att kdpekontrakt undertecknats av bida
parter, inkormma med ett bygglovsanstkan avseende byggnader soin 6nskas uppfiras pd
fastigheten, Starta byggel inom 2 ar frén bygglovets beviljan, samt firdigstilla
byggnadema pa fastigheten inom 5 &r

Det dligger ocksd pé kbpaven av fastigheten att tillssmmans med dgaren av
grannfastigheten anldgga samfilld mark s& som viigar och parkeringar 1 enlighet med
detaljplanen, senast 1 &r efter att bygglov beviljats,

§ 16 Kommunens Kdparen #r medveten om att detta kbpekontrakt miste godkiinnas av Salems
godkinnande kommunfullmiktige.

§ 17 Kemmunal Fastigheten ligger i nfira anslutning till bebyggelse, varvid detaljplanen anger etablering
forkspsratthembud av icke stdrande sméindustri. I'ér Salems kommun 4r det viktigt att verksamheten som

bedrivs fungerar val med bebyggelsen i omrddet, vorvid Salems kommun stipulerar att
hembud skall gilla vid farséljning

Detta innebdr att Koparen inte far silja vidare Industrifastigheten/tomten, utan aft

~l
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FORTS KOPEKONTRAKT

§ 17 forts fastigheten forst hembjudas till Salems kommun. En viirdering av fastigheten skall géiras
av opartisk véirderingsman, och virderingen skall utgtra grund for ko peskilling, d4
kommunen vill utnyttja sin hembudsrétt

Salems kommun har da vatmdjligheten att kéipa fastigheten alternativt godkémma nya
fastighetsiigare och den verksamhet de vill bedriva pé fastigheten.

Aven #ndring av verksamhet mot kbpekontraktets intentioner skall godkinnas av Salewms
kommun

Ar det s4 att fastigheten 4gs av ett fastighetsbolag, och att #garen av fastighetsbolaget
istéllet for aft sdlja fastigheten s&ljer fastighetsbolaget (aktierna), skall @ven denna typ av
férsiljning hembudas Salems kommun

En forfrigan som skriftligen stéllts till Salems kommun, skall besvaras skriftligt s& snart
som mdjligt, men dock senast inom 2 ménader, fdn och med de datum forfrigan
inkommit till Salems kommun,

I det fall kéiparen underlater att informera eller att inh#mta kommurnens godkénnande har
kommunen rétt att utféirda ett vite motsvarande 1 miljon kronor.

§ 18 Anslutningsavgifter Till fastigheterna har Salems kommuon forbertt och dragit fram kommunalt vatten,
avlopp, e, mdjlighet till ansluming av farrvérme. Anslutningsavgifter 4r ej betalda och
ingdr ej i tomtpriset. Fakiurering och specifikation avseende anslutningsavgifier kommer
ske | anslutning till bygglovsanstkan

Utvixling av kontraktet Detta kontrakt 4r uppréttat i tre likalydande exemplar, varav siljare och képare tagit var
sitt och det tredje exemplaret utgtr fastighetsmiklarens arkivexemplar,

Siljarens underskrift Salem

For Salems Kommun For Salems Kommun

Joel Cialee Anders Ottenius

Bevittning siljare Ovanstiende siljares namnteckning/ar bevittnas

(Namn} {Namn)

K&parens underskrift Stderttilie 15 april 2015

// nsson. Wrepvall Rorservice AB
0 A

retval]

Bilaga /
drag ur Lantméteriverkets fastighetsregister.

dparen har tagit emot av fastighetsméklaren uppriftad objektbeskrivning,

SMS. AL&
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FORTS KOPEKONTRAKT

Ovriga handlingar Koparen har dven tagit del av detaliplan fr omrédet
Signatur Parterna har, genom sina signaturer pa tillhtrande bilagor, tagit del av och godkint
innehéllet.
SMS-AL-QQ?;’KS
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SkandiaMaklarna

S#ijare

Kdpare

Ansvarig
fastighetsmaklare

Overlatelseohjokt
Kontraktsdag
Tilitradesdag

Uppdrag

DEPOSITIONSAVTAL - HANDPENNING

Salems Kommun 212000-2874 1/1-cel
144 80 Roénninge
E-post: joel.cialec@salem.se

Johansson Wretvall Rérservice AB 556548-0299 1/1-del
Forridsvégen 8, 144 40 Rénninge
E-post: john@jwrorservice.se

Anders Liedholm, SkandiaM#klama Sgdertilje/Nykvarn, Jrnagatan 7, 151 71 S6dertilje

Fastigheten Salem Higvreten S6dra 1
2015-04-13
2015-09-01, eller anmat datum enligt dverenskommelse.

Siljare och kopare uppdrar hirmed 4t undertecknad fastighetsmiklare att for deras
rikning omhfinderta och firvalta ett belopp utgtrande fireskriven

handpenning pAd kr 216 664:-

Depositionen sker med anledning av att képets fullbordan eller besténd har gjorts
beroende av ett eller flera s.k. sviivarvillkor. Ett svivarvillkor inneb#r att avtalet 4nnu
inte 4r definitivt bindende utan kau &tergd under vissa frhéllanden,

Det deponerade beloppet skall sittas in pd fastighetsmiklarens klientmedelskonto
6606-688 554 008 i Handelshanken och héllas &tskilt frin fastighetsmilklarens egna
medel. Ange AL-997716 som referens vid insattning av handpenning.

Redovisning av det deponerade beloppet jimte upplupen rénta skall ske s snart det
klarlagts vem av ktparen eller siljaren som har rétt till beloppet. Om kopets fullbordan
eiler bestéind i kipekontraktet har gjorts beroende av om képeskillingen erléggs (sk.
képebrevsvillkor), fir dock redovisning ske trots att ktipebrevsvillkoret &nnu inte har

uppfyllts.

Skulle tvist mellan képare och s#ljare avssende redovisningen uppstd, fir redovisning ske
forst sedan tvisten 16sts genom furlikning eller com som vunnit laga loaft. Redovisning
kan doclk alltid ske pd och i enlighet med ktpares och s#ljares gemensamma skriftliga
begéran.

Skall medlen redovisas och utbetalas till fastighetsmiiklarens uppdragsgivare fir
fastighetsméklaren - efter éverenskommelse med uppdragsgivaren - tillgodogtira sig
avtalad provision ur de redovisade medlen.

Parterna Rirbinder sig, om det skulle framkomma felaktigheter i in- eller utbetalningar,
att genast vidta &tgiirder for reglering av dessa felaktigheter.

sms-aL-897716 \[ o
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FORTS DEPOSITIONSAVTAL - HANDPENNING

Redovisning av rinta Parterna dverenskommer att handléggande fastighetsmbklare | samband med utbetalning
av deponerade medel ej behdver redovisa rénta understigande 100 kronor.

Siljarens underskrift Salem

Fér Salems Konunun

Joel Cialec

Fbr Salems Kommun

Anders Ottenius

Képarens underskrift Sédertdlje 15 april 2015

For nsson Wretvall Rorservice AB

[ ey /é’wﬁé,/éf

Wretvall

Fastighetsmaklarens irmed &tar j Jag mig detta uppdrag:

underskrift
¢éﬂ~313e 15 pm 2015

N

ers L]C holm
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SkandiaMaklarna

Siljare

Képare

verlatelseohjekt

Overlatelsefsrkiaring

Kdpeskllling

Tllitrddesdag

§ 1 Kopeskillingens
erldggande

§ 2 Likvidavrdkning

§ 3 Inteckningar, servitut
och nyttjanderitter

§ 4 Aganderittens
dvergang

KOPEKONTRAKT
Salems Kommun 212000-2874 1/1-del
(44 80 Ronninge
Nitverksinstallatorena i Arsta AB 556538-9284 1/1-del

Elekiravégen 73, 126 30 Hipersten

Fastigheten Salem Higvreten Stidra 2

I det fSljande benimnd fastigheten.
Saljaren overldter och firstiljer hiimmed ovann#mnda fastighet till képaren.

Overlatelsen sker mot en tverenskommen kdpeskilling av kronor:

TVA MILJONER SJTUHUNDRATUSEN KRONOR 2700 000:-

Enligt éverenskommelse, dock senast 2015-09-01

1. Betalar handpenning 2015-04-15 270 000:-
2,  Betalar kontant pd tilltrfdesdagen 2 430 000:-
Summa 2700 000:-

Likvidavrakning skall uppréttas per tilltridesdagen.
Stljaren paranterar

- att fastigheten pd tilltrddesdagen #r inteclmad till:

- att fastipheten endast belastas av filjande servitut eller nyttjanderitter, for vilka avtal
koparen Rtbinder sig att tvertaga ansvaret:

Salem Hogvreten Sodra 2.

Réttigheter-last: Avtalsservitut Kraftledning; Ledningsritt Fjrrvirme(2 st)
Avtalsservitut Krallledning

Gemensamhetsanldggningar: Salem Hogyreten Sddra GA:1, Salem Hbgvreten Stdra
GA:2

Parterna #ir dverens om att dganderétten till fastigheten Gvergér forst pd tilitridesdagen.

!
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FORTS KOPEKONTRAKT

§ 5 Férdelning av utgifter
och inkomster m m

§ 6 Lagfarts- och
lanekostnader

§ 7 Overidmnande av
handlingar

§ 8 Pantférskrivning

§ 9 Férmediingsprovision

Intikter frin fastigheten skall tillfalla sdljaren i den min de avser tiden innan
tilltrddesdagen varefier intdkterna skall tillfalla k&paren.

Siljaren skall betala skatter, rintor och andra periodiska utgifter for fastigheten av vad
slag de vara m4, om de avser tiden fore tilltréidesdagen. Frin och med tilitridesdagen
tvergir betalningsskyldigheten pa ktparen, som ocksa fir fastighetens avkastning,
Tnmeliggande brénslelager tvertages pd tilltridesdagen av képaren till da gdliande
dagspris.

Vad avser kommunal fastighetsavgifi/fastighetsskatt 4r parterna infrstddda med att
betalningsskyldigheten &vilar den av dem som 4r tigare av fastigheten den 1 januari
respektive &r. Dock har parterna enats om att avrikning och firdelning av
fastighetsavgiften skall ske parterna emellan per tilltridesdagen pé sitt som angivits
ovan.

S#ljaren garanterar, att pd fastigheten beldpande

- gatukostmadserséttning

- el-anshatningsavgifter

- VA-anslutningsavgifter

- anslutningsavgifter fir fjarrvirme

- anslutningsavgifter fir gas

erlagts, direst sddan ersattningsskyldighet {ntritt, sdvida parterna ej avtalat annat | detta
kontrakt.

SHijaren garanterar, ait annat &l4ggande frin miljs- och hilsoskyddsnimnd eller annan
myndighet inte féreligger 4n vad som angivits i detta kontrakt.

Med képet forenade lagfarts- och mteckningskostnader betalas av koparen,
Expeditions- och uppléggningskosmader for upptagande av nya [&n betalas av képaren,
Partema Er medvetna om att det normnalt &r forenat med kostnader att 18sa [&n som
belastar fastigheten och att denna kostad inte gér att faststilla fre l6sendagen.
Kostmader vid 18sen av siljarens 14n, vilka ej skall tvertagas av kbparen, betalas av
stljaren.

Pa tilliridesdagen skall saljaren till kiiparen fr hans undertecknande 8verlimna kvitterat
kopebrev avseende fastigheten och 6vriga handlingar som crfordras for att kaparen skall
2 lagfart. Séljaren skall vidare till képaren dverlimna aktuellt gravationsbevis eller
motsvarande utdrag ur fastighetsregistret, obelénade pantbrev, hyreskontrald,
sorviesavtal, anstillningsavtal, géllande tomtlkarta oin sidan finnes och andra handlingar
rérande fastigheten, vilka 4r av betydelse for kijparen som &gare av denna,

Siljaren forbinder sig att, i samband mecd kdpeskillingens erldggande, 1 det fall
léngivaren dnskar, bitrida képarens pantforskrivning av panibrev avseende fastigheten
innan kdparen erhdllit lagfart.

Formedlingsprovision betalas av s#ljaren.
Provisionen ér frfallen till betalning, vid anfordran, s snart detta avtal undertecknats

samt freskrivna villkor for &verlatelsens fullbordan och bestand uppfyllts.
Miklarens provisionsritt &r oberoende av parternas hdvningsritt enligt § 10.
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FORTS KOPEKONTRAKT

§ 10 Skadestand m m Skulle kéiparen eller siljaren ej fullborda sina &taganden cnligt detta avtal, dger
motparten ritt till skilig crstittming,

Skulle &sidosatt dtagande vara av vdsentlig betydelse ftir part har denne dessutom ritt att
héiva kéipet. Omedelbar hévningsritt fdreligger dock inte om motparten 4r privatperson
och kan hinvisa till sddana extraordinira omstiindigheter som han inte kan rada Sver.

Vid képarens kontraktsbrott skall siljarens erstittning i forsta hand regleras ur erlagd
handpenning, Overstiger stljarens skada handpemningen, 4r kdparen skyldig att erlagga
mellanskillnaden. Understiger skadan handpenningen, skall mellanskillnaden snarast
dterbetalas titl k&paren.

Stljaren och kdparen 4r infbrstddda med att séljaren har att erlégga full miklarprovision,
#ven om havning sker enligt denna paragraf, och att provisionskostnaden vid kparens
kontraktsbrott ingr i det skadestind képaren biir skyldig att erldgga till séljaren,

Gtt villkor fér detta kéipekontrakt enligt paragraf 16, dr att Salems kommunfullmiktige
godidinner kiparen. Skulle Salems kommun ej godkiinna detta avtal 4terbetalas
deponerad handpemning utan négot skadestind/ersétming frén nigondera part

§ 11 Fastighetens skick Fastigheten Sverldtes { det skick den 8r p4 ktpekontraktsdagen om annat inte
Hverenskommits.

Ktipare och séljare ir informerade om sin undersdknings- respektive upplysningsplikt,
S4ljaren har for képaren limnat fuljande uppgifter om fel eller brister i fastigheten,

§ 12 Siljarens skyldighet Frén och med tilltridesdagen Gverlater siljaren pa kbparen sina rittigheter.

§ 13 Kaéparens skyldighet Trén och med tilitridesdagen &vertar kiparen siljarens skyldighet enligt alla for
fastighetens behériga skotsel traffade avial, vilka kbparen tagit del av, sdsom rérande
rephéllning, leverans av vatten, elekdricitet aflt i den mén dessa avtal inte kan sigas upp
att upphtira nimnda dag.

§ 14 Deposition S#rskilt uppdragsavtal om deposition av handpenningen pd fastighetsméklarens
klientmedelskonto skall tr4ffas med anledning av i detta avtal intaget villkor.

§ 15 Byggnadslov Det Aligger pd koparen att senast | ir efter att kbpekontrakt undertecknats av bdda
parter, inkomma med ett bygglovsanstikan avseende byggnader som #nskas uppfiras pa
fastigheten. Starta bygpet inom 2 4r frén bygglovets beviljan, samt férdigstilla
byggnaderna pé fastigheten inom 5 dr

Det ligger ocksa pa kiparen av fastigheten att tillsammans med dgaren av
grannfastigheten anligga samfilld mark s& som végar och parkeringar i enlighet med
detaljplanen, senast 1 &r efier att bygglov beviljats.

§ 16 Kommunens Koparen r medveten oin att detta képekontrakt mste godicinnas av Salems
godkinnande kommunfuthniktige.
§ 17 Kommunal Fasligheten lipger i nira anslutning till bebyggelse, varvid detaljplanen anger etablering

forkopsrattthembud av icke storande sméindustri. Tér Salems kommun #r dot viktigt att verksamheten som
bedrivs fungerar vil med bebyggelsen 1 omrdet, varvid Salems kommun stipulerar att
hembud skall gilla vid forsiljning

Detta innebér att Kdparen inte fir stlja vidare Industrifastigheten/tomten, utan att
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FORTS KOPEKONTRAKT

§ 17 forts fastigheten first hembjudas till Salems kommun. En véirdering av fagtigheten skall géras
av opartisk virderingsman, och virderingen skall utgtra grund for kéipeskilling, d&
kommunen vill utnyttja sin hembudsritt

Salems kommun har di valmdjligheten att kdpa fastighefen alternativt godkinna nya
fastighetsigare och den verksamhet de vill bedriva pd fastigheten.

Aven #ndring av verksamhet mot képekontraktets intentioner skall godk4nnas av Salems
kommiun

Ar det s& att fastigheten 4gs av ett fastighetsbolag, och att dgaren av fastighetsbolaget
istéliet for att silja fastighelen saljer fastighetsbolaget (aktierna), skall &ven denna typ av
forsiljning hembudas Salems kommun

En frfrdgan som skriftligen stillts til] Salems kommun, skall besvaras skrifiligt si snart
som méjligt, men dock senast inom 2 ménader, frin och med de datum firfragan
inkommit till Salems kommun.

1 det fall kdparen underldter att informera eller att inh#mta kommunens godicinnande har
kommmunen rétt att utflirda ett vite motsvarande 1 miljon kronor,

§ 18 Anslutningsavgifter Till fastigheterna har Salems kommun fSrbertt och dragit fram kommunalt vatten,
avlopp, el, mdjlighet till anslutning av fjarrvirme. Anslutningsavgifter fr ej betalda och
ingar ¢j i tomtpriset. Fakturering och specifikation avseende anslutningsavgifier kommer
ske i anshutning till bygglovsanstikan

Utviixling av kontraktet IJetta kontrakt ar upprattat i tre likalydande exemplar, varav siljare och ktipare tagit var
sitt ach det tredje exemplaret utgdr fastighetsméaklarens arkivexemplar.
Siljarens underskrift Sodertitje 15 april 2015
For Salems Kommun For Salems Kommun
Joel Cialec Anders Ottenius
Bevittning sdljare QOvanstdende s#ljares namnteckning/ar bevitmas
(Namn) {Namn)
Koparens underskrift Sodertdlje 15 april 2015

i
I3

Fof Nitverlshst threna | Arsta AB

Per Blefn v

Bilaga Till detta kontrakt har bifogats information om ansvaret fdr fastighetens skick samt
utdrag ur Lantméteriverkets fastighetsregister.
Kdparen har tagit emot av fastighetsmiikiaren upprittad objektbeskrivning,
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FORTS KOPEKONTRAKT

Ovriga handiingar Koparen har dven tagit del av detalplan for omrddet
Signatur Parterna har, genom sina signaturer pé tillhdrande bilagor, tagit del av och godkint
innehillct,
SMS-AL- 57
MOT2,070112 Gopyright @ MaKarsamfundol. Eftertryck forbludos. 1

SkandiaMaklarna

SkandiaMklama Sodertilje/Nykvam
Tirnagatan 7 151 71 Sodertilje
556519-8743

Tel 08-554 22 110

Fax 08-554 22 111

Epost sodertalje@skandiamaklarna se
www.skandiamakiarna.sc/sodertalje



SkandiaM:iklarna

DEPOSITIONSAVTAL - HANDPENNING

Siljare Salems Kommun ‘ 212000-2874 1/1-del

144 80 Ronninge
E-post: joel.cialec(@salem.se

Kopare Nitverksinstallatdrena i Axsta AR 556538-9284 1/1-del
Elektravéigen 73, 126 30 Higersten
E-post: per@btel.se

Ansvarig Anders Liedholm, SkandiaMiklama Stdertdlje/Nykvam, Jdrnagatan 7, 151 71 Sédertilje
fastighetsmikiare

Overlatelaeobjekt Fastigheten Salem Hgvreten S8dra 2

Kontraktsdag 2015-04-15

Tifltrddesdag 2015-09-01, eller annat datum enligt dverenskommelse,

Uppdrag S#ljare och kbpare uppdrar hdrmed &t undertecknad fastighetsmaklare att for deras

rikning omh#inderta och férvalta ett belopp utgdrande fSreskriven
X handpenning p4 kr 270 000:-

Depositionen sker med anledning av att képets fullbordan eller bestdnd har gjorts
beroende av ett eller flera s.k. svivarvillkor. Ett svitvarvillkor innebdr att avtalet nnu
inte #r definitivt bindande utan kan &tergd under vissa frhillanden.

Det deponerade beloppet skall sattas in pd fastighetsmiklarens klientmedelskonto
6606-688 554 008 i Handelsbanken och hllas &tskilt frén fastighetsiniklarens egna
medel. Ange AL-997717 som referens vid inséttning av handpenning,

Redovisning av det deponerade beloppet jdmte upplupen rdnta skall ske s4 snart det
Kklarlagts vem av koparen eller sdljaren som har rétt till beloppet. Om képets fullbordan
eller bestind i kdpekontraktet har gjorts beroende av om képeskillingen crliggs (s.k.
kiypebrevsvillkor), far dock redovisning ske trots att kbpebrevsvillkoret finnu inte har

uppiyllts.

Skulle tvist mcllan kbpare och sljare avseende redovisningen uppstd, fir redovisning ske
férst sedan tvisten 16sts genom firlikning eller dom som vunnit laga kraft. Redovisning
kan dock alltid ske pd och i eclighet med kiipares och séljares gemensamma skxiftliga
begéran.

Skalt medien redovisas och utbetalas till fastighetsmaklarens uppdragseivare fir
fastighetsméklaren - efter tverenskommelse med uppdragsgivaren - tillgodogtra sig
avtalad provision ur de redovisade medlen.,

Parterna forbinder sig, om det skulle framkomma felaktigheter i in- eller utbetalningar,
att penast vidta Atgdrder for reglering av dessa felaktigheter.
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FORTS DEPGSITIONSAVTAL - HANDFENNING

Redovisning av rénta

Siljarens underskrift

K&parens underskrift

Fastighetsmiklarens
underskrift

Parterna &verenskommer att handléggande fastighetsmaklare i samband med utbetalning
av deponerade medel ej behtyver redovisa riinta understigande 100 kronor.

Stdertélje 15 april 2015

T8r Salems Kommun

Joel Cialec

Fo&r Salems Kommun

Anders Ottenius

Sodertélje 15 april 2015

F&1 > tverksingtailafirena 1 Arsta AB

by ffa -

Per Blom ’ /"
Hérmed 4tar jag mig detta uppdrag:

Stdertilje 15 april 2015

Anders Liedholm
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